CONG TY COPHANPAUTU  CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
EVERLAND Poc ldp — Tw do — Hanh phiic

Ha ngi, ngay 26 thang 4 nam 2018

BIEN BAN HOP

Pai hoi dong cb6 dong thwdong nién nim 2018

- Tén doanh nghiép: CONG TY CO PHAN PAU TU EVERLAND
- Gidy chimg nhan DPKDN s 0104228175 do S& Ké hoach va Pau tu thanh phd Ha
Noi cap thay ddi lan thir 18 ngay 15/4/2016

- Truso: SO 142 Poi Cén, phuong Doi Cén, quan Ba Dinh, thanh phé Ha Nbi

- Van phong lam viéc: Tang 6 Toa nha Diamond Flower, s6 48 Lé Van Luong, quan
Thanh Xuan, thanh phd Ha Noi

- Thanh phan tham du: T4t ca céc ¢d dong c6 quyén biéu quyét cia Cong ty c¢b phan
Pau tu Everland theo danh sach ¢ dong chdt ngay 03/4/2018

- Thoi gian khai mac: 9:00 ngay 26/4/2018

- Pia diém hop: Phong Van Miéu 1, Tang 2 — Khach san Pullman Ha Noi, s6 40 Cat
Linh, quan Péng Pa, thanh phd Ha Nbi

DIEN BIEN TOM TAT PAI HOI:
KHAI MAC VA BAO CAO KET QUA KIEM TRA TU CACH CO PONG
Khai mac Pai hoi

Pai hoi d4 nghe Ong Lé Pinh Vinh — Chu tich HPQT tuyén bd ly do va phat biéu
khai mac.

B4o c4o kiém tra tw cach c6 dong
Dai hoi da nghe Ba Tran Héng Ngoc - Trudéng Ban kiém tra tu cach cb dong cua Pai
hoi bao céo két qua kiém tra tw cach ¢d déng tham du Pai hoi dén thoi diém 9:00
ngay 26/4/2018, cu thé nhu sau:

- Tdng sb cb phan c6 quyén biéu quyét cia Cong ty 1a: 30 (ba muoi) tridu ¢ phin.

- Cb dong dugc moi tham du gdm: Toan bd cd dong cia Cong ty ¢ phin Piu tu
Everland c6 tén trong Danh sach ¢ dong chdt ngay 03/4/2018
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- Téng sb cb dong tham du hop: 204 ngudi, dai dién cho 17.624.620 ¢b phan, chiém

58.75 % tbng sb ¢ phan c6 quyén biéu quyét.
Trong do:

+) Cb dong tham du truc tiép: 79 ngudi

+) Cb dong duge iy quyén: 125 ngudi

Theo quy dinh tai Luat Doanh nghiép 2014, Piéu 1& Cong ty c¢6 phin Pau tu
Everland, Dai hoi déng c¢6 dong thuong nién 2018 ciia Cong ty ¢ phan Pau tu
Everland du diéu kién tién hanh.

PAI HOI TIEN HANH BAU POAN CHU TICH, BAN THU KY, BAN KIEM
PHIEU

Ban T chirc Pai hoi dé cir thanh phin Poan Chi tich gdm:

Ong Lé Pinh Vinh : Chti toa Pai hoi

Ong Nguyén Thuc Can  : Uy vién

Ba Dwong Thi Van Anh  : Uy vién

Ong Lé Pinh Tuin : Uy vién

Ong Nguyén Ngoc Bich  : Uy vién

Chii toa dé ci thanh phin Ban Thw ky Pai hi gom:

Ong Pau Qudc Diing : Truéng Ban

Ba Bui Phuong Thao : Thanh vién

Chii toa dé cir thanh phin Ban kiém phiéu gom:
Ba Tran Hong Ngoc : Trudng ban

Ong Nguyén Minh Tu : Thanh vién

Ba Nguyén Thi Mién : Thanh vién

Pai hdi nhat tri véi dé cir thanh phan Poan chii tich, Ban thie kY, Ban kiém phiéu va
khéng c6 y kién gi thém.

Bai hji dd biéu quyét théng qua thanh phan Poan Chii tich, Ban Thw ky Pai héi,
Ban Kiém phiéu bing hinh thire gio Thé biéu quyét véi ty 1é 100% c6 dong c¢é mdt
dong y.
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IV.

CAC NQI DUNG CHINH CUA PAI HOI

Théng qua Quy ché t chirc Pai hoi dong c6 dong thwomg nién 2018 va Chwong
trinh Dai hoi

@ng bau Quéc Diing thay mét Ban td chuc Pai hoi doc Du thao Quy ché t6 chirc DPai
hoi dong cd dong thudng nién 2018 va du kién Chuong trinh Pai hoi.

Pai héi da biéu quyét théng qua Quy ché 16 chire Dai hji dong cé déng thirong nién
2018 va Chirong trinh Pai héi bang hinh thirc gio Thé biéu quyét véi ty 1é 100% c6
déng cé mdt dong y. '

Bio cdo hoat dong ciia Hoi dong quan tri, Ban Tong giam dbc, Ban kiém soat

Ong Nguyén Thic Cin — Tong gidm dbc doc Bao cio két qua hoat dong kinh doanh
nam 2017 va Ké hoach kinh doanh nam 2018 ctia Cong ty.

C)ng Lé Dinh Vinh — Chu tich HPQT doc Bao cao téng két hoat dong ndm 2017 va
Ké hoach hoat dong ndm 2018 cta Hoi déng quan tri. '

Ong Nguyén Trong Phong — Trudng Ban kiém soat doc Béo céo tong két hoat dong
nam 2017 va K& hoach hoat dong nam 2018 cia Ban kiém so4t.

Cac To trinh ciia Hi ddng quan tri

Ba Duong Thi Van Anh — Thanh vién HDQT doc céc T¢ trinh cua HDQT vé viée
thong qua cac van dé thudc thdm quyén ctia PHPCPD thudng nién 2018, bao gdm:

To trinh vé& Thong qua Bao céo tai chinh nam 2017;

T& trinh vé& Phuong 4n phéan phdi lgi nhusn nam 2017;

T trinh vé Ké hoach kinh doanh, lgi nhuan va ¢4 tirc nam 2018;

T trinh vé Lua chon don vi kiém toan B4o céo tai chinh nam 2018;

T trinh vé& Muc thu lao ciia Thanh vién HDQT, Kiém soé4t vién nam 2018;

T& trinh vé Rut bét mot sé nganh nghé kinh doénh cua Cong ty;

To trinh vé Stra ddi, bd sung Didu 1é va Quy ché ndi bd vé quan tri Cong ty;

T& trinh vé Mién nhiém va thay thé thanh vién HPQT Nhiém ky 2017-2022;

T& trinh vé& Phé duyét ing vién bau thay thé thanh vién HPQT Nhiém ky 2017-2022.
PHAN THAO LUAN CAC BAO CAO VA TO TRINH

Daqi hoi da tién hcfmh thao lu§1n, chit vAn vé cac Béo céo va To trinh do HDQT, Ban
kiém soat, Ban Tong gidm doc trinh bay, v&i cac cau hoi trong tam nhu sau:

Co dong c6 ma so 079 héi: Dé nghi HDQT trinh bay rd hon vé Chién lugc kinh doanh
chuyén huéng trong tm sang linh virc kinh doanh bt dong san trong nhitng nam t6i?
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Ong Lé Pinh Vinh thay mdt HPQT trd loi: Viéc chuyén hudng trong tim sang linh
vuc kinh doanh bat dong san trong nhitng nim t6i 1 phit hop véi chién lugc tai cau
tric kinh doanh nhidm thuc hién muc tiéu phat trién tang téc, phi hop véi xu hudng
chung cta thi truong va khai thac t5i da tiém nang, thé manh cta Everland. Theo do,
Cong ty me Everland s& tap trung vao cac linh vuc cdt 16i 14 thi cong xdy dung cong
trinh, kinh doanh bt dong san va kinh doanh dich vu du lich, giai tri (gin lién véi
khai thac san phdm bat dong san do Cong ty ddu tu). Trong d6, kinh doanh bét dong
san dugc xac dinh la linh vuce trong tAm ctia Cong ty. Céc linh vuc kinh doanh khac
s& dan dugc chuyén giao cho cac cong ty con, cong ty lién két thuc hién.

Trong linh vuc kinh doanh bat dong san, Everland s& lya chon dau tu cac dy 4n khu
d6 thi, khu nha & gin véi dich vu, tip trung vao phan khic nha & thwong mai, khach
san, can ho dich vu tai cac tinh ¢6 kinh té phat trién va c¢6 loi thé vé phat trién du lich,
nhu Vinh Phtc, Ha N§i, Quang Ninh, Pha Yén, Khanh Hoa, Ninh Thuén...

Hién tai, Everland dang tp trung hoan thanh thu tuc dau tu dé co thé trién khai mot
b du 4n trong diém nhu: Dy 4n dau tu x4y dung Khu d6 thi va dich vu cao cép cho
ngudi nude ngoai tai thanh phd Vinh Yén, tinh Vinh Phic; Du an dau tu tuyén dudng
tir Qudc 16 1 — Trung tdm hanh chinh méi x3 Hoa Tam - KCN Hoa Hiép 2, tinh Pha
Yén theo hinh thirc Hop dong BT, thanh toan bang quy dit ddi tmg tai thanh phd Tuy
Hoa va céc dia phuong khac cua tinh Phu Yén; Du 4n Riviera Residences & Resort
tai Bac ban dao Cam Ranh, tinh Khanh Hoa (Giai doan 3)...

Ngoai ra, Cong ty dang tiép tuc nghién ctru dau tu cac du 4n tiém nang khac tai céc
dia phuong: Vinh Phic, Quang Ninh, Ninh Thuan, Binh Thuén...

Cé dong cé ma sé 279 héi: Gia cb phiéu ctia Everland hién da giam kha thip so vé6i
thoi diém mai niém yét nam 2017. Vay HPQT c6 giai phap gi dé cac ¢ dong yén
tAm va tin tudng ndm gitr ¢d phiéu cia Cong ty?

Ong Lé Pinh Vinh thay mat HPQT trd l¢i: Gia cb phiéu trén thi truong do nhiéu
yéu td tac dong, trong d6 c6 yéu té tdm ly ciia nha diu tu. Trong nhiéu truong hop,
gia ¢d phiéu c6 thé khong phan 4nh dung gid tri s sach ciing nhu tiém ning cla
doanh nghiép (c6 thé thap hon hodc cao hon) va trudng hop ¢b phiéu ctia Everland
(ma chimg khoan: EVG) ciing khong phai 14 ngoai 16. HDQT nhan thdy viéc c¢b phiéu
EVG c6 phan ting néng vao thoi diém méi niém yét chii yéu do tam ly nha dau tu,
diéu nay chua chic 1a tdt cho ca doanh nghiép 1dn c6 dong. Hién nay gid cd phiéu
EVG xudng thdp hon ca gia tri sd sach va khong phai anh dung tiém nang cta doanh
nghiép, mot phan do tic dong chung cta thi trudng, mot phan ciing van do tim ly nha
dau tu.



Tuy nhién, qua theo doi, HDQT nhan thdy c¢b phiéu EVG trong nhiéu phién gan day
¢6 muc gia khéa vimg chic, luong giao dich timg phién kha 16n va 6n dinh. Diéu d6
cho thay niém tin cta thi truong va nha du tr vao ¢d phiéu EVG. Nhidu nha dau tu
da thay dbi tam ly tir diu co sang dau tu va sé hitu ¢d phiéu EVG dai han.

Ban Léanh dao Everland sé& kién tri va nd luc thuc hién céc chién lugce va gial phap
kinh doanh ctia Cong ty mot cach hiéu qua, duy tri cac chi tiéu tai chinh & murc lanh
manh va 6n dinh, phan d4u tang nhanh gia tri tai san Cong ty bang viéc timg budc
ghi nhén gia tri cic du 4n Cong ty dang dau tu, dam bao hai hoa gitra quyén lgi cia
¢ dong thong qua viéc chia cb tirc hang nam va su phét trién lau dai ciia Cong ty.
Pdng thoi HPQT va Ban Tong giam ddc sé tang cudong tinh minh bach trong hoat
dong quan tri, didu hanh, ting cuong su twong tac, ling nghe va giai dap kip thoi cac
thic mic ctia ¢ dong.

V6i nhimg giai phap néu trén, HPQT tin tirdng rang cac ¢ dong hoan toan yén tim
khi d4u tw va s& hiru ¢6 phiéu Everland va gia tri ¢c6 phiéu Everland s& sém phan anh
ding gia tri thuc ctia Cong ty.

Co dong co ma sé 323 héi: Dé nghi HDQT cho biét v& tinh hinh va két qua thyce hién
tang von diéu 1¢ ctia Cong ty theo Nghi quyét cia PHPCPD thudong nién nam 2017?

Ong Lé Pinh Vinh thay mdt HPQT trd loi: PHDCD thuong nién nam 2017 da
thong qua Nghi quyét va phuong 4n phét hanh ting vén didu 1¢ ctia Cong ty cb phan
Pau tu Everland tir 300 ty 1én 600 ty déng va giao cho HPQT trién khai thuc hién.
Muc dich cta dot phat hanh téng vbn 1a dé dau tu cac du an bat dong san va bd sung
mot phan vén luu dong ctia Cong ty.

Tuy nhién, trong ndm 2017 Céng ty chi yéu tap trung hoan thanh cac thi tuc phap 1y
vé dau tu cac du 4n bat dong san nén chi phi cho cac dir 4n chua 16n, trong khi kha
nang tai chinh cua Cong ty du dap tmg. Do vay, HPQT da quyét dinh chua trién khai
thuc hién Phuong 4n phét hanh ting von trong ndm 2017. Viéc chua thuc hién
Phuong 4an phat hanh tang vén trong nim 2017 tuy c6 lam anh huéng dén viéc can
d6i nguén von luu dong va qua d6 anh hudng chung dén viéc thuc hién cac chi tiéu
vé doanh thu va loi nhuan cia nam 2017, nhung d6 1a viéc lam phi hop véi nguyén
tdc can trong trong quan tri, diéu hanh cong ty dai ching, dam bao an toan tai chinh
vé ngudn von dau tr dau tu cling nhu dam bao tét nhat quyén loi cta cac ¢ dong va
Cong ty.

Nam 2018 khi mét sé du an Cong ty dau tu bat dau c6 nhu cau giai ngan, Cong ty da
ndp hod so xin ting vén diéu 1& theo ding Nghi quyét PHDCD thuong nién nim
2017. Hién nay Uy ban Chimg khoan Nha nuéc dang xem xét hd so xin phéat hanh
tang von cta Everland. Ngay sau khi c6 chip thuan ctia Uy ban Chimg khoan Nha
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nude, Cong ty s& tién hanh cac thi tuc phat hanh va chao ban ¢ phiéu theo ding cac
quy dinh ctia phap ludt v& doanh nghiép va chimg khoan va sé& thong tin dy du, kip
thoi dén cac cd dong.

Ngoai cac cau héi trén, Pai dién Ban Lanh dao Cong ty da tra 101 va giai dap mot sb
véAn dé khac ma cac cd dong quan tAm.

PHAN BIEU QUYET VA BAU CU

Théng qua Quy ché bu cit va bidu quyét:

Pai hoi da nghe ba Tran Hong Ngoc — Truéng Ban kiém phiéu doc Dy thao Quy ché
bau cir va biéu quyét tai Dai hoi.

Dai hgi nhét tri v6i Du thiao Quy ché bau cir va biéu quyét tai Pai hdi va khong cé y
kién gi thém.

Pai héi di biéu quyét z‘hong qua Quy ché bau cik va biéu quyét tai Pai héi bang hinh
thite gio Thé biéu quyét vdi 1y 1é 100% cé dong cé mdt dong y.

Cip nhat tinh hinh ¢6 dong tham dy Pai héi tinh dén thoi diém bidu quyét va
biu cir:

Tinh dén thoi diém 10:45 ngay 26/4/2017, tong s6 cd dong truc tiép tham du va
thong qua nguoi dugc uy quyén hop 1€ tham du Pai hdi 1a 204, dai dién cho
17.624.620 cb phan;

Trudng ban kiém phiéu da huéng dan cac cd dong vé phiéu biéu quyét, bau cir va thé
thirc, thé 1¢ biéu quyét, bau ctr tai Dai hoi.

Dai hoi da tién hanh bé phiéu biéu quyét thong qua cic van dé thudc thdm quyén cta
DHDCD theo To trinh ctia HDQT va bau thanh vién HDQT thay thé cho thoi gian
con lai cua Nhiém ky 2017-2022.

Két qua kiém phiéu:

Ba Tran Hong Ngoc — Truéng Ban kiém phiéu cong bd Bién ban kiém phiéu véi két
qud nhu sau:

Téng s& Phiéu phat ra: 204 phiéu, dai dién cho 17.624.620 c¢b phan, chiém ty 1& 100%
tong s& ¢d phan c6 quyén biéu quyét tham dw Pai hoi.

Téng sb Phiéu thu vé: 203 phiéu, dai dién cho 17.624.520 ¢ phan, chiém ty 1é
99.99% tong s6 c¢b phan c6 quyén biéu quyét tham du Pai hoi. Trong do:

S6 Phiéu biéu quyét hop 16 thu vé: 200 phiéu, dai dién cho 17.624.220 cb phan,
chiém 99.998% tdng s ¢ phan biéu quyét thu vé;



b)

d)

g

)

J)

S6 Phiéu biéu quyét khong hop 18 thu vé: 03 phiéu, dai dién cho 300 ¢ phan, chiém
0.002% tong s6 c¢d phan biéu quyét thu vé.

Két qua biéu quyét thong qua cic vin dé thudc thim quyén cia PHPCD
thwong nién 2018 nhw sau:

Théng qua Béo cdo Két qua kinh doanh nim 2017 va Ké hoach kinh doanh nim 2018:
Nbi dung nay duoc thong qua véi s6 ¢d phan biéu quyét tan thanh 1a 17.622.970 ¢
phan, chiém 99.993% tdng s6 c¢b phan c¢6 quyén biéu quyét tham du Pai hoi.

Théng qua Bdo cdo Hoat dgng ciia HPQT nim 2017 va Ké hoach hoat déng nim 2018:
Noi dung nay duoc thong qua vdi s6 ¢d phan biéu quyét tan thanh 1a 17.623.070 cb
phan, chiém 99.993% tdng sb ¢ phin c6 quyén biéu quyét tham du Pai hoi.

Théng qua Hoat déng ciia Ban kiém sodt nim 2017 va Ké hoach hoat dgng niim 2018:

Noi dung nay dugc thong qua véi sé ¢d phan bidu quyét tan thanh 1 17.623.070 cb
phan, chiém 99.993% tdng s6 ¢6 phin c¢6 quyén biéu quyét tham du Dai hoi.

Théng qua To trinh vé Bdo cdo tai chinh ndm 2017 dé kiém todn:

Noéi dung nay duoc thong qua vdi sb cd phan biéu quyét tan thanh 14 17.623.070 ¢
ph?m, chiém 99.993% téng sb ¢ phe"m co quyén biéu quyét tham du DPai hoi.

Théng qua To trinh vé Phuwong dn phdn phéi loi nhudn ndm 2017:

Noi dung nay duoc thong qua véi sb ¢d phin biéu quyét tan thanh 1a 17.622.870 cb
phan, chiém 99.992% téng sb ¢ phin c6 quyén biéu quyét tham du Pai hoi.

Thong qua To trinh vé Ké hoach kinh doanh, 1gi nhudn vé c6 tirc nim 2018:

Noi dung nay duoc thong qua véi sb cd phan biéu quyét tan thanh 14 17.534.430 ¢
phan, chiém 99.491% tdng sé cb phin c6 quyén biéu quyét tham du Dai hoi.

Théng qua To trinh vé Lua chon don vi kiém toén Bdo cdo tdi chinh ndm 2018:

Noi dung nay duoc thong qua véi s cd phan biéu quyét tan thanh 1a 17.623.870 cb
phan, chiém 99.998% tong sb phiéu biéu quyét

Thong qua To trinh vé Mitc thit lao ciia Thanh vien HPQT, Kiém sodt vién ndm 2018:

Noi dung nay dwoc thong qua véi s cd phan bidu quyét tan thanh 13 17.622.970 ¢b
phan, chiém 99.993% tdng s ¢ phin c6 quyén biéu quyét tham dy Pai hoi.

Théng qua To trinh vé Riit bot mot s6 nganh nghé kinh doanh ciia Cong ty

Noi dung nay duoc thong qua voi sb ¢d phin biéu quyét tan thanh 1a 17.622.870 cb
phan, chiém 99.992% tdng s6 ¢b phin c6 quyén biéu quyét tham dyu Pai hoi.

Thong qua To trinh vé Sira d6i, b6 sung Diéu 1é va Quy ché ndi bé vé quan tri Cong ty:
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k)

l)

Noi dung nay duge théng qua véi sé c¢b phan biéu quyét tan thanh 1a 17.623.770 cb
phan, chiém 99.997% téng s6 c¢b phan ¢6 quyén biéu quyét tham du Dai hoi.

Thong qua Mién nhiém va bau thay thé thanh vien HDQT Nhiém ky 2017-2022:

Nbi dung nay duoc thong qua véi s6 ¢ phan biéu quyét tan thanh 1a 17.622.570 ¢b
phan, chiém 99.991% téng sb ¢b phin c6 quyén biéu quyét tham du Pai hoi.

Thong qua To trinh vé Phé duyét iimg vién bau thay thé thanh vién HPOT Nhiém ky
2017-2022:

Nbi dung nay dugc thong qua véi sé ¢ phan biéu quyét tan thanh 14 17.624.520 ¢
phan, chiém 100% tong sb c¢b phan c6 quyén biéu quyét tham du Dai hoi.

Két qua bau bd sung thanh vién HDQT Nhiém ky 2017-2022 nhw sau:

Thanh vién HPQT dugc bau: Ong Nguyén Ngoc Bich

Két qua bau cir: SO ¢ phan biéu quyét tan thanh 1a 17.623.900 c¢b phin, chiém
99.996 % tng s6 ¢d phan c6 quyén biéu quyét tham du Dai hoi.

UY QUYEN

DHDCD thudng nién 2018 thong qua viée Gty quyén cia PHPCD cho HPQT Céng
ty thuc hién cac cong viéc sau:

Swua doi, bo sung Diéu 18 Cong ty va thuc hi¢n thi tuc thay doi Gidy chimg nhan Dang)
ky doanh nghiép va ndi dung kinh doanh theo néi dung da duoc PHDCD thong qua; ||
Stra d6i, bd sung Quy ché ndi bd vé quan tri Cong ty. i)
THONG QUA BIEN BAN, NGHI QUYET PAI HQI VA BE MAC PAI HOI
Ong Pau Quéc Diing — Truéng Ban Thu ky doc Du thao Bién ban va Nghi quyét Dai hoi.
Dai hdi dong cd déng nhét tri thong qua toan van du thio Bién ban va Nghi quyét
DHDCD thudng nién 2018 véi ty 1& biéu quyét 100% dong ¥.

@ng Lé Dinh Vinh - Chu toa Pai hdi thay mat Poan Chu tich tuyén bb bé mac Dai hoi.
Bién ban dugc lap hdi 12h20° ngay 26/4/2018. Cude hop PHPCP thudng nién 2018
ctia Cong ty c6 phan Pau tu Everland két thiic vao hdi 12h30 cing ngay.

THU KY CUOC HOP - CHUTOQA CUQC HOP

\e\_ L& Dinh Vinh
\\\5//\/ / o/




