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%o”/(zg (]?é/) cla
CHU TICH HOI PONG QUAN TRI

Siinte thua OQW(// co dﬁ/gy@ feliccle ﬁa‘/ggﬁ doc tac
Fhca toarn thé carn b6, rnfiérn vién (% doar,

Nam 2021 la mot ndm day séng gid khi cong dong doanh nghiép tiép tuc chiju tdc dong ndng né bdi
dai dich Covid-19. Trong bdi canh dd, Hoi dong Quan tri, Ban Tong giam doc cling toan thé can b,
nhan vién Tap doan EVERLAND d& khong Ui budc ma kién cudng vugt khd dé vuan I1én. KEt qua kinh
doanh nam 2021 cuia Tap doan ghi nhan: Doanh thu, Igi nhuan déu tang trudng kha; tinh hinh tai
chinh 6n dinh; quy mo tong tai san gia tang; cdc nghia vu vdi Nha nudc déu hoan thanh; dgi song vat
chat, tinh than va su'c khoe ctia CBNV va ngudi lao dong dugc cham lo chu dao. Trong nam 2021, Tap
doan EVERLAND cling day manh trién khai nhiéu du an bat déng san quy mo Idn trén ca nudc, dong
thoi md rong thém mot sé Iinh vuc kinh doanh mdi dé gia tang nguon luc va vi thé cua Tap doan.

Thay méat Hoi dong quan tri va Ban |anh dao Tap doan EVERLAND, T6i xin gUfi I6i cdm dn chan thanh
dén Quy c6 dong, khach hang, doi tédc va toan thé can bg, nhan vién da luén sat canh, dong hanh cling
Tap doan trong nhifng thai khac khé khan nhat va cung nd luc déng gdp vao thanh qua chung cua
Tap doan trong nam 2021 vifa qua.

Budc sang nam 2022, tuy nén kinh té thé gidi va trong nudc sé con nhiéu bién dong, nhirng khd khan
thach thirc mdi cd thé xuat hién, nhung dong thai cling dang md ra nhirng thdi ca thuan Igi cho cong
déng doanh nghiép.

D0oi vdi Tap doan EVERLAND, ndm 2022 la nam hoi tu céc diéu kién thuan Igi cho su phat trién va tdng
tdc, vdi tham vong vuon 1én trd thanh mot ngdi sao mdi trén thi trudng bat dong san va du lich. Vdi
nhirng gi Tap doan EVERLAND d3 chuan bj tU chién lugc cho dén cac chuong trinh, ké hoach hanh
dong cu thé, Toi tin tudng chac chan rang Tap doan sé tiép tuc gat hai dugc nhifng thanh cong han
nifa va tao nén nhirng c6t méc mdi trong ndm 2022 va nhirng chdang dudng tiép theo.

Cudi cung, thay mat HOi dong quan tri va Ban lanh dao Tap doan EVERLAND, Toi xin guri dén Quy c6

doéng, khach hang, doi tdc cung toan thé can bd, nhan vién clia Tap doan I8i kinh chic sic khde, hanh
phuc va thanh cong.

Tran trong. Ha Noi, ngay 25 thang 04 nam 2022
CHU TICH HPQT

S
T1S._ /& Dinte Virk

CONG TY CO PHAN TAP DOAN EVERLAND
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N PHAN I:
A :
EVERLAND GIOI THIEU VE CONG TY CO PHAN
GROUP TAP DOAN EVERLAND
I.THONG TIN CHUNG
Tén Cong ty: CONG TY CO PHAN TAP DOAN EVERLAND

Tén tiéng Anh:

EVERLAND GROUP JOINT STOCK COMPANY

Tén giao dich: CONG TY CO PHAN TAP DOAN EVERLAND
Tén viét tat: EVG
Tru sé chinh: Tang 3, Toa nha 97-99 Lang Ha, phudng Lang Ha,
quan Dong Da, thanh pho Ha Noi, Viét Nam.
pién thoai: (84-24) 6666 8080
Fax: (84-24) 3200 1234
Website: (84-24) 3200 1234
~
N %‘ EVERLAND
Logo Cong ty: EVERLAND hoac P~ GROUP
GROUP

Gidy chi'ng nhan DKKD:

S0 0104228175 do SG KH&DT Ha Noi cap lan dau ngay 27/10/2009, cap
thay déi l1an thur 23 ngay 02/03/2022.

Vén diéu lé:

2.152.498.360.000 VND (Hai ngan mot tram nam mudi hai ty bon tram
chin muai tam triéu ba tram sau mudi nghin dong).

Linh vuc kinh doanh:

Bat dong san, xay dung, du lich, thueng mai dich vu.
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1. LICH SU HINH THANH VA PHAT TRIEN

2011

EVERLAND md rong sang

[inh vuc nhap khau va phéan

phoi vat liéu xay dung cao 2015
2009 cdp. EVERLAND d& dau tu

phat trién hé théng Siéu thi EVERLAND ddy manh linh
Congty Co phan Pau tu vat liéu xdy dung mang vuc kinh doanh thuadng
EVERLAND dudc thanh thuong hiéu Luxury Houses, mai. Cong ty bat dau co su
lap vdi linh vuc kinh chuyén nhap khau va phan tdng trudng manh vé doanh
doanh ban dau la cung phoi cac loai da op lat, da thu, Igi nhuan, quy mo kinh
Ung vat tu, vat liéu xay trang tri va cac san pham doanh va quy mo vén chu
dung cong trinh. noi that cao cap khac. sd hifu.

2010 2012 2016

San Giao dich Bat dong V@i Igi thé vé san pham vat EVERLAND chuyén hudng
san EVERLAND dudgc lieu xay dung, EVERLAND hoat dong sang linh vuc
thanh lap vdi chuc nang dd chuyén hudng kinh kinh doanh bat dong san,
tu'van, moi gidi bat dong doanh sang vlra cung cap khdi dau bang viéc lién
san, tham gia phan phai vat liéu vira nhan thau thi két, hgp tac vdi cac doi tac
san pham nha & cho cac cong hoan thién cong dé tham gia dau tu cac du
du édn bat dong san. trinh. an bat dong san tai Ha Noi,

Bac Ninh va mot s6 dia
phuong khac.

CONG TY CO PHAN TAP DOAN EVERLAND



2017

EVERLAND trd thanh
cong ty dai chung vdi
muc von diéu 1é 300 ty
doéng. Thang 6/2017, 30
triéu co phiéu cua
EVERLAND (M& CK: EVG)
dugc niém yét tai S&
Giao dich Chung khoan
TP. H6 Chi Minh (HOSE).

2019

EVERLAND thuc hién tai cau
tric hoat dong theo mo hinh
cong ty me - cong ty con;
kién toan hé théng quan tri
va nhan sy cap cao; md rong
quy mo nhan su I1én han 400
nguai; tang cudng doi ngl
nhan sy chat lugng cao va
xay dung van hda doanh
nghiép. Cac Iinh vuc hoat
dong cua EVERLAND ciing
dudgc cau truc lai phu hgp vdi
chién lugc phat trién trong
giai doan mdi, tap trung vao
ba mdi nhon la bat dong san
— du lich — xay dung. Trong
dd bat dong san la trong
diém, du lich la dong luc va
xay dung ddng vai tro ho trg.

\0 THUONG NIEN 2021 >»

2021

Tap doan EVERLAND d3 thuc
hién tang von diéu & lén
2.152 ty doéng dé phuc vu
nhu cau dau tu cdc du &n bat
déng san va bd sung nguon
voén luu dong. Clng trong
nam 2021, Tap doan da hoan
thanh chién ludc tai cau tric
mo hinh cong ty me - cong
ty con va kién toan bo may
nhan su. Tap doan d3 tap
trung day manh trién khai
nhiéu dy an bat dong san
quy mo Idn trén cad nudc,
dong thai md rong thém mot
so linh vuc hoat dong dé gia
tdng nguon luc va vi thé cla
EVERLAND.

O

'a
N

2018

o,

EVERLAND hoan thanh tang von
diéu 1é 1én 600 ty doéng theo
Nghi quyét ctia DHBCD. Toan b,
sO von diéu |é tang thém dudc
st dung cho muc dich dau tu
céc du an bat dong san. Cling
trong nam 2018, EVERLAND da
tdng cudng dau tu vao cac cong
ty con, cong ty lién két va md
rong hoat dong sang linh vuc du
lich, dich vu. Quy m6 nhan su
cling tang lén trén 200 ngudi.

'a
\

2020

EVERLAND d& hoan tat giai doan 1 cla
viéc tai cau truc hoat dong theo mo
hinh cong ty me - cong ty con; nang
cdp hé thong quan tri va tang cudng
doi nhan su cép cao; ti€p tuc ma rong
quy mo nhan su Ién han 500 ngudi.
DHDCH thudng nién nam 2020 da
thong qua Nghi quyét vé viéc chuyén
doi EVERLAND sang hoat dong theo
mo hinh Tap doan dé phan anh dung
quy mo hoat dong, cau trudc tai chinh
va cau trdc quan tri ctia Cong ty. Dong

thoi, thong qua Nghi quyét vé viéc
phat hanh 45 triéu c6 phiéu ra cong
ching dé nang von diéu lé clia Cong ty
lén 1.050 ty dong.
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2. NGANH NGHE KINH DOANH VA PIA BAN HOAT PONG CHiNH

2.1. Nganh nghé kinh doanh

L[] L[] ] ] ° ° ° ° L[]

2.1. Pia ban hoat dong chinh

HA NOI

Kinh doanh bat dong san;

Xay dung cac cong trinh dan dung, cong nghiép;

Xay dung cong trinh duong sat, dudng bo;

Lap du an dau tu xay dung cong trinh;

Kinh doanh vat liéu xay dung;

Ban budn hang néng san, 1am san; san xuat dé go...;

Xuat nhap khau va kinh doanh thugng mai vat tu va thiét bi cho Iinh vuc xay dung;
Cac linh vuc khéc theo quy dinh cla phép luat.

THAI NGUYEN

QUANG NINH

HA NAM

HOA BINH

BAC GIANG

BAC NINH

VINH PHUC

THANH HOA

QUANG NGAI

PHU YEN

KHANH HOA

NINH THUAN

CAN THO

AN GIANG

DONG THAP.

CONG TY CO PHAN TAP DOAN EVERLAND
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a
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3. CO CAU TO CHUC QUAN LY

» SO DO TO CHUC BO MAY CUA CONG TY ME EVERLAND

PAIHOI DONG CO DONG

v

BAN KIEM SOAT

HOI PONG QUAN TRI

BAN TONG GIAM BOC

<4— BAN TAI CHINH [
BAN MARCOM KE kN
' BAN PHAP CHE & gl PHONG QUAN LY BAN KINH DOANH BAN HOP TAC
QUAN HE c0 BONG THIET KE BAT BONG SAN <+ auébc TE <+
> PHONG CONG NGHE PHONG KINH TE BAN QUAN LY
THONGTIN gl & DAU THAU DU AN <+—
v

CAC CONG TY THANH VIEN

» SO DO TO CHUC CUA EVERLAND VA CAC CONG TY CON, CONG TY LIEN KET

A

e g BAN HANH CHINH B BANBAUTU
NHAN sv DY AN

BAN KIEM TOAN
NOI BO <+—

CONGTY CO PHAN
TAP DOAN EVERLAND

| | ! ; |

CONG TY CO PHAN CONG TY CO PHAN CONG TY CO PHAN CONG TY CO PHAN cogﬁgm fg;ﬂ'AN

THUYEN QuécC TE
CRYSTAL HOLIDAYS

CONG TY CO PHAN

EVERLAND
VAN BON

EVERLAND PAU TU PAU TU VA DU LICH QUAN LY KHACH SAN
PHU YEN XUAN DAI BAY CRYSTAL HOLIDAYS CRYSTAL HOLIDAYS

Cd cau td chic quan ly cia EVERLAND gom: (i) Pai hoi dong c6 dong; (ii) HOi dong quan tri;
(iii) Ban Kiém soat; (iv) Ban Téng giam doc; (v) Cédc Phong, Ban chic ndng.

08 I
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3.1. Pai hoi dong co6 dong

Dai hdi dong c6 dong (DPHDBCD) gom tat ca co
dong cd quyén biéu quyét, la cd quan quyét
dinh cao nhat cia EVERLAND. PHDCPD thudng
nién hop moéi ndm mot 1an trong thai han 04
(b6n) thang ké tU ngay két thdc ndm tai chinh.
Theo dé nghi ctia HOi dong quan tri, Cd quan
déng ky kinh doanh cdé thé gia han thdi han
hop DHDCD thudng nién, nhung khong qua
06 (sau) thang, ké tir ngay két thiuc nam tai
chinh. Ngoai cac cudc hop thudng nién,
DHBCPH cd thé hop bat thudng theo dé nghi
clia HOi dong quan tri, Ban Kiém soat hoac
theo yéu cau cua céc c6 dong.

3.3. Ban Kiém soat

Ban Kiém soat do PHDCD bau dé thuc hién
giam sat HPQT, Tong Gidam ddc trong viéc
quan ly, diéu hanh Cong ty; Kiém tra tinh hgp
ly, hgp phap, tinh trung thuc va mudc do can
trong trong quan ly, diéu hanh hoat dong kinh
doanh; tinh hé thdng, nhat quan va phu hgp
cla cong tac ké toan, thong ké va |ap Bao cao
tai chinh; Tham dinh tinh day dd, hgp phap va
trung thuc ctia bao cdo tinh hinh kinh doanh,
Bdo cdo tai chinh hang ndm va 06 thdng cua
Cong ty, bdo cdo danh gid cong tac quan ly
cla HPQT va trinh bdo cdo tham dinh tai cuodc
hop thudng nién BPHDCH; Ra soat, kiém tra va
déanh gia hiéu luc va hiéu qua clta hé thong
kiém soat noi bo, kiém toan noi bo, quan ly rai
ro va canh bdo sém cua Cong ty. SO lugng
Kiém soat vién dugc DHBCH thudng nién
2017 thong qua la 03 (ba) ngudi. Nhiém ky cua
Kiém soat vién khong qua ndm 05 (ndam);
Kiém soat vién co thé dudc bau lai vdi so
nhiém ky khong han ché.

CONG TY CO PHAN TAP DOAN EVERLAND

3.2. Hoi dong quan tri

HO6i dong quan tri (HDQT) do DPHDCPH bauy, la ca
quan quan ly Congty, cé toan quyén nhan danh
Cong ty dé quyét dinh, thuc hién cac quyén va
nghfa vu clia Cong ty, tr nhifng van dé thudc
tham quyén ctia PHDPCPH. HPQT gilf vai tro dinh
hudng chién lugc, k& hoach hoat dong hang
nam; Chi dao va giam sat hoat dong ctia Cong
ty thong qua Ban Tong Giam doc va céc phong,
ban khac.

S6 lugng thanh vién HDQT tU 5-7 ngudi tuy
theo yéu cau tung thai ky, sé dugc PHPCH
thuong nién thong qua. Nhiém ky cla thanh
vien HBPQT khong quéd nam 05 (nam); thanh
vién HPQT cd thé dudc bau lai vdi s6 nhiém ky
khong han ché.

3.4. Ban Tong Giam déc

Ban Téng Giam déc gom cé Tong Giam doc, céac
Phd Tong Giam doc va Ké toan trudng. Tong Gidm
déc 1a nguadi diéu hanh cong viéc kinh doanh
hang ngay cua Cong ty; Chiu su giam sat cua
HDQT; Chiu trach nhiém trudc HDPQT va trudc
phap luat vé viéc thuc hién cac quyén va nghiavu
dudc giao. Cac Phé Téng Giam déc la ngudi gidp
viéc cho Tong Giam déc theo phan cong va Uy
quyén clia Tong Giam doc. Nhiém ky cua Tong
Giam d6c khong qua 05 (n@m) nam:; cd thé dugc
b6 nhiém lai vdi s6 nhiém ky khong han ché.bo
nhiém lai vdi s6 nhiém ky khong han ché.

3.5. Cac Phong, Ban chirc nang

C6 nhiém vu tham muu, gilp viéc HDQT va Ban
Tong Giam doc trong cac linh vuc lién quan va
truc tiép trién khai thuc hién cac nhiém vu san
xuat kinh doanh clia Cong ty theo ké hoach d&
dugc DPHDCPH va HDQT thong qua hodc phé duyét.
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4. CAC CONG TY THANH VIEN

4.1 Cong ty con

» I

VAN BON

Gidy chuing nhan dang ky doanh nghiép s6 5701987961 do S& Ké
hoach va Dau tu tinh Quang Ninh cap lan dau ngay 22/04/2019, cap
thay doi lan thi 3 ngay 14/04/2021.

Pia chi: Toa nha Mai Quyén Paradise, thon 1, xd Ha Long, huyén Van
Pon, tinh Quang Ninh.

Linh vuc kinh doanh chinh: Kinh doanh bat dong san; Xay dung nha
cdc loai; Xay dung cong trinh ky thuat dan dung khac; Dich vu luu tru,
dau tu, quan ly va khai thac cac san pham bat dong san.

Von diéu lé: 750 ty dong.

Ty Ié s& hiru ctia EVERLAND: 60% von diéu lé.

»

EVERLAND

PHU YEN

Giay chirng nhan dang ky doanh nghiép s6 0107514311 do S& K& hoach
va Pau tu TP. Ha NOi cap 1an dau ngay 21/07/2016, cap thay déi lan th( 7
ngay 29/03/2021.

Pia chi: Tang 3, Toa nha 97-99 Lang Ha, P. Lang Ha, Q. Pong Da, TP. Ha Noi.
Linh vuc kinh doanh chinh: Kinh doanh bat dong san; Xay dung nha cac
loai; Xay dung cong trinh k§ thuat dan dung khac; Dich vu Iuu trd, dau tu,
quan ly va khai thac cac san pham bat dong san.

Vén diéu 18 nam 2021: 250 ty dong.

Ty Ié s& hiru cua EVERLAND: 60%.

Ké tirthang 3/2022, von diéu |é ciia Cong ty Co phan Everland Phui Yén d4
dugc tdng Ién thanh 400 ty dong. Ty Ié s& hitu hién tai cia EVERLAND
cling dugc tang lén thanh 91,25% von diéu lé.

4.2 Cong ty lién két

CONG TY CO PHAN PAU

é!!z’/ XUAN DAI BAY

Giay chirng nhan Dang ky doanh nghiép s6 0106800084 do S& Ké hoach
va Pau tu TP. Ha NGi cap lan dau ngay 26/03/2015, cap thay doi lan thd' 7
ngay 26/03/2021.

Pia chi: Tang 3, Toa nha 97-99 Lang Ha, P. Lang Ha, Q. Ddng Pa, TP. Ha Noi.
Linh vuc kinh doanh chinh: Kinh doanh bat dong san; Xay dung nha céc
loai; Xay dung cong trinh ky thuat dan dung khac; Dich vu luu trd, dau tu,
quan ly va khai théc cac san pham bat dong san.

Von diéu 1é ndm 2021: 170 ty dong.

Ty 1& s& hitu cia EVERLAND: 14,7% vén didu 1.

Ké tirthang 3/2022, von diéu |é ciia Cong ty Co phan Pau tu Xuan Dai Bay
da dudc tang 1én thanh 250 ty dong. Ty |1é s& hifu hién tai ciia EVERLAND
cling dugc tang Ién thanh 90% von diéu lé.

10 I
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@4/7;/2// T lrdays »

Gidy ching nhan Pang ky doanh nghiép s6 0107930713 do S& Ké
hoach va Pau tu TP. Ha No6i cap 1an dau ngay 21/07/2017, cap thay doi
lan thd 7 ngay 20/04/2021.

Pia chi: Tang 11, Toa nha van phong Thaiholdings, S6 17 Tong Pan, P.
Trang Tién, Q. Hoan Kiém, TP. Ha Noi.

Linh vuc kinh doanh chinh: Dich vu giai tri, du lich It hanh, dai ly vé
may bay, dich vu visa, dich vu luu trd, dau tu, quan ly va khai thac céc
san pham bat dong san.

Von diéu lé: 600 ty dong.

Ty Ié s6 hiru ciia EVERLAND: 37,25% von diéu |é.

éfxyi/ﬂ‘/ \7;!0/&/

TRAVEL

(EVERLAND sd hiru gian tiép qua Céng ty C6 phan Pau tu va Du lich
Crystal Holidays)

Gidy chidng nhan Pang ky doanh nghiép s6 0107272990 do S& Ké
hoach va Dau tu TP. Ha NOi cap lan dau ngay 29/12/2015.

Pia chi: Tang 3 Toa nha 97-99 Lang Ha, P. Lang Ha, Q. Béng Pa, TP. Ha Noi.
Linh vuc kinh doanh chinh: Quan ly khdch san, du lich, truyén thong.
Von diéu lé: 20 ty dong.

Ty 1& s hiru ctia EVERLAND: 17,22% vén diéu Ié.

677;72/ J%/é/ wys ’

CRUISE

(EVERLAND sd hitu gian tiép qua Céng ty C6 phan Pau tu va Du lich
Crystal Holidays)

Gidy chuing nhan bang ky doanh nghiép s6 0109107801 do S& Ké
hoach va Dau tu TP. Ha NOi cap 1an dau ngay 28/02/2020.

Pia chi: Tang 3, Toa nha 97-99 Lang Ha, P. Lang Ha, Q. Bong Pa, TP. Ha Noi.
Linh vuc kinh doanh chinh: Quan ly bén béi, hoat dong du thuyén,
du lich.

Von diéu lé: 100 ty dong.

Ty 18 s& hitu cia EVERLAND: 16,76% vén diéu 18.

4.3 Chi nhanh EVERLAND tai TP. Ho6 Chi Minh

Tén chi nhanh: Cong ty C6 phan Tap doan EVERLAND - Chi nhéanh TP. H6 Chi Minh.
Pia chi: Toa nha 47 — 49 Trudng Dinh, Phudng V6 Thi Sau, Quan 3, TP. H6 Chi Minh.
Nganh nghé kinh doanh: Theo nganh nghé kinh doanh ctia EVERLAND.

4.4 Cong ty ndm quyén kiém soat Tap doan EVERLAND

Khong cé.

CONG TY CO PHAN TAP DOAN EVERLAND
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Il. DINH HUGNG PHAT TRIEN

TAM NHIN

Pé&n ndm 2025, EVERLAND trd thanh Tap doan dau tu va phat
01 trien hé sinh thai bat dong san, du lich thong minh
“All-in-one" cé uy tin va thuong hiéu tai Viét Nam, cé tiém luc
tai chinh manh, hé théng quan tri hién dai va theo dudi muc
| tiéu phat trién bén virng.

| SU MENH

Kién tao cac du an, cong trinh khéc biét, dang cap quac tg;
Tién phong xay dung hé sinh thai bat dong san, du lich thong
minh “All-in-one”; Tao ra cac gia tri hifu ich cho cong dong;
Hudng tdi muc tiéu phat trién bén virng cho doanh nghiép; Vi
quyén Igi ctia co dong va ngudi lao dong.

CAC GIA TRI COT LOI

= Chién ludc: "Tu duy hanh dong”.
03 Tinh than: “Sang tao, cong hién".
= Van hda: “"Gan két cung phat trién".
| = Hanh dong: "Hiéu qua la trén hét".

= San pham: “Niém tin cla khéch hang".

TRIET LY KINH DOANH

* Khac biét dé thanh cong.
= COng hudng va chia sé Igi ich.

12 I



BAO CAO THUGNG NIEN

I1l. QUAN TRI RUI RO

1. RUI RO VE KINH TE

Bat ky moét nén kinh té nao ciing ludn cé
nhifng rui ro tiém tang do nhirng bién dong
cla cac yéu to kinh té nhu: téc do tdng trudng
GDP, lam phat, 13i suat, ty gid hoi dodi... La
nhirng chu thé hoat déng trong nén kinh tég,
cac doanh nghiép ndi chung, trong dé cé Tap
doan EVERLAND sé& la d6i tugng dau tién chiju
anh hudng cta nhirng rui ro nay.

DPé kiém soat rui ro vé kinh té&, Tap doan
EVERLAND d& thanh lap cdc b0 phan chuyén
trach theo d&i, danh gid cdc dién bién clia nén
kinh té va thj trudng dé tham muu cho Ban
l&nh dao trong viéc dé ra cac chua truong,
chinh sdch vé kinh doanh ctia Tap doan. Pong
thai tham muu cho Ban |&dnh dao Tap doan dua
ra cac bién phap &ng phd kip thoi nham giam
thiéu nhirng tdc dong, rui ro khi nén kinh té co
nhirng bién dong bat thudng.

CONG TY CO PHAN TAP DOAN EVERLAND

2. RUIRO VE PHAP LY

RUi ro vé phap ly la nhifng tac dong bat Igi dén
hoat dong ctia doanh nghiép khi cé nhirng thay
déi cua phdp luat. Hién tai, hoat dong cla Tap
doan EVERLAND chiu su diéu chinh cla Luéat
Doanh nghiép, Luat Dau tu, Luat Pat dai, Luat
Kinh doanh bat dong san, Luat Thué thu nhap
doanh nghiép, Luat Thué gia tri gia tdng, Luat
Chung khodn va cdc van ban dudiluat khéc. Viec
thay doi, b sung cac van ban quy pham phap
luat, cac quy dinh cla cd quan Nha nudc co
tham quyén sé cd anh hudng dén hoat dong cla
tap doan.

Pé kiém soat rdi ro vé mat luat phap, Tap doan
EVERLAND d& thanh 14p Ban Phdp ché dé
chuyén ra soat, cap nhat nhirng thay doi cua
luat phap lién quan dén hoat dong ctia Tap doan,
tUr d6 tham muu cho 1&nh dao Tap doan va céac
phong, ban dua ra céc giai phap diéu chinh hoat
dong kinh doanh cho phu hgp. Bén canh dd, Tap
doan ludn chu trong xay dung va hoan thién hé
théng quan tri ndi bd theo ding chuan muc va
thong 1€ quan tri cong ty dai ching niém yét,
dam bao tat ca moi hoat dong ctia Tap doan déu
tuan thu dung quy dinh cta phap luat. Ngoai ra,
EVERLAND con dudc tu van va bao trg phap ly
bdi Cong ty Luat TNHH Vietthink (mot thanh vién
lien két) doi vdi toan bd hoat dong dau tu kinh
doanh ctia minh.

3. RUI RO VE CHiINH SACH Vi MO

Cac Iinh vuc kinh doanh chd dao cta Tap doan
EVELRAND (bat dong san - du lich - xay dung)
déu lien quan mat thiét dén chinh sach vi mé.
Bat ky su thay déi nao vé chinh sach vi mo déu
anh hudng truc ti€p dén ké hoach kinh doanh
dai han va hang nam cua Tap doan. Do vay,
viéc phan tich, danh gid va du bdo chinh sach
dugc EVERLAND déc biét coi trong trong khau
|ap k& hoach. Bong thai, EVERLAND cling chu
trong xay dung nang luc thich &ng va kha
nang xu ly tinh hudng trong truéng hgp cé
thay d6i chinh sach vi mo dé giam thiéu t6i da
sy tdc dong dén hoat dong kinh doanh cua
Tap doan.



4. RUI RO VE THI TRUGNG

Thdi gian qua, thi truGng thé gidi va trong nudc
ludn cé nhirng bién dong khd ludng, dac biét la
trong bdi canh cang thang quan hé thuang mai
My - Trung leo thang, su canh tranh gay gat vé
dia chinh tri gitra cdc nudc I1dn va su bung phat
culia dai dich Covid-19 trén pham vi toan cau...
Nh{rng yéu to trén day d& gay rui ro Idn vdi nén
kinh t€ va cac doanh nghiép, truc tiép la cac
doanh nghiép hoat dong trong Iinh vuc bat dong
san, du lich dich vu va xay dung. D& han ché rui
ro, Ban |anh dao Tap doan EVERLAND luon chu
dong dua ra cac gidi phap Ung phd vdi nhiing
bién dong cla thi trudng, dong thoi dau tu
nghién cuu, phat trién cdc san pham, dich vu gia
tri gia tdng cao, dap ng nhu cau thi trudng va it
chiu anh hudng bdi khiing hoang.

6. RUI RO PAC THU
Rui ro vé du an

Pac thu cua linh vuc dau tu bat dong san la
doi hadi von I8n, thai gian trién khai cac du an
thuong kéo dai do vudng cac thu tuc phap ly,
viéc ban hang cé thé chdm do chiu anh hudng
dién bién thitruong bat dong san. Biéu nay cd
thé lam doi chi phivon dau tu, anh hudng dén
ké hoach doanh thu va Igi nhuan cling nhu ké
hoach trd ng ngan hang.

Trong thdi gian qua, Tap doan EVERLAND chu
yéu strdung vén huy dong ctia c6 dong, von tu
c6 clia doanh nghiép va mot phan Igi nhuan
dé lai chua phan phoi dé dau tu cacdu an, nén
céc rui ro vé tai chinh trong dau tu chua
nhiéu. Thoi gian tdi, khi EVERLAND tang
cudng huy dong cac nguodn von dé dau tu cho
cac du an, thi Tap doan sé chu trong cac bién
phap dé day nhanh tién do trién khai du an va
ban hang, tdng téc d6 luan chuyén dong tién
dé nang cao hiéu qua sur dung von, hiéu qua
dau tu va han ché nhirng rui ro vé du an.

0 THUONG NIEN 2021 >

5. RUI RO VE MOI TRUONG

RGi ro vé moi trudng la cdc moi de doa thuc té
hodc tiém an tac dong dén mai truong thong
qua ngudn nudc thai, khi thai, chat thai, hodc
gay suy gidm tai nguyén thién nhién. Rui ro
moi trudng ludn song hanh cung hoat dong
clia doanh nghiép, dac biét trong céc linh vuc
vé bat dong san, xay dung, du lich...

Pé han ché rdi ro vé moi trudng, Tap doan
EVERLAND lu6n tuan tht nghiém ngdt cac quy
dinh vé bao vé moi truong trong hoat dong thi
cong xay dung. Trong hoat dong dau tu bat
dong san, EVERLAND luén chap hanh nghiém
chinh quy trinh 1ap va phé duyét Bdo cao danh
gid tdc dong moi trudng (DTM) cac du an va
thuc hién ding cac quy dinh vé bao vé moi
trudng trong quaé trinh trién khai thi cong.
Bén canh dd, EVERLAND lu6n san sang cac
giai phép ung phd va khac phuc su cd vé moi
trudng dé ngdn ngura va giam thiéu cac thiét
hai xay ra.

Rui ro vé giai phong mit bang

Pay la dac thu cdia nganh kinh doanh bat dong
san & Viét Nam. Trén thuc t& nhu ciu vé dat
xay dung doé thi, van phong, nha &, khu du
lich... ngay cang tdang cao trong khi quy dat
con lai ngay cang it. M3t khac, khung gia ho
trg, dén bl gidi phdng mat bang theo quy dinh
thudng xuyén dudgc diéu chinh. Piéu nay gay
kho khan cho cong tac gidi phdng mat bang,
anh hudng dén tién do trién khai du én cling
nhu tdc dong truc tiép dén chi phi dau tu cua
doanh nghiép.

P& han ché rui ro nay, Tap doan EVERLAND d3
thanh 1ap cdc bd phan chuyén trach vé giai
phdng méat bang cac du én, phdi hgp chét ché
v@i chinh quyén, doan thé cac dia phudng nai
cO du an dé trién khai cong tac dén bu, giai
phdng mat bang cd hiéu qua. Pong thaoi chuan
bi day dd nguon luc tai chinh dé chi trd nham
giai quyét nhanh chdng, dut diém cong téc
giai phong méat bang céc du an.
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Ill. LINH VU'C HOAT DONG CHINH

Nam 2021 EVERLAND da hoan thanh viéc tai cau truc va chuyén
doi sang hoat dong theo mé hinh céng ty me - céng ty con dé phu

hop véi quy mo va chién lugc phat trién cua Tap doan trong giai
doan mdi, Hoat dong kinh doanh tap trung vao 3 tru cot chinh la
bat dong san - du lich - xay dung.

1. LINH VU'C BAT DONG SAN

Bat dong san dudgc xac dinh 1a linh vuc kinh doanh
trong diém clia EVERLAND, v&i muc tiéu dén nam 2025
dua EVERLAND sé& trd thanh mot thuong hiéu I6n vé
phat trién hé sinh thai bat dong san, du lich théng minh
“All-in-one". EVERLAND hién dang dau tu phat trién
hang loat du &n bat dong san du lich nghi dudng quy
mo 18n tai cac tinh ven bién. Tiéu biéu |a Du &n T6 hdp
nghi dudng va giai tri cao cap Crystal Holidays

Harbour Van Bon tai huyén Van Don, tinh Quang Ninh;
Du an Crystal Holidays Marina Phu Yén tai thi x& Séng
Cau, tinh Phd Yén; Du an T6 hgp Thuong mai dich vu va
Du lich nghi du@ng Xuan Dai Bay tai phudng Xuan Dai,
thi x& S6ng C4u, tinh Phd Yén; Dy &n To hgp vui chai giai
tri va nghi duéng EVERLAND Park tai thi x& Ninh Hoa,
tinh Khdnh Hoa; Du én T6 hgp D6 thi - Du lich Flower
World Sa Péc tai tinh Bong Thap; Du én Everland Park
Hill Golf & Residences tai huyén Hoang Hda, tinh Thanh
Hda; Du an To hdp du lich vdn hda di san Ly Son tai
huyén Ly San, tinh Quang Ngéi... Bén canh dd, EVER-
LAND ciling dang nghién clu, dé xuat dau tu mot so du
an bat dong san nha &, do thi tai cac tinh Vinh Phdc,
Hoa Binh, Bac Giang, Ha Nam, Thanh Hda, Phu Yén, An
Giang, Pong Thap... Ngoai ra, EVERLAND c(ing tham gia

dau tu vao céc du an vé ndng nghiép cong nghé cao va
ha tang dich vu du lich (3u thuyén, bén cang).

CONG TY CO PHAN TAP DOAN EVERLAND
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2. LINH VUC DU LICH

Linh vuc du lich dugdc xac dinh la dong Iuc phat trién ctia Tap doan EVERLAND. Muc tiéu chién ludgc cua
EVERLAND la hudng dén xay dung hé sinh thai bat dong san, du lich thong minh “All in one” — gan két gilfa
viéc dau tu, quan ly ha tang BBS du lich (khach san, resort, trung tdm thudgng mai, khu mua sdm, vui chaoi
giai tri, thé thao, spa, san golf...) va cung Ung cac san pham, dich vu du lich cho khdch hang trén nén tang
quan tri va céng nghé tién tién.

Cong ty c6 phan Pau tu va Du lich Crystal Holidays - thanh vién ciia EVERLAND la don vi chuyén hoat dong
I&r hanh (in-bound, out-bound) va td chic céc su kién van hda, du lich. Crystal Holidays hién dang s& h(ru
hang loat thuong hiéu vé du lich nhu: Active Travel Asia, Mekong Rustic, Crystal Holidays Travel, Crystal
Holidays Hospitality, Crystal Holidays Marina, Crystal Holidays Cruise,...

Bén canh dd, Crystal Holidays ciing la doanh nghiép tién phong trong viéc nghién cifu va phat trién cac san
pham du lich thong minh dua trén i'ng dung cong nghé 4.0, nhu cac loai Thé du lich dién tdr, App du lich dién
tlr... nham dem dén cho khach du dich nhirng tién ich va trai nghiém mdi mé.

EVERLAND va Crystal Holidays cling dang hgp téc vdi nhiéu thuong hiéu Idn vé du lich va quan ly khach san
trén thé gidi nhu Wyndham, Dolce, Centara, Best Western... dé khai théc cac du an du lich nghi dudng do
EVERLAND dau tu. Ddc biét, EVERLAND hién dang hdp tac Tap doan cong nghé Ztudium (Anh) trién khai du
an so hda hé sinh thai bat déng san, du lich thong minh dua trén ('ng dung céng nghé blockchain, Al. Theo
dd, Ztudium sé ho trg xay dung chién lugc sé hda hé sinh thdi BDS, du lich ctia EVERLAND va chuyén déi cac
tai san, tai nguyén du lich thudc hé sinh thai thanh tai san s6 hda, cho phép khéch hang trong va ngoai nudc
c6 thé dé dang tiép can s dung va tham gia dau tu.

3. LINH VUC XAY DUNG

Xay dung la Iinh vuc kinh doanh truyén théng ctia Tap
doan EVERLAND tU khi thanh 14p. EVERLAND hién dudc
biét dén nhu la nha thau cd uy tin va thuong hiéu trong
[inh vuc thi cong hoan thién cong trinh, nhap khau va
phan phoi cac vat tu, vat liéu xay dung va hoan thién
cong trinh. Cac cong trinh, du an tiéu biéu ma Tap doan
EVERLAND d& tham gia thi cong hoan thién bao gom:
Nha ga quéc té T2 San bay Noi Bai; Toa nha NO-10 tai
Dich Vong, Cau Gidy, Ha No6i; T6 hgp cong trinh Van
phong va Nha & SunSquare tai My Binh, Nam TU Liém,
Ha NOi; Trung tam Thuong mai Lotte tai quan Ba DPinh,
Ha NoOi; Khach san Bong Bac tai Mong Cai, Quang Ninh;
Tru s& BO Tai nguyén va Moi trudng tai Thanh pho Ho
ChiMinh; Toa nha Tru s@ Vietcombank tai Thanh pho HO
Chi Minh; Khach san Nacimex Nam Binh tai Thanh phd
Nam DBinh, tinh Nam Dinh; Khu d6 thi mdi Nam An
Khanh tai huyén Hoai buc, Ha Noi...

Trong chién lugc phat trién cha Tap doan EVERLAND,
linh vuc thi cong xay dung va cung cap vat liéu xay
dung van tiép tuc dudc duy tri, phat trién. Trong dd, Tap
doan sé tirng budc xay dung cac cong ty con, cong ty vé
tinh cé dd nang luc vé xay dung dé trién khai thi cong
xay dung va cung cap vat tu, thiét bi cho céc du én do
Tap doan dau tu.
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IV. CAC DU AN DANG THUC HIEN

64/ J/é/ \7% /é/a/

Harbour Van Don

1. DU’ AN TO HOP DU LICH, NGHi DUGNG VA GIAI TRi
CRYSTAL HOLIDAYS HARBOUR VAN DON

Dy an To hgp Du lich, nghi du@ng va giai tri Crystal Holidays Harbour Van
Pon do Cong ty c6 phan Everland Van Bon (cong ty con cta Tap doan
EVERLAND) lam chu dau tu, dudc trién khai tai Lo M1 - Khu d6 thi Du lich
va Bén cang cao cap Ao Tién, xa Ha Long, Khu kinh té Van Don, huyén Van
Pon, tinh Quang Ninh. Dy an cé quy mo sif dung dat 1a 26.020,16 m2, gom
05 toa khach sanva cdn ho du lich tiéu chuan 5% vdi tong cong trén 2.700
phong Iuu trd va 01 Trung tam hoi nghi quoc té; tong von dau tu dudc phé
duyét Ia 3.611,514 ty dong. Hién tai, chi dau tu d& hoan thanh toan bo
cdc thu tuc phap ly vé dau tu, dat dai, xay dung va dang trién khai thi
cong phan ham cong trinh. Khi hoan thanh va di vao hoat déng (du kién
Quy 1V/2024), Du an sé trd thanh td hgp nghi dudng, vui chai giai tri dang
cap hang dau tai Khu kinh té€ Van Bon ndi riéng va tinh Quang Ninh ndi
chung, dap Ung nhu cau cuta khach du lich trong nudc tham quan, nghi
dudng tai Van Bon va Vinh Bai T Long.

§ —_—
g o b

Rheg. 2., MM

CONG TY CO PHAN TAP DOAN EVERLAND
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6&7;/?/ = Urdays >

Marina Phu Yén

2. DU AN CRYSTAL HOLIDAYS MARINA PHU YEN

Du an T6 hgp du lich nghi dugng Crystal Holidays Marina Phu Yén (Khu
nghi dudng Viing Ldm) do Cong ty cé phan Everland Phu Yén (cong ty con
clia Tap doan EVERLAND) lam cha dau tu, dudgc trién khai tai khu phé An
Thanh va Tan Thanh, phudng Xuan Dai, thi x4 S6ng Cau, tinh Phu Yén.
Crystal Holidays Marina Phu Yén la t6 hgp khach san, can ho khach san,
biét thu nghi dudng va vui chai giai tri cao cap cé quy mo6 han 29ha
(trong dé cé 5ha méat nudc), tong von dau tu duge phé duyét la 1.340 ty
dong. Nai day s& hinh thanh quan thé biét thy nghi dudng cao cap bd
bién, bungalow trén mat nudc, céc toa lau dai trén dao va 01 khach san
cao 25 tang mang phong cach kién tridc Dia Trung Hai, véi day du cac tién
ich nhu hd bai nudc mén, bén du thuyén, bai tdm, dudng dao ven bién,
nha hang, spa, khu mua sam, céc cau lac bo thé thao, v.v... Hién tai Du én
d& hoan thanh cdac tha tuc phép ly vé dau tu, quy hoach va da dudc trién
khai tr ndm 2021. Khi hoan thanh va di vao khai thac (du kién vao Quy
IV/2024), Du &n sé& cung cap t6 hdp nghi dudng, vui chdi giai tri dang cap
quac té, la diém nhan vé kién tric canh quan, thu hut va phuc vu khéch
du lich trong nudc va quéc té dén vdi Vinh Xuan Pai ndi riéng va tinh Phu
Yén ndi chung.
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\«L\é XUAN DAI BAY

3.DUANTO HOP THUGONG MAI DICH VU
VA DU LICH NGHI DUGNG

XUAN DAI BAY

Dy an To hdp Thuaong mai dich vu va Du lich nghi dudng Xuan Pai Bay
thudc phudng Xuan Dai, thi xa Song Cau, tinh Phu Yén, cd quy mo6 7,32ha,
tong murc dau tu duge phé duyét la 786 ty dong, do Cong ty c6 phan Dau
tu Xuan Dai Bay (cong ty con cla Tap doan EVERLAND) lam chu dau tu.
Du an toa lac tai mot vi tri dac dia, cé do cao 60- 70m so vdi muc nudc
bién, tlr d6 cd thé bao quat tam nhin toan canh danh thang qudc gia Vinh
Xuén Dai, khu vyc Viing Ldm, Cu lao Ong X4 cling nhu toan thi x& Song
Cau. Khi hoan thanh, Du an T6 hgp Thuong mai dich vu va Du lich nghi
dudng Xuan Dai Bay cung vd@i Du an Crystal Holidays Marina Phu Yén sé
hinh thanh mét quan thé khach san, biét thu nghi dudng va dich vu giai
tri cao cap tu 4* dén 6* nham da dang hda cd cau phong Iuu trd dé dap
ng moi nhu cau nghi dudng, vui chai giai tri cta khach du lich trong va
ngoai nudc dén Vinh Xuan Dai va thi x Song Cau. Viéc dau tu hai du an

trén cling gép phan nang cap ha tang du lich dich vu cta dia phuaong dé
dua Song Cau trd thanh thanh ph6 du lich truc thudc tinh vao ndm 2025.

CONG TY CO PHAN TAP DOAN EVERLAND



5. DU’ AN TO HOP DO THI - DU LICH
FLOWER WORLD SA BEC

Nam & phia Bac tinh Khanh Hoa, cdch trung tdam thanh phd Nha Trang 15
phut di chuyén bang 6-t6, T6 hgp vui chai giai tri va nghi duéng EVER-
LAND Park la du an vui chai giai tri va nghi dudng clfa ngdé doén khach du
lich dén vdi thanh pho Nha Trang. Du én do Cong ty c6 phan Cau lac bd
Bén du thuyén Dé Nhat lam chl dau tu va Tap doan EVERLAND la nha dau
tu hop tac trién khai du é@n. Theo Quy hoach tdng mat bang ty Ié 1/500 d3
dudc phé duyét, Du an cé quy mo 90,46 ha (trong dé cd 28 ha mat nudc).
Hién tai, chu dau tu da hoan thanh vé cao ban cong tac dén by, giai phdng
mat bang clia du an va dang lam thd tuc dé xuat diéu chinh quy hoach chi
ti€t, ma rong quy mo Ién 260,62ha, bao gom quan thé cac cong trinh: Khu
biét th du lich, khu dan cu, cong vién chuyén dé, cong vién nudc, toa thap
biéu tugng, khu bén thuyén — bai tam, khu lang thuong mai outlet... Khi
hoan thanh, ngi day sé trd thanh trung tam vui chai giai tri va mua sam
tap trung két hgp dich vu logistics sam uat cla tinh Khanh Hoa, phuc vu
nhu cau vui choi, mua sdm cua khach du lich trong va ngoai nudc dén vdi
Khanh Hoa va cac tinh mién Trung.

BAO CAO THUONG NIEN 2021 >
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5. DU AN TO HOP DO THI - DU LICH
FLOWER WORLD SA BEC

Du &n T6 hgp B6 thi - Du lich Flower World Sa Déc toa lac tai phia Tay Bac
clia TP Sa Péc, c6 quy mo 385 ha do Tap doan EVERLAND lam chu dau tu.
Dy é4n dudc quy hoach thanh khu chidc ndng do thi - du lich, két hgp
thuang mai, dich vu, vui chai giai tri chat lugng cao. Céc hang muc, cong
trinh thudc du an gom: khu lang thuong mai, mua sam, khu vui chdi, khu
trai nghiém, cong vién néng nghiép, cong vién ven ho, khu du lich sinh
thai, khdm pha thién nhién, khu d6 thi va khu dan cu cao cap, khu phuc vu
rieng cho nhifng ngudi cd thu nhap cao nhu khu resort nghi duéng, khu
khach san cao cap 4 - 5 sao. Tam diém cla du &n |a bao tang hoa quy moé
I&8n nhat ca nudc, quang trudng va cac khu chuyén dé danh cho céc hoat
déng giao luu vdn hda, to chic festival hoa, trién 1am hoa va céc lang nghé
truyén thong...

Hién tai, chd dau tu dang trién khai [ap quy hoach chi tiét ty [€ 1/500 tong
thé Du an trinh cd quan nha nudc cé tham quyén phé duyét. Dong thai,
chu dau tu cling trién khai song song thi tuc 1ap du éan dau tu va tién hanh
la chon nha dau tu dé trién khai thuc hién mot s6 hang muc/du éan thanh
phan trong tong thé Dy an T6 hgp DO thi - Du lich Flower World Sa Déc
ngay trong ndm 2022. Viéc dau tu xay dung Du é@n sé gép phan hinh thanh
cac khu dan cu mdi dong bo, chat lugng cao cho thanh pho Sa Béc, dong
thai gdp phan dinh hinh thuong hiéu Sa Déc trad thanh thanh pho festival
hoa va mot diém dén du lich hap dan cho du khach trong va ngoai nudc.

CONG TY CO PHAN TAP DOAN EVERLAND
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Hentage Ly Son

6. DU AN TO HOP DU LICH VAN HOA DI SAN LY SON

Du an T6 hop Du lich van hda di san Ly Son cd dién tich khoang 31.165 m2
tai huyén ddo Ly San, tinh Quang Ngéi, do Cong ty co phan Dau tu phat
trién Anh Thu (c6ng ty thanh vién thudéc Tap doan EVERLAND) lam chd
dau tu. Du an dudgc quy hoach thanh té hgp van hda, nghi dudng va Iuu
trd tiéu chuan 5* qudéc té. Hién tai Dy an d& hoan thanh tha tuc vé quy
hoach, dau tu, giai phdng mat bang va du kién sé& dudc trién khai xay
dung trong Quy 11/2022. Khi hoan thanh va dua vao khai thac (trong nam
2024), ndi day sé trd thanh khong gian van hda di san dac sac phuc vu
khach tham quan tim hiéu vé van hda Ly San ciing nhu nén van hda Sa
Huynh ndi chung; dong thai la mot dia chi du lich, nghi dudng hap dan
danh cho du khach trong va ngoai nudc. Ngoai ra, Du an con gdp phan
gilf gin, bao ton cac di san van hda vat thé va phi vat thé, ton tao va phat

huy gia tri, ban sac van hda dia phuaong.
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TINH HINH & KET QUA HOAT DONG KINH DOANH

NAM 2021 CUA EVERLAND
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1. DANH GIA TINH HINH

1. Tinh hinh thé gidi va trong nudc

Nam 2021 nén kinh t& thé gidi ti€p tuc chiu anh hudng nang né bdi dai
dich covid-19 vé&i su xuat hién céc bién chung virus mdi nguy hiém.
Nhiéu quoc gia chua thé ma clra khién cac hoat dong san xuat kinh
doanh van gap khd khén; chudi cung U'ng toan cau van bi gidn doan; céc
kénh tai chinh va dau tu chua dugc khai thong; stic cau tiéu dung yéu;
céc linh vuc thuong mai, du lich, hang khong van am dam.

Md&c du dich covid-19 chua dugc kiém soat hoan toan nhung da phan
cdc nén kinh té déu cé dau hiéu phuc hoi, kéo theo nhu cau vé von,
nguyén liéu va lao dong gia tang; hoat dong xuat nhap khau d3 cho thay
su khai sac.

0 TRONG NUGC

Nh& chién dich tiém chiang vac xin than toc va cac bién phap chong dich vira quyét liét vira linh
hoat ctia Chinh phd nén nén kinh té& van gitr dugc 6n dinh va cdé tang trudng. GDP tang 2,58%; chi
s0 san xuat cong nghiép tdng 4,8%; tong kim ngach xuat khau hang hda tdng 19%; xuat siéu 4 ty
USD... Nhd dé ma cong tac an sinh xa hoi dugc dam bao, cac can doéi vi mo dugc gilf on dinh, lam
phat dugc kiém soat d muc thap.

2. Doi vdi Tap doan EVERLAND

Tinh hinh dai dich covid-19 phuec tap, kho
ludng da anh hudng dang ké dén ké hoach
kinh doanh cua Tap doan. Trudc tinh hinh
do, Ban lanh dao Tap doan da co6 nhirng
quyét sach quan trong trong quan tri diéu
EVE RLAN D hanh, kién toan bé may nhan su, dady manh
s6 héa va chuyén dai sé, ting cudng tu chu
G R O U P vé tai chinh.... Qua dé han ché dugc nhirng
tac dong bat Igi cia dai dich, duy tri hoat
ddng san xuat kinh doanh 6n dinh va dat
mu'c tang trudng trén nhiéu linh vuc.

»

24 s



BAO CAO THUGNG NIEN 2021

Il. KET QUA HOAT DONG KINH DOANH NAM 2021

1. CAC CHi TIEU TAI CHiNH, KINH DOANH HGP NHAT CUA TAP POAN EVERLAND

Sé liéu d§ kiém toéan; Pan vi tinh: VND

< a Tilé thuc | Sosanh
STT Da:,ht."l“-‘c Kezg"zﬁch Trl‘-"czh(;‘;:' hién/KH | ndm 2020
chni tieu nam (%) (%)
1 Doanh thu thuan vé 1.270.000.000.000 | 968.372.926.769 76,25% 126,01%
BH&CCDV
2 Gia von héng ban 1176.029.421.000 932.852.588.746 79,32% 129,31%
3 Lgi nhuan gép vé BH 93.970.579.000 35.520.338.023 37,80% 75,47%
&CCDV
4 Doanh thu hoat dong 4.324.026.576 9,270%
tai chinh
5 Chi phitai chinh 3.000.000.000 276.789.107 9,23% 48,84%
6 L&i/10 trong Cong ty 594.898.935 602,07%
LDLK
7 Chi phi bdn hang & 37.624.686.000 10.229.456.380 2719% 46,20%
Quan ly doanh nghiép
8 Loi nhuan thuan tu 53.345.893.000 29.933.018.047 56,11% 122,15%
hoat dong kinh doanh
9 Thu nhap khac 86.524.449 104,33%
10 Chi phi khac 234.946.926 62,78%
11 Lgi nhuan trudc thué 53.345.893.000 29.784.595.570 55,83% 123,01%
12 Thué TNDN 10.669.178.600 5.947.065.055 55,74% 123,16%
13 | Lginhuén sau thué 42.676.714.400 23.837.530.515 55,86% 122,97%
14 T6ng tai san 2.309.163.069.000 | 2.030.455.684.703 87,93% 197,34%
15 | v6nCcsH 2.133.558.000.000 | 1.566.065.164.135 | 73,40% 210,78%

CONG TY CO PHAN TAP DOAN EVERLAND
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2. CAC CHi TIEU TAI CHINH, KINH DOANH CUA CONG TY ME EVERLAND

2.1. Chi tiéu tai chinh, kinh doanh co ban ctiia Cong ty me

Sé liéu d§ kiém toéan; Pan vi tinh: VND

< P Tilée thuc | Sosanh
STT Da:,ht."l“-‘c Kezg"zﬂ‘:h T'l‘-rczh(;‘;:' hién/KH | ndm 2020
chi tiéu nam (%) (%)
1 Doanh thu thuan vé 800.000.000.000 702.206.170.174 87,78% 135,70%
BH&CCDV
2 Gia von hang ban 668.595.111.160 90,63% 137,51%
3 Lgi nhuan gop vé BH 737.700.000.000 33.611.059.014 53,95% 107,62%
&CCDV
4 Doanh thu hoat dong tai 62.300.000.000 4.111.341.709 179.599%
chinh
5 Chi phitai chinh 3.000.000.000 276.789.107 48,85%
6 Chi phi ban hang & 19.000.000.000 9.027.121.819 47 51% 117,58%
Quan ly doanh nghiép
7 Lgi nhuan thuan tu hoat 40.300.000.000 28.418.489.797 70,52% 123,61%
dong kinh doanh
8 Thu nhap khéc 79.251.721 172,60%
9 Chi phikhac 220.349.646 82,36%
10 Lgi nhuan trudc thué 40.300.000.000 28.277.391.872 70,17% 124,20%
11 Thué& TNDN 8.060.000.000 5.691.621.635 70,62% 123,00%
12 Lgi nhuan sau thué 32.240.000.000 22.585.770.237 70,06% 124,50%
13 L&i co ban trén co phiéu 307 220 71,66% 141,03%
14 Thu nhap binh quan NLD 15.000.000 15.000.000 100% 100%
(VND/ ngudi/thdng)
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2.2. Cac chi tiéu tai chinh khac cua Cong ty me

Chi tiéu Nam 2020 Nam 2021 Ghi chu

1. Chi tiéu vé kha nang thanh toan
+ Hé s6 thanh todn ngan han: 215 0,85
Tai sdan ngan han/Ng ngan han
+ Hé so thanh todn nhanh

Tai sdn ngan han - Hang ton kho 0,29 0,23
Ng ngan han

2. Chi tiéu vé co cau von
+ Hé s6 Ng/Tong tai san 013 0,23
+ Hé sé Ng/Vvén chl s hitu 014 0,30

3. Chi tiéu vé nang luc hoat déng.
+Vong quay hang ton kho

Gia vén hang ban/Hang ton kho binh quén 2,72 3,36
Doanh thu thuan/Tong tai san 0,66 0,47

4. Chi tiéu vé kha nang sinh Igi

+ Hé s6 Ldi nhuan sau thué/Doanh thu thuan 0,04 0,03
+ Hé s6 Lgi nhuan sau thué/Von chd sa hifu 0,03 0,02
+Heé s0 Lgi nhuan sau thué/Téng tai san 0,02 0,01
+ Hé s0 Lgi nhuéan tir hoat dong kinh doanh/- 0,04 0,04
Doanh thu thuan ...

2.3. Tong tai san va von chu sé hifu cua Cong ty me

Khoan muc Pon vi tinh 2020 2021 2021/2020
Tong tai san Ty dong 789,6 1.510,1 191.25%
Von chi sé hitu Ty déng 690,8 1.161,8 168.17%

CONG TY CO PHAN TAP DOAN EVERLAND
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2.4. Cac khoan dau tu I6n cua Tap doan EVERLAND trong nam 2021

Nam 2021, Tap doan EVERLAND d& gop thém von diéu |é vao Cong ty cd phan Everland Van Don vdi
so tién la 441,5 ty dong, nang tong sd von gop clia Tap doan EVERLAND tai Cong ty cé phan Ever-
land Van Bon lén thanh 450 ty dong, chiém 60% von diéu |é cua Cong ty. Muc dich gdp von la dé bo
sung ngudn von chu sd hifu ctia Cong ty cd phan Everland Van Bon dé trién khai Du an T6 hop du
lich, nghi du&ng va giai tri Crystal Holidays Harbour Van pon.

3. KET QUA HOAT PONG KINH DOANH NAM 2021 CUA CAC CONG TY CON

baon vi tinh: VND

Doanh thu Sosanh| Lginhuan | Sosanh Tong tai So sanh

Tén cong t . . s
9ty thuan 2021 2020 thuan 2021 2020 san 2021 2020

congty CP
Everland | 266.634.202.254 | 552 | 887.148.221 | 671 | 366.716.947.248 | 2,75

Phu Yén

congty CP
Everland 384.943.785 750.661.263.053 4,95
Van bon

4.CO CAU DOANH THU, LG1 NHUAN NAM 2021 CUA CONG TY ME EVERLAND VA CAC CONG TY

DOANH THU THUAN LOI NHUAN THUAN
r i |
72,48% 0% 27,52% 95,72% 1,28% 3%
702,21 TY 0TY 266,63 TY 28,42 TY 0,38 TY 0,89 TY

CTY. EVERLAND o CTY. EVERLAND CTY. EVERLAND
ME VAN PON PHU YEN
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I1l. CO CAU cO PONG VA THAY POI VON PAU TU CUA CHU SG HUU

1. CO CAU cO PONG

i LNl sas?’hpcméu sé ;‘Zr:;é(%)
I C6 dong nha nudc 0 0
I C6 dong trong nudc, nudc ngoai
1 Trong nudc 104.140.210 99,18%
1.1 Nha nudc 0 0
1.2 T6 churc 13.500.350 12.86%
1.3 Cd nhan 90.639.860 86,32%
2 Nudc ngoai 859.790 0,82%
2.1 T6 chic nudc ngoai 347.050 0,33%
2.2 Céd nhan 512.740 0,49%
Tong cong (1 + 2) 105.000.000 100%
i Co6 dong Idn, c6 déng nho
1 Co dong Idn 40.175.000 38,26%
2 Co6 dong nam gilr dudi 5% s6 co 64.825.000 61,74%
phiéu co quyén biéu quyét
Téng cong (1 + 2) 105.000.000 100%

CONG TY CO PHAN TAP DOAN EVERLAND
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Thoigianhoan | Vondiéulé | von diéulé | i
Lan thanh dot téng thém | sau khi ting "t'["h thue Cin ot
phat hanh (triéu dong) | (triéu dong) | tangvon
Thanh l4p 6.000 6.000 S6 K& hoach va Pau tu
Cong ty: TP. Ha Néi.
NAm 2009 Gidy ching nhan BKKD so
am 0104228175 do SG KH&DT
TP. Ha NOi cap lan dau
ngay 27/10/2009.
1 Tang von 54.000 60.000 Chao Pai héi dong cé déng.
lan thi 1: bén c6 - Nghi quyét BHBCD so
. 2510/2011/NQ-BHBCD-EV
25/10/20M phan - G ngay 25/10/2011.
choco - Bién ban DHBCD sb
déng 2510/2011/BB-PHDCH-EVG
hién ngay 25/10/2011.
hitu S& Ké hoach va Pau tu
TP. Ha Néi.
- Gidy chidng nhan dang
ky doanh nghiép thay doi
lan 6 do S& KH&DPT TP. Ha
N&i cap ngay 01/11/2011.
2 Tang von 30.000 90.000 Chao Pai héi dong c6 déng.
|an th 2: bdn co - Nghi quyét BHDBCD so
. 211/2013/NQ-DHBCD-EV
21/01/2013 phan G ngay 21/01/2013.
choco - Bién ban PHDPCH sb
dong 211/2013/BB-DHDCD-EVG
hign ngay 21/01/2013.
i - Nghi quyét bHBCD soO
h{ru

211A/2013/NQ-DHDCD-EV
G ngay 21/01/2013.

- Bién ban PHDCH so
211A/2013/BB-DHDCD-EVG.

Sd Ké hoach va Pau tu
TP. Ha N6i.

- Gidy chung nhan dang
ky doanh nghiép thay doi
1an 11 do S& KH&DPT TP. Ha
NGi cdp ngay 31/01/2013.
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3 Tang von 90.000 180.000 Chao Pai héi dong cé déng.
an thif3: ban ¢ ;5’3\1192?!28;]?://?\5309HDCD EV
18/12/2013 phan G ngay 18/12/2013.

cho cd - Bién ban s6

dong 1812/2013/BB-DHDCH-EVG

Hian ngay 18/12/2013.

hiru SJ Ké hoach va Pau tu' TP.
Ha Néi.
- Gidy chi'ng nhan dang ky
doanh nghiép thay dai lan
13 do SG KH&DT TP. Ha NOi
cap ngay 27/12/2013.

4 Tang vén 120.000 300.000 | Chao Pai héi déng cé déng.
1an thif 4: ban c6 ;8l\l1£32r/]!28$%/fl\5(§ODHDCD EV
06/04/2016 phan - G ngay 18/12/2013.

cho co - Bién ban s6

dong 1812/2013/BB-DHDCPH-EVG

hidn ngay 18/12/2013.

hiru SJ Ké hoach va Pau tu' TP.
Ha Néi.
- Gidy chi'ng nhan dang ky
doanh nghiép thay dai lan
13 do S& KH&PT TP. Ha Noi
cap ngay 27/12/2013.

5 Tang von 300.000 600.000 Chao Pai héi dong c6 déng.

lan thit 5: bancs | -Nghi quyét Bai hoi dong
A co dong thudng nién 2017
09/08/2018 phan . ngay 21/3/2017 thong qua
cho co Phudng an phét hanh c6
dong phiéu tdng von diéu lé.
hié ne g , .
Len Hoi déng quan tri.
hitu -Nghi quyét ctia HOi dong
quan tri so
2511/2017/NQ-HDPQT-EVG
ngay 25/11/2017 v/v Diéu
chinh muc dich s dung
von tu dot phat hanh co
phiéu cho cd dong hién
hitu theo phé duyét tai
Nghi quyét DHDCD
thuong nién nam 2017
ngay 21/3/2017.

CONG TY CO PHAN TAP DOAN EVERLAND
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Uy ban Chirng khoan Nha
Nudc.

- Gidy chid'ng nhan dang ky
chao ban s6 31/GCN-UBCK
do Chu tich Uy ban Chitng
khoan Nha nudc cap ngay
25/6/2018.

Sd Ké hoach va Pau tu' TP.
Ha Néi.

- Gidy chi'ng nhan dang ky
doanh nghiép thay dai lan
19 do S& KH&DT TP. Ha Noi
cap ngay 17/8/2018.

Tang von lan 450.000 1.050.000 | Chao Pai héi déng c6 déng.
thi 6: ban c6 - Nghi quyét Pai hoi dong
c6 dong thudng nién 2020

25/02/2021 phan ngay 28/5/2020 thdng qua
cho co Phudng én phat hanh cd
déng phi€u tang von diéu Ié.
h|~en HGi déng quan tri.
hiru - Nghi quyét ctia Hoi dong

quan tri so
165/2020/NQ-HDBQT-EVG
ngay  29/11/2020 v/v
Thong qua diéu chinh
phucong an s dung von
thu dudc tu dgt chao ban
c6 phiéu ra coéng ching
theo Nghi quyét PHPCD
thudng nién ndm 2020.

Uy ban Chirng khoan Nha
nudc.

- Gidy chd’ng nhan dang ky
chao ban s6 333/GCN-UB-
CK do Chu tich Uy ban
Chuing khodn Nha nudc
cap ngay 30/12/2020.

Sd Ké hoach va Pau tu' TP.
Ha Néi.

- Gidy chid’ng nhan dang ky
doanh nghiép thay doi lan
21 do S& KH&DT TP. Ha Noi
cap ngay 02/03/2021.
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3.CO CAU VON CHU SG HU'U

T Danh muc Gid tri Solugng | 1y 1a (%)
(1.000 dong) co dong
I Téng voén cht sé hiru: 1.050.000.000 1.648 100%
- C6 dong trong nudc, trong do: 1.041.402.100 1627 99,18%
+C6 dong nha nudc: 0 0 0
+ C06 dong khac: 1.041.402.100 1627 99,18%
- Co dong nudc ngoai: 8.597.900 21 0,82%
] Chi tiet:
1 - C6 dbng sang lap: 274.225.000 2 26,12%
2 - C6 déng nam gilr tir 5% co phiéu 401.750.000 3 38,26%
co quyén biéu quyét:
3 - Co6 dong nam gilr dudi 5% co 648.250.000 1645 61,74%
phi€u cd quyén biéu quyét:
n Téng cong (2+3) 2.152.498.360 2115 100%

4. Giao dich co phiéu quy: Khéng cé.

5. Cac chirng khoan khac: Khéng cé.

IV. TINH HINH THUC HIEN CAC DU AN

Nam 2021, Tap doan EVERLAND d& tap trung ngudn luc dé trién khai
cac du an bat dong san du lich nghi dudng do Tap doan va cac cong

ty con, cong ty thanh vién dau tu, cu thé:

CONG TY CO PHAN TAP DOAN EVERLAND
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1. Du an Td hgp Du lich, nghi duéng va giai tri
Crystal Holidays Harbour Van Pon

Trong nam 2021, Du 4n d& dudc UBND tinh Quang Ninh
cap Quyét dinh chap thuan chu trueng dau tu dong thaoi
chdp thudn nha dau tu (thang 8/2021). Chu dau tu
(Cong ty CO phan Everland Van Don) dd hoan thanh
cong tac tham duyét ho sc phong chay chira chdy, phé
duyét thiét ké ca sd, thiét ké ky thuat va cap giay phép
xay dung cho du an. Hién tai Du én dang dugc trién khai
thi cong phan ngam, du kién dén thang 10/2022 sé&
hoan thanh xay dung phan ngam dén cos +/- 0.00 va
ti€p dén sé trién khai thi cong phan than va hoan thién,
dam bao dung tién do theo quy dinh.

2. Du an Crystal Holidays Marina Phu Yén

Trong ndm 2021, chu dau tu (Cong ty co phan Everland
Phu Yén) d& phoi hgp vdi chinh quyén dia phuang dé
hoan thanh cd ban céng tac dén bu, gidi phdng mat
bang Du &n, hoan thanh viéc 1ap va trinh phé duyét do
an diéu chinh quy hoach chi tiét xay dung ty 1é 1/500,
hoan thanh hd sd xin thdm duyét phong chay chira
chdy, ho s thiét ké co sd dé trinh cdc cd quan Nha nudc
cd tham quyén phé duyét. Chu dau tu da té chuc Lé
dong tho Du an vao thang 4/2021.

3. Du an T6 hdp Thuong mai, dich vu va Du lich
nghi duéng Xuan Dai Bay

Trong nam 2021, chd dau tu (Cong ty c6 phan Pau tu
Xuan Pai Bay) da tién hanh cong tac dén bu va giai
phdng mat bang dai vdi han 95% dién tich, hoan thanh
khao sat dia chat, thiét ké kién truc. Du &n d& dudgc chd
dau tu té chirc Lé dong thoé vao thang 4/2021. Hién tai,
chu dau tu dang gap rut hoan thién ho so tham duyét
phong chady chira chdy, ho sd thiét ké ca sa dé trinh cac
cd quan Nha nudc cé thdm quyén phé duyét va cap
phép xay dung dé cd thé trién khai thi cong trong Quy
11/2022.

4.Du an To hgp Do thi - Du lich Flower World Sa Déc
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Trong ndm 2021, chl dau tu (Tap doan EVERLAND) da hoan thanh viéc 1ap va bao cdo y tudng quy
hoach chi tiét Du &n va UBND tinh Péng Thap da cd van ban chap thuan cha truang cho phép nha
dau tu dugc dé xuat 1ap quy hoach va 1ap du an dau tu thuc hién Du an. Hién tai, chu dau tu d3
hoan thanh cong téc khao sat dia hinh d6i vdi toan bo dién tich 1ap du én va dang trién khai lap quy
hoach chi tiét ty I& 1/500 tong thé Du &n trinh cd quan Nha nudc cd tham quyén phé duyét; dong
thdi 1ap du dn dau tu va thuc hién thu tuc luva chon nha dau tu dé trién khai thu'c hién mot s6 hang
muc/dyu an thanh phan trong tong thé Du &n T6 hgp P6 thi - Du lich Flower World Sa Déc ngay
trong nam 2022.

% e

5. Du an T6 hop vui chai giai tri va nghi dudng
EVERLAND Park

Trong nam 2021, chu dau tu (Cong ty c6 phan Cau lac
b6 Du thuyén Dé Nhat) tiép tuc ddy manh cong tac thda
thuan dén bu, giai phdng méat bang du éan. Pén nay d3
hoan thanh khoang 90% trong téng so dién tich phai
thoa thuan, dén bu gidi phdng mé&t bang cua du an.
Dong thai, trong nam 2021 chd dau tu cling da bao céo,
lam viéc vdi cac cd quan Nha nudc cé tham quyén cla
tinh Khanh Hoa va thi x& Ninh Hoa vé viéc diéu chinh
quy hoach phan khu dé md réng quy mo du an lén
thanh 285ha; thué don vi tu van 1ap quy hoach chi tiét
diéu chinh va 1ap hoé sd xin diéu chinh chu trucng dau
tu dy éan dé cd du can ci phap ly trién khai du én trong
thoi gian sém nhat.

6. Dy an T6 hdp du lich vdn héa di san Ly Son

Trong ndm 2021, chi dau tu (Cong ty c6 phan Pau tu
phat trién Anh Thu) d& hoan thanh thd tuc xin diéu
chinh Quyét dinh chu truong dau tu dé diéu chinh quy
mo, tong murc dau tu du an; hoan thanh toan bo thi tuc
dén bu, gidi phdng mat bang cla du an; hoan thanh
cong tac khao sat, ra phd bom min, 1ap ho sd thiét ké
tdng mat bang va phuang an kién tric du an. Hién tai,
chu dau tu ndp ho sc dé nghi cac cd quan Nha nudc cé
tham quyén thu hoéi va giao dat cho chu dau tu thuc
hién du an, ho sd xin tham duyét phong chdy chifa
chdy, phé duyét tong méat bang va phuong an kién truc
va cap phép xay dung dé cd thé trién khai thuc hién du
an trong Quy 11/2022.

7. Cac Dy an khac

Ngoai cac du an dang trién khai trén day, hién tai Tap doan EVERLAND va cac cong ty thanh vién
cling dang dé xuat |ap quy hoach va lap du an dau tu déi vdi hang loat dy an do thi va du lich nghi
dudng tai cdc tinh, thanh nhu: Hoa Binh, Vinh Phic, Ha Nam, Thanh Hda, Phu Yén, An Giang,... Viéc
trién khai cac du an trén day la nham hién thuc hda tam nhin dén ndm 2025 dua EVERLAND trd
thanh Tap doan dau tu va phat trién hé sinh thai bat dong san, du lich thong minh “All-in-one" ¢cd
uy tin va thuang hiéu tai Viét Nam.

CONG TY CO PHAN TAP DOAN EVERLAND
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V. MOT SO NHIEM VU KHAC

1. HOAN THIEN TAI CAU TRUC CONG TY ME- CONG TY CON

Trong nam 2021 Tap doan EVERLAND d& hoan thién viéc tai cdu trdc va phat trién hé théng Cong ty con,
Cong ty lién két; t6 chirc hé thong Cong ty con, Cong ty lién két thanh cédc chudi theo tng linh vuc; hoan
thién quy ché sd hiru von, quy ché quan tri va diéu phdi hoat dong gilfa Cong ty me va cac Cong ty con va
gilra cdc Cong ty con vdi nhau; nang cao nang luc ctia Cong ty me EVERLAND trong viéc xay dung va thuc

thi chién lugc ctia Tap doan.

2. TAP TRUNG PHAT TRIEN SAN PHAM KINH DOANH CHU LUC

Nam 2021, Tap doan EVERLAND ti€p tuc tap trung phat trién cdc san pham chu luc xoay quanh cac linh vuc

kinh doanh cot 16i la bat dong san - du lich - xay dung.

Trong linh vu'c bat déng san

Trong ndm 2021, Tap doan EVERLAND tap trung phat trién cdc san pham bat dong san nghi dudng cao
cap 4- 5% gan vdi céc khu nghi dudng mang thuadng hiéu Crystal Holidays, nhu Crystal Holidays
Harbour Van Don, Crystal Holidays Heritage Ly San, Crystal Holidays Marina Phd Yén, v.v... Céc khu
nghi dudng nay déu toa lac tai cac vi tri dac dia, doc theo ven bién va céc vinh ndi tiéng nhu Vinh Bai
TU Long, Vinh Xuan Dai, v.v..., dudc thiét ké bdi cac cong ty kién trdc néi tiéng thé gidi, dugc thi cong,
giam sat bdi cdc nha thau uy tin trong nudc va dudc van hanh bdi cédc thuang hiéu quan ly khach san
hang dau thé gidi nhu Wyndham, Centara, Best Western... Dac biét, khdch hang saé hifu cac san pham
bat dong san con dugc hudng dung céc dich vu va tién ich da dang thudc hé sinh thai bat dong san, du
lich théng minh "All-in-one"” do Tap doan EVERLAND phat trién, nhu dich vu san golf, nha hang, mua
sam, spa, du thuyén, hoi nghi, hoi thao, v.v...

Trong linh vu'c du lich, dich vu

Pon dau lan séng phuc hoi du lich sau dai dich covid-19, trong ndm 2021, Cong ty cd phan Dau tu va
Du lich Crystal Holidays (thanh vién ctia Tap doan EVERLAND) tap trung phat trién va nang cap cac san
pham du lich I&f hanh (in-bound, out-bound), du lich mao hiém, du lich trai nghiém g&n vdi cac thuong
hiéu du lich thu6c s& hiru ctia Tap doan EVERLAND nhu Active Travel Asia, Mekong Rustic.... Pac biét,
Crystal Holidays con tién phong trong viéc phat trién va lién tuc tung ra thi trudng céc san pham thé
du lich thong minh dua trén Ung dung cong nghé 4.0 nhu: Thé DigiHolidays, Thé Crystal Holidays
Point... nham dem dén nhifng trai nghiém mdi mé va tién ich cho khach hang. Trong nam 2021, Tap
doan EVERLAND d3 hgp tac véi Tap doan cong nghé Ztudium (Anh Quoc) dé nghién clu, phat trién cac
san pham du lich théng minh, doc ddo, cho phép du khach cé thé sir dung hoan toan blockchain dé
thuc hién thanh toan tién phong khach san, nha hang, golf, spar va céc dich vu khac di kem.

Trong linh vu'c vat liéu xay dung

Trong nam 2021, Tap doan EVERLAND va cac cong ty thanh vién tap trung khai théc va kinh doanh céac
loai vat liéu xay dung nhu sat thép, da tu nhién, ngdi Igp, thiét bi vé sinh... Pay la nhifng méat hang kinh
doanh truyén thong va la thé manh cta Tap doan trong nhirng ndm qua, dac biét la cac méat hang vat liéu

dudc Tap doan nhap khau va doc quyén phan phai tai thi truéng Viét Nam (nhu ngdi gém Bia Trung Hai).
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3. THUC HIEN CHIEN LUG'C PHAT TRIEN THUONG HIEU

Trén cd sd chién lugc phat trién thuong hiéu da dugc HPQT théng qua, ndm 2021 Ban l&nh dao Tap
doan EVERLAND ti€p tuc dau tu cho cong tdc quang ba cédc thuong hiéu theo dinh hudng dua EVER-
LAND tr@ thanh thuang hiéu uy tin trong Iinh vuc dau tu phat trién hé sinh thai bat dong san, du lich
thong minh "All-in-one”. Ngoai ra, cac san pham bat dong san, du lich va dich vu thudc hé sinh thai
bat dong san, du lich théng minh "All-in-one"” do Tap doan EVERLAND va cédc cong ty con kinh doanh
cling dugc quang b3, ti€p thirong rai tai thi trudng trong nudc va tai nudc ngoai, nham hudng dén muc
tiéu dua hé sinh thai bat dong san, du lich thdng minh “All-in-one" ctia Tap doan EVERLAND trd thanh
mot thugng hiéu toan cau.

CAC THUONG HIEU THUOC HE THONG EVERLAND
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4. PHAT TRIEN BO MAY, NHAN SU' VA HE THONG
QUAN TRI

Trong ndm 2021, b6 mdy va nhan sy tai Cong ty
me va cac cong ty con da dudc téi cd cau theo
hudng chuyén mon hda, thém mét sé phong ban
chuyén mon (nhu Phong Quan ly thiét k&, Phong
Kinh t€ Dau thau, Phong céng nghé thong tin....),
cac Ban quan ly du an da dudgc thanh lap kem
theo Quy ché hoat dong dé dap ng yéu cau cua
Tap doan trong giai doan mdi. Céng tac tuyén
dung nhéan su ciing dugdc dau tu va doi mdi nham
hut ngudn nhan Iuc chat lugng cao vé lam viéc.
M6 hinh quan tri Cong ty me EVERLAND cling d&
dugc cai tién va van hanh theo ding chuan muc

va thong 1é quan tri cong ty dai chung niém yét.

VI. TINH HINH LAO DONG

N&m 2021, mac du nhiéu doanh nghiép phai thuc
hién viéc cat giam, sa thai ngudi lao dong do anh
hudng bdi dai dich, nhung Tap doan Everland
khong nhtrng duy tri viéc lam on dinh cho ngudi
lao d6ng ma sd lugng lao dong con tiép tuc tang
manh so vdi ndm 2020. Mdc thu nhap binh quan
hang thang cua ngudi lao dong nam 2021 la 15
triéeu dong/thang. Tién ludng, BHXH va phu cap,
céc chinh sédch dai ngd ddi vdi ngudi lao dong

luon dugc Tap doan thanh toan day du.

O THUONG NIEN 2021 >

Panh gia chung: Nam 2021, mac du ti€p tuc phai d8i mat vdi nhitng khd khan, thach thiic do dai dich

covid-19 géay ra, nhung hoat déng kinh doanh ctia Tap doan Everland van dat nhirng k&t qua kha quan,

doanh thu va Igi nhuan tiép tuc tang so vdi ndm 2020, tinh hinh tai chinh 6n dinh, quy mo tong tai san khong

nglrng gia tdng, cdc nghia vu vdi Nha nudc déu hoan thanh, dgi sdng vat chat, tinh than va siic khde cua

CBNV va ngudi lao dong dudc cham lo chu dédo. Bac biét, Tap doan da tap trung day manh trién khai nhiéu

du én bat ddng san quy mo Idn trén ca nudc, dong thdi ma rong mot so Iinh vuc kinh doanh mdi dé don dau

cd hoi phuc hoi kinh té sau dai dich covid-19, gép phan gia tang ngudn Iuc va nang cao vi thé, thuong hiéu

cla Tap doan.
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I. HOI DPONG QUAN TRI

1. CO CAU THANH PHAN HPQT CONG TY ME EVERLAND

1.1. S6 lwgng thanh vién HPQT: 05 ngudi, gom:

ONG LE DPINH VINH

Chu tich HPQT

Nam sinh: 1972

Quadc tich: Viet Nam.

Trinh do chuyén mon: Tién sy Luat hoc - Truong
PHTH Kyushu (Nhat Ban)/Tién sy Quan tri Kinh
doanh - TruGng DH European University (Thuy SY).

QUA TRINH CONG TAC:

TU 7/1995 - 7/2008: Giang vién Khoa Phap luat Kinh té -
Trudng PH Luat Ha Noi;
TU 8/2008 - 9/2010: Phd Trudng ban - Ban thu' ky Ladnh dao BO
Tu phap;
T 8/2010 - 2/2014: Pho Chu tich HPQT Cong ty co phan Tap
doan FLC; Phé Tong giam doc Cong ty Luat TNHH SMiIC;
TU 9/2011 - nay: Chd tich HPQT Cong ty c6 phan Pau tu EVER-
LAND;
TU 7/2019 — nay: Chu tich HPQT kiém Téng giam doc Cong ty
c6 phan Pau tu EVERLAND.

Churc vu dang ndm gilr & céc t6 chirc khac:
Giam doc Cong ty Luat TNHH Vietthink;
Ch tich HOi dong quan tri Cong ty cd phan Heritage Holdings;
Tong giam déc Cong ty co phan EVERLAND Van Don;
Phd chd tich HDQT Cong ty ¢6 phan Van Don Heritage Road.

S6 lugng c6 phiéu ndm gii: 26.600.000 co phiéu; ty Ié s&
hiru: 25,33% von diéu lé.
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ONG NGUYEN THUC CAN

Phé chu tich HPQT

Nam sinh: 1972.

Quac tich: Viét Nam.

Trinh do chuyén mon: C( nhan Kinh té (Chuyén
nganh Quan tri kinh doanh) - Truéng PH Kinh té
Qudc dan Ha Noi.

QUA TRINH CONG TAC:

TU 10/1998 - 3/1999: Chuyén vién kinh doanh Xi nghiép giao
nhan - Kho van va Van tai, thudc Cong ty XNK Vat tu dudng
bién;
TUr 4/1999 - 7/2008: Chuyén vién XNK, Phong thudng mai dich
vu - Cong ty XNK Vat tu dudng bién, thudc Tong cong ty Hang
Hai Viet Nam;
T 8/2008 - 2/2009: Pho phong Ké hoach kinh doanh - Cong
ty c6 phan Van tai va Thuong mai VEAM, thudc Tong cong ty
May dong luc va May nong nghiép- Bo Cong thuaong;
TU 3/2009 - 2/2011: Trudng phong Kinh doanh 1- Cong ty c6
phan Van tai va Thugng mai VEAM thudc Tong cong ty May
dong luc va Mdy ndong nghiép - B6 Cong thuang;
T 3/2011 - 8/2014: Pho gidm déc Cong ty cd phan Van tai va
Thuong mai VEAM thubc Tong cong ty May dong luc va May
nong nghiép - B6 Cong thuang;
TUr 9/2014 - 11/2014: Pho Tong giam déc Cong ty cod phan Dau
tu EVERLAND;
TUr 12/2014 — 7/2019: Tong giam doc Cong ty co phan Dau tu
EVERLAND;
T 7/2019 — nay: Pho chu tich HPQT Cong ty c6 phan Pau tu
EVERLAND;

Chtrc vu dang ndm gilr & cac td chirc khac:

Chu tich HDQT Cong ty c6 phan EVERLAND Phu Yén.

Chu tich HDQT Cong ty c6 phan Xuan Dai Bay.

Cha tich HPQT Cong ty c6 phan EVERLAND B6ng Son.
Thanh vién HBQT Cong ty c6 phan Dau tu va Du lich Crystal
Holidays.

S6 lugng cd phiéu ndm giir: 7.875.000 cd phiéu, ty Ié s&
hiru: 7,5% von diéu lé.
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ONG LE PINH TUAN

Thanh vién HPQT kiém Phé Téng giam déc

Nam sinh: 1978.

Quac tich: Viet Nam.

Trinh d6 chuyén mon: Cl nhan Tai chinh - K& todn,
Trudng PH Thang Long, Ha Nbi.

QUA TRINH CONG TAC:

TU 1/2001 - 8/2003: Chuyén vién Phong Kinh
doanh - Cong ty TNHH S(ra Dutch Lady Viét Nam;
T 9/2003 - 8/2006: Trudng dai dién Phong Kinh
doanh tai Hai Phong - Congty Gach 6p lat Ha Noi
(thudc Téng cong ty Viglacera — Bo Xay dung);
TU 9/2006 - 4/2011: Phu trach Téng dai ly phan
phéi gach men 6p lat nhap khau cla Viglacera tai
Hai Phong;

TU 4/2011 - 12/2014: Tong giam déc Cong ty cd phan Pau tu
EVERLAND;
TU 12/2014 — nay: Ph6 Tong giam doc Cong ty co phan Pau tu
EVERLAND.
Chtrc vu dang nam giir & cac té chirc khac: Giam déc Cong ty
TNHH Mot thanh vién Fonte Viét Nam.

S6 lugng cd phiéu nam giir: 822.500, ty Ié sd hitu: 0,78% von
diéulé

BA DUGNG THI VAN ANH

Thanh viéen HPQT

Nam sinh: 1983.

Quac tich: Viét Nam.

Trinh d6 chuyén mon: Cr nhan K& todn — Trudng
PH Kinh t&€ Qudc dan Ha NoOi/ KY su Thuy Lgi —
Trudng DH Thay Lgi Ha NOi/ CU nhan Luat —

QUA TRINH CONG TAC:

TU 9/2007 - 2/2016: Chuyén vién Tu van sd hitu
tri tué - Cong ty TNHH Tam nhin va Lién danh;
T 12/2016 — nay: Thanh vién HPQT Cong ty co
phan Dau tu EVERLAND

Churc vu dang nam giif & cac t6 churc khac:
Phd Téng giam doc Cong ty c6 phan Quan ly Khach san
Crystal Holidays.

S6 lugng co phiéu ndm giir: 1.500.000 cé phiéu, ty 1é sé
hiru: 1,43 % von diéu lé.
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ONG NGUYEN NGOC BiCH

Thanh vién HPQT

Nam sinh: 1980.

Quac tich: Viét Nam.

Trinh d6 chuyén mon: Cl nhan Du lich- Trudng BH
Quac gia Ha Noi.

QUA TRINH CONG TAC:

TUr 10/2000 - 10/2001: Nhan vién Khdch san Hilton;
T 12/2002 - 11/2014: Kinh doanh & diéu hanh tour - Cong
ty TNHH Du lich Ba Mién (Threeland Travel);

TU 12/2004 - 9/2006: Giam doc Du an & Marketing truc
tuyén - Cong ty du lich Huong Giang Ha NGi (HG Travel);
Tir10/2006 - 01/2014: C6 dong sang lap kiém Giam déc diéu
hanh Cong ty TNHH Lién hiép & tu van Qudc té Viét Minh
(Active Travel);

T 3/2015 -12/2017: Chuyén gia du &n Du lich cong dong -
Worldwide Fund (WWF-Vietnam);

T 3/2015 - nay: C6 dong sang lap kiém Giam déc diéu hanh
Cong ty TNHH Quan ly Du lich Hudng Dudng (Mekong
Rustic);

T 4/2018 —nay: Thanh vién HDQT Cong ty co phan Pau tu
EVERLAND;

Chirc vu dang ndm giif & cac t6 chirc khac:
Giam doc diéu hanh Cong ty TNHH Quan ly Du lich Hudng
Dudng (Mekong Rustic).

Téng Giam ddéc Cong ty c6 phan Pau tu va Du lich Crystal

Holidays.

S6 lugng co phiéu ndm giir: 0 c6 phiéu, ty 1é s& hitu: 0 % vén
diéu lé.

CONG TY CO PHAN TAP DOAN EVERLAND
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1.2. SO lugng thanh vién HPQT doc lap: Khong co.
1.3. Thay d6i nhén sy thanh vién HPQT trong ndm 2021: Khong co.
1.4. Cac Tiéu ban truc thuéc HPQT: Khong co.

2. HOAT BONG CUA HPQT TRONG NAM 2021

2.1. Hoat dong quan tri

Trong nam 2021, HDQT Tap doan EVERLAND d3 hoan thanh tét chir'c ndng, nhiém vu cia minh theo
quy dinh tai Luat Doanh nghiép va Diéu 1é Cong ty, thé hién & cac mat sau:

- HDQT d& phé duyét K& hoach SXKD nam 2021
do Ban Téng giam déc xay dung va trinh DHDCD
thudng nién thong qua; Chi dao chat ché viéc
trién khai cdc nhiém vu va ké hoach SXKD nam
2021 cltia Tap doan theo nghi quyét ciia PHDCDH;

- Ban hanh Diéu |é stra d6i va hoan thién cac quy
ché& noi bo cuia Tap doan;

- Thanh 1ap mot s6 phong ban chuyén mén, chi
dao Ban Tong giam doc thanh 1ap va ban hanh
quy ché hoat dong ctia cac BQLDA;

- Thong qua cac nghi quyét, chi dao Ban Tong
giam déc trién khai thuc hién va hoan thanh dot
chao ban thém co phiéu tang von diéu lé cua Tap
doan Everland theo nghi quyét cia PHBCH
thudng nién 2020; Thong qua viéc gdp von diéu
|é tang thém vao cac Cong ty con va chi dao Ban
Tong giam doc trién khai thuc hién;

- Chi dao, dén doc Ban Tong giam déc Tap doan
va HDQT, Giam doc cac cong ty thanh vién day
manh cac thu tuc phap ly vé dau tu, dat dai, quy
hoach, xay dung va trién khai thuc hién céc du
an dau tu cua Tap doan;

-

THI THE E\a!\! CIT ‘:‘;HAU PO
& A - Chi dao Ban Tong gidm doc kién toan nhan sy
b quan ly dé dép Ung yéu cau phat trién cua Tap

doan trong giai doan mdi;

- Chi dao Ban Tong giam doc diéu chinh linh
hoat cac chi tiéu, ké hoach kinh doanh, tim kiém
md rong thi trudng nham daéi phdé vdi dién bién
cua dich covid-19;

- Chidao Ban Tong giam doc day manh quang ba
thuong hiéu, sdn pham cta Cong ty me Everland
va cac Cong ty thanh vién.
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2.2. Hoat ddng giam sat Ban Tong Giam daoc

Nam 2021, hoat dong giam sat doi vdi Ban Tong giam doc dugec HDQT thuc hién xuyén sudt trong
qua trinh hoat dong kinh doanh ctia Tap doan, cu thé nhu sau:

- Phan cong céc thanh vien HPQT tham du cac cudc hop giao ban hang thang, hang quy cta Tap
doan va cac cudc hop quan trong khdc ctia Ban Téng giam doc. Theo do6i sat sao tinh hinh hoat
dong kinh doanh, tinh hinh tai chinh ctia Tap doan théng qua cac bao cdo dinh ky ctia Ban Téng
giam déc va cac dan vi thanh vién;

- Thudng xuyén giam sat Ban Téng giam déc trién khai thuc hién cdc Nghi quyét ciia PHBCBD, céc
nghi quyét, quyét dinh cia HPQT. Gidm sat chat ché viéc thuc hién thu tuc phat hanh thém co
phi€u tang von diéu |é cia Cong ty me Everland;

- Gidam sat Ban Tong giam doc trong viéc huy dong, quan ly, st dung von vao muc dich dau tu, kinh
doanh ctlia Tap doan va cac cong ty con, cong ty thanh vién; kiém soat cac chi phi nham nang cao
hiéu qua dau tu kinh doanh va hiéu qua tai chinh;

- Giam sat Ban Tong giam doc trong viéc 1ap, soat xét va kiém toan BCTC bén nién va BCTC ndm
2021 clia Tap doan va céc Cong ty con theo ding chudn muc ké toan, kiém todn hién hanh; don
doc thuc hién céc nghta vu tai chinh vdi Nha nudc;

- Gidm sat Ban Tong giam doc thuc hién dung cac quy dinh ctia phap luat vé dau tu, xay dung, dat
dai, moi trudng trong qua trinh trién khai thuc hién cac du én dau tu; giam sat thuc hién céc ché
do, chinh sach doi véi ngudi lao dong trong Tap doan theo diung quy dinh cla phap luat vé lao
dong.
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2.3. Cac nghi quyét/quyét dinh ctua HPQT, Chu tich HPQT ban hanh nam 2021

Trong ndm 2021, HDQT d3 t6 chirc cac cudc hop dinh ky theo quy dinh ctia Luat Doanh nghiép va
Piéu |é Cong ty. Ngoai ra, HDQT con to chirc nhiéu cudc hop dot xuat dé thao luan va thong qua
cac nghij quyét, quyét dinh vé céc van dé thudc tham quyén ctia HPQT nham trién khai thuc hién
Nghi quyét cia PHDCD, cu thé nhu sau:

STT SO NGHI QUYET NGAY NOI DUNG

1 02/2021/NQ-HDQT-EVG | 04/01/2021 | Thong qua viéc Cong ty C6 phan Tap doan
EVERLAND thuc hién chao ban cé phiéu cho
c6 dong hién h{ru theo Nghi quyét PHDCH
thudng nién nam 2020.

2 22/2021/NQ-HPQT-EVG | 25/02/2021 | Thong qua viéc phan phai lai co phiéu Ié, co
phiéu khong chao ban hét clia dgt chao ban
c6 phi€u cho co6 dong hién hitu.

3 23/2021/NQ-HPQT-EVG | 25/02/2021 | Thong qua két qua dgt phat hanh co phiéu
tdng von diéu Ié theo Nghi quyét DHDCD
thudng nién nam 2020.

4 | 34/2021/Qb-HDQT-EVG | 06/03/2021 | Ban hanh Diéu lé sira d6i clia Cong ty Co phan
T4p doan EVERLAND.

5 35/2021/NQ-HDQT-EVG | 06/03/2021 | Thong qua ké hoach t6 chiic Pai hoi dong co
dong thudng nién nam 2021.

6 47/2021/NQ-HPQT-EVG | 22/03/2021 | Thong qua viéc khong thuc hién quyén mua
Co6 phan phat hanh tang von diéu lé va thay
doi ngudi dai dién quan ly phan voén gép cua
Congty Co phan Tap doan EVERLAND tai Cong
ty C6 phan Dau tu va Du lich Crystal Holidays.

7 51/2021/NQ-HDPQT-EVG | 30/03/2021 | Biéu quyét thong qua nghi quyét vé viéc tang
von diéu |é ctia Cong ty Co phan Everland Phu
Yén, gdp von c6 phan tang thém vao Cong ty
C6 phan Everland Phu Yén va nhan chuyén
nhugng cd phan clia céc cd dong hién hiru.

8 52/2021/NQ-HDPQT-EVG | 30/03/2021 | Thong qua viéc Cong ty Co6 phan Tap doan
EVERLAND nhan chuyén nhugng co phan cla
ong Lé Pinh Vinh tai Cong ty Co phan Everland
Phd Yén.

9 52/2021/QD-HPQT-EVG | 01/04/2021 | Mién nhiém chic vu K& toan trudng Cong ty
C6 phan Tap doan EVERLAND d6i vdi ba Bui Thi
Bich Lién.
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10

53/2021/NQ-HDQT-EVG

01/04/2021

Thong qua viéc Cong ty C6 phan Tap doan
EVERLAND hgp tac dau tu vdi Cong ty C6 phan
Tap doan Pau tu Bat dong san Thién Minh dé
thuc hién Dy an Khu d6 thi The New City.

1

54/2021/NQ-HDQT-EVG

02/04/2021

Phé duyét K& hoach san xuat kinh doanh va Ké
hoach st dung von ndm 2021 cuia Cong ty Co
phan Tap doan EVERLAND.

12

56/2021/NQ-HDBQT-EVG

02/04/2021

Thong qua chu truong tdng von diéu |é Cong
ty C6 phan Dau tu Xuan Dai Bay, nhan chuyén
nhugng c6 phan Cong ty Co phan Pau tu Xuan
Dai Bay tU cac co dong hién hifu.

13

57/2021/NQ-HDQT-EVG

02/04/2021

Thong qua viéc Cong ty C6 phan Tap doan
EVERLAND nhan chuyén nhugng cé phan cla
ong Lé Dinh Vinh tai tai Cong ty C6 phan Dau
tu Xuan bai Bay.

14

58/2021/NQ-HDQT-EVG

02/04/2021

Thong qua viéc Cong ty Co6 phan Tap doan
EVERLAND nhan chuyén nhugng co phan cla
ba Lé Thi Tuyén tai Cong ty C6 phan Pau tu
Xuan Dai Bay.

15

59/2021/NQ-HDQT-EVG

05/04/2021

Thong qua viéc trieu tap hop DHDCD thudng
nién nam 2021, thong qua ndi dung chuadng
trinh va tai liéu hop DPHBPCD thudng nién nam
2021.

16

62/2021/QD-HDQT-EVG

07/04/2021

Ti€p nhan va bo nhiém chiic vu Ké toan trudng
Cong ty C6 phan Tap doan EVERLAND.

17

64/2021/NQ-HDQT-EVG

10/04/2021

Thong qua chu trueng tang von diéu lé va gop
von diéu Ié tdng thém vao Cong ty C6 phan
Everland Van Don.

18

65/2021/NQ-HBQT-EVG

12/04/2021

Thong qua viéc chuyén nhugng cé phan tai
Cong ty C6 phan Phat trién Y hoc An Viét.

19

78/2021/Qb-HDQT-EVG

10/05/2021

Ban hanh Diéu |é sra d6i clia Cong ty C6 phan
TAp doan EVERLAND.

20

80/2021/Qb-HDQT-EVG

10/05/2021

Ban hanh Quy ché ndi bo vé quan tri Cong ty
C6 phan TAp doan EVERLAND.

21

81/2021/Qb-HDQT-EVG

10/05/2021

Ban hanh Quy ché hoat dong cta Ho6i déng
quan tri Cong ty Co phan Tap doan EVERLAND.

22

19/2021/QbB-HDQT-EVG

12/05/2021

Thanh 1ap Phong Kinh té va Pau thau thudc
Cong ty C6 phan Tap doan EVERLAND.
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23

84/2021/NQ-HDQT-EVG

14/05/2021

Thong qua viéc lua chon Tai khodn phong tda
dé nhan tién mua co phiéu tu dgt chao ban cé
phi€u ra cong ching ctia Cong ty C6 phan Tap
doan EVERLAND.

24

85/2021/NQ-HBQT-EVG

17/05/2021

Thong qua viéc thuc hién phuong an phat
hanh c6 phi€u va chao bén cho co déng hién
hifu, thuc hién phuong an phat hanh c6 phiéu
va trd co tlc cho cbd dong, thong qua ho sd
dang ky chao ban cé phiéu ra cong chung cla
Cong ty Co phan Tap doan EVERLAND.

25

86/2021/NQ-HBQT-EVG

17/05/2021

Thong qua phudng an dam bao viéc phat hanh
cO phiéu tang von diéu Ié cta Cong ty Co phan
Tap doan EVERLAND dép U'ng quy dinh vé ty Ié
sd htu nudc ngoai.

26

100/2021/NQ-HDQT-EVG

03/06/2021

Thong qua viéc Gop von hgp téac dau tu vdi
Congty Co phan Tap doan dau tu bat dong san
Thién Minh dé thuc hién Du én Khu d6 thi The
New City tai thanh phd Chau Doc, tinh An
Giang.

27

102/2021/NQ-HDQT-EVG

05/06/2021

Thong qua viéc trién khai thuc hién phuong
an chao bdn thém cbé phiéu ra cong chung,
thong qua ho sd ddang ky chao ban thém co
phiéu ra cong ching ctia Cong ty C6 phan Tap
doan EVERLAND.

28

103/2021/NQ-HDQT-EVG

05/06/2021

Thong qua Phuong an s dung sé tién thu
dudgc tu dgt chao ban thém co phiéu ra cong
chung theo phuong dn d3 dugc PHDCD thong
qua va theo Uy quyén cla PHDCD tai Nghi
quyét PHDPCH sbd 75/2021/NQ-DHDCDH-EVG
ngay 26/04/2021.

29

104/2021/NQ-HBQT-EVG

07/06/2021

Thong qua phudng an dam bao viéc phat hanh
thém co phiéu ra cong chung clia Cong ty C6
phan Tap doan EVERLAND dap ¢'ng quy dinh
vé ty 1€ s& h{tu nudc ngoai.
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30

105/2021/NQ-HDBQT-EVG

08/06/2021

Thong qua viéc trién khai thuc hién phuadng
an phat hanh co phiéu dé tra c6 tdc cho co
dong.

31

106A/2021/NQ-HDQT-EVG

08/06/2021

Thong qua trién khai thuc hién phuong an
phat hanh co6 phiéu dé chao ban cho co dong
hién hifu, théng qua hé sd ddng ky chao ban
c0O phiéu clia Cong ty C6 phan Tap doan EVER-
LAND.

32

33

106/2021/NQ-HDBQT-EVG

107/2021/NQ-HDBQT-EVG

16/06/2021

03/07/2021

Thong qua viéc lua chon don vi kiém toan Béo
cdo tai chinh nadm 2021 clia Cong ty Co phan
T4p doan EVERLAND.

Thong qua viéc Cong ty Co phan Tap doan
EVERLAND Ung ho trang thiét bi, vat tu y té
cho tinh Phu Yén va tinh BDong Thép dé phong
chong dich Covid-19.

34

35

108/2021/NQ-HBQT-EVG

109/2021/Qb-HDQT-EVG

06/09/2021

29/10/2021

Mién nhiém chic vu Phé Tong gidm déc Cong
ty doi vdi ba Lé Thi Tuyén.

Mién nhiém chdc vu K& toan trudng Cong ty
cO phan Tap doan EVERLAND ddéi véi ba
Nguyén Thi Hong Lé.

36

110/2021/Qb-HDQT-EVG

29/10/2021

B0 nhiém chic vu Ké toan trudng Cong ty co
phan Tap doan EVERLAND ddi vdi ba Khuong
Thi Hudng.

37

110a /2021/QD-HDQT-EVG

21/11/2021

Théng qua Quy ché hoat dong ctia BQL cac Du
an thudc Cong ty Coé phan Tap doan
EVERLAND.

38

111/2021/NQ-HDQT-EVG

16/12/2021

Thong qua K& hoach suf dung von Iuu dong
dugc bo sung tu sé tién thu dudgc tir dgt chao
ban thém c6 phiéu ra cong ching ctia Cong ty
Co6 phan Tap doan EVERLAND.

39

113/2021/NQ-HDQT-EVG

30/12/2021

Thong qua viéc diéu chinh phuong an st dung
s6 tién thu dudc tU dot chao ban thém co
phiéu ra cong ching ctia Cong ty Co phan Tap
doan EVERLAND.

40

114/2021/NQ-HDQT-EVG

30/12/2021

Thong qua viéc Cong ty Co phan Tap doan
EVERLAND thuc hién chao ban thém c6 phiéu
racong chung va tra co tic nam 2020 bang co
phiéu theo Nghi quyét BHBCD thudng nién
nam 2021.
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1. NHAN SU BAN KIEM SOAT

ONG NGUYEN TRONG PHONG
TRUGNG BAN KIEM SOAT
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BA CAO THI HOA
TRUOGNG BAN KIEM

(PHDCPH Mién nhiém ngay 26/ 4/2021)

Nam sinh: 1973.

Quadc tich: Viét Nam.

Trinh d0 chuyén mon: Thac si Quan tri kinh
doanh — Trudng PH Irvine & Khoa Quan tri kinh
doanh - Trudng DH Qudc gia Ha NGi/CUr nhan Ly
luan chinh tri cao cap - Hoc vién Chinh tri Quéc
gia HO6 Chi Minh/CU nhan Luat - Truong PH Luét
Ha Noi.

S6 lugng cé phiéu ndm giir: 1.000 co phiéu, ty
Ié s& hiru: 0,00167% von diéu lé

ONG NGUYEN HA NGUYEN
THANH VIEN BAN KIEM SOAT

Nam sinh: 1990.

Quaoc tich: Viét Nam.

Trinh d6 chuyén mon: Thac sy Luat hoc —
Truong BH Luat Ha Noi.

S6 lugng c6 phiéu ndam giir: 0 cé phiéu, ty 1é s&
hiru: 0% von diéu lé.

BA VU MINH HUE
THANH VIEN BAN KIEM SOAT

Nam sinh: 1981.

Quadc tich: Viét Nam.

Trinh do chuyén mon: Cl nhan Quan ly dat dai -
Trudng DH Qudc gia Ha NOi/CU nhan ngbn ngir
Anh - Truong BH Ngoai nglr Ha NOi.

S6 lugng cé phiéu ndm giir: 1.000 co phiéu, ty
Ié s& hiru: 0,0009% von diéu lé.

2. HOAT DONG CUA BAN KIEM SOAT

2.1. Hoat dong thudng xuyén cua Ban kiém soat

Nam sinh: 1980.

Quac tich: Viét Nam.

Trinh d6 chuyén mon: CU nhan Quan ly hanh
chinh - Hoc vién Hanh chinh Qudc gia/Cu nhan
Ngon ngilf Anh - Trudng DH Ngoai nglf Ha Noi.

S6 lugng cd phiéu ndm giir: 1.000 cé phiéu, ty
Ié s& hiru: 0,0009% von diéu lé.

N&m 2021, Ban Kiém soat da tién hanh cac hoat ddng thudng xuyén theo chirc nidng, nhiém vu
dudgc quy dinh trong Luat Doanh nghiép va Piéu I1é Cong ty, cu thé nhu sau:

e Kiém soat viéc trién khai K& hoach san xuat kinh doanh nam 2021 dugc DHBCD thong qua;

e Khuyén nghi Ban Tong Giam ddc xem xét diéu chinh K& hoach san xuat kinh doanh nam 2021
trong diéu kién thuc hién giadn cédch xa hoi dé phong chéng dich covid-19, dong thai dé ra céc giai
phap dai phd, khac phuc khd khan do anh hudng cuia dich bénh;

e Khuyén nghiBan Tong Giam doc tdng cudng cong tac quan ly cac chi phi, hang hda ton kho, cong

ng phai thu phai tra;

e Xem xét, ra soat Bdo cao tai chinh va Bdo cao quan tri cliia Cong ty;
e Giam sat viéc thuc hién cac Nghi quyét cia PHDCD, HDPQT;
e Tién hanh cudc hop hang quy cua Ban kiém soat dé thuc hién céc chic nang, trach nhiém cla

minh theo dung quy dinh.
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2.2. Hoat ddng giam sat HDQT, Ban Tong Giam déc va cac hoat dong SXKD cuia Cong ty

e Giam sat cac hoat dong clia HDQT, Ban Tong Giam doc trong viéc trién khai thuc hién Nghi quyét
cla PHDCPH, cling nhu trong cong téc diéu hanh, quan ly;

e CU thanh vién tham du cac cudc hop md rong cliia HPQT, cac cudc hop quan trong clia Ban Téng
Giam doc, cd y kién thao luan tai cudc hop;

e Tham gia y kién trong viéc luva chon Cong ty kiém toan doc 1ap thuc hién kiém todn BCTC nam
2021 trén cd sd danh sach cac don vi kiém toan dugc DPHDCH thong qua;

e Trong nam 2021, Ban kiém soat khong phat hién trudng hgp bat thudng nao trong hoat dong cua
céc thanh vién HDQT, Ban Tong Giam doc va cac can bo quan ly khac ciia Cong ty;

e P&n hétndm 2021, Ban kiém soat khong phat hién trudng hdp nghi van bat thudng nao trong cac
hoat dong va tai chinh clia Cong ty. Cac hoat dong cuia don vi déu tuan tha cac quy dinh ctia Nha
nudc, Piéu lé va cac quy dinh ndi bd ctia Cong ty.

EVERLAND
GROUP

2.3. Hoat dong tham tra Bao cdo tai chinh ndm 2021 ctia Tap doan

Ban kiém soat da nhan dudc Bao céao tai chinh riéng va Bao cdo tai chinh hop nhat dudc kiém
toan ndm 2021 cua Tap doan Everland. Trén co s& kiém tra sé liéu va giai trinh chi tiét cua Ban
Téng giam déc, Ban kiém soat da c6 y kién nhu sau:

e SO liéu tai cac Bdo cdo tai chinh ndm 2021 d& phan anh mot céch trung thuc, khdch quan, day du
va hgp ly trén khia canh trong yéu tinh hinh tai chinh, k& toan ctia doanh nghiép;

e Bdo cdo tai chinh da dugc Iap day du, cac thong tin vé tinh hinh tai chinh dugc cong bd va thuyét
minh mot cach ré rang dap i'ng dudc yéu cau theo quy dinh hién hanh; Cac chi tiéu tai chinh
dudc phan anh tai bdo cao, BKS d& tién hanh kiém tra, tham dinh, soat xét va chap thuan toan
phan.

CONG TY CO PHAN TAP DOAN EVERLAND



AO THUONG NIEN 2021 >

I1l. BAN TONG GIAM POC

1. CO CAU THANH VIEN BAN TONG GIAM POC

ONG LE DINH VINH
TONG GIAM BOC

Quadc tich: Viét Nam.

Trinh d6 chuyén moén: Tién s§ Luat hoc - Trudng
PHTH Kyushu (Nhat Ban)/Tién sy Quan tri Kinh
doanh - Truong DH European University (Thuy
SY).

ONG LE DINH TUAN
PHO TONG GIAM DOC

Quadc tich: Viét Nam.

Trinh d6 chuyén mon: Cir nhan Khoa hoc quan ly
(Chuyén nganh Tai chinh - K& todn) - Trudng PH
Thang Long, Ha NOi.

BA LE THI TUYEN
PHO TONG GIAM BOC  (Mién nhiém ngay 06/9/2021)

Quadc tich: Viét Nam.

Trinh do chuyén mon: CU nhan Kinh té - Trudng
PH Kinh t&€ Quéc dan Ha Noi/CU nhan ngoai ng(r -
Trudng DH Su pham Ngoai nglf Ha Noi.

BA KHUONG THI HUONG
KE TOAN TRUONG

Quaoc tich: Viét Nam.

Trinh d6 chuyén mon: CUf nhan Kinh té (chuyén
nganh Tai chinh — K& toan) — Trudng BH Théng
Long. CUr nhan Ngoai nglf (chuyén nganh Tiéng
Anh)—Trudng DH Ha Noi.

2. THAY DOI NHAN SU BAN TONG GIAM DOC TRONG NAM 2021

Ngay 06/9/2021, HDQT Cong ty C6 phan Tap doan EVERLAND d& ban hanh Nghi quyét s6
108/2021/NQ-HDQT-EVG vé viéc mién nhiém chic vu Phd Tong giam doc Cong ty déi vdi ba Lé Thi Tuyén.
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3. DANH GIA KET QUA HOAT PONG NAM 2021 CUA BAN TONG GIAM POC

Trong ndm 2021, trudc nhirng kho khan, thir thach do dai dich covid-19 gay ra d6i véi nén kinh té va
cac doanh nghiép, Ban Tong Giam doc Tap doan EVERLAND da né luc, chu dong trong viéc diéu
hanh dé thu'c hién cac nhiém vu kinh doanh cuia Tap doan. Nhirng két qua dat dudc nhu sau:

e Bam sat dién bién tinh hinh kinh té - x4 hoi dé xay dung ké hoach kinh doanh ndm 2021 trinh
HDQT xem xét phé duyét va trinh DPHDCD thudng nién thong qua;

e Quyét liét chi dao trién khai thuc hién céc chi tiéu ké hoach kinh doanh, kip thdi dua ra cac giai
phap khac phuc khd khan, thach thic dé dam bao hoat dong 6n dinh.

e Chidao trién khai thuc hién va hoan thanh dgt phat hanh thém co phiéu dé tdng von diéu 1€ cla
Cong ty me EVERLAND theo nghi quyét ciia DPHDCPH thudng nién ndam 2020;

e Chidao ddy manh congtac hoan thién thd tuc phap ly vé dau tu, dat dai, quy hoach, xay dung tai
céc du an ma Tap doan dang trién khai; dong thai ti€p tuc nghién clu, dé xuat thuc hién mot so
du dn mdi tai cac dia phuong nhu: Vinh Phic, Thanh Hda, An Giang, Bong Thap...;

e Chidao kién toan va phat trién doi ngli nhan su quan ly, nhan luc chat lugng cao; duy tri viéc lam
on dinh, thudng xuyén va cham lo tot doi song vat chat, tinh than cho ngudi lao dong;

e Chi dao thuc hién tot cong tdc tai chinh, ké toan cua doanh nghiép, dam bao kha ndng thanh
toan vdi khach hang, dam bao khong dé xay ra tinh trang ng qua han, ng xau; Hoan thanh nghia
vu nop thué, bao hiém va cdc nghia vu tai chinh khac ctia Tap doan vdi Nha nudc, thuc hién trach
nhiém xa hoi trong viéc tai trg kinh phi chdng dich cho mot sé dia phucng va tdng qua cho ngudi
ngheo nhan dip Tét nguyén dan Nham Dan.

EVERLAND
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IV. CAC GIAO DICH, TIEN LUONG, THU LAO VA CAC KHOAN LO1iCH KHAC CUA HDQT,
BAN GIAM BOC VA BAN KIEM SOAT

1. TIEN LUGNG, THU LAO CUA HDQT, BAN TONG GIAM BOC, BAN KIEM SOAT, KE TOAN TRUGNG:

Ho va tén Chuc danh meng Thuvlao Lol ',Ch
/nam /nam khac
Lé Pinh Vinh Chua tich HbQ/ TGD. 0 120.000.000 0
Nguyén Thic Can Phd CT. HDQT 360.000.000 60.000.000 0
Lé Dinh Tuan Thanh vién HPQT- Pho TGD 300.000.000 60.000.000 0
Duadng Van Anh Thanh vien HDQT 0 60.000.000 0
Nguyén Ngoc Bich Thanh vién HDQT- TGD 360.000.000 60.000.000 0
Crystal Holidays
Khuong Thi HuGng K& todn trudng 300.000.000 0 0
Cao Thi Hoa Trudng BKS 0 60.000.000 0
Nguyén Ha Nguyén Thanh vién BKS 0 36.000.000 0
Vi Minh Hué Thanh vién BKS 0 36.000.000 0
2. THONG TIN VE CAC GIAO DICH/CHUYEN NHU'GNG CO PHIEU CUA THANH VIEN HPQT,
BAN TONG GIAM DOC, BAN KIEM SOAT VA NHU'NG NGUG1 LIEN QUAN
Ngudi Quan hé S6 cé phiéu_ S6 cd phiéu_ Ly do
Stt thuc hién vdi ngu'di s@ hiru dau ky s@ hiru cudi ky ting,
giao dich noi bo giam
S6 co phiéu Ty 1€ (%) S6 co phiéu Ty 1& (%)
1 Ong Lé Binh Vinh 15.200.000 25,33 | 26.600.000 25,33 Mua c6
- phiéu
2 | Ong Nguyén Thic Céan 4.500.000 75 7.875.000 75 cong ty
chao ban
3 | OngLéPinhTuén 470.000 0,78 822.500 0,78 | chocéc
co dong
4 | BaLé ThiTuyén 530.000 0,88 927.500 0,88 | hién htu

3.HOP PONG HOAC GIAO DICH VG1 cO DONG NOI BO: Khdng cé.
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~ PHAN IV:
N PHUONG HUGNG, NHIEM
EV(I;EEA-@;“D VU VA KE HOACH KINH
DOANH NAM 2022
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1. DANH GIA TINH HINH

KHO KHAN

N&m 2022 nén kinh t& thé gidi dugc du béo sé& pOI VO1 TAP POAN EVERLAND
budc vao giai doan phuc hoi song chua bén
vifng do dai dich covid-19 chua hoan toan
dugc kiém sodt. Bén canh dd chién su gilra
Nga va Ukraine dang gay ra nhirng hé luy vo
cling phiic tap cho toan thé gidi. Hang loat s& htu nhiéu dy dn bat dong san vdi quy dat
cdc bién phdp cd&m van ma My, EU va mot s6 I6n ndm & nhifng vi tri dac dia, trong dé cé
nudc khac ap dung vdi Lién bang Nga co thé
gay xao tron thi truong tai chinh, thi trudng

hang hda toan cau, lam tdng nguy co lam phat o
va suy thodi & nhiéu quéc gia. va hoan thién tha tuc phdp ly dé san sang

Ndm 2022 la ndm hoi tu cac diéu kién thuan
Igi cho su phat trién va tang toéc. Tap doan

EVERLAND va cac cong ty thanh vién dang

cady an batdong sandulich nghi dudng va
du an do thi. Nhiéu du an da cd quy dat sach

R trién khai xay dung. Khac vdi nhiéu don vi
THUAN LOI

Nhirng tdc dong tiéu cuc cua dai dich
covid-19 cd ban da dugc khdong ché & hau hét

khéc trong cung nganh, hién nay Tap doan
EVERLAND mdi budc vao giai doan dau cua

cac quéc gia nhd chién dich tiém chlng vac- chu ky dau tu, do vay chua gép nhiéu dp luc
cine. San xuat va thudng mai toan cau sé vé von, cong nd phai trd va hang ton kho bat
ting budc phuc hdi khi cdc nudc thuc hién dong san trudc nhirng tdc dong tiéu cuc cla

md clra bién gidi, chdp nhan séng chung vdi
dai dich. Bén canh dd, nhu cau tiéu dung
hang hda, dich vu va du lich sé tdng cao doi

dai dich covid-19. Trong khi dd, nguén cung
von hién dang doi dao vdi 14i suat thap sé la

vdi ngudi dan & hau hét cac quobc gia sau mot ¢ hoi dé Tap doan day manh huy dong von

thdi gian dai thuc hién gidn cach. bay sé 1a dau tu céc du an bat dong san dé don dau
nhitng ddng Iuc chinh cho su tdng trudng cla nhu cau san pham béat dong san tdng cao
kinh té thé gidi. sau khi nén kinh t& phuc héi manh va budc

Tai Viét Nam, da phuc hoi kinh té dugdc du bédo
sé nhanh han muc trung binh cua khu vuc va
thé gidi nha ty & tiém phu vaccine cao va cac
chinh sach kich thich kinh té linh hoat cua

vao chu ky tang trudng mdi. Tuong tu,
nganh du lich dang dung trudc cd hdi phuc

hoi va bung né manh mé sau thdi gian dai bi

Chinh phu. Theo du bdo, tang trudng GDP cua kim nén bdi dai dich cling la mot thdi cd 16n
Viét nam cé thé dat mic 6.5% trong ndm dé Tap doan EVERLAND va céc Cong ty
2022. Cac Iinh vuc tang trudng cao sé la san thanh vién day manh kinh doanh céc san
xudt, xay dung, thudng mai, hang khéng, du pham, dich vu du lich vén 13 thé manh cla

lich, xuadt nhap khau. Tuy nhién, nhirng bat on
cla thi truong thé gidi cung vdi chinh sach
si€t chat tin dung cta Chinh phu dé kiém ché

Tap doan.

P& tan dung tot cac co hoi trén day, trong
lam phat va bong béng bat dong san ciing sé nam 2022 Tap doan EVERLAND dé ra cac chi
13 nhitng trd ngai cé thé 1am cham téc do tiéu tai chinh, kinh doanh va cac nhdom
phuc hoi kinh té trong nudc. nhiém vu, gidi phap trong tam nhu sau:
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Il. CAC CHIi TIEU TAI CHINH, KINH DOANH CO BAN NAM 2022

1. CHi TIEU TAI CHINH, KINH DOANH HOP NHAT

STT CHi TIEU KE HOACH 2022
1 Doanh thu thuan BH&CCDV 2.200.000.000.000
2 Gia von hang ban 2.006.100.000.000
3 Lgi nhuan gop vé BH&CCDV 193.900.000.000
4 Doanh thu tai chinh 1.000.000.000
5 Chi phitai chinh 10.000.000.000
6 Chi phi ban hang va quan ly doanh nghiép 57.000.000.000
7 Lgi nhuan tU hoat dong kinh doanh 127.900.000.000
) Lgi nhuén trudc thué 127.900.000.000
9 Lgi nhuén sau thué 102.320.000.000
10 Von CSH 3.600.000.000.000
11 Tong tai san 4.200.000.000.000

CONG TY CO PHAN TAP DOAN EVERLAND




2. CHi TIEU TAI CHINH, KINH DOANH CUA CONG TY ME EVERLAND
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STT CHi TIEU KE HOACH 2022

1 Téng doanh thu thuan BH&CCDV 1.200.000.000.000
I rersc
| 11 | Dosmhthubdnsinphsmbstasrgssn | 160.000.000000
12 | Thicngeengtdh | 170.000.000.000
s | Thiongmai | 780.000.000.000
e | obew | 90.000.000.000

2 Gid von hang ban 1.107.700.000.000

3 Lgi nhuan gop vé BH&CCDV 92.300.000.000

4 Doanh thu hoat dong tai chinh 30.000.000.000

5 Chi phitai chinh 1.000.000.000

6 Chi phi ban hang & Quan ly doanh nghiép 31.000.000.000

7 Lgi nhuan thuan tir hoat dong kinh doanh 90.300.000.000

8 Lgi nhuén trudc thué 90.300.000.000

9 Thué& TNDN 12.060.000.000

10 Lgi nhuén sau thué 78.240.000.000

11 Lai cd ban/cd phiéu ( VND) 340

12 Ty |é c6 tdc/von du kién 3,5%

13 Thu nhap binh quan ngudi/thang 18.000.000
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I1l. NHO'NG NHIEM VU VA GIAI PHAP TRONG TAM NAM 2022

1. TIEP TUC KIEN TOAN BO MAY, NHAN SU’

Trong ndm 2022, bé0 mdy nhan sy cdp cao cla Tap doan va cac Cong ty thanh vién sé tiép tuc
dudgc cing co kién toan, doi mdi dé dap 'ng quy mo va yéu cau cla sy phat trién. Tap doan sé thuc
hién chinh sdch tuyén dung linh hoat va ché do d&i ngd hap dan dé thu hut déi ngll nhan su chat
lUgng cao.

Bén canh dd, céc quy trinh, quy ché quan ly sé dudc ra soat lai va d6i mdi hoan thién trén co sd
ti€p thu cdc mo6 hinh quan tri tién tién, hién dai; xay dung va trién khai ap dung b6 chi s6 KPI dén
tat ca cac phong, ban, bo phan ciia Cong ty me va cac Cong ty thanh vién; xay dung va hoan thién
ché do d&i ng0, khen thudng ddi vdi can bo, nhan vién di doi vdi viéc tdng cudng siét chat ky cuang,
ky luat lao dong. Muc tiéu ciia nhirng cai cach néu trén la nham tao ra mot moi trudng lam viéc
nang dong, héi nhap, minh bach va cd tinh canh tranh cao trong toan hé thong Tap doan.

2. DAY MANH DAU TU CAC DU AN BAT DONG SAN

Trong nam 2022, Tap doan Everland va Cac cong ty thanh vién sé& day manh trién khai dau tu xay
dung, kinh doanh va tiép tuc hoan thién thd tuc phap ly dé trién khai dau tu hang loat du an bat
dong san du lich nghi dudng va do thi, cu thé nhu sau:

2.1. Cac du an day manh trién khai dau tu xay dung:

e DU an To hgp Du lich, nghi dudng va giai tri Crystal Holidays Harbour Van Don;

« DU an T6 hgp Du lich nghi dudng Crystal Holidays Marina Phu Yén (Khu nghi dudng Viing Lam);
« Dy an To hgp Thuang mai, dich vu va du lich nghi dudng Xuan Dai Bay;

e Dy an To hgp Du lich van hda di san Ly Saon;

e DU &n To hgp DO thi - Du lich Flower World Sa Déc.

Phu hgp vdi tién do trién khai cdc du an, trong nam 2022 Tap doan Everland va cdc cong ty
thanh vién sé tién hanh md bén san pham bat dong san tai mot s6 du an khi co du diéu kién theo

quy dinh cua phap luat.

2.2. Cac du an tiép tuc day manh thu tuc quy hoach, dau tu:

« DU é&n Khu nha & cao cap Nam Vinh Yén (Vinh Phuc);

« DU an T6 hgp vui chai giai tri va thuong mai Everland Park (Khanh Hoa);

e DU &n Khu d6 thi Nam Song Cau (Phu Yén);

* Dy an Everland Park Hill Golf & Residences (Thanh Hda);

* DU dn Khu d6 thi The New City Chau Bac (An Giang);

* Cac du an dau tu mdi tai Vinh Phic, Ha Nam, Hoa Binh, va cac tinh Nam B, dong bang Song

Clru Long ma Tap doan dang dé xuat nghién cdu.

CONG TY CO PHAN TAP DOAN EVERLAND



O THUONG NIEN 2021 >»

3. TANG TOC KINH DOANH DU LICH, DICH VU

Congty c6 phan Dau tu va Du lich Crystal Holidays ti€p tuc nghién cu phat trién, nang cap va tung
ra thi trudng cdc san pham tour du lich in-bound va out-bound, du lich trai nghiém, du lich mao
hiém, du lich van hda gan vdi cac thuang hiéu Crystal Holidays Travel, Active Travel Asia, Mekong
Rustic... Bén canh dd, Crystal Holidays sé& day manh phat trién cac dong thé du lich théng minh, cac
san pham du lich mdi nhu du thuyén, trekking, du lugn, 1dn bién... Pac biét, Crystal Holidays du kién
sé tung ra thi truong céc géi san pham du lich s6 hda hoan toan s dung cong nghé blockchain tur
khau dat phong dén thanh toan tién phong va céac dich vu di kem.

Nam 2020, Tap doan Everland ciing day manh chién lugc quang ba, tiép thi ra thi trudng toan cau
nham thu hdt va md rong mang Iudi khdch hang str dung cac san pham, dich vu thudc hé sinh thai
bat dong san, du lich thong minh “All-in-one” cta Tap doan.

4. HOAN THANH CHIEN LU'GC SO HOA VA CHUYEN POI SO

Trong nam 2022, Tap doan Everland s& day manh hgp tac cung cac doi tdc nudc ngoai trién khai
chién lugc so hda va chuyén doi s6 toan dién, dong b tat ca céc khau, cac Iinh vuc hoat dong cla
Tap doan va cac Cong ty thanh vién. Bén canh dd, Tap doan cling dau tu, phat trién cdc nén tang
Ung dung cong nghé (app du lich dién tlr, nén tang thuong mai dién td, vi dién tdr...) va cac san pham
s0 hda (NFTs, Metaverse...) dé khai thac va ho trg cdc hoat dong kinh doanh, cung (ng san pham,
dich vu ctia Tap doan va cdc Cong ty thanh vién. Muc tiéu trong 3-5 nam tdi Tap doan Everland sé
trd thanh don vi dan dau vé s6 hda hé sinh thai bat dong san, du lich théng minh “All-in-one” tai
Viét Nam, v@i cac san pham, dich vu s6 hda da dang, phong phu va tién ich v8i nguaGi dung trong va
ngoai nudc.

Tap doan Everland cling dau tu phat trién cac cong ty cong nghé, thu hit doi ngl k§ su cong nghé
gidi trong nudc va chuyén gia qudc t€, cung vdi dau tu nguon luc dé phat trién cdc nén tang va san
pham cong nghé cd tinh ng dung cao tung ra thi truong, dac biét la trong Iinh vuc fintech, thuong
mai dién tl, bat dong san va du lich.

5. XAY DUNG NGUON LU'C TAI CHINH VUNG MANH

V3@i quy mo quy dat cho phat trién céc du an BBS Ién dén hang nghin héc-ta trén toan qudc, muc
tiéu cta Tap doan Everland trong giai doan tdi la huy dong téng Iuc cdc ngudn vén trong nudc va
nudc ngoai, xay dung tiém luc tai chinh virng manh dé trién khai thuc hién cdc du an va tai trg von
cho cong ty con dé day nhanh tién do xay dung tai cdc du an da dudc co quan cé tham quyén cap
giay phép xay dung.

Nam 2022, Tap doan Everland s& nghién clu trién khai cac kénh huy dong vén nhu phét hanh co
phiéu, trai phi€u, hgp tac tin dung vdi cac ngan hang, ti€p can ngudn von cua cac quy dau tu, nha
dau tu nudc ngoai. Ngoai ra, Everland cling xem xét, lua chon cac dai tac chién lugc cd tiém luc tai
chinh manh dé dong hanh clng Tap doan trong viéc trién khai cac du an bat dong san du lich nghi
dudng.
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I.TONG QUAN VE PHAT TRIEN BEN VUNG

1. KHAI NIEM VE PHAT TRIEN BEN VUNG

Nam 1980, trong ban “Chién lugc bao ton thé
gidi” clha Lién minh Quoéc té Bao ton Thién
nhién va Tai nguyén Thién nhién (IUCN) da dua
ra muc tiéu cta phat trién bén virng la “dat
dugc su phat trién bén virng bang cach bao vé
cac tai nguyén sinh vat” va thuat ngr phat
trién bén virng ¢ day dugc dé cap tdi véi mot
ndi dung hep, nhan manh tinh bén virng cla
sy phat trién vé mat sinh thai, nham kéu goi
viéc bdo ton cac tai nguyén sinh vat.

Nam 1987, trong Bao cdo “Tudng lai chung cua
ching ta”, Uy ban Thé gidi vé M6i trudng va
Phat trién (WCED) cula Lién hgp quoc, “phat
trién bén virng” dugc dinh nghia la “Su phat
trién dap Ung dudc nhu cau cla hién tai ma
khong lam ton thuong kha ndng cho viéc dap
U'ng nhu cau cla cac thé hé tuong lai"”.

Quan niém vé phat trién bén virng dan dugc
hinh thanh tu thuc tién doi séng xa hoi va cé
tinh tat yéu. Tu duy vé phat trién bén virng bat
dau tlr viéc nhin nhan tam quan trong cla bao
vé moi trudng va ti€p dé la nhan ra su can
thiét phai gidi quyét nhirng bat én trong x&
hoi. Nam 1992, HOi nghi thugng dinh vé Moi
trudng va Phat trién cua Lién hgp quoc dudgc
td chic & Rio de Janeiro dé ra Chuang trinh
nghi su toan cau cho thé ky XXI, theo dd, phat
trién bén virng dugc xac dinh la: "Mot su phat
trién thda man nhirng nhu cau cla thé hé hién
tai ma khong lam hai dén kha nang dap Ung
nhirng nhu cau cla thé hé tuong lai".

Nhu vay, phat trién bén virng la mét phuong
thir'c phat trién tong hgp da nganh, lién nganh,
thanh chuadng trinh hanh dong vdi nhiéu tiéu
chingay cang dugc cu thé va ré nét, vdi cac

AO THUONG NIEN 2021 >

nguyén tac phat trién bén virng trong ca “ba
thé chan kiéng” kinh t€, xa hoi, moi truong.
Phat trién bén virng mang tinh tat yéu va la
muc tiéu cao dep cla qua trinh phat trién.

2. MO HINH PHAT TRIEN BEN VU'NG

Trong tién trinh phat trién cta thé gidi, moi
khu vuc va quoc gia xuat hién nhiéu van dé
blc xic mang tinh phé bién. Kinh té cang tang
trudng thi tinh trang khan hiém céc loai
nguyén nhién liéu, nang lugng do su can kiét
cac ngudn tai nguyén khong tai tao dugc cang
tang thém, moi truong thién nhién cang bi hay
hoai, cadn bang sinh thai bi pha v, thién nhién
gay ra nhrng thién tai vo cung tham khoc. bé
VUGt qua nhirng thach thidc nay, mé hinh phat
trién kinh té€ bén virng dang dudc xay dung
nham duy tri can bang gilta tdng trudng kinh
té va bao vé moi trudng. Theo dd, phat trién
bén virng phai dudgc hinh thanh trong su hoa
nhap, dan xen va thoa hiép cuia ca ba hé théng
tuong tac la hé kinh t&, hé xa hoi va hé moi
trudng;

PHAT TRIEN
BEN VUNG
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Theo quan niém nay thi phat trién bén virng la su tuong tdc qua lai 1an nhau cla ba yéu t6 ndi
trén. Vi vay, phat trién bén virng khong phai la vi sy vu tién cta thé hé nay ma gay ra su tan pha
dan dén suy thodi ddi vdi hé khéc. Trong su phat trién clia khoa hoc céng nghé nhu hién nay, phat
trién phai dua trén tinh bén vifrng ca vé moi trudng sinh thai, van hod-xa hoi va kinh té xa hoi.
Mudn phat trién bén virng phai xay dung va gir virng ca ba yéu t6, ba chiéu nay phu thudc nhau
vé nhiéu mat, cd thé ho trg 1an nhau hodc canh tranh vdi nhau tao thé can bang (ba tru cot). Cu
theé la:

Su bén virng vé kinh té: La su phat trién nhanh,
an toan va chat lugng, tao nén su thinh vugng cho
tat cd moi ngudi, khdng chi tap trung mang lai Igi
nhuan cho mot so it, trong mot gidi han cho phép
cla hé sinh thai cling nhu khong xam pham
nhifng quyén ca ban clia con ngudi. Diéu cot 16i la
sUic s6ng va su phat trién ctia doanh nghiép va cac
hoat dong cta doanh nghiép phai dugc duy tri
mot cach lau dai.

Su bén virng xa hoi: Bén virng vé x4 hoi la su bao
dam doi séng x& hoi hai hoa; cd su binh dang gitra
cdc giai tang trong x& hoi, binh dang gidi; muc do
chénh léch giau ngheo khéng qua cao va cd xu
hudng gan lai; chénh léch dgi séng gilra céc vlung
mién khong Idn. Ton trong nhan quyén va su binh
dang cho tat ca moi ngudi. Poi hoi phan chia Igi
ich cong bang, chu trong cong tac xod doi giam

ngheo.

Su bén virng vé moi truéng: Bén vifng vé moi
trudng la khi sir dung céc yéu to tu nhién do, chat
lugng moi trudng séng cla con nguadi phai dugc
bao dam. B4 la bao dam su trong sach vé khong
khi, nudc, dat, khong gian dia ly, canh quan. Chat
lugng clia cac yéu t6 trén ludn can dugc coi trong
va thuong xuyén dugc dédnh gia kiém dinh theo

nhirng tiéu chuan qudc gia hodc quoc té.

CONG TY CO PHAN TAP DOAN EVERLAND
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I. VI THE CUA TAP DOAN EVERLAND VA TRIEN VONG PHAT TRIEN

1. VI THE CUA TAP POAN EVERLAND SO VG1 CAC DOANH NGHIEP TRONG NGANH

Xuyén subt qua trinh xay dung va phat trién, véi tam nhin chién ludgc va nhirng no luc vugt bac, Tap
doan EVERLAND d3 khang dinh dugc vi thé ctia minh trong Iinh virc thi cong cong trinh va cung cap
vat tu, vat liéu cho nganh xay dung. Vdi viéc cung cap nhifng vat tu, vat liéu xay dung dugc chon
loc tUr cdc nha san xuat uy tin trong nudc va trén thé gidi, cung céc giai phap thi cong tién tién, do
d6inglicédn bg, k¥ su' va cong nhan lanh nghé thuc hién, EVERLAND da dinh hinh dugdc néng luc cot
18i cling nhu @i thé canh tranh so vdi cac doanh nghiép cung nganh. BO mdy quan trj linh hoat két
hgp véi ngudn nhan Iuc cé nang luc chuyén mon cling nhu kinh nghiém thuc tién chinh la sic
manh giup EVERLAND phat trién va khang dinh vi thé ca minh trong moi truong kinh doanh day
canh tranh va th{r thach.

Trong linh vuc bat dong san, véi nhirng Igi thé vé kinh nghiém dau tu va kinh doanh du lich dich vu,
nam virng cac quy dinh, quy trinh thiu tuc dau tu cung nguon luc tai chinh 6n dinh, EVERLAND da
phat trién hang loat cac du an du lich nghi dudng & nhirng vi tri dac dia va nhirng du an do thi tai
nhifng khu vuc cd tiém nang phat trién vé dai han. Muc tiéu trong vong 3-5 ndm tdi, EVERLAND sé&
trd thanh Tap doan dau tu va phat trién hé sinh thai bat dong san, du lich théng minh “All-in-one”
cd uy tin va thuagng hiéu tai Viét Nam.

2. TRIEN VONG PHAT TRIEN CUA NGANH

Dan so Viét Nam ngay cang dong va nén kinh té ngay cang phat trién, thu nhap cua ngudi dan
khong nglrng dugc nang cao, dan dén nhu cau vé nha ¢ va van phong cho thué, du lich nghi dudng
cling theo dé ma tang Ién; cac du an dau tu xay dung nha &, khu du lich ngay cang nhiéu.

Bén canh dd, nhu cau va tiém nang phat trién cua thi truong bat dong san va vat liéu xay dung tu
nay dén 2030 dugc danh gid la rat Idn. Theo chién lugc phat trién nha ¢ 2021-2030 dang hoan
thién, dau tu co sd ha tang dugc day manh vdi hang loat du an dau tu cong dang trién khai; céc rao
can phap ly vé dau tu, xay dung, dat dai dang tirng budc dugc thao g&; tdéc do do thi hda gia tang
(k&€ hoach tdng Ién 45% ndm 2025, 50% nam 2030), thi truodng BDS Viét Nam dugc danh gid la sé co
nhiéu luc day dé hudng dén phat trién tich cuc.

Qua d9, cé thé thay cac [inh vuc kinh doanh c6ét 18i ctia Tap doan EVERLAND (bat ddng san—dulich
—xay dung) déu cd tiém nang va trién vong tét trong tuong lai.
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3. DANH GIA VE SU PHU HOP PINH HUGNG PHAT TRIEN CUA TAP DOAN EVERLAND VG1 DINH
HUGNG CUA NGANH, CHINH SACH CUA NHA NU'GC

TU nhirng trién vong phat trién ctia nganh trén day, cé thé nhan thay rang viéc Tap doan EVERLAND
duara chién lugc chuyén trong tdm hoat dong sang linh vuc bat dong san la hoan toan phu hgp vdi
dinh hudng phat trién chung ctia nganh, cling nhu cha truong day manh cong nghiép hoa, hién dai
hod dat nudc chia Pang va Nha nudc.

Bén canh d9, viéc Tap doan Everland dé ra chién lugc di tién phong trong viéc dau tu phat trién hé
sinh thai bat dong san va du lich théng minh “All-in-one” cling hoan toan phu hgp vdi tinh than
Nghi quyét 08-NQ/TW ngay 16/01/2017 ctia B6 Chinh tri vé Phat trién du lich trd thanh nganh kinh
t€ mdi nhon cua dat nudec.

I1l. MUC TIEU PHAT TRIEN BEN VU'NG

Chién lugc phat trién bén virng la yéu t6 cot I6i va xuyén sudt trong chién lugc phat trién dai
han clta Tap doan EVERLAND. Trén cd sd& cac quan diém va nhan thiic vé phat trién bén virng
cla thé gidi, can cu tinh hinh doi séng kinh té x& hoi cia dat nudc va diéu kién cu thé cua
doanh nghiép, Ban |&nh dao Tap doan d& xac dinh trong tam chién Iugc phat trién bén virng
cla EVERLAND xoay quanh ba y&u t6 c6t 16i sau day: "Tang trudng kinh té - Trach nhiém xa
hoi - Bao vé moi trudng”. Pay la ba yéu té xuyén subt chi phéi toan b qua trinh xay dung va
thuc thi chién lugc phat trién chung ctia EVERLAND.

TANG TRUONG TRACH NHIEM

XA HOI

EVERLAND
GROUP

KINH TE

PHAT TRIEN BEN VUNG

BAO VE

MOI TRUONG
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IV. CHIEN LUQC VA GIAI PHAP PHAT TRIEN BEN VUNG

1. TANG TRUGNG KINH TE
1.1. Duy tri cac chi tiéu ting trudng lién tuc va én dinh

Doanh nghiép mudn xay dung chién lugc phat trién bén virng trudc hét phai duy tri va dam bao
cac chi tiéu tang trudng kinh té lién tuc va on dinh, qua dé giup clung cd va tdng cudng cac
nguon luc phat trién dai han cho minh. Trong nhifng ndm qua, Ban 1&nh dao Tap doan EVER-
LAND d4 khong nglrng no luc, doan két, sdng tao dé dua EVERLAND dat dudc céc chi tiéu tang
trudng 6n dinh, lién tuc ndm sau cao han nam trudc, cu thé véi 05 ndm gan nhat nhu sau:

TINH HINH TANG TRUGNG CUA TAP DOAN EVERLAND GIAI DOAN 2017-2021

Tang tru'dng vé doanh thu:
TANG TRUGNG DOANH THU
Ty VND QUA 05 NAM GAN DAY

(Ban vi tinh: Ty VND)
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Tang tru'dng vé téng tai san (Pan vi tinh: Ty VND):

TANG TRUGNG TONG TAI SAN
QUA 5 NAM GAN NHAT

2021 (Baon vi tinh: Ty VND)
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Trong chién lugc phat trién dai han, Tap doan EVERLAND xay dung ké hoach va phan dau duy tri
muc tiéu tdng trudng lién tuc va bén vifng cho giai doan tu nay dén 2025 va tdm nhin dén nam
2030. Trong ndm 2022, Ban Lanh dao EVERLAND d4 dé ra céc chi tiéu tang trudng dé trinh DPHDCD
thudng nién xem xét nhu sau: Téng doanh thu hgp nhat: tdng 127%; Lgi nhuan trudc thué tdng
329%; Ldi nhuan sau thué tang 329%; Von chi sé hifu phan dau bang 230%; Tong tai san udc bang
207% so v@i 2021.

1.2. Tién phong phat trién hé sinh thai bat dong san, du lich théng minh "All-in-one"

Nam bat dudc xu hudng tat yéu cua viéc lién két gitra thi truong bat dong san va thi trudng du lich,
dich vu trong tuadng lai, Tap doan EVERLAND va Cong ty co phan Crystal Holidays d3 di dau trong
viéc phat trién hé sinh thai bat dong san, du lich thong minh “All-in-one" tai Viét Nam - gan két
gilfa viéc dau tu phat trién ha tang BDS du lich (khach san, resort, trung tam thuong mai, khu mua
sam, vui chai giai tri, thé thao, spa, san golf...) va cung ng céc san pham, dich vu du lich cho
khach hang dua trén 'ng dung cong nghé tién tién.

V@i cdc san pham du lich sé hda dua trén i'ng dung cong blockchain ma Crystal Holidays dang
phat trién, nhu cdc dong thé du lich thong minh sé gildp cho du khdch dé dang, thuén tién trong
viéc sd h{ru va trai nghiém ky nghi ca minh tai bat ky ncdi dau trén thé gidi. Du khach cling cd thé
dadt mua truc tuyén céc tour du lich, vé tham quan, vui chai giai tri, phong khach san, nha hang va
nhiéu san pham khac trong hé sinh théi bat dong san, du lich thong minh ctia EVERLAND vdi muc
gia phu hgp trén san giao dich dién t ctia Cong ty. Nhirng tién ich nay sé dem dén cho du khach
cam giac thoai mai, tién nghi trong cac ky nghi ctia minh vdi chi phi hgp ly nhat.
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1.3. Phat trién nguén nhan luc

Tai Tap doan EVERLAND, viéc phat trién ngudn nhan luc dudc coi la nhiém vu cot 16i va dong luc dé
thuc hién chién lugc phat trién cta Tap doan. Nam 2021, méc du dai dich covid-19 da khién cho
nhiéu Iinh vuc kinh doanh bi dinh tré, hang chuc ngan doanh nghiép phai ddng clfa, hang trdm ngan
lao d6ng mat viéc lam. Tuy nhién, véi no luc duy tri hoat ddng san xuat kinh doanh nén sé lugng lao
dong tai Tap doan EVERLAND khong bi cat giam ma van cd su tdng truang. Tinh dén 31/12/2021, s6
lugng nhan su dang lam viéc thudng xuyén tai Cong ty me EVERLAND va cdc Cong ty con la 675
nguadi, tdng 167 ngudi so vdi cung ky nam 2020. Trong do, lao dong co trinh do dai hoc va trén dai
hoc chiém 91.2%; cao dang chiém 6,6% va khac |a 2,2%. S6 lao dong nif trong Tap doan chiém ty 1&
52.6% trén tong so lao dong.

Nhan su lam viéc tai Tap doan EVERLAND khong chi doi hoi cd kién thic chuyén mon va kinh
nghiém virng vang, ma con phai cé kha nang thich ing nhanh nhay vdi su thay déi cla thi trugng,
su phat trién cua khoa hoc cong nghé trong thdi dai 4.0.

2. Thu'c hién trach nhiém xa hoi

Muc tiéu cao nhat ciia moi hoat dong kinh té€ déu hudng dén con ngudi va vi con ngudi, cling nhu vi
su tién bd va phat trién cua x& hoi va cong dong. Tham nhuan triét ly dd, Ban |anh dao Tap doan
EVERLAND lu6n quan tam xay dung chién lugc phat trién bén virng gan vdi thuc hién trach nhiém
x& hoi va phat trién cong dong, vdi cac giai phdp cu thé nhu sau:

2.1. Phat trién san pham phu hgp véi nhu cau xa hoi

La doanh nghiép hoat dong trong Iinh vuc kinh doanh vat liéu xay dung, kinh doanh thuong mai va
dau tu bat dong san, la linh vuc dugc Tap doan EVERLAND chu trong dau tu trong thai gian gan day
va trong tuang lai. Tap doan da va dang tap trung nghién clu, cai tién trong khau thiét ké, xay dung
nham cung cap nhiéu san pham la cac khu nghi du@ng phuc vu nhu cau du lich ctia du khach trong
va ngoai nudc. Bén canh dé Tap doan cling tich cuc tim kiém nha cung cap nguyén vat liéu dé da
dang nguon cung ciing nhu san pham dén khach hang dé tiép tuc nang cao vi thé va hinh anh cua
Tap doan. Trong céc Iinh vuc kinh doanh khac, Tap doan EVERLAND cling ludn séang tao va phat trién
nhifng san pham mdi, hitu dung dé dép U'ng t6t nhat nhu cau clia ngudi tiéu dung.

2.2. Tinh hinh kiém tra chat lugng san pham

Cung vdi qua trinh phat trién ctia hoat dong kinh doanh, dén nay Tap doan EVERLAND d3 thiét 1ap
dugc mot hé thong chuan muc vé cac quy trinh cong viéc, quy trinh kiém tra, giam séat chat lugng
mot cdch nghiém ngat.

Trong Iinh vuc san xuat, cac quy trinh san xuat da dugc xay dung phu hgp vdi quy dinh cta phap
lugt va tinh hinh thuc t& ciia EVERLAND. Trong dd, dac biét chid trong dén khau dam bao an toan, vé
sinh lao dong va chat lugng san pham. Cac vat tu, vat liéu nhap khau va nhap kho déu bao dam dung
quy cach, chat lugng va céac yéu cau ky thuat.

Trong linh vuc thicong cong trinh, Tap doan EVERLAND cling da xay dung va hoan thién b quy trinh
trién khai thi cong va giam sat chat lugng, trong do, cac yéu cau vé tuan tha quy trinh, quy pham lao
dong, ky luat lao dong, ni quy cong trudng va yéu cau clia chu dau tu duge dat 1én hang dau. Viéc
dam bao chat lugng, tién do cong viéc va tuan tha quy trinh kiém tra, giam sat, nghiém thu khaoi
lugng, chat lugng cong viéc cling ludn dudc nhac nhd va quan triét trong toan Tap doan. Nhd vay ma
céc cong trinh thi cong do EVERLAND dam nhéan déu dam bao dung tién do va chat lugng theo ho sd
k{ thuat va yéu cau cuia chu dau tu.
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2.3. Chinh sach véi ngudi lao dong

a. Chinh sach tién luong: Co ché tra luong cho ngudi lao déng lam viéc tai Tap doan EVERLAND
dudc dp dung theo cd ché 3P nhu sau:
« Tra ludng cho vi tri c6ng viéc yéu cau: Can cU' theo bang cap, chu'c vu cda ngudi lao dong;
. Tra ludgng cho con ngudi gilr vi tri céng viéc: Can cl’ vao tham nién, ndng luc, thai d6é cua ngudi
lao déng;
Tra ludng cho thanh tich cta ngudi gilr vi tri c6ng viéc: Can cU’ vao két qua céng viéc cua ngudi
* lao déng thu'c hién trong thang.
Nam 2021, thu nhap binh quan hang thang cua ngudi lao dong lam viéc tai Tap doan EVERLAND la
15 triéu dong/thang. Tién luang, BHXH va phu cap clia ngudi lao dong ludon dugc Tap doan cham lo
day du, ding han. Tinh dén hét 31/12/2021, Cong ty me EVERLAND va cac Cong ty con khéng cé ng
luang va ng tien BHXH déi vdi ngudi lao dong.

b.Tién thudng: Ngudi lao dong lam viéc tai Tap doan EVERLAND dugc nhén cédc khoan tién thudng
theo Quy ché thi dua khen thudng cuia Tap doan nhu sau:

» Thudng thanh tich thi dua: Sang kién, lao déng tién tién, chién s thi dua cd sd;

. Tién thudng ndm (thang ludng tha 13);

. Tién thudng nhén céc ngay L€, Tét trong ndm

c. Thai gid lam viéc va nghi ngdi: Ngudi lao dong dugc hudng chinh sach lam viéc, nghi ngdi theo
quy dinh clia phap luat va Quy ché lao dong cla Tap doan.

d. Ché do phuc Igi khac ciia ngudi lao dong: Dugc Tap doan té chirc di tham quan du lich/ nghi he;
Pudc tao diéu kién tham gia sinh hoat trong céc té chifc doan thé, tham gia phong trao van hda van
nghé, thé duc thé thao.....; Pudgc thdm hai, hé trg, trg cap khi gia dinh gdp hoan canh khé khan; Cac
ché& do phuc Igi khac theo quy dinh cGa phap luat vé lao dong.

e. Cong tac an toan lao dong: Cong ty da thuc hién nghiém chinh cdc quy ché vé an toan lao dong,
bdo ho lao ddng va PCCN dai vdi moi vi tri lam viéc cia CBNV.

2.4. Chinh sach ca tire

Can cU'theo quy dinh cuia Luat Doanh nghiép, Piéu |é t6 chic va hoat dong cuia Tap doan EVERLAND
da dugc Dai hoi dong cé dong thong qua, chinh sdch phan phai co tic do Tong Giam doc va Hoi dong
quan tri dé nghi nhu sau:

. Doanh nghiép chi dugc chi trd c6 tiic cho cé dong khi kinh doanh ¢d 14i va da hoan thanh nghia vu
nop thué va cac nghia vu tai chinh khac theo quy dinh ctia phap luat.

, C6 dong dudc chia c6 tuc tuong dudng vdi phan vén gop va tuy theo déc diém tinh hinh kinh
doanh theo quyét dinh cta Pai hoi dong co dong.

. Chinh sach chia co tuc, ty € co tuc sé dugc Pai hdi dong co dong quyét dinh dua trén dé xuat cla
HOi ddng quan tri, cdn c vao két qua hoat dong kinh doanh cia ndm hoat dong va phuadng én dau
tu kinh doanh cuia Tap doan trong cac ndm tiép theo.
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2.5. Cham lo cdng dong

Ngoai cac nhiém vu phat trién néu trén, Tap doan EVERLAND la don vi ludn tich cuc ddng gdp cho
sy phat trién, tién bd x& hoi thong qua céc viéc lam cu thé, thiét thuc, cling nhu déng gdp cho
cdng dong dan cu dia phuong tai nhirng ndi cé du &n do Tap doan thuc hién, ddm bao hai hoa gilra
Igi ich cia doanh nghiép va Igi ich clia ngudi dan cling nhu su phat trién ctia cong dong.

Nhan dip Tét Nham Dan 2022, Tap doan EVERLAND d& trao 1000 suat qua cho ngudi nghéo tai
thanh pho Sa Déc va tai trg 2 ty dong cho viéc té chi'c dudng hoa xuan Tét Nham Dan tai thanh
phd Cao Lanh.

—') \1 lll,lu,

% “ @ » £

Chu tich HPQT Tap doan Everland — Ong Lé Pinh Vinh cling cdc déng chi 1&nh dao Thanh phé Sa
Péc, Mat trén To qudc Viét Nam tinh Bong Thap trao qua cho cac hé nghéo tai Thanh phd Sa Péc
nhén dip xudn Nhdm Dan 2022

Trong nam 2021, Tap doan EVERLAND cling d& hé trg cac trang thiét bi va kinh phi phong
choéng dich covid-19 cho nhiéu dia phuong, nhu: tinh BDong Thap, thanh phd Sa Péc, tinh Phu Yén,
thi x& Séng Cau...

Ngoaira, Tap doan EVERLAND con tich cuc déng gdp ting ho viéc bao ton, ton tao cdc gia tri van hda,
lich str, di tich lich str, danh lam thang canh bi xudng cép, trung tu ton tao cac dén, chua va ing ho
xay dung nha tinh nghia cho ba me Viét Nam anh hung va cac gia dinh thuong binh liét sy, gia dinh

chinh sach, gia dinh cd cong vdi T6 quoc.
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2.6. Tuan thu phap luat va thuc hién cac nghia vu véi Nha nudc

Nhirng ndm qua, Tap doan EVERLAND lu6n tuan thu phép luat trong moi hoat ddng dau tu, kinh
doanh ctia minh va thuc hién day dd céc nghfa vu véi Nha nudc. Tap doan cling chap hanh day
du, kip thai cac nghfa vu vé dang ky doanh nghiép, dang ky thay doi noéi dung dang ky doanh
nghiép, cong khai thong tin vé thanh |ap va hoat déng, bdo cdo va cac nghia vu khac theo quy
dinh cta phép luat cd lién quan.

Cong tac ké todn tai Tap doan dudc t6 chiric theo ding chuan muc ké toan phl hgp vdi phap luat,
hang ky cong tac lap va nop bdo cdo tai chinh luon luén dam bao tinh trung thuc, chinh xac,
dung thai han theo quy dinh cla phap luat vé ké todn, thong ké. Nghia vu nop thug, phi, I1é phi
cdc loai ludon dugc ké khai, nop thué va thuc hién day du céc nghfa vu tai chinh khac theo quy
dinh cta phép luat.

Tai Tap doan EVERLAND, céc quyén, Igi ich hgp phép, chinh dang ctia ngudi lao dong luén dugc
dam bao theo quy dinh cla phap luat vé lao dong; khong cé phan biét dai x{ va xidc pham danh
du, nhan pham culia ngudi lao dong trong doanh nghiép; khong st dung lao dong cudng buc va
lao dong tré em; ngoai ra theo dinh ky Tap doan EVERLAND con ho trg va tao diéu kién thuan Igi
cho ngudi lao déng tham gia dao tao nang cao trinh do, kj ndang nghé. Cac ché do bao hiém xa
hoi, bdao hiém that nghiép, bao hiémy té va bao hiém khéc cho ngudi lao dong theo quy dinh cua
phdp luat déu dugc Tap doan cham lo va thuc hién day du.

Trong hoat dong dau tu xay dung, Tap doan EVERLAND luén tuan thu quy dinh cta phap luat vé
qudc phong, an ninh, trat tu, an toan x& hoi, binh dang gidi, bao vé tai nguyén, moi truong, bao
vé di tich lich str-van hda va danh lam thang canh va chd trong thuc hién nghia vu vé dao duc
kinh doanh dé bao dam quyén, Igi ich hgp phdp cuia khach hang va ngudi tiéu dung.

3. Bao vé mai trudong

La doanh nghiép hoat dong trong Iinh vuc dau tu, du lich va xay dung, day la nhirng Iinh vuc via
cd nguy cd gay tac dong tiéu cuc dén moi trudng, vira chiu anh hudng nang né bdi tinh trang 6
nhiém moi trudng, Ban |1&nh dao Tap doan EVERLAND ludn quan tam va dé ra cdc nhiém vu va giai
phdp cu thé dé ngdn ngura va giam thiéu nhifng tac ddng dén moi trudng, dong thai han ché tac
hai tir cac su cd moi trudng gay ra. Trong dd tap trung vao cac nhiém vu va giai phap sau:

3.1.Kiém soat qua trinh hoat déng SXKD, tuan thu bao vé moi truéng:

Hoat dong xay dung cong trinh luén dugc Tap doan EVERLAND quan tam chu trong, kiém soat
chat ché hiéu qua cac nguon phat thai gay 6 nhiém maoi trudng ti qua trinh san xuat kinh doanh
clia Tap doan; nhat |a viéc kiém soat céc loai chat thai anh hudng truc tiép dén khong khi, dat,
nudc, cay trong, vat nudi, quan ly chat ché nguon nudc thai tir hoat dong kinh doanh, dam bao
an toan cho moi truong va ddi séng clia ngudi dan. Tuan thd nghiém ngdt cac quy dinh vé bao
vé moi truong trong cong tac quan ly cdc du an dau tu va thi cong xay dung.
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3.2. Tiét kiém tai nguyén va si dung hiéu qua ngudn tai nguyén:

Tai Tap doan EVERLAND, toan b6 qua trinh lva chon vat tu, nhap va s dung vat tu déu dudc
xay dung va thuc hién theo quy trinh, qua trinh néu trén dudc kiém soat chat ché dé dam
bao vat tu nhap dung chung loai kich thudc, vat tu xuat ra cling dudc tinh todn toi vu dam
bao tranh Idng phi, ngoai ra cac vat tu dudc st dung cho cac Du é&n déu dugc tim kiém, sir
dung cac loai vat liéu than thién v8i moi trudng, it gdy 6 nhiém. Ngoai ra CBNV lam viéc tai
EVERLAND ciling dudc tuyén truyén van dong nang cao y thic tiét kiém van phong pham,
tiét kiém dién, nudc trong khu vuc lam viéc.

3.3. Phat trién can san pham du lich bén virng:

Bén canh viéc phat trién mo6 hinh hé sinh thdi bat dong san va du lich thong minh
“All-in-one”, Tap doan EVERLAND con chu trong dén viéc phat trién cac san pham du lich bén
vifng, hudng tdi su hai hoa gitra viéc ddp ing nhu cau hién tai ctia khdch du lich trong khi van
quan tam dén viéc bao ton va ton tao cdc ngudn tai nguyén cho viéc phat trién hoat dong du
lich trong tudng lai. Céac san pham du lich cling dudc dau tu phat trién theo hudng bén virng,
tang gia tri ky nghi cho du khéach va dem lai ich cho ngudi dan ban dia, nhu: san pham “mot
ky nghi hai diém dén”, du lich trai nghiém, du lich khdm ph4d, du lich mao hiém, v.v... Ngoai ra,
cac san pham du lich bén virng khong chi nham muc tiéu thod man cdc nhu cau vé nghi
dudng, giai tri cia du khdch ma con gidi thiéu, quang bd va nang cao y thiic bdo ton sy toan
ven vé van hod, da dang sinh hoc, cac hé sinh thdi va su phat trién ctia cong dong dia phuong.

3.4. Ung dung cdng nghé trong hoat ddng SXKD:

Tradi qua qua trinh xay dung va phat trién, dén nay cac linh vuc hoat ddéng ctia Tap doan EVER-
LAND d& on dinh va di vao né nép, cho phép Tap doan cd thé dau tu trang thiét bi va &'ng dung
trinh do cong nghé tién tién trong san xuat kinh doanh va quan ly. EVERLAND d& ng dung
triét dé cong nghé thoéng tin trong hoat ddéng kinh doanh va trién khai nhiéu phan mém dé
nang cao cong tac quan ly cing nhu hiéu qua céng viéc, nhu cac phan mém ké todn phién ban
mdi nhat, céng thong tin dién t&r San giao dich Bat dong san, cac phan mém quan ly khach
hang, nhan su.

Trong ITnh vuc san xuat, Tap doan EVERLAND d4 dau tu va dua vao st dung cdc may mac thiét
bi hién dai phuc vu san xuat, nhu: mady cua day san xuat tai Italy, may khoan thay luc, cdc may
dao, may xuc cta hdng Komatsu. Viéc gia cong cac san pham da Granite hay Marble dugc
thuc hién bang dan may cat CMC, day la moét trong nhirng loai mdy mdc chuyén dung trong
nganh da vdi tinh ndang hién dai, tu dong hda va chinh xdc cao. Trong linh vuc thi cong cong
trinh, Tap doan EVERLAND cling s dung nhifng loai may mdc thiét bi hién dai nhat va nghién
clu, tim toi dua vao 'ng dung céac loai vat tu, vat liéu mdi va bén clng céc giai phap thi cong
khoa hoc va hiéu qua nhat dé dam bao tién d6 va chat lugng cdc cong trinh xay dung.
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1. BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC

Ban Tong Giam déc Cong ty c6 phan Tap doan EVERLAND trinh bay Bao cao cia minh cung vdi Béo

cdo tai chinh hgp nhat cha Cong ty cho ndm tai chinh két thuc vao ngay 31/12/2021.

HOI DPONG QUAN TRI VA BAN TONG GIAM POC

Céc thanh vién HDQT va Ban Téng Giam ddoc Cong ty da diéu hanh Cong ty trong ky va dén ngay

|ap Bao cdo nay gom:

Hoi dong Quan tri

Ong Lé Dinh Vinh Chu tich HBQT
Ong Nguyén Thic Can Phé cha tich HPQT
Ong Lé Binh Tuan Thanh vién HPQT
Ba Dudng Thi Van Anh Thanh vién HDQT
Ong Nguyén Ngoc Bich Thanh vien HDQT

Ban Tong giam déc

Ong Lé Binh Vinh Chu tich HDQT kiém Téng giam déc
Ong Lé Binh Tudn Phé Téng gidm déc
Ba Lé Thi Tuyén Phé Tong gidm doc (mién nhiém ngay 06/09/2021)

Ngudi dai dién phap luat
Ngudi dai dién theo phdp luat cia Cong ty trong ky va cho dén thai diém [ap Bdo cdo nay:
Ho va tén Chirc vu Ngay bé nhiém

Ong L& Binh Vinh Chd tich HPQT Ngay 20/9/2011

Bao cdo Tai chinh hdp nhat ndm 2021 ctia Cong ty dudc kiém todn bdi Cong ty TNHH Kiém todn va
K& toan Ha Noi ( CPA HANOI)
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CONG BO TRACH NHIEM CUA BAN TONG GIAM DOC HOI VG1 BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

Ban Tong Giam doc Cong ty chiu trach nhiém vé viéc 1ap Bdo cdo tai chinh hgp nhat phan anh
trung thuc, hgp ly tinh hinh tai chinh, két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién
té cla Cong ty trong ndm tai chinh. Trong qua trinh 1ap Bao cdo tai chinh hgp nhat, ban Tong Giam
déc Cong ty khang dinh nhirng van dé sau day:

e Lua chon cac chinh sdch ké todn thich hgp va dp dung cac chinh sdch nay mot cach nhat quan;
e Duaracdc danh gia va du doan hgp ly va than trong;

e Lap va trinh bay Bdo céo tai chinh hgp nhat trén cd sd tuan thi cdc chuan muc ké toan, ché do
k€ todn va céc quy dinh cd lién quan hién hanh;

e Lap cdc bdo cdo tai chinh hgp nhat dua trén co sé hoat dong kinh doanh lién tuc. Cong ty tiép
tuc hoat dong va thuc hién ké hoach san xuat kinh doanh ctia minh trong ndm tai chinh tiép theo;
o (Cac so ké toan dugc luu gilr dé phan anh tinh hinh tai chinh cdia Cong ty, véi mirc do trung thuc,
hop ly tai bat c thdi diém nao va dam bao rang Bdo cdo tai chinh hgp nhat tuan tha cac quy dinh
hién hanh ctia Nha nudc. Bong thdi cé trach nhiém trong viéc bao dam an toan tai san ctia Cong ty
va thuc hién cac bién phép thich hgp dé ngdn chan, phat hién cédc hanh vi gian 1an va céc vi pham
khdc;

e BanTong Gidm déc Cong ty cam két rang Bao cdo tai chinh hgp nhat da phan anh trung thuc va
hop ly tinh hinh tai chinh cha Cong ty tai thai diém 31/12/2021, két qua hoat dong kinh doanh va
tinh hinh luvu chuyén tién té cho nam tai chinh két thdc clng ngay, phu hgp véi chuan muc, ché dé

ké todn doanh nghiép Viét Nam va tuan thd céc quy dinh hién hanh cd lién quan.

Pai dién cho Cong ty c6 phan Tap doan EVERLAND

Toéng giam déc
(da ky)
Lé Pinh Vinh

Ha Néi, ngay 28 thang 3 nam 2022

CONG TY CO PHAN TAP DOAN EVERLAND
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Il. BAO CAO KIEM TOAN DOC LAP SO 59/2022/BCKT-BCTC-CPA HANOI

Kinh gui: Cac Co6 dong H6i dong quan tri va Ban Tong giam déc
Cong ty c6 phan Tap doan EVERLAND

Chung t6i, Cong ty TNHH Kiém todn va K& todn Ha Noi ( CPA HANOI) d& tién hanh kiém toan Bao cao
tai chinh hgp nhat kem theo clia Cong ty cd phan Tap doan EVERLAND dugc 1ap ngay 28/3/2022,
trinh bay tu trang 06 dén trang 45 bao gom: Bang can doi ké todn hgp nhat tai ngay 31/12/2021,
Bdo cdo két qua hoat dong kinh doanh hgp nhat, Bao cdo Iuu chuyén tién té hgp nhat cho nam tai

chinh két thdc cling ngay va Ban thuyét minh Bdo cdo tai chinh hgp nhat.

Ban Tong Giam doc Tap doan chiu tradch nhiém vé viéc 1ap va trinh bay trung thuc va hgp ly Bao cao
tai chinh hgp nhat ctia Tap doan theo chuan muc ké toan, ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam
va cac quy dinh phap ly cd lién quan dén viéc 1ap va trinh bay Bao cdo tai chinh hgp nhat va chiu
trach nhiém vé kiém sodt noi b0 ma Ban Tong Gidm doc xac dinh la can thiét dé dam bao cho viéc

|ap va trinh bay Bdo cdo tai chinh hdp nhat khong ¢ sai sét trong yéu do gian 1an hodc nham 1an.

TRACH NHIEM CUA KIEM TOAN VIEN

Trach nhiém cula chung toi la dua ra y kién vé Bdo cdo tai chinh hgp nhat nay dua trén két qua cla
cudc kiém toan. Chung t6i d& tién hanh kiém toan theo cdc chuan muc kiém toan Viét Nam. Céc
chudn muc nay yéu cau chung toi tuan tha chuan muc va quy dinh dao ddc nghé nghiép, lap ké
hoach va thuc hién cubc kiém toan dé dat dugc su dam bao hgp ly vé viéc liéu Bao cdo tai chinh
hop nhat clia Cong ty cd con sai sét trong yéu hay khong.

Cong viéc kiém toan bao gom thuc hién cac thu tuc nham thu thap cac bang chirng kiém todn vé
cdc so liéu va thuyét minh trén Bdo cao tai chinh hgp nhat. Cac thud tuc kiém toan dudgc lua chon
dua trén xét doan cuia kiém toan vién, bao gom dénh gia rdi ro cd sai sot trong yéu trong Bdo cao
tai chinh hgp nhat do gian 1an hodc nham 1an. Khi thuc hién danh gia cac rui ro nay, kiém toan vién
d&d xem xét kiém soat ndi bd ciia Cong ty lién quan dén viéc 1ap va trinh bay Bédo cdo tai chinh hgp
nhat trung thuc, hgp ly nham thiét k& cac thd tuc kiém toan phu hgp vdi tinh hinh thuc té, tuy
nhién khong nham muc dich dua ra y kién vé hiéu qua cua kiém soat ndi bd ctiia Cong ty. Cong viéc
kiém todn cling bao gom dénh gia tinh thich hgp cta céc chinh sach ké toan dugc ap dung va tinh
hop ly cua cac udc tinh ké todn ctia Ban Téng Giam déc cling nhu dénh gid viéc trinh bay téng thé
Bdo cao tai chinh hgp nhat.

Chung toi tin tudng rang cac bang ching kiém toan ma chung toi da thu thap dugc la day du va

thich hgp lam cd s& cho y kién kiém todn cla chung toi.
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Y KIEN CUA KIEM TOAN VIEN

Theo y kién cua ching t6i, Bdo cdo tai chinh hgp nhat d& phan anh trung thuc va hop ly, trén cac
khia canh trong yéu, tinh hinh tai chinh ctia Cong ty Cé phan Tap doan EVERLAND cho nam tai chinh
két thuc tai ngay 31/12/2021, cling nhu két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh Iuu chuyén tién
té cho ndm tai chinh két thdc cung ngay, phu hgp vdi chuan muc ké toan, ché do ké todn doanh
nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap ly cé lién quan dén viéc 1ap va trinh bay Bao cdo tai chinh hgp

nhat.

Ha Néi ngay 28 thang 3 nam 2022

CONG TY TNHH KIEM TOAN VA KE TOAN HA NOI

Pho Tong Giam déc
(d& ky)
Nguyén Thi Gam
Gidy CN PKHN Kiém todn sé: 1082-2018-016-1

Il. THONG TIN VE DON VI KIEM TOAN DOC LAP

e Tén don vi: Cong ty TNHH Kiém toan va K& toan Ha Noi

e Trusd: S6 3 ngd 1295 dudng Giai Phdng, Phudng Hoang Liét, Quan Hoang Mai, Thanh pho Ha Noi
» Dién thoai: 024.39745080/81/82

e Fax: 024.39745083

* Website: www.cpahanoi.com

XAC NHAN CUA NGUO! BAI DIEN THEO PHAP LUAT

CONG TY CO PHAN TAP DOAN EVERLAND
CHU TICH HPQT

Lé Pinh Vinh

CONG TY CO PHAN TAP DOAN EVERLAND
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