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THONG PIEP CUA _
CHU TICH HOI BONG QUAN T

“..Nam 2021 duoc ky vong sé mang dén
nhitng thdi co, vdn héi lén cho nén kinh té va
céng déng doanh nghiép. Déi véi Tap doan
Everland, déy sé la ndgm dat ddu méc cho mat

chdng dudng phat trién mdi, véi tdm véc mai
va khdt vong dét phd - vuon xa..."

Kinh thwa Quy Co dong, Khach hang, Déi tic,
Thwa toan thé can b, nhan vién Tap doan Everland

Nam 2020, mac du phai dwong dau vaéi nhitng thach thire Llon chua tirng c6 do dai dich covid-19 gay ra, nhung
vGi ban linh, quyét tdm hanh dong va no luc vuot kho, Tap doan Everland d& phan dau hoan thanh cac nhiém
vu san xuat kinh doanh dé ra; duy tri dn dinh cdc mat hoat dong; ddy manh kién toan vé t6 chirc, nhan sy va xay
dung van hoa doanh nghiép; cham lo chu ddo doi séng vat chéat, tinh than cho can b6 nhén vién, thuc hién day
du cac nghia vu véi Nha nudc. BDong thoi tranh tha nhitng co hdi thuén loi dé tao sy chuyén bién tich cuc trong
cac linh vuyc hoat dong c6t LGi, mé ra hudng di méi cho Tap doan. Qua dé gép phan ndng cao nadng luc va vi thé
cta Tap doan, tao da cho sy phat trién bt pha trong twong lai.

Thay mat Hi dong quan tri va Ban lanh dao, Toi xin gl Loi cdm on chan thanh dén toan thé can b, nhan vién
Tap doan Everland va cac cong ty thanh vién dad cung n6 luc sat canh dé vuot qua kho khan, thirthach va lam
nén nhitng thanh qua cta Tap doan trong nam 2020. Bong thai xin bay to su tri an sdu sac dén Quy C6 déng,
Khéach hang va Bai tac da ludn tin twdng, dong hanh cung Tap doan Everland trong su6t chang duong phat
trién, nhat la trong nhirng thai khac gian khé nhw ndam 2020 vira qua.

Nam 2021 duoc ky vong sé mang dén nhirng thoi co, van hoi ldn cho nén kinh té va cong dong doanh nghiép.
Do6ivoi Tap doan Everland, day sé la nam dat dau méc cho mot chang dwdng phat trién méi, véi tdam voc maiva
khat vong dot pha - vuon xa. Cho du con cé nhitng khé khan, thirthach & phia truwéc, nhung véi quyét tdmvand
lwc cta Ban Lanh dao va toan thé can b, nhan vién, cung sy ho trg, dong hanh cua cac Cd dong, Khach hang
va Doi tac, Toi tin twdng chdc chan rang Tap doan Everland sé tiép tuc gat hai duwoc nhitng thanh cong hon nira
trong nam 2021 va tao nén nhitng c6t mdc méi trong chang dwong phat trién tiép theo.

Thay mat Hoi dong quan triva Ban ldnh dao Tap doan Everland, T6i xin kinh chdc Quy Cé déng, Khach hang, Déi
tac, cing toan thé can bo, nhan vién Tap doan Everland mét ndm mdi Hanh Phic - Anh Khang - Thinh Vuong./.

Tran trong!
Ha Noi, ngay 30 thang 3 nam 2021
CHU TICH HPQT

v

18 . L2 Tsnkd Vink

CONG TY CO PHAN TAP DOAN EVERLAND
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EVERLAND GIO'I THIEU VE CONG TY CO PHAN
GROUP TAP DOAN EVERLAND

I. THONG TIN CHUNG
Tén Cong ty: CONG TY CO PHAN TAP DOAN EVERLAND

TéntiéngAnh:  EVERLAND GROUP JOINT STOCK COMPANY

Téngiaodich:  CONG TY CO PHAN TAP DPOAN EVERLAND

Tén viét tat: EVG

Tru s& chinh: Tang 3, Toa nha 97-99 Lang Ha, phwing Lang Ha, quan Dong Da, thanh phd
Ha N@i, Viét Nam.

Dién thoai: (84-24) 6666 8080
Fax: (84-24) 32001234
Website: www.everland.vn
Logo Céng ty: ~
A
o N EVERLAND
EVERLAND ™ GROUP
GROUP

Gidy chirng nhan DKKD: Sé 0104228175 do S& KH&DT Ha Nai cp lan dau ngay 27/10/2009, cip
thay déi lan thi 20 ngay 03/6/2020.

Vén diéu L& 1.050.000.000.000 VND (M&t ngan khdng tram nim mwoi ty dong).

Linh vuc kinh doanh:  Bat déng san, xay dwng, du lich, thwong mai dich vu.
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1. LICH SU’ HINH THANH VA PHAT TRIEN

»

EVERLAND
GROUP

Cong ty C6 phan Bau tw
EVERLAND duwoc thanh lap
v@i linh vuc kinh doanh ban
dau la cung ng vat tu, vat
liéu xay dung céng trinh nhu:
xi mang, sat thép, kinh, da 6p
lat (tw nhién, nhan tao), thiét
bi vé sinh, gach ceramic, san
g0, son, vat liéu chong tham,
vat liéu trang tri,....

2009 2010

San Giao dich Bat dong san
EVERLAND dugc thanh lap,
c6 chirc nang twvan, moi gidi
bat déng san, tham gia phan
phoi sdn phdm nha & cho céac
dy an bat dong san, dong
thoinghién ctru, lra chon cac
san pham béat dong san tiém
nang dé tu van cho Cong ty

dau tu.

CONG TY CO PHAN TAP DOAN EVERLAND

EVERLAND mé rong sang linh
vic nhap khau va phan phoi
cac chlng loai vat liéu cao cép,
EVERLAND da dau tu phat trién
hé théng Siéu thi vat liéu xay
dung mang thuwong hiéu Luxu-
ry Houses, chuyén nhap khau
va phan phoi céc loai da 6p lat,
da trang tri va cdc san pham ndi
that cao cap. Cac san pham cua
Luxury Houses da duwoc cung
cap cho céac cong trinh khach
san, spa, nha hang sang trong,
cac biét thu, penhouses, toa
nha van phong va can hd cao
cap tai cadc du &n lén nhu Khu
d6 thi Sudico Bdc An Khanh,
Ciputra, The Manor, Royal City,
Mandarin Garden, Times City,
Ecopark.

2011 2012

EVERLAND bat dadu ma
réng sang linh vuc kinh
doanh thuwong mai, trong
do6 tap trung chu yéu vao
cadc san phdm ndng, lam
nghiép nhv dadm g6, san
lat, ca phé, tiéu dé khai
thac hét cac tiem nang vé
von va nhan lyc, dong thoi
diéu chinh co cdu doanh
thu va lgi nhudn nham dam
bdo su tdng trudng, phat
trién bén virng cua Céng
ty. T nam 2015, Cdéng
ty da coé sy tang trudng
manh mé vé doanh thu, loi
nhuan; quy mé kinh doanh
va quy mé vén chi sd hiru
cling tang manh so vdi giai
doan trudc do

2015

Véi lgi thé vé san phdm vat
lieu xay dung, EVERLAND
dd chuyén hudng kinh do-
anh sang vira cung cap vat
liéu vira nhan thau thi cong
hoan thién coéng trinh. Chi
trong mot thoi gian ngan,
uy tin va thuong hiéu cua
EVERLAND trong linh vuc

thi cong hoan thién céng
trinh da duwoc khang dinh,
sanh ngang vo&i cac don vi
trong nganh nhu CMI Stone,
Visco Stone, Vinastone....



CONG TY 6 pHAN pAU TU EVERLAND
(Ma CK: EVG)

EVERLAND tr¢ thanh cong ty dai
chdng. Théng 6/2017, 30 triéu co
phiéu cua EVERLAND (M& CK:
EVG) duoc niém yét tai S& Giao
dich Chirng khodn TP. H6 Chi Minh

EVERLAND thuc hién tai cau tric
hoat dong theo md hinh cong ty
me - cong ty con; kién toan hé
thdng quan tri va nhan sy cép
cao; m& rong quy moé nhan su
lén hon 400 nguoi; tang cuong
d6i ngl nhan sy chat luong
cao va xay dung van hda doanh
nghiép. Caclinhvychoatddngcla
EVERLAND ciing duwoc cau tric lai
phu hop véi chién luvgc phat trién
trong giai doan mai, tap trung vao
ba mii nhon & dau tv - du lich -
xay dung. Trong d6 dau twla trong
diém, du lich la déng luc va xay

BAO CAO THUONG NIEN 2020 )

(HOSE).

2016 2017

Cong ty tiép tuc chirng kién su tang
truong vuot bac vé quy mo kinh
doanh, doanh thu va loi nhuan. Cac
linh vuc kinh doanh chi luc cla
Céng ty da duoc dinh hinh va khang
dinh dugc thuong hiéu. EVERLAND
da lién tuc trang thau thi cdng céc
cong trinh lén. Bén canh d6, co cau
t6 chirc, b6 may va doi ngi nhan su
cla EVERLAND cling dugc hoan
thién va phat trién theo hudng
chuyén nghiép, hién dai.

Cing tr nam 2016, EVERLAND da
bdt ddu chuyén hudng hoat dong
sang linh vuc kinh doanh bat déng
san, khoi dau bang viéc lién két,
hop tac véi cac doi tac dé tham gia
dau twcacdyan batdéng santai Ha
N6i, Bac Ninh va mot sé dia phuong
khac..

dwng déng vai tro ho tro.

2018 2019

EVERLAND hoan thanh tang von
dieu lé lén 600 ty dong theo Nghi
quyét cia DHBCD. Toan bg, sb
von diéu lé tdng thém duoc st
dung cho muc dich dau tw céac
dy an bat déng san. Ciing trong
nam 2018, EVERLAND da tang
cuvong dau tw vao cac cong ty
con, cong ty lién két va mad rong
hoat dong sang linh vyc du lich,
dich vu. Quy mé nhan sy ciling
tang lén trén 200 nguoi.

2020

EVERLAND da hoan tat Giai
doan 1 tai cau truc hoat dong
theo mo6 hinh céng ty me -
cong ty con; nang cap hé
thong quan trj va tang cuong
d6i nhan su cap cao; tiép
tuc md rong quy mé nhan sy
lén hon 500 nguoi. DHDCD
thwong nién nam 2020 da
thong qua Nghj quyét vé viéc
chuyén déi EVERLAND sang
hoat dong theo mé hinh Tap
doan dé phan anh dung quy
mo hoat déng, cau trac tai
chinh va cdu trdc quan tri cla
Congty. Bong thoi, thong qua
Nghi quyét ve viéc phat hanh
45 triéu co6 phiéu ra cong
ching dé nang Von dieu lé
cta Cong ty lén 1.050 ty dong
nham dap &ng nhu cau vé von
cho hoat déng dau tu kinh
doanh cta Coéng ty trong giai
doan mai.
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2. NGANH NGHE KINH DOANH VA BIA BAN HOAT DONG CHiNH

2.1. Nganh nghé kinh doanh:

« Kinh doanh bat dong san;

* Xay dung cac cong trinh dan dung, cong nghiép;

 Xay dwng cdng trinh duwong sét, duong bo;

* Lap dvan dau twxay dung cong trinh;

* Kinh doanh vat liéu xay dung;

* Ban budn hang ndng san, ldm san; san xuat do goé... ;

 Xuat nhap khau va kinh doanh thuwong mai vat tuva
thiét bi cho linh vuc xay dung;

e Caclinh vyc khac theo quy dinh cua phap luét.

2.2. Dia ban hoat dong chinh

Ha Noi, Thai Nguyén, Quang Ninh, Ha Nam, Hoa Binh, Béc Giang, Béc Ninh, Vinh Phuc, Thanh Héa; Quang
Ngéi, Pht Yén, Khanh Hoa, Ninh Thuan; Can Tho, An Giang, Bong Thap.

CONG TY CO PHAN TAP DOAN EVERLAND
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SO'D0 TO CHU'C CUA EVERLAND VA CAC CONG TY CON, CONG TY LIEN KET.

Co cdu t6 chirc quan ly cia EVERLAND gom: (i) Pai hoi dong cb dong; (ii) Hoi dong quan tri; (iii) Ban Kiém
soat; (iv) Ban Tang gidm déc; (v) Cac Phong, Ban chirc nang.

3.1. Dai hi déng c6 dong

Dai hoi dong cd dong (DPHDCD) gom tat ca cd dong co
quyén biéu quyét, la co quan quyét dinh cao nhéat cua
EVERLAND. BHBCD thuong nién hop moéi ndm mot
l&n trong thoi han 04 (b6n) thang ké tir ngay két thac
ndam tai chinh. Theo dé nghi cua H6i dong quan tri,
Co quan dang ky kinh doanh cé thé gia han thai han
hop BHDCD thwdng nién, nhung khong qué 06 (sau)
thang, ké tir ngay két thic nam tai chinh. Ngoai céc
cudc hop thuwong nién, DHBCD c6 thé hop bat thuong
theo dé nghi cta H6i déng quan tri, Ban Kiém soat

hodc theo yéu cdu cua céc c6 dong.

CONG TY CO PHAN TAP DOAN EVERLAND

3.2. Hdi dong quan tri:

Hoi dong quan tri (HDQT) do BHBCD béau, la co quan
quan ly Céng ty, cé toan quyén nhan danh Cong ty dé
quyét dinh, thuc hién cac quyén va nghia vu ctia Cong
ty, trir nhitng van dé thudc thdm quyén clia BHDCD.
HDQT gitr vai tro dinh hudng chién luoc, ké hoach
hoat dong hang nam; Chi dao va gidm sat hoat déng
cua Cong ty thdng qua Ban Téng gidm dbc va cac
phong, ban khac.

S6 lwong thanh vién HDQT t&r 5-7 nguoi tuy theo yéu
cau tirng thoi ky, sé duwoc BPHBCD thudng nién théong
qua. Nhiém ky cta thanh vién HBQT khéng qua nam
05 (nam); thanh vién HDQT cé thé dwoc bau lai v6i sb
nhiém ky khong han ché.



3.3. Ban Kiém soat

Ban Kiém soat do BPHDCD bau dé thyc hién gidm sat
HDQT, Téng gidm db6c trong viéc quan ly, diéu hanh
Cong ty; Kiém tra tinh hop ly, hop phap, tinh trung
thyc va mde do can trong trong quan ly, diéu hanh
hoat dong kinh doanh; tinh hé thdng, nhat quan va
phu hop cla cong tac ké todn, thong ké va lap Bao
cdo tai chinh; Tham dinh tinh day du, hop phap va
trung thuc cta bao cao tinh hinh kinh doanh, Bao cao
tai chinh hang nam va 06 thang cta Cong ty, bdo céo
danh gia cong tac quan ly cta HBQT va trinh bao cao
tham dinh tai cudc hop thuong nién DHBCD; Ra soét,
kiém tra va danh gia hiéu lyc va hiéu qua cta hé thong
kiém soat n6i bd, kiém todn néi bd, quan ly rui ro va
canh bdo sém cua Cong ty. S6 lwong Kiém soat vién
duoc DHDCD thuong nién 2017 théng qua la 03 (ba)
nguoi. Nhiém ky cda Kiém soét vién khdng qua nam
05 (ndm); Kiém soat vién cé thé dwoc bau lai v6i sb
nhiém ky khong han ché.

4.CAC CONG TY THANH VIEN

4.1.Congty con

BAO CAO THUONG NIEN 2020 )

3.4.Ban Téng giam déc

Ban Tdng gidm d6c gom c6 Téng gidm doc, cac Pho
Tong gidm dbc va Ké todn truang. Tdng Gidm doc La
nguoi dieu hanh cong viéc kinh doanh hang ngay cua
Congty; Chiusygiam sat cua HBQT; Chiu trach nhiém
trwdc HDQT va trudc phap luat vé viéc thuc hién céac
quyén va nghia vu duoc giao. Cac Pho Téng giam déc
(& nguai gilip viéc cho Téng Giam déc theo phan cong
va Uy quyén clia Téng gidm d6c. Nhiém ky cla Tdng
gidm déc khéng qua 05 (ndm) nam; cé thé duoc bd
nhiém lai v&i s6 nhiém ky khong han ché.

3.5. Cac Phong, Ban chirc nang

C6 nhiém vy tham muu, gitp viéc HDQT va Ban Téng
gidm doc trong céc linh vyc lién quan va truc tiép
trién khai thyc hién cadc nhiém vu san xuat kinh doanh
cua Cong ty theo ké hoach da duoc BPHDCD va HDQT
théng qua hodc phé duyét.

CONG TY CO PHAN CRYSTAL HOLIDAYS.

Dia chi: Tang 3 Toa nha 97-99 Lang Ha, P. Lang ha, Q. Dbng
Da, TP. Ha Noi.

Linh vuc kinh doanh chinh: Dich vu giai tri, du lich L& hanh,
dai ly vé mdy bay, dich vu visa, dich vu lvu tri, dau tw, quan ly
va khai thac cdc san pham bat dong san.

Von diéu l&: 250 ty dong.

Ty L& s& hiru cia EVERLAND: 89.4% von diéu Lé.

CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN Y HOC AN VIET

Dia chi: Tang 3 Toa nha 97-99 Lang Ha, P. Lang ha, Q. Bbng
Da, TP. Ha Noi.

Linh vwc kinh doanh chinh: Hoat d6ng phong kham da khoa,
chuyén khoa va nha khoa.

Vén diéu Ll&: 100 ty dong.

Ty lé s& hitu cia EVERLAND: 98% von diéu Lé.

CONG TY CO PHAN EVERLAND VAN BON

Dia chi: Toa nha Mai Quyén Paradise, Thon 1, Xa Ha Long,
Huyén Van Bon, Tinh Quang Ninh.

Linh vwe kinh doanh chinh: Kinh doanh bat ddng san; xay
dung nha cac loai; xdy dwng cong trinh ky thuat dan dung

khéc; dich vy lru tri, dau tw, quan ly va khai thac cac san

pham bat déng san.

Von diéu lé: 350 ty dong.

Ty lé s& hitu cia EVERLAND: 60% von diéu Lé.

11
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4.2.Cong ty lién két

CONG TY CO PHAN TAP DOAN EVERLAND

CONG TY CO PHAN EVERLAND PHU YEN

Pia chi: Tang 3 Toa nha 97-99 Lang Ha, P. Ladng ha, Q. Bdng
Da, TP. Ha Noi.

Linh vwe kinh doanh chinh: Kinh doanh bat dong san; Xay
dung nha cac loai; Xay dung cong trinh ky thuat dan dung
khéc; Dich vu lwu tri, dau tw, quan ly va khai thac cac san
pham bat dong san.

Vén diéu l&: 186 ty dong.

Ty lé s& hiru: 60%.

CONG TY CO PHAN THIEN VIET RESORT & SPA

Gidy chirng nhan dang ky doanh nghiép s6 0108107527 do S¢&
Ké hoach va Dau tu TP. Ha Ngi cap lan dau ngay 22/12/2017,
cap thay déi lan thar 1 ngay 17/7/2020.

Dia chi: Tang 3 Toa nha 97-99 Lang Ha, P. Lang ha, Q. Bbng
Pa, TP. Ha Nai.

Linh vuc kinh doanh chinh: Kinh doanh bat dong san, Quan
ly vén hanh khu d6 thi, khu du lich, Cung cép dich vu an udng,
gidi tri, cham séc strc khoé

CONG TY CO PHAN QLKS CRYSTAL HOLIDAYS

Gidy chirng nhan ddng ky doanh nghiép s6 0107272990 do S¢&
Ké hoach va Dau tw TP. Ha Ngi cap lan dau ngay 29/12/2015.
Pia chi: Tang 3 Toa nha 97-99 Lang Ha, P. Long Ha, Q. Bdng
Da, TP. Ha Noi.

Linh vuc kinh doanh chinh: Quan ly khach san, du lich, truyén
théng.

CONG TY CP QUAN LY DU THUYEN QUOC TE
CRYSTAL HOLIDAYS

Gidy ching nhan dang ky doanh nghiép s6 0109107801 do S¢&
Ké hoach va Dau tw TP. Ha Ngi cap lan dau ngay 28/02/2020.
Dia chi: Tang 3, Toa nha 97-99 Lang Ha, P. Ldng Ha, Q. Dbng
Da, TP. Ha Noi.

Linh vuc kinh doanh chinh: Quan ly bén béi, hoat déng du
thuyén, du lich
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CONG TY CO PHAN DAU TU XUAN DBAI BAY

Gidy chirng nhan Bang ky doanh nghiép s6 0106800084 do S¢&
Ké hoach va Dau tu TP. Ha Ngi cap lan dau ngay 26/3/2015,
cap thay d6i lan thtr 6 ngay 18/8/2020.

Pia chi: S6 3, ngach 93, ngd 119, dwong Giap Bat, P. Giap Bat,
Q. Hoang Mai, TP. Ha Noi.

Linh vuc kinh doanh chinh: Kinh doanh bat dong san; Xay
dung nha cac loai; Xay dung cong trinh ky thudt dan dung
khac; Dich vu lwu trd, dau tu, quan ly va khai thac cac san
pham bat déng san.

4.3. Chi nhanh EVERLAND tai TP. H6 Chi Minh
Tén chinhanh: Cong ty c6 phan Tap doan EVERLAND - Chinhanh TP. H6 Chi Minh.

Dia chi: Tang 5, Toa nha VOV, s6 7 Nguyén thi Minh Khai, P. Bén Nghé, Q.1, TP. H6 Chi Minh.
Nganh nghé kinh doanh: Theo nganh nghé kinh doanh ctia EVERLAND.

4.4, Cong ty ndm quyén kiém soat Cong ty Cé phan Tap doan Everland

Khdng cé
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Il. DINH HUONG PHAT TRIEN

1. TAM NHIN

Bén nam 2025 EVERLAND trd thanh Tap doan dau tw va phat
trién hé sinh thai du lich théng minh cé uy tin va thuvong hiéu
tai Viét Nam, c6 tiem lyc tai chinh manh, hé thong quan tri
hién dai va theo du6i muc tiéu phat trién bén virng.

2. SU'MENH

Kién tao cac cong trinh khac biét, ddng cap quac té; Tién phong
xay dung hé sinh thai du lich théng minh “All-in-one”; Tao ra cac
gid tri hitu ich cho cdng dong; Hudng téi muc tiéu phat trién bén
vitng cho doanh nghiép; Vi quyén lgi clia c6 dong va nguai lao
dong.

3.CAC GIATRI COTLOI I
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»

~ GANKET CUNG
PHAT TRIEN

4. TRIET LY KINH DOANH

Cong hwéng va chia sé loi ich.

CONG TY CO PHAN TAP DOAN EVERLAND



I1l. QUAN TRI RUI RO

1. Rdirove kinh té

Bat ky mot nén kinh té nao cling luén chtra dung
nhirng rdi ro tiem tang xuat phat tir nhirng bién dong
cla cdc yéu to kinh té vi md nhu: tdc do tang truong
kinh té, lam phat, l&i suat, ty gid hoi dodi... La nhing
chd thé hoat dong trong nén kinh té, cac doanh
nghiép néichung, trong dé c6 Cong ty Cé phan Tap
doan EVERLAND ciing khong nam ngoai pham vianh
hudng va nhitng tac dong tir sy thay dbi cla cac yéu
to do.

Vai linh vuc kinh doanh chinh la bat déng san,
du lich va xay dung, két qua hoat dong kinh doanh cua
Cong ty phu thudc vao toc dé tang truang va nhirng
dién bién cta nén kinh té. Vi sy tdng trueng lién tuc
cua nen kinh té Viét Nam trong hang thap ky trudc dai
dich Covid-19 cling nhitng tin hiéu tich cuc vé su phuc
hoi kinh té giai doan hau Covid-19, dac biét la lan
séng dich chuyén du lich, dau tw va san xuét tir nudc
ngoai vao Viét Nam sé lam cho nén kinh té c6 thém
nhiéu dong luc phat trién cling nhuw lam gia tang nhu

2. Ruiro vé phéap ly

Rdi ro vé phap ly la sy anh hudng dén hoat déng cla
Cdng ty khi c6 nhirng thay d6i trong hé thdng céc van
ban luat truc tiép hodc gian tiép diéu chinh céc linh
vuc hoat dong cta Cong ty. Hé thong luat phap co
anh huong rat lén dén hoat dong kinh doanh cua céc
doanh nghiép. Hién tai, hoat ddng cta Cong ty chju sy
diéu chinh cla Luat Doanh nghiép, Luat Dau tu, Luat
Thué thu nhap doanh nghiép, Luat Thué gia tri gia
tdng va cdc van ban dudi luat lién quan khac. Ngoai
ra, Cong ty con chiu sy diéu chinh cua Luat Ching
khodan va cac van ban hudng dan thi hanh Luat Chirng
khoan. Viéc thay ddi, bd sung céc van ban quy pham
phéap luat, cdc quy dinh cta co quan Nha nudc c6 tham
quyén sé co anh huang dén hoat déng cta Cong ty.
Dé kiém soat rdiro vé mat luat phap, Céng ty da thanh
ldp Ban Phéap ché dé chuyén ra soét, cadp nhat nhirng
thay doi clia luat phap lién quan dén hoat dong cua
Coéng ty, tr d6 tham muu cho lanh dao Cong ty cling
nhu toan thé cac phong, ban duva ra cac giai phap diéu
chinh hoat déng kinh doanh dé dam bao phu hop véi
nhitrng thay do6i do6. Bén canh d6, Cong ty luén chu
trong xdy dung va hoan thién hé théng quan tri noi
bo theo dung chuan muc va théng lé quan tri cong ty
dai ching niém yét, ddm bao tat ca moi hoat dong cua
Cong ty déu tuan thd ding quy dinh cua phap luat.
Ngoai ra, EVELAND con dugc tw van va bao tro phap
ly bdi Cong ty Luat TNHH Vietthink (mot thanh vién
lién két) déi vdi toan bo hoat dong dau tw kinh doanh
cta minh.

BAO CAO THUONG NIEN 2020

cau vé bat dong san cong nghiép, co so lwu trd, nha
@, van phong... tao diéu kién cho viéc md réng hoat
déng dau tu, kinh doanh cta cac doanh nghiép trong
linh vuc bat déng san va du lich, trong dé cé Cong ty
Co phan Tap doan EVERLAND.

3. Rui ro vé chinh sach vi mo.

Cac linh vuc kinh doanh chi dao cia EVELRAND (Dau
tw - Du lich - Xay dwng) déu lién quan mat thiét dén
chinh sach vimao. Bat ky su thay ddi nao vé chinh sach
vi m6 déu tac dong truc tiép va tic thi dén ké hoach
san xuat kinh doanh hang nam cta EVERLAND. Do
vay, viéc phan tich, danh gia va du bao chinh sach
dugc EVERLAND ddc biét coi trong trong khau lap ké
hoach kinh doanh dai han va hang ndm. Bong thoi,
EVERLAND ciing rat chu trong xay dung nang luc
thich &ng va kha nang xt ly tinh huéng trong truong
hop cd6 thay ddi chinh sach vi mo dé giam thiéu toi da
swtac dong dén hoat dong kinh doanh cua Cong ty.
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4. Rui ro vé thj trwong.

Thai gian qua, thi treeng thé gidi va trong nuwdc ludn
c6 nhitrng bién déng khdé lwong, dac biét la trong boi
canh cang thdng quan hé thuvong mai My - Trung leo
thang, su canh tranh gay gat vé dia chinh tri gitra cac
nuwéc lon va sy bung phat cla dai dich Covid-19 trén
pham vi toan cau. Nhitrng yéu t6 trén day da gay rui
ro l&n cho véi nén kinh té va cac doanh nghiép, truc
tiép la cac doanh nghiép hoat déng trong linh virc dau
tw bat dong san, du lich dich vu va xay dung. Dé kiém
soat va han ché riiro, Ban ldnh dao EVERLAND lu6n
chl déng tim kiém cac giai phap dé &rng pho vaéinhiing
bién dong cua thi truong, dong thoi khong ngling
nghién ctru, sdng tao dé cho ra doi nhitng san pham,
dich vu gid tri gia tdng cao, dap &ng nhu cau thi truong
va it chiu anh hudng bdi khung hoang.

6. Rui ro dac thu

Rdirové dwan

Bdc thu cua cac doanh nghiép hoat déng trong linh
vuc dau tu, kinh doanh bat dong san la doi hai nhu
cau von lén, thai gian thi cong cac du an thuong kéo
dai, thai gian thu hoi von cham. Vi thé, doanh nghiép
phai duy tri hé s6 ng cao va thai gian chiém dung von
dai. Nhitng dac thu ctia nganh co thé sé gay ra rdi ro
giam kha ndng thanh toan va giam lgi nhuan du kién
khi Cong ty khong thu hoi dugc cdc khoan no hodc
cac khach hang lén cia Cong ty bi ldm vao tinh trang
pha san.

Trong thoi gian qua, Céng ty Cé phan Tap doan
Everland chu yéu strdung vén huy dong clia c6 dong,
von tu cé cua doanh nghiép va mét phan lgi nhuan
dé lai chua phan ph6i dé ddu tu cdc dv an ma chua
phai strdung von vay, nén cacruiro ve dyan hau nhw
khong dang ké. Trong thai gian tdi, khi Cong ty can
huy déng thém cac ngudn vbn khac, ké ca vbn vay
ngan hang, phat hanh tréi phiéu dé tang téc dau tv
cho cac dv &n, thi Cong ty can phai tang cuong cac
bién phdp kiém soat dé nadng cao hiéu qua st dung
von, hiéu qua dau twva han ché nhirng rdiro ve dy an.

Rui ro trong céng tic gidi phéng mit bang

Day la ddc thu cua nganh kinh doanh bat dong san &
Viét Nam. Trén thuc té, nhu cau vé dat xay dung do
thi, van phong, nha &, khu du lich... ngay cang gia
tdng trong khi quy dat con lai ngay cang it. Hién nay,
phan lén dat quy hoach cho cac du an khu do6 thi,
khu céng nghiép, khu du lich déu la dat d& dugc Nha
nudc giao cho céc td chire, cd nhan quan ly st dung,
vi vy cong tac gidi phdng mat bang céc dy &n nhin

CONG TY CO PHAN TAP DOAN EVERLAND

5. Rui ro vé mdi trwong

Rdi ro vé mai trwong la cdc méi de doa thuc té hodc
tiém an tdc dong dén mai truong thong qua nguon
nudc thai, khi thai, chat thai, hodc gay suy giam tai
nguyén thién nhién. Ruiro méitruong ludn song hanh
cung hoat déng ctia doanh nghiép, dac biét trong céc
linh vuc vé dau tu, xdy dung, khai khoang, du lich...
Dé han ché rdiro vé moitreaong, EVERLAND ludn tuan
thG nghiém ngdt cac quy dinh vé bao vé maéi truong
trong hoat dong thi cong xdy duwng. Trong hoat dong
dau tu bat dong san, EVERLAND ludn chap hanh
nghiém chinh quy trinh lp va phé duyét Bao cdo danh
gid tdc dong moi trvong (DTM) cac du én va thuc hién
dung cac quy dinh vé bao vé moi trudng trong qua
trinh trién khai thi cng. Bén canh d6, EVERLAND
ludn san sang cdac giadi phap (rng pho va khac phuc sy
c6 vé moi trwong dé ngang nglra va giam thiéu cac
thiét hai xay ra.

chung la rat phirc tap. Mat khac, khung gia dén bu, boi
thwong dat theo quy dinh ctia Nha nudc khéng 6n dinh
ma thuong xuyén dugc dieu chinh theo bién dong gia
thi truong. Dieu nay gay khé khan cho cong tac giai
phong mat bang, anh hudng dén tién do trién khai dy
an cling nhu tac dong tryc tiép dén chi phi dau tu cla
doanh nghiép. Do d6 chi phi, doanh thu va lgi nhuan
cta Cong ty cd thé bj anh hudng bdi rui ro nay.
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I. LINH VU'C HOAT PONG CHiNH

Nam 2020 EVERLAND da hoan thanh Giai doan 1 qua trinh tai cau trdc hoat dong phu hop vai chién lwoc phat
trién cta Cong ty trong tinh hinh méi, tap trung vao ba tru cét chinh la Dau tv - Du lich - Xay dung

1. Linh vec Dau tw

DBau tw dugc xac dinh la linh vic trong diém trong ba tru cot phat trién cua EVERLAND, véi muc tiéu dwa EVER-
LAND tré thanh mot thwong hiéu Lon vé phat trién du dn bat dong san vao nam 2025.

EVERLAND hién dang dau tw mot s6 dy an bat dong san du lich nghi duéng quy mo Lén tai cac tinh ven bién.
Tiéu biéu la Dy an T6 hop nghi dudng va gidi tri cao cap Crystal Holidays Habour Van Bon tai huyén Van bon,
tinh Quang Ninh; Dy &n Crystal Holidays Marina Pha Yén tai thi xa Séng Cau, tinh Phu Yén; Dy &n Td hop
Thuwong mai dich vu va Du lich nghi dudng Xuan Bai Bay tai phuang Xuan Dai, thixa Song Cau, tinh Phi Yén, Dy
an T6 hop vui choi gidi tri va nghi dwdng EVERLAND Park tai thi xd Ninh Hoa, tinh Khanh Hoa, v.v... Bén canh
d6, EVERLAND ciling dang nghién ctru trién khai nhiéu du &n d6 thi va nghi dudng khac tai Vinh Phic, Hoa Binh,
Bac Giang, Ha Nam, Thanh Héa, Quang Ngai, Phi Yén, An Giang, Dong Thép... Ngoaira, EVERLAND cling tham
gia dau twvao cac dv én vé ndng nghiép cong nghé cao va ha tang giao théng van tai (cang bién).
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2. Linh vuwe Du lich

Linh vuc du lich dugc xac dinh la déng lyc cho sy phat
trién cua EVERLAND trong ngan han cling nhu dai
han nham khai thac cdc nguon lyc vé co sé lvu tra,
ha tang du lich va cac dich vu du lich ma Céng ty dang
ddu tw phat trién.

Cong ty C6 phan Crystal Holidays (cong ty thanh
vién cua EVERLAND) hién dang s& hitu va khai thac
hang loat thwong hiéu va san pham vé du lich nhu:
Active Travel Asia, Mekong Rustic, Crystal Holidays
Travel, Ctystal Holidays Hospitality, Crystal Holidays
Marina, Crystal Holidays Cruise, v.v...

Bén canh d¢, Crystal Holidays cling la don vi chu lyc
trién khai dau tu phat trién hé sinh thai du lich thong
minh “All-in-one" cua EVERLAND, bao gom tir phat
triénhéthdngcosdluutra (khachsan,villa, resort...),

3. Linh vuc Xay dwng;

Xay dung la linh vuc kinh doanh truyén thong cua
EVERLAND tir khi thanh lap. EVERLAND hién duoc
biét dén nhuw la nha thau co6 uy tin va thuong hiéu
trong linh vuc thi cdng hoan thién céng trinh, nhap
khduva phan phoicacvat tu, vat liéu xady dung va hoan
thién cong trinh. Cac cong trinh, dy an tiéu biéu ma
EVERLAND da tham gia thi cong hoan thién bao gom:
Nha ga quoc té T2 San bay Noi Bai; Toa nha NO-10
tai Dich Vong, Cau Gidy, Ha Noi; Td hop cong trinh
Van phong va Nha ¢ SunSquare tai My Binh, Nam Tw
Liém, Ha Noi; Trung tam Thuong mai Lotte tai quan
Ba Dinh, Ha Ngi; Khach san Bong Bac tai Mdéng Cai,
Quang Ninh; Tru s& Bd Tai nguyén va Mai truong tai
Thanh phd H6 Chi Minh; Toa nha Tru s& Vietcombank
tai Thanh ph6 H6 Chi Minh; Khach san Nacimex Nam
Dinh tai Thanh phd Nam Binh, tinh Nam BDinh; Khu d6
thi m&i Nam An Khanh tai huyén Hoai Buc, Ha Nai,
V.V...

Trong chién luoc phat trién cia EVERLAND, linh vuc
Xay dung van tiép tuc duoc duy tri dé phat huy truyén
thong cta Cong ty, dong thai hod tro cho céc linh vuc
vé Dau tu va Du lich ma EVERLAND dang trién khai.

CONG TY CO PHAN TAP DOAN EVERLAND

hé théng ha tdng du lich (bén tau thay, bén du thuyén,
cong viéc, cac khu vui choi gidi tri cdng cdng...) dén
cung cap cac giadi phap du lich théng minh théng qua
hé thong Thé du lich thdng minh Ctystal Holidays;
dich vu L& hanh; dich vu lvu trd; dich vu dat vé may
bay va lam visa cho khach du lich, dich vu van chuyén
hanh khach; dich vu quan ly khach san va M.I.C.E.
Ngoaira, Crystal Holidays cling hop tac vai nhiéu tap
doan l&n vé du lich va quan ly khach san trén thé gidi
nhuv Wyndham, Dolce, Centara... dé cung quan ly va
khai thac cac dy an bat dong san du lich nghi duéng
do EVERLAND dau tv nham khai thac tiem nang, thé
manh cta moi bén va dem lai cac gia tri gia tang bén
vitng cho khach du lich va cdng dong.




V. CAC DU AN BANG THU'C HIEN
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Dw an Té hop Du lich, Nghi dwéng va Giai tri

Copstol S lodons

Habour Van DPon

Toa lac tai L6 M1 - Du an Khu d6 thi Du lich va Bén
cang cao cap Ao Tién tai xd Ha Long, huyén Van Bon,
tinh Quang Ninh, Crystal Holidays Harbour Van Bon
la t6 hop khach san, can ho du lich nghi duéng va dich
vu du lich cao cap duoc trién khai sém nhéat, dong bo
va cao cap nhéat tai Khu kinh té Van Bon, tinh Quang
Ninh. Du an da duoc phé duyét Quy hoach chi tiét xay
dung ty lé 1/500, duoc giao dat va cap Giay ching
nhan quyén st dung dat, da hoan thanh san lap mat
bang va xdy dung co s ha tang ky thuat dong bo. Dy
an dugc dong tho tlrndm 2019, sau mot thoi gian cho
Tha tudng Chinh phd phé duyét Quy hoach chung
Khu kinh té Van Don dén ndm 2030, tam nhin 2040 va
UBND tinh Quang Ninh phé duyét cac quy hoach phan
khu dao C&i Bau, hién nay chu dau twdang hoan thanh

tha tuc chap thuan chd treong dau tu, thadm dinh thiét
ké co s@ va xin cap Gidy phép xdy dung cla Duv an.
Du an duwoc thi cong bdi Tong thau la Tap doan xay
dung Delta va duoc quan ly, van hanh bai Tap doan
Centara Group (Thai Lan). Khi hoan thanh vao nam
2024, Dy an sé cung cap hon 2100 phong khach san,
can ho khach san tiéu chuan 5* qudc té, cung vai cac
dich vu tién ich khép kin, bao gom ca bén cang cao
cap Ao Tién. Khi divao hoat dong, Dv an duoc ky vong
sé tré thanh t6 hop nghi duéng, vui choi giai tri déng
cap hang dau tai Khu kinh té Van Bon ndiriéng va tinh
Quang Ninh néi chung, dap &ng nhu cau cta khach du
lich trong nudc tham quan, nghi duwdng tai Van Don va
Vinh Bai Tr Long.
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DU AN
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Marlna Phua Yén

Toa lac tai cra ngé Danh thang quéc gia Vinh Xuan
Dai, thi xd Song Cau, tinh Phu Yén, Crystal Holidays
Marina Pha Yén la tdé hop khach san, can ho khach
san, biét thy nghi duéng va vui choi gidi tri cao cap co
quy mé hon 29ha (trong dé cé 5ha mat nuéc). Noi day
sé hinh thanh quan thé biét thy nghi du@ng cao cap
b bién, bungalow trén mat nudc, cac toa lau dai co
kinh trén dao va khach san cao 25 tdang mang phong
cach kién trac Bia Trung Hai, voi day da cac dich vu va
tiénich nhuw ho boi nwdc man, bén du thuyén, bai tam,
duong dao ven bién, nha hang, spa, khu mua sam, cac
cau lac bd thé thao, v.v... Dy an da duoc UBND tinh
Pht Yén cap Quyét dinh chu trwong dau tw s6 1460/
QD-UBND ngay 18/9/2019 cho Céng ty c6 phan
Everland Ph( Yén va dugc UBND thixa Séng Cau phé
duyét Quy hoach chi tiét xay dung ty L& 1/500 tai Quyét
dinh s6 2214/QD-UBND ngay 31/8/2020. Hién tai,
chl ddu tv dang ddy manh cong tac bodi thuong, giai
phong mat bang va hoan thién tha tuc dau tu dé trién
khai xay dung trong Quy 11/2021. Khi hoan thanh va
di vao khai thac (dy kién vao Quy 1V/2023), Dy an sé
cung cap té hop nghi dudng, vui choi gidi tri dang cap
qudc té, la diém nhan vé kién truc canh quan, thu hat
va phuc vy khach du lich trong nudc va quoc té dén
vGi Vinh Xuan Bai néiriéng va tinh Phia Yén noi chung.

CONG TY CO PHAN TAP DOAN EVERLAND
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TO HQP VUI CHOI GIAI
TRI VA NGHI DUONG

~VERL/AND
Pak

N3m & phia Bac tinh Khanh Hoa, céch trung tdm thanh phé Nha T
15 phat di chuyén bang xe buyt, T6 hop vui choi giai tri va nghi
EVERLAND Park la du&n vui choi gidi tri va nghi du@ng c6 quy mo L6

90,46 ha (trong d6 c6 28 ha mat nwéc) va chu dau tu dang -‘,“-‘
chinh quy hoach chi tiét, m& rong quy mé lén 260,62ha, bao gon
thé cac cong trinh: Khu biét thu du lich, khu dan cw, céng vién chuyér
cbng vién nudc, toa thap biéu tuvong, khu bén thuyén - bai tdm, khu E g
thuong mai outlet... Dvan hién dang trong giai doan giai phong mat bang :
va hoan thién cac thu tuc phap ly vé quy hoach, xdy dung. Khi hoan thanh,
noi day sé tra thanh trung tdm vui choi giai tri va mua sam tap trung két
hop dich vu logistics sam uat bac nhét tai tinh Khanh Hoa, phuc vu nhu
cau vui choi, mua sam cta khach du lich nghi dwdng trong va ngoai nuwéc
dén véi Khanh Hoa va céc tinh mién Trung.
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DUAN

TO HOP THUONG l\/[AI DICH
VU VA DU LICH NGHI DUONG

XUAN DAI BAY

Dy an Td hop Thuong mai dich vu va Du lich nghi
dudng Xuan Bai Bay c6 quy mo 7,32ha thudc phuong
Xuan Bai, thi xd Séng Cau, tinh Phu Yén. Dv &n toa lac
mot vi tri khd dac dia, phia Bong va Bong Nam tiép
gidp Vinh Xuan Dai, Phia Tay tiép giap Qudc 1o 1A, phia
Bac tiép giap Dw an Crystal Holidays Marina Phu Yén.
Nam & d6 cao tir 60 dén 70m so v&i muc nudce bién, tir
vi tri Dy &n c6 thé bao quat tdm nhin toan canh danh
thang quéc gia Vinh Xuan Bai, khu vyc Viing Lam, Cu
lao Ong X& ciing nhu toan thi x Séng Cau. Dy 4n da
dugc UBND tinh Pha Yén cap Quyét dinh chu truong
dau tw s6 2005/GD-UBND ngay 26/11/2020. Hién tai,
chi dau tu da hoan thanh cong tac giai phong mat
bang, va da duoc UBND TX Song Cau phé duyét Quy

CONG TY CO PHAN TAP DOAN EVERLAND

hoach chi tiét xay dwng ty & 1/500 cGa Dy an, dy kién
sé khai cong trong Quy 11/2021 va hoan thanh trong
vong 36 thang ké t&r ngay duoc cap Quyét dinh chl
truong dau tv. Khi hoan thanh, Dy an T6 hop Thuong
mai dich vu va Du lich nghi duéng Xuan Dai Bay cung
véi Dy an Crystal Holidays Marina Phu Yén sé hinh
thanh mot quan thé khach san, biét thu nghi dudng
va dich vu gidi tri cao cap tlr 4* dén 6* nham da dang
hoa co cau phong luu trd dé dap rng moi nhu cau
nghi dudng, vui choi giai tri cia khach du lich trong va
ngoai nudc dén Vinh Xudn Dai va thixd Séng Cau. Viéc
dau tw haidy an trén cling gop phan nang cap ha tang
du lich dich vu cua dia phuong dé dwa Séng Cau tré
thanh thanh phé du lich vao nam 2025.
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I. TONG QUAN TiNH HiNH HOAT DONG NAM 2020

1. Téng quan tinh hinh thé gi¢i va trong nwérc.

Nam 2020, thé gidi phai dwong dau véi nhitng thach
thic lon chua tirng cd. Dai dich Covid-19 bung phat
@ hau hét cac qudc gia khién cac Chinh phu phai ap
dat lénh gidn cach xa hoi va kiém soat chat bién gidi
dé ngan nglra sy lay lan cua dich bénh; xung dot My
- Trung tiép tuc leo thang; khiing hodng bau clr Téng
thong My; su chia ré sdu sac gitra cac nudc Lon trong
viéc doi pho dai dich va giai quyét cac van dé toan
cau... Nhitng bién cd trén d& anh hudng nang né dén
cac hoat dong kinh té, dong chay thuong mai va tai
chinh toan cau. Hau hét cac qudc gia trén thé gigi déu
roi vao trang thai tang truang &m; nhu cau ve vat tu,
nguyén liéu va hang hoa tiéu dung déu sut giam; ty
lé that nghiép gia tang; doi song nguai dan gap kho
khan; mau thuén va cac té nan xa hdi bung phat.

TaiViét Nam, cung v&i tdc dong cla dai dich Covid-19

2. Tinh hinh hoat ddng nam 2020 cia EVERLAND

Déi v&i Tap doan Everland, nam 2020 ciing phai hirng
chiu nhitng kho khan chung cta kinh té, dac biét la doi
v@i cac linh vue hoat ddng chi chét ctia Tap doan nhw
bat dong san, du lich, dich vu, xdy dwng... Nam 2020
cling & ndm dau tién Everland chuyén sang hoat
dong theo mo hinh tap doan, véinhirng ké hoach phat
trién tdo bao va day tham vong. Tuy nhién, tinh hinh
dich bénh va khung hoang kinh té da lam cham tién
do trién khai cac ké hoach dau tu, kinh doanh cua Tap
doan. Nhung mat khac, do mai budc vao giai doan
ddu cla chu ky dau tuw phat trién nén Everland ciing it
chiu thiét hai hon so véi nhiéu Tap doan khac. Ngoai
ra, dai dich Covid-19 va khing hoang toan cau ciing
dem dén nhitng co hdi dé cdc doanh nghiép disau nhu
Everland cé thé bt pha, vuot Lén.

Luong trvdc duoc nhirng kho khan thach thic noi
trén, Ban lanh dao Tap doan Everland da xac dinh
nam 2020 la "ndm cua hanh déng". Véi tinh than hanh

CONG TY CO PHAN TAP DOAN EVERLAND

va su suy thodi kinh té toan cau, thién tai LG lut ciing
liéntiép hoanh hanh da tac dong manh tdi cac linh vuc
cua nén kinh té, nhat la cac linh vuc xuat nhap khau,
van tai, du lich, dich vu, bt dong san... ddy cac doanh
nghiép vao tinh canh khé khan, phaithu hep hodc tam
dirng san xuat; khién ty lé that nghiép, thiéu viéc lam
& mirc cao; doi song cua nguoi lao dong bap bénh. Tuy
nhién, v&inhiing gidi phap quyét liét va hiéu qua trong
viéc thuc hién muc tiéu kép "vlra phong chéng dich
vlra phat trién kinh té", Viét Nam van dat tdng trudng
GDP & mtrc 2,91%, tuy la mic thap nhat trong vong
10 nam qua nhung van nam trong nhém it nudc co
tang trudng dwong. Cac goi hé trg, kich cau ctia Chinh
pht cling phan nao thao g& khé khan cho cac doanh
nghiép va nguai lao dong, gitp nhiéu doanh nghiép
tru vitng va vuot qua khing hoang.

dong quyét liét, khan truong, nhat quan, ngay khi
dich Covid-19 méi xuét hién, Ban lanh dao Tap doan
da kip thai, chu dong dua ra cac giai phdp ngan ngura
dich bénh lay lan va &ng pho véi nhitng dién bién bat
thudng cla nén kinh té, theo phwong cham vira dam
bado an toan trong phong chéng dich vira duy tri hoat
dong san xuat kinh doanh 6n dinh. Ban lanh dao Tap
doan cling ludn bam sat dién bién tinh hinh dich bénh
va nhitrng bién ddng cla thi trwong, cac chinh sach va
gidi phap cta Chinh phu dé kip thoi thay dai linh hoat
trong diéu hanh, diéu chinh céac chi tiéu, gidi phap
kinh doanh cho phu hop dé dam bao hiéu qua cao
nhat. Bén canh do, Ban lanh dao Tap doan cling nhay
bén trong viéc ndm bat va tan dung thoi co dé md ra
nhirng hudng di méi, linh viee mai cho Tap doan, dong
thoi dady manh viéc thdu tém cac coéng ty, du an co
nhiéu tiém nang dé tang cudng quy mo tai san vatiém
lyc tai chinh cta Tap doan.
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Il. KET QUA HOAT DONG SXKD NAM 2020

1. Cac chi tiéu co ban hop nhat cia EVERLAND

S6 liéu d3 kiém todn; Bon vi tinh: VND

STT  Danh mucchitiéu Ké hoach 2020 Thuwec hién Ti L& thuc So sanh
nam 2020 hién/KH (%) nam 2019(%)
Tbng doanh thu thuan

1 vé BH&CCDV 1.065.000.000.000 768.475.502.469 72.16 131.31

9 Téng chi phi 1.018.500.000.000 744.116.572.851 73.06 132.2

3 Lgi nhuan thuan 46.500.000.000 24.504.383.419 52.7 102.3

4 Loi nhuan trudc thué 46.500.000.000 24.213.068.269 52.07 104.46

5 Loi nhudn sau thué 37.200.000.000 19.384.246.025 52.11 106.20

6 Tbng tai san 1.044.196.813.533 1.028.914.111.049 116.92 121.19

7 Von CSH 761.047.939.426 742.968.559.740 99.06 102.50

2. Cac chi tiéu co ban ciia Cong ty me EVERLAND
2.1 Két qua SXKD ndm 2020 cua Céng ty me

Sé liéu da kiém toan; Bon vi tinh: VND

STT Danh muc chi tiéu Ké hoach 2020 Thuc hién Ti lé thuc So sanh
nam 2020 hién/KH (%) nam 2019(%)

Téng doanh thu thuan vé

1 BH&ccDV 605.000.000.000  517,455,747,662 85.53 117.06

2 Tonggidvbn hang ban 564.800.000.000 486,224,309,532 86.09 118.58

3 Lgi nhuan gop vé BH &CCDV 40.200.000.000 31,231,438,130 77.69 97.57
Chiphiban hang & quan ly

4 doanh nghiép& chi phi khac 12.000.000.000 8,244,025,496 68.70 84.78

5 Loi nhuén thuén tir hoat dong
kinh doanh 28.200.000.000 22,989,701,813 81.52 103.15

6 Loi nhuan trudc thué 28.200.000.000 22,768,083,506 80.74 105.67

7 Thué TNDN 5.640.000.000 4,627,509,411 82.05 100.77

8 Loinhuansauthué. 22.560.000.000 18,140,574,095 80.41 106.99

9 L&i co ban trén co6 phiéu 376 287 76.33 100.35
Thu nhap binh quan NLD

10 (VNB/ nguoi/thang) 15.000.000 15.000.000 100 103.4

25 s
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2.2. Cac chi tiéu tai chinh khac cua Céng ty me

Chi tiéu Nam 2019 Nam 2020 Ghi chu

1. Chi tiéu vé kha ndng thanh todn

+Hé s6 thanh todan ngan han: 2.21 2.2

Tai san ngan han/Nog ngan han

+Hé s6 thanh toan nhanh

Tai sadn ngan han - Hang tén kho 0.57 0.03

No ngdn han

2. Chi tiéu vé co cdu von

+Hé s6 Ng/Tbong tai san 0.14 0.12

+Hé s6 No/Von chli so hiru 0.16 0.14

3. Chi tiéu vé ndng lwc hoat déng.

+Vong quay hang ton kho 2.36 2.69

Gid von hang ban/Hang ton kho binh quén

Doanh thu thuan/Tdng tai san

4. Chi tiéu vé kha nang sinh loi

+Hé s6 Loi nhuadn sau thué/Doanh thu thuan 0.04 0.03

+Hé s6 Loi nhuén sau thué/Von chi so hiru 0.03 0.03

+Hé s6 Loi nhuadn sau thué/Tdng tai san 0.02 0.02

+Heé s6 Loi nhuan tir hoat dong kinh doanh/Doanh thu thuan ~ 0.05 0.04

2.3. Tong tai sdn va von chd sd hiru cda Céng ty me

Khodn muc Bon vi tinh 2019 2020 2020/2019
Tong tai san Ty déng 780,3 789,6 101.18%
Vén chl s& hivu Ty dong 673,8 690,8 102,5%

2.4. Cac khoan dau tw lén cda Everland ndm 2020

Théng 8/2020, EVERLAND dau tw 25 ty dong dé nhan
chuyén nhuwong 2,5 triéu c6 phiéu, twong duong 25%
von diéu lé cta Cong ty c6 phan Pau tuw Xuan Dai Bay-
la chu dau tw Dy an Té hop Thuong mai dich vu va Du
lich nghi duéng Xuan Bai Bay, thudéc Phuong Xuan

CONG TY CO PHAN TAP DOAN EVERLAND

Dai, thi xa Song Cau, tinh Phi Yén - Dy an c6 quy mo
7,32ha, phia Béng va B6ng Nam nhin ra ra Viing Ladm
va Vinh Xuan Dai, phia Tay gidp Quéc 6 1A, phia Béc
noi lién vdi Dy an Crystal Holidays Marina Phi Yén do
Tap doan Everland dang dau tu.
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3. Két qua hoat dong SXKD nam 2020 cta cac Cdong ty con

Tén cdna t Doanh thu So sanh Loi nhuén So sanh Téng tai san So sanh

en cong ty thuan 2020 2019 thuan 2020 2019 2020 2019
Congty CP

Crystal Holidays  141,405,081,364 207% 1,185,598,148 81% 275,165,140,039 231%

Congty CP Phat

triénY hoc AnViét 67,153,496,376 123% 99,030,823 160% 112,515,789,917 112%
Congty CP

Everland PhaYen  48,305,390,009 125% 132,244,273 86% 133,277,079,407 147%
Congty CP

Everland Van Dén

4. Co cau doanh thu, loi nhudn ndm 2020 ctia Céng ty me va cac Cdng ty con:

DOANH THU THUAN LOINHUAN THUAN
WCTY. EVERLAND ME  :517 4TY=66,7% CTY.EVERLANDME : 23,1 TY =94,2%
= CTY. CRYSTAL HOLIDAYS : 141,4 TY = 18,3% " CTY. CRYSTALHOLIDAYS : 1,14V =4,9%
= CTY.AN VIET © 67,1 TY =8,7% “CTY.ANVIET +0.09TY = 04%

5 CTY. EVERLANDPHUYEN: 0.69TY =0.5%

= CTY. EVERLAND PHU YEN : 483TY =6,2%
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I1l. CO'CAU CO BONG VA THAY POI VON BAU TU CUA CHU SO HOU

1. Co cau c6 dong

Co phiéu han Co phiéu tw
TT  Danhmuc s6 cd phiéu ché chuyén Ty & % do chuyén Ty &%
) nhwong nhwong
1 C6 déng Nha nuéc 0 0 0 0 0
2 Cb déng ndi bo 22.203.100 37,01 0 22.203.100 37,01
3 Cd dong khac 37.796.900 62,99 0 37.796.900 62,99
4 Trong nudc 59.161.860 98,60 0 59.161.860 98,60
Tb chirc 8.430 0,01 0 8.430 0,01
Canhéan 59.153.430 98,59 0 59.153.430 98,59
5 Nudc ngoai 838.140 1,40 0 838.140 1,40
Tb chirc 341.010 0,57 0 341.010 0,57
Canhéan 497.130 0,83 0 497.130 0,83
Tong cdng 60.000.000 100 0 60.000.000 100
2. Thay d6i vé von dau tw cta chii sé hiru
Vén diéu & Gia tri von Hinh thire
Thoi diém sau khi tang tang thém t3na vén Can cw
vén (VND) (VND) 2
Thanh lap
Congty: Nam 6.000.000.000 6.000.000.000
2009
Tangvon Dot 1: Chao ban Nghi quyét BHBCD s6 2510/2011/NQ-
25/10/2011 c6 phan DHDCD-EVG ngay 25/10/2011.
60.000.000.000  54.000.000.000 cho co Bién ban PHBCD s6 2510/2011/BB-BDHBCD-
dong hién EVG ngay 25/10/2011.
hiru Gidy ching nhan dang ky doanh nghiép thay
ddilan 6 ngay 01/11/2011.
Tang von Dot 2: Chao ban Nghi quyét DHPCD s6 211/2013/NQ-
21/01/2013 c6 phan DHDCB-EVG ngay 21/01/2013.
90.000.000.000  30.000.000.000 cho co Bién ban PHDCD s6211/2013/BB-DHDCH-
doéng hién EVG ngay 21/01/2013.
hiru Nghi quyét DHDCD s6 211A/2013/NQ-

PHDCD-EVG ngay 21/01/2013.

CONG TY CO PHAN TAP DOAN EVERLAND
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- Bién ban DHDBCD s6 211A/2013/BB-
PHBCD-EVG

- Gidy chirng nhan dang ky doanh nghiép
thay do6i lan 11 ngay 31/01/2013.

Chao ban - Nghi quyéts6 1812/2013/NQ-DHBCB-EVG
Tang vén Dot 3: c6 phan ngay 18/12/2013.
18/12/2013 choco - Bién ban s 1812/2013/BB-BHBCD-EVG
180.000.000.000 90.000.000.000 S e ngay 18/12/2013.
hiru - Gidy chirng nhan dang ky doanh nghiép
thay do6i ldn 13 ngay 27/12/2013.
Tang von Dot 4: Chao ban - Nghi quyét s6 064/2016/NQ-DHBCD-EVG
06/04/2016 cb phan ngay 06/4/2016.
300.000.000.000  120.000.000.000 "¢y -Bign ban sé 064/2016/BB-BHPCH-EVG
déng hién ngay 06/4/2016.
hiru - Gidy chirng nhan dang ky doanh nghiép
thay doi l&dn 18 ngay 15/4/2016.
Tang von Dot 5: Chao ban - Nghi quyét Dai hoi déng cd déng thudng
20"8 2 A A by ~
600.000.000.000 300.000.000.000  OPRan  nién2017ngay 21/3/2017thong qua Phuong
choco an phat hanh co phiéu tang von dieu Lé.
dong hién - Nghi quyét ctia Hoi ddng quéan trisé
hiru 2511/2017/NQ-HDQT-EVG ngay 25/11/2017
v/v Biéu chinh muc dich s&r dung von tir dot
phét hanh c6é phiéu cho c6 dong hién hitu theo
phé duyét tai Nghi quyét DHBCD thudng nién
nam 2017 ngay 21/3/2017
- Giay chirng nhan dang ky chao bans6 31/
GCN-UBCK do Chu tich Uy ban Chirng khoén
Nha nuéc cdp ngay 25/6/2018.
- Gidy chirng nhan dang ky doanh nghiép thay
d6ilan 19 ngay 17/8/2018.
3. Co’ cau vdn chu sé hiru;
T Danh muc Gia tri Sé lwong Ty L& (%)
(1.000 dong) _ c6 dong
I Téng von chi sé hiru: 600.000.000 1.323 100
- C6 dong trong nudc, trong do: 591.618.600 1305 98,60
+C6 dong nha nuoc: 0 0 -
+C6 dong khac: 591.618.600 1305 98,60
- C6 dong nudc ngoai: 8.381.400 18 1,40
I Chi tiét:
1 - C6 dong séng lap: 156.700.000 2 26,12%
2 - Cddong ndm gilrtlr 5% cd phiéu cd quyén biéu quyét: 197.000.000 2 32,83%
3 -Cbdong nam gilr dudi 5% cd phiéu co quyén biéu quyét: 403.000.000 1321 67,17%
Téng cdng (2+3) 600.000.000 100%

4. Giao dich co phiéu quy: Khéng cé.
5. Cac chirng khoan khac: Khdng cé.

29 IS
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IV. TINH HINH THU'C HIEN CAC DU AN

N&m 2020, Tap doan Everland da tap trung day nhanh tién do trién khai hang loat du an bat déng san do Tap

doan dau tu, cu thé:

1. Té hop du lich, nghi dwéng va giai tri Crystal Holidays Habour Van Dén

Duv &n T6 hop Du lich nghi, duéng va giai tri
Crystal Holidays Harbour Van Bén (huyén Van Bon,
tinh Quang Ninh): Da hoan thanh céng tac tham duyét
h6 so PCCC, phé duyét Bdo cdo danh gia tac dong
mai truong (DMT), xin chdp thudn d6 cao tinh khong;
hoan thanh khoan khao sat dia chat, khoan coc thi
nghiém; hoan thién thiét ké co s@, tu van tham tra
thiét ké, trinh Bé6 Xay dung tham dinh dé lam co s&

trién khai ban vé thi cdng va tb chirc thi cong dai tra.
Vé thu tuc ddu tv, do cé su thay dbi vé quy mo dau tw
dwan (tr03 toa lén 06 toa thudc L6 M1 - Khu do thi Ao
Tién, tbng murc dau tw diéu chinh tlr 1700 ty dong lén
3600 ty dong) nén tién do cap quyét dinh chap thuan
chl treong dau tw du &n c6 bi kéo dai hon so véi ké
hoach, duy kién sé& hoan thanh trong thang 5/2021.

2. Dv &n Crystal Holidays Marina Phi Yén (Téng mirc dau tw 1.340 ty déng)

Nam 2020 EVERLAND da tich cuc cung v&i chinh
quyén dia phuong xuc tién cong tac dén bu, day
nhanh tién d6 gidi phong mat bang Dy an. Bén canh
d6 da hoan thién cac thu tuc phap ly dé tién hanh lap
d6 an quy hoach chi tiét xdy dung ty & 1/500 va trinh
cap c6 tham quyén va dd duoc phé duyét vao cubi
thang 8/2020. B6 &n quy hoach da duoc duyét ngoai
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CONG TY CO PHAN TAP DOAN EVERLAND

viéc dap ng cac quy dinh cta Phap luat con phu hop
voi chién luvgc phat trién cla Tap doan trong giai doan
mai, dap &ng véi nhiém vy phat trién hé sinh thai du
lich théng minh “all-in-one". Hién tai, cac céng tac
thiét ké kién truc, khao sat dia hinh, dia chat, ra pha
bom min da hoan thanh, don vi tv van dang gép rut
hoan thién cong tac thiét ké co so.
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3. Dv dn Té hop Thwong mai dich vu va Du lich nghi dwéng Xudn Dai Bay (Tong mirc dau tw 786 ty

dong)

N&m 2020 da tién hanh dén bl va gidi phong mat bdng
dat 90% dién tich, cong tac khdo sat dia hinh da duoc
thuc hién xong, hién tai Dy an da duvoc phé duyét quy
hoach chi tiét xdy dung ty L& 1/500. Chu dau tv dang
tién hanh cdng tac tu van khao sat dic chat, thiét ké

phuong an kién tric, thiét ké co s dé trinh co quan
quan ly tham dinh va phé duyét ho so lam co so dé
trién khai thi cong xay dung. Dy &n duoc du kién khoi
céngvao Quy 11/2021.

4. Dw &n T6 hop vui choi giai tri va nghi dwéng EVERLAND Park.

N3m 2020 da thuc hién dén bu, giai
phdng mat bdng giai doan 1 cia Dy én;
hoanthanh hé soban vé diéu chinh quy
hoach chi tiét ty L& 1/500 va m& rong
ranh gig¢i Du an lén 282ha; hién dang
trinh tha tuc xin diéu chinh quy hoach
chi tiét du an tai co quan nha nudc cé
thdm quyén va tiép tuc cong tac dén
bu, gidi phong mat bang céc giai doan
tiép theo ctia Dy an.
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5. Cac Dvw an khac

Trong nam 2020, Tap doan ciing tiép tuc nghién ctru
dia diém, dé xuét tai tro ldp quy hoach, dé xuat dau
tw mot s6 dy an bat déng san khac tai Bac Giang, Ha
Nam, Hoa Binh, Thanh Hda, Pha Yén, Can Tho, v.v...
Ngoaira, Tap doan Everland va cac cong ty thanh vién

V. MOT SO NHIEM VU KHAC

trong Tap doan con xdc tién dam phén va ky két thoa
thudn hop tac dau tu, nhan chuyén nhwong c6 phan
trong cdng ty, qua dé tiép quan quyén dau tuw mot s
dyén bat dong san co tiem ndng va lgi thé thuong mai
cao & Quang Ngdi, An Giang

1. Hoan thién tai cau truc Céng ty me theo md hinh Tap doan.

N6i tiép viéc trién khai nhiém vy téi cau triac Cong ty
me da thuc hiéntrongnam 2019, trong nam 2020 EV-
ERLAND da tiép tuc tap trung, kién toan va va hoan
thién viéc phat trién hé théng Cong ty con, Cong ty
lién két; td chirc hé thdng Cong ty con, Cong ty lién
két thanh céac chubi theo tirng linh vuc; hoan thién
quy ché s& hiru von, quy ché quan tri va diéu phéi hoat
dong gitra Cong ty me va cac Céng ty con va gilra cac
Cong ty con v&i nhau; nang cao nang lyc cua Cong ty

me EVERLAND trong viéc xay dyung va thyc thi chién
lwoc cua Tap doan. Trén co so do, thang 5 nam 2020
Banldnh dao EVERLAND da trinh DHBCD thudng nién
2020 thong qua Dé &n chuyén déi mo hinh hoat déng
cta EVERLAND theo mé hinh Tép doan va da hoan
thién viéc d6i tén Cong ty thanh “Céng ty cd phan Tap
doan EVERLAND", viéc chuyén déi nay nham phan
anh ding quy mo va mo hinh phéat trién cia Tap doan
hién nay.

2. Tap trung phét trién san pham kinh doanh chi lwec.

Nam 2020, EVERLAND da tap trung phat trién cac linh
vuc kinh doanh, cadc san pham chi luc theo hudng
xoay quanh truc tam giac: Dau tu - Du lich - Xay dung,
dung theo chién lwoc phat trién Tap doan dén nam
2025 da duoc HBQT phé duyét.

Trong céng tac thiét ké, kién triic cia cdc Dw dn:
EVERLAND d& dau twchon lya cdc nha thau co thuong
hiéu manh va uy tin dé hop tac, tirkhau kién tric canh
quan dén thiét ké noi that déu dwoc twvan va chon lya
k{ cang vé phuong an va vat liéu hoan thién, ddm bao
tat cad cac san pham sé ra mat thi truong trong thoi
gian t&i déu dat chat lvong cao va co thé lam hai long
nhitng khach hang khé tinh nhét.

Linh vwc du lich va dich vu:

Nam 2020 gdp kho khan dinh tré do anh hudng truc
tiép tirdich bénh, EVERLAND d3 kip thoi co c4u lai bd
may kinh doanh, tap trung xdy dung dau tv va phat
trién mot sé san pham mdi, bén canh dé san pham
truyén thong la Active Travel Asia, Thé du lich théng
minh ciing da tiép tuc dwoc nang cap, hoan thién dé
dap (ng tét hon nhu cau cta khach hang. Ngoai ra
dich vu m6i gidi, tw van va xdc tién dau tw cling duoc
duy tri va cht trong phat trién, trong nam 2020 hang
ngan m2 dat dai nha xwdng tai cac khu cdng nghiép

CONG TY CO PHAN TAP DOAN EVERLAND

Yén Phong, Qué V6 Bac Ninh, KCN Noi Bai Ha Noi da
dwoc EVERLAND tb chirc tim kiém, tw van va moi gioi
thanh cong cho mét s6 nha dau tw dén tir Han Quéc,
Nhat Ban.

Linh vue xdy dwng va vat liéu xay dwng:

Linh vuc xay dung dan dung va kinh doanh VLXD ciing
da duwoc quan tdm chd trong, ngoai viéc duy tri nhap
khau va phan phéi déc quyén mat hang ngoi vao cac
Duv an lén, EVERLAND ciling da tap trung day nhanh
tién d6 thi cong xay dung hoan thién cac cdng trinh,
kip thoi ban giao cho chu dau tw hang tram can biét
thy tai Dy an Nam An Khanh. Bén canh d6 hé théng
dai ly trong nudc phan phéi cac san pham VLXD va
thiét bi vé sinh cling d& duoc xay dung cac chinh sach
xtc tién ban hang phu hop tirng thoi diém. Ngay sau
thoi diém dich covid-19 dwoc khdng ché thanh cong,
tinh hinh san xuat va lvu thong hang hoa duoc khoi
phuc, EVERLAND da tim kiém thi truodng méi va
chuyén hudng cung cép vat tu, vat liéu cho cac nha
may san xuat tai Hung Yén, Béc Ninh, viéc phat trién
va duy tri 6n dinh v&i nhom khach hang nay da déng
gép mot phan khéng nho trong viéc hoan thanh chi
tiéu ké hoach nam.



3. Thuc hién chién lwgc phéat trién thwong hiéu;

Trén co so chién lwoc phét trién thwong hiéu dd duoc
HBQT théng qua, nam 2020 Ban lanh dao EVERLAND
da bat tay thuc hién céng tdc quang ba cac thuong
hiéu cht lyc ctia Tap doan theo dinh huéng dua EV-
ERLAND tré& thanh thuwong hiéu uy tin trong linh vuc
dau tu phat trién BDS du lich va nha ¢ thuong mai
chat lvong cao. Trong khi d6, Crystal Holidays phén
d4du tré thanh maét trong nhitng thwong hiéu hang dau
trong linh vuwc du lich va dich vu du lich, la don vi tién

BAO CAO THUONG NIEN 2020 )

phong trong viéc phat trién hé sinh thai du lich thong
minh "All-in-one".

Ngoai ra, mét sé thuong hiéu con trong céc linh vuc
vui choi giai tri, mua sdm, quan ly khach san, quan ly
khaithac bén du thuyén... thudc hé thong EVERLAND
va Crystal Holidays cling da duoc xay dwng va dinh vi,
c6ng tac quang ba sé duoc trién khai song hanh vao
thoi gian toi.

CAC THUONG HIEU THUOC HE THONG EVERLAND
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4. Kién toan bd may nhan sw va hé thong quan tri

Nam 2020, cdc bé phén chuyén moén tai Céng ty me va
cong ty con da duoc kién toan manh mé theo huwdng
chuyén moén héa, mot sé phong ban chuyén mon da
duoc thanh lap mai hodc sdp nhap dé dap ¢ng vai giai
doan phéat trién méi clia Tap doan nhirng van dam bao
su tinh gon, hiéu qua. Chinh sach tuyén dung ciing
duoc tién hanh linh hoat dé hat nguén nhan luc chéat
lwgng cao vé lam viéc tai Tap doan, cong tac dao tao
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da duoc trién khai 4p dung sau rong va dong bo. Vé
quan tri, tiép tuc hoan thién mé hinh quan tri cia Céng
ty me EVERLAND theo duing chuan muec va thong L&
quan trj cdng ty dai ching niém yét; lya chon va tng
dung cai thién cac phuong thic quan tri nham t6i wu
hoa hiéu qua cla toan hé théng va tirng budc hoan
thién viéc xdy dwng van hoa doanh nghiép theo huéng
hién dai va chuyén nghiép.
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VI. TINH HINH LAO DONG

1. S6 lwgng va co cau lao dong ctia EVERLAND tinh dén 31/12/2020

Yéu td S6 lwong (ngudri) Ty & (%)
Téng sb can bd nhan vién 508 100
Phéan theo gidi tinh:
e Nam 216 42.5
o NI 292 57.5
Phéan theo trinh dé chuyén mén:
¢ Dai hoc va Trén dai hoc 461 90.7
* Cao dang 36 7.1
* Trung cap/ Trung hoc nghé 11 2.2
* D6i tugng khac 0 0

2. Chinh sach déi véi ngwéi lao ddng lam viéc tai EVERLAND.

Toan b6 nguailao dong tai EVERLAND déu duoc quan
tdm tao co hdi phat trién va cham lo chu dao théng
qua cac chinh sach tuyén dung dao tao, chinh sach
lwong thudng, phic loi; ché do lam viéc, nghi ngoi
hop ly va céc ché do dai ngdé khac. Nam 2020, trudc
tinh hinh dich bénh covid-19 dién bién phtrc tap khién
hang ngan doanh nghiép phai thuc hién viéc cat giam,
sa thai nguoi lao dong, tuy nhién tai EVERLAND lao
doéng khong nhitng dwoc duy tri cong &n viéc lam 6n
dinh ma luc lugng lao déng con tang trvdng hon nam
2019. Mtrc thu nhap binh quan hang thang cla nguoi
lao dong lam viéc tai EVERLAND nam 2020 la trén
14.5 triéu dong/théng. Tién lwong, BHXH va phu cap
cla nguoilao dong ludn duoc Cong ty cham lo day da,
dung han. Tinh dén hét31/12/2020, Cong ty khdng cé
no lwong va no tién BHXH d6i véi nguai lao dong

Panh gia chung: Nam 2020, mac du phai duong dau
v@i nhirng thach thic lon chua ting c6 do dai dich
covid-19 gay ra, nhung véi ban linh, quyét tdm hanh
ddng va no luc vuot khd, Tap doan Everland da phan
dau hoan thanh cac nhiém vu san xuat kinh doanh dé
ra; duy tri 6n dinh cac mat hoat déng; day manh kién
toan vé to chirc, nhan sy va xay dung van hoa doanh

CONG TY CO PHAN TAP DOAN EVERLAND

nghiép; chdm lo chu ddo d&i sdng vat chat, tinh than
cho cdn bd nhéan vién, thuc hién day du cac nghia vu
voi Nha nudc. Bong thai tranh thd nhitng co hdi thuan
loi dé tao suw chuyén bién tich cuc trong cac linh vuc
hoat dong c6t Gi, m& ra hudng di méi cho Tap doan.
Qua d6 gép phan nang cao nang luc va vi thé cta Tap
doan, tao da cho su phat trién bt pha trong nam
2021.
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l. HOI DPONG QUAN TRI

1. Co cau thanh phan HDQT Céng ty me EVERLAND
1.1. S6 lwgng thanh vién HPQT: 05 nguai, gom
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Ong Nguyén Thic Can
Phé chu tich HDQT

Ong Lé Pinh Vinh - Cha tich HDQT kiém Tong giam doc

Nam sinh: 1972

Quoc tich: Viét Nam.

Trinh d6 chuyén mén: Tién sy Luat hoc - Trudng DHTH Kyushu (Nhat Ban)/Tién
sy Quan tri Kinh doanh - Trwvang BH European University (Thuy Sy).

Qua trinh cong tac:

Tw7/1995 - 7/2008: Giang vién Khoa Phap luat Kinh té - Truong BH Luat Ha Noi;
Twr8/2008 - 9/2010: Phé Trudng ban - Ban thu ky Lanh dao Bo Tw phép;
Tw8/2010 - 2/2014: Pho Chu tich HBQT Céng ty cd phan Tap doan FLC; Pho Téng
gidm dbc Cong ty Luat TNHH SMiC;

T 9/2011 - nay: Cha tich HDQT Céng ty cé phan Bau tw EVERLAND;

Tw7/2019 - nay: Cha tich HDQT kiém Tdng gidm d6c Cong ty cd phan Dau tw
EVERLAND.

Chtrc vu dang ndm giilr & cac t6 chirc khac:

Giam dbc Cong ty Luat TNHH Vietthink;

Thanh vién HDQT kiém Tdng gidm d6c Cong ty co phan Heritage Holdings;

Téng gidm doc Cong ty cd phan EVERLAND Véan Bon;

Pho chu tich HBQT Cong ty cd phan Van Bon Heritage Road.

Sé6 lwgng c6 phiéu nam gilr 15.200.000 c6 phiéu; ty L& s& hiru: 25,33% von diéu Lé

Nam sinh: 1972.

Qudbc tich: Viét Nam.

Trinh d6 chuyén mén: C&r nhan Kinh té (Chuyén nganh Quan tri kinh doanh) -
Truwong DH Kinh té Quéc dan Ha Noi.

Qua trinh cong tac:

Tw10/1998 - 3/1999: Chuyén vién kinh doanh Xi nghiép giao nhan - Kho van
va Van tai, thudc Cong ty XNK Vat tw dwong bién;

Tw4/1999 - 7/2008: Chuyén vién XNK, Phong thvong mai dich vu - Céng ty
XNK Vat tw duwong bién, thudc Téng céng ty Hang Hai Viét Nam;

Twr8/2008 - 2/2009: Pho phong Ké hoach kinh doanh - Cong ty c6 phan Van
taiva Thuong mai VEAM (Vetranco), thudc Téng cong ty Mdy dong luc va May
nong nghiép (VEAM) - B6 Cong thuong;

Tw3/2009 - 2/2011: Trudng phong Kinh doanh 1- Cong ty c6 phan Van taiva
Thuong mai VEAM (Vetranco), thudc Tdng cdng ty Mdy dong luc va My ndng
nghiép (VEAM) - B6 Céng thuong;

Tw3/2011 - 8/2014: Pho gidm doc Cong ty cd phan Van tai va Thuong mai
VEAM (Vetranco), thugc Téng cong ty Mdy dong luc va Mdy néng nghiép
(VEAM) - B6 Cong thuong;

Tw9/2014 - 11/2014: Phd Tong giam doc Cong ty cé phan Bau tw EVERLAND;
Tw12/2014-7/2019: Tong giam doc Cong ty c6 phan Dau tw EVERLAND;

T 7/2019- nay: Phé cht tich HBQT Céng ty cd phan Pau tw EVERLAND;
Chtrc vu dang ndm gilr & cac t6 chirc khac:

Chutich HBQT Cong ty c6 phan Phat trién 'Y hoc An Viét;

Chutich HBQT Céng ty c6 phan EVERLAND Phu Yén.

Chu tich HBQT Céng ty c6 phan Xuan Dai Bay.

Chu tich HBQT Céng ty c6 phan EVERLAND B6ng Son.

Sé luvgng c6 phiéu nam giir: 4.500.000 cb phiéu, ty l& s& hitu: 7,5% von diéu Lé.

CONG TY CO PHAN TAP DOAN EVERLAND



Ong Lé Pinh Tuan
Thanh vién HBQT
kiém Phd Téng giam déc

Dwong Thj Van Anh
Thanh vién HPQT

Ong Nguyén Ngoc Bich
Thanh vién HDQT
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Nam sinh: 1978.

Quoc tich: Viét Nam.

Trinh d6 chuyén mon: Clr nhan Tai chinh - Ké toan, Truong BH Thang Long, Ha
Noi.

Qua trinh cong tac:

T 1/2001 - 8/2003: Chuyén vién Phong Kinh doanh - Cong ty TNHH Sira Dutch
Lady Viét Nam;

T 9/2003 - 8/2006: Truang dai dién Phong Kinh doanh tai Hai Phong - Cong ty
Gach 6p lat Ha N6i (thudc Tdng cong ty Viglacera - Bd Xay dung);

Tlr9/2006 - 4/2011: Phy trdch Téng dai ly phdn phdi gach men 6p lat nhap khau
cla Viglacera tai Hai Phong;

Tl4/2011 - 12/2014: Téng gidm doc Cong ty cd phan Dau tw EVERLAND;
Twr12/2014 - nay: Pho Tong gidm déc Cong ty cd phan Tap doan EVERLAND.
Chtrc vu dang ndm gilr & cac té chirc khac: Khong

S6 lwgng c6 phiéu ndm gilr: 470.000, ty L& s& hiru: 0,78% vbn diéu Lé.

Nam sinh: 1983.

Quoc tich: Viét Nam.

Trinh d6 chuyén mén: Clr nhan Ké toan - Treong BH Kinh té Quéc dan Ha Noi/ Ky
s Thay Loi - Truong BH Thay Loi Ha Noi/ Clr nhan Luat - Trvong DH Luat Ha Noi.
Qua trinh cong tac:

Tl 9/2007 - 2/2016: Chuyén vién Twvan s& hiru tritué - Cong ty TNHH Tam nhin
va Lién danh;

Twr12/2016 - nay: Thanh vién HBQT Cdng ty cd phan Dau tw EVERLAND

Chtrc vu dang ndm gilr & cac té chire khéac:

Chutich HBQT Cong ty cé phdn Crystal Holidays;

Phd Téng gidm doc Cong ty cd phan Truyén thong LegalFix.

S6 lwgng c6 phiéu ndm gilr: 1.500.000 cb phiéu, ty L& s& hitu: 2,5 % vén diéu Lé.

Nam sinh: 1980.

Qubc tich: Viét Nam.

Trinh d6 chuyén mon: C&r nhan Du lich- Treang BH Quéc gia Ha Nbi.

Qua trinh cong tac:

Tlr10/2000 - 10/2001: Nhan vién Khach san Hilton;

Twr12/2002 - 11/2014: Kinh doanh & diéu hanh tour - Céng ty TNHH Du lich Ba
Mién (Threeland Travel);

Tlr12/2004 - 9/2006: Giam d6c Dy én & Marketing tryc tuyén - Cong ty du lich
Huwong Giang Ha Noi (HG Travel);

Tir10/2006 - 01/2014: C6 dong sang lap kiém Gidm déc diéu hanh Cong ty TNHH
Lién hiép & twvan Qudc té Viét Minh (Active Travel);

Twr3/2015-12/2017: Chuyén gia dy &n Du lich cdng dong - Worldwide Fund
(WWF-Vietnam);

Twr3/2015 - nay: C6 dong sang Lap kiém Giam déc diéu hanh Cong ty TNHH Quan
ly Du lich Hwéng Duong (Mekong Rustic);

Tlr4/2017 - nay: Thanh vién HDQT Cong ty cd phan Dau tw EVERLAND;
Twr8/2017 - nay: Tdng Gidm d6c Cong ty cd phan Crystal Holidays.

Churc vu dang ndm gilr & cac to chirc khac: Gidm déc diéu hanh Cong ty TNHH
Quan ly Du lich Huéng Drong (Mekong Rustic).

S6 lwgng c6 phiéu nam gitr: 0 cd phiéu, ty L& s& hiru: 0 % von diéu Lé.
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1.2. S6 lwgng thanh vién HBQT déc lap: Khéng cé.

1.3. Thay d6i nhan sw thanh vién HDQT trong ndm 2020: Khéng cd.

1.4. C4c Tiéu ban tryc thuéc HBQT: Khéng ca.
2. Hoat dong cua HPQT nam 2021

2.1. Hoat déng quan trj

Trong nam 2020, HDQT EVERLAND da thuc hién tot
chirc nang, nhiém vy ctia HBQT duwoc quy dinh trong
Luat doanh nghiép va Diéu L& Cong ty, thé hién & cac
mat sau:

HDQT da chi dao Ban Tong giam doc xay dung Ké
hoach kinh doanh nam 2020 cua Tap doan trinh
BDHDCD thuwong nién nam 2020 thdng qua; Chi dao
chat ché viéc trién khai cac nhiém vu va ké hoach
SXKD ndm 2020 cua Tap doan theo nghi quyét cua
DHDCDH;

Chi dao, dén d6c Ban Téng giam dbc day nhanh tién
d6 trién khai Dy &n Td hop du lich, nghi duéng va
giai tri Crystal Holidays Harbour Van Bon tai huyén
Van Bon tinh Quang Ninh; Dy an T4 hop du lich, nghi
dudng Crystal Holidays Marina Phi Yén va Du an To
hop thuong mai dich vu va Du lich nghi duéng Xuan
Dai Bay tai thi x4 S6ng Cau, tinh Phi Yén; dong thoi
day nhanh tién do thuc hién thu tuc dau tw cac dv an:
Du &n t6 hop vui choi gidi tri va thuong mai Everland
Park tai thi xa Van Ninh, tinh Khanh Hoa; Du an Khu
d6 thi Nam Vinh Yén tai thanh phé Vinh Yén, tinh Vinh
Phuc; Du an Khu nha & tai phuwang Dinh Ké, thanh pho
Bac Giang, tinh Bac Giang....;

2.2. Hoat déng giam sat Ban Téng giam ddc:

Hoat dong gidm sat dbi vai Ban Tong gidm doc duoc
HDQT thuc hién thuong xuyén trong qué trinh diéu
hanh va té chirc cac hoat dong SXKD cla Tap doan, cu
thé nhu sau:

Cac thanh vién HBQT duwoc phan céng tham du cac
cudc hop giao ban hang tuan, hang thang, hang quy
cla Tap doan va cdc cudc hop quan trong khac cta
Ban Tong giam ddc va co y kién tham gia, chi dao kip
thoi déi vai cac cong viéc phat sinh trong hoat ddng
SXKD cta Tap doan; Theo dodi sat sao tinh hinh hoat
dong kinh doanh, tinh hinh tai chinh ctia Tap doan
théng qua cac bao cdo dinh ky clia Ban Téng gidm déc
va cac donvithanhvién;

HDQT thuong xuyén giam sat Ban Tong giam déc
trong viéc trién khai thyc hién cdc Nghi quyét cua
DHBCD, céc nghi quyét, quyét dinh cta HDQT, céac
nhom nhiém vu va gidi phap trong tdm nam 2020 cua
Tap doan. Dac biét la giam sat chat ché viéc thyc hién
tha tuc chuyén doiva ddng ky hoat dong theo mé hinh
tap doan, tha tuc phat hanh c6 phiéu tang von diéu L&
cua Cong ty me Everland; gidm sat viéc dam bao tién

CONG TY CO PHAN TAP DOAN EVERLAND

Chi dao Ban Tong giam do6c kién toan cac phong, ban
va b mdy chuyén mon theo tirng linh vuc; chi dao
hoan tatthu tuc chuyén dbéi va dang ky hoat déng theo
mo hinh Tap doan theo nghi quyét da dwoc BHDCD
thuong nién 2020 thong qua; kién toan nhan su cap
cao cua Tap doan va nhan sy quan ly tai cac phong,
ban ca vé s6 lvong va chat lwong dé dap (rng yéu cau
phat trién cua Tap doan trong giai doan mdi;

Chi dao Ban Tdng gidam d6c xay dung cac kich ban
trng pho vai tinh hinh dich bénh covid-19; trién khai
cac bién phap phong chéng dich bénh tai noi lam viéc
thudc khoi van phong, chi nhanh clia Tap doan; chi
dao Ban Téng gidm dbc diéu chinh linh hoat cac chi
tiéu, ké hoach kinh doanh, chuyén huéng kinh doanh
thuwong mai, tim kiém maé réng thi trudng nham doi
phé véinhirng tdc dong tiéu cuc cla dich bénh;

Chi dao Ban Téng giam déc day manh cong tac phat
trién dai ly, ddi mai chinh sach va co ché ban hang,
tang cuong quang ba thuwong hiéu Céng ty me
Everland va cac coéng ty thanh vién cling nhu cac
thuong hiéu sdn phadm cua Everland, Crystal
Holidays.

d6 hoan thanh tha tuc phép ly vé dau tu va trién khai
cac du an bat dong san;

Gidam sat Ban Tong giam dbéc trong viéc huy déng,
quan ly, strdung von vao muc dich dau tv, kinh doanh
cla Tap doan va cac cdng ty con, cong ty thanh vién;
kiém soat tot chi phi nham nang cao hiéu qua dau tu
kinh doanh va hiéu qua tai chinh, v.v...;

Gidm sat Ban Téng gidm d6c trong viéc lap, soat xétva
kiém todn BCTC ban nién va BCTC ndm 2020 cua Tap
doanva caccongty con theo ding chudn mdrc ké toén,
kiém toan hién hanh; dong thoi don doc thuc hién va
hoan thanh cac nghfa vu tai chinh véi Nha nuarc;

Gidm sat Ban Tong giam doc trong viéc thuc hién ding
cacquy dinh cta phap luat vé dau tu, xdy dung, dat dai,
mai trvdng trong qua trinh trién khai thuc hién cac dy
an dau tu; thyc hién dung cac quy dinh cua phép luat
vé thué, bao hiém...; gidm sat thuc hién cac ché dg,
chinh sach déi véinguadilao dong trong Tap doan theo
dung quy dinh cta phap luat vé lao dong, diéu é va
quy ché cla Tap doan va cac cong ty thanh vién.
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2.3. C4c nghij quyét/quyét dinh cua HBQT, Cha tich HBQT ban hanh ndm 2020:

STT SO NGHI QUYET NGAY NOI DUNG
1 01/2020/QD-HDQAT-EVG 06/01/2020 Thong qua nhiém vu ké hoach kinh doanh ndm 2020
Thong qua ké hoach phat trién nguén nhan lyc nam 2020 cla
2 02/2020/QD-HPQT-EVG  13/01/2020  EVERLAND
Théng qua to trinh cia Cong ty Everland Van Bon vé tong mirc
3 03/2020/QD-HBQT-EVG 18/01/2020 dau twthyc hién Dy an Té hop du lich, nghi dwéng va giai tri
Crystal Holidays Habour Van Ban.
Thong qua phwong &n kién toan, sép xép bd may nhan sw
4  04/2020/QD-HDQT-EVG 01/02/2020 EVERLAND
5 05/2020/QD-HDQT-EVG 10/02/2020 Thong qua mét so ndi dung thudc tham quyen cua HBQAT;
_ : Thong qua chién lwgc quang ba thuong hiéu cua EVERLAND
6 06/2020/QD-HDQAT-EVG 17/02/2020 va céc Cong ty con:
7 Thong qua to trinh ctia Cong ty Everland Phu Yén vé tong mirc
07/2020/QD-HBQT-EVG ~ 27/02/2020 43y yirthyc hién Du an Crystal Holidays Marina Pha Yén;
8 08/2020/QD-HDQAT-EVG 04/3/2020 Thong qua mot s6 ndi dung thudc thdm quyén ctia HDQT;
Thong qua ké hoach té chirc Bai hi dong cd dong thudng nién
% 09/2020/Qp-HBQT-EVG  13/03/2020 o090
10 10/2020/NQ-HDQAT-EVG 19/03/2020 Egzg%;g%%i;:lztn%ucézoggr?lam doc ve viéc gop von dieu lé
B& nhiém nguoi phu trach quan tri Cong ty;
11 11/2020/QD-HBQAT-EVG 31/03/2020
12 12/2020/NQ-HDQT-EVG 09/04/2020 Lz?irégfsua chu trvong tang von dieu Lé Cong ty CP Crystal
13 13/2020/NQ-HDQT-EVG 09/04/2020 ;Eflar;(gAgua chd treong tdng von diéu Lé Cong ty CP Everland
ave
Thong qua viéc triéu tap hop Bai hoi dong cé déng thuong
14 14/2020/NQ-HPQT-EVG ~ 13/04/2020 nién 2020, théng qua chwong trinh ndi dung va cac tai liéu hop
bHBCH
15 15/2020/NQ-HPQT-EVG  16/04/2020 thggga‘gftl‘;'g;fl’:n?”g triéu tap hop BHBCD 2020 cda Cong
) ) Thong qua Ké hoach té chirc hop BHBCB thudng nién nam
16 16/2020/NQ-HDQT-EVG 22/04/2020 2020 cia Cong ty CP Dau tu Everland
Thong qua to trinh cia Céng ty CP Phat trién Y hoc An Viét vé
17 63/2020/NQ-HPQT-EVG  (4/05/2020 nhiém vu lap quy hoach tdng m&t bing va PAKT Du an Trung
tdm chdm soc strc khoe cong dong;
Thong qua triéu tap cudc hop Dai hdi dong cd dong thudon
18 64/2020/NQ-HDQT-EVG ~ 15/05/2020 nién r?a?n 2020 A 2 s s
i 5 Théng qua quy ché tién lwong stra dbi bd sung ndm 2020 cla
19 90/2020/NQ-HDQT-EVG 05/06/2020 Céng ty co6 phan Tap doan Everland;
20 91/2020/NQ-HPQT-EVG 15/06/2020 Thong qua mot s6 ndi dung thudc thdm quyén ctia HBQT;
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STT SO NGHI QUYET NGAY NOI DUNG
Thong qua viéc lia chon don vi kiém todn Béo céo tai chinh
21 92/2020/NQ-HBQT-EVG 02/07/2020 nam 2020 cua Cong ty cd phan Tap doan Everland
99 99/2020/QD-HDQT-EVG 21/07/2020 lBar:jh:‘anh Diéu é stra d6i clia Cong ty c6 phan Tap doan Ever-
an
23 112/2020/NQ-HDQT-EVG  10/08/2020 Jll;lgia?:gacyhuy(’-‘in nhuwong c6 phan cua Cong ty cd phan Dau tu Xuan
Thong qua viéc lya chon Tai khoan phong téa dé nhan tién
24 118/2020/NQ-HBQT-EVG  14/08/2020 mua c6 phiéu tir dot chao ban cé phiéu tang von diéu Lé cla
Congty c6 phan Tap doan Everland
25 ) . 17/08/2020 Thong qua ho6 so dang ky chao ban c6 phiéu ra cong ching cla
LA ZUZURE I Cong ty co6 phan Tap doan Everland
Ty Lé thyc hién quyén cla cé dong trong Phuong én phat hanh
- _ 23/09/2020 . \
26 135/2020/NQ-HDQT-EVG c6 phiéu ra cong ching ctia Cong ty c6 phan Tap doan Everland
27 Thanh lap van phong dai dién clia Cong ty c6 phan Tap doan
138/2020/NQ-HBQT-EVG ~ 28/09/2020  Eyeriand tai Pha Yen
. . Thong qua to trinh dinh bién nhan sy lam viéc tai Van phong dai
28 156/2020/NQ-HDQT-EVG  1,/10/2020  dién Cong ty cé phan Tap doan Everland tai Phu Yén;
29 157/2020/NQ-HPQT-EVG  20/11/2020 Thong qua mot s6 ndi dung thudc thdm quyén cua HDQT
30  158/2020/NQ-HDQT-EVG ~ 20/11/2020  |Nn@ngguavieclayykien co dong bang van ban ve motso no
dung thudc tham quyen cua Bai hdi dong co déng
31 161/2020/NQ-HDQT-EVG  24/11/2020 12;%gg;ﬂgingﬂfC“yq”Yé“CﬁngbOthéngﬁncuaCﬁngtyCP
Thong qua viéc diéu chinh phuong én str dung von thu dugc ti
32 165/2020/NQ-HBQT-EVG  29/11/2020 dot chao ban cé phiéu ra cong ching theo Nghj quyét BHBCD
thuwong nién nam 2020
33 168/2020/NQ-HDQT-EVG 07/12/2020 ;giggscgrj]a viéc gop von thanh lap Céng ty co phan Everland
34 175/2020/NQ-HDQT-EVG  16/12/2020 Thong qua noi dung va tai liéu lay y kién c6 dong bang van ban
35  182/2020/NQ-HDQT-EVG 30/12/2020 Thong qua viéc lva chon don vi kiem toan Bao cao tai chinh nam

2020 clia Cong ty c6 phan Tap doan Everland

CONG TY CO PHAN TAP DOAN EVERLAND



Il. BAN KIEM SOAT

1. Nhan sw Ban kiém soét

Ong Nguyén Trong Phong  N3m sinh: 1973.
Truéng Ban kiém soat Quoc tich: Viét Nam.

BAO CAO THUONG NIEN 2020 )

Trinh d6 chuyén mon: Thac si Quan tri kinh doanh - Trvdng BH Irvine & Khoa Quan
tri kinh doanh - Treong BH Qudc gia Ha N&i/Clr nhan Ly ludn chinh tri cao cép - Hoc
vién Chinh tri Quéc gia H6 Chi Minh/Clr nhan Ludt - Truong DH Luat Ha Noi.

S6 lwgng c6 phiéu ndm gilr: 1.000 c6 phiéu, ty L& s hiru: 0,00167% von diéu L&

Ong Nguyén Ha Nguyén N&m sinh: 1981.
Thanh vién Ban kiém sogt ~ Quoctich: Viét Nam.

Trinh d6 chuyén mén: Ctr nhan Quan ly dat dai - Trvong PH Quoc gia Ha Nai/Cl
nhan ngdn nglr Anh - Trradng BH Ngoai nglr Ha Noi.
S6 lwgng c6 phiéu nam git: 1.000 c6 phiéu, ty L& s& hiru: 0,00167% von diéu Lé.

Ba Vii Minh Hué Nam sinh: 1980.
Thanh vién Ban kiém soat Quoc tich: Viét Nam.

Trinh d6 chuyén mén: C&r nhan Quan ly hanh chinh - Hoc vién Hanh chinh Quéc gia/
Clrnhan Ngoén ngltr Anh - Truong BH Ngoai nglr Ha Noi.
S6 lwgng c6 phiéu ndm gilr: 1.000 c6 phiéu, ty L& so hiru: 0,00167% von diéu Lé.

2. Hoat déng cGia Ban kiém soat

2.1. Hoat déng thwdng xuyén cua Ban kiém soat

Nam 2020, Ban Kiém soat da tién hanh cac hoat dong
thuong xuyén theo chirc nang, nhiém vu duoc quy
dinh trong Luat Doanh nghiép va Diéu lé Cdng ty, cu
thé nhu sau:

Cép nhat tinh hinh hoat dédng dau tu kinh doanh, tinh
hinh thuc hién ké hoach kinh doanh nam 2020, va tién
d6 thuc hién cac dy an dau tu bat dong san;

Khuyén nghi ban Téng Gidm d6c xem xét diéu chinh
ké hoach kinh doanh truéc sy anh hudng cla dai dich
covid-19 va xay dung cac giai phap déi pho, khac phuc
khd khan trudc tinh hinh dich bénh dién bién phirc tap;
Danh gia, khuyén nghi véi Ban Tdng gidam d6c quan ly
chat ché va cat giam chiphicoykién lwuy dén cac yéu
t6 c6 anh huwdng dén hoat dong kinh doanh nhu tinh
hinh hang ton kho, chinh sach ban hang, cong no phai
thu phai tra;

Xem xét, ra soat Bao cdo tai chinh va Bao cdo quan tri
cta Cong ty trwdc khicdng bo thong tin theo quy dinh;
Giam sat viéc thyc hién cac Nghi quyét cta DHDBCD,

HDQT; tham gia day du cac cudc hop clia HDQT;
Tién hanh cudc hop hang quy clia Ban kiém soat dé
thuc hién cac chirc nang, trach nhiém ctda minh theo
dang quy dinh va trinh ty, cac thanh vién tham dv
day da.
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2.2. Hoat dgng giam sat HDQT, Ban Tdng gidm ddc va cdc hoat dong SXKD cua Cdng ty:

Ban Kiém soat da kiém soat viéc trién khai Ké hoach kinh
doanh ndm 2020 dugc DHBCD théng qua, dam bao kinh
doanh cd hiéu qua, bao toan va phat trién vén; Gidm sat
cac hoat dong ctia HDQT, Ban Téng gidm dbc trong cong
tactrién khai thuc hién Nghi quyét cia DHBCD, cling nhu
trong cong tac diéu hanh, quan ly;

Clrthanh vién tham dy cac cudc hop mé rong cua HBQT,
cac cudc hop quan trong ctia Ban Téng giam déc, co y
kién thao luan tai cudc hop; Tham gia y kién trong viéc
lira chon Cong ty kiém todn doc lap thuc hién kiém todn
BCTC nam 2020 trén co s& danh sach cac don vi kiém
toan duoc DHDCD thdng qua;

Trong ndm 2020, Ban kiém soat khong phat hién truong
hop béat thuang nao trong hoat déng cua cac thanh vién
HBQT, Ban Téng giam ddc va cac can b quan ly khac cua
Congty;

Dénhétnam 2020, Ban kiém soat khdng phat hién truong
hop nghi van bat thudong nao trong céac hoat dong va tai

%

|
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EVERLAND

chinh clia Cong ty. Cac hoat déng ctia don vi déu tuan tha
cac quy dinh cia Nha nudc, Biéu Lé va cac quy dinh ndi b
cua Cong ty;

Nam 2020 la mot ndm ma cac doanh nghiép da phai
duong dau véi cac khd khan do anh hudng cla dai dich
Covid-19. Ban kiém soét cé danh gid HBQT, Ban Téng
giam ddc (gom Tong gidm ddc; cac Pho Tong gidm déc
va Ké toan trudng) da thé hién tinh than trach nhiém,
bén canh viéc da hoan thién tai cdu tric Cong ty me, nam
2020 HDQT va Ban Tdong gidm doc da nd luc khac phuc
kho khan dé dua ra cac giai phap ing phd kip thai, linh
hoat trong diéu hanh, tranh thd thuan loi va ndm bat co
hoi dé thic day hoat ddng san xuat kinh doanh phat trién,
dem lai nhitng két qua tich curc;

Ban kiém soét nhét tri v&i cac danh gid vé hoat dong dau
tu, kinh doanh va tai chinh trong céc bdo cdo cla Ban
Tong gidm déc va Ban Tai chinh - Ké toan dua ra;

21l
—

2.3. Hoat déng tham dinh Béo cdo tai chinh ndm 2020:

Ban kiém soat da nhan dwoc Bao cao tai chinh riéng
va Bdo céo tai chinh hop nhat dwoc kiém todn ndm
2020 cta Cong ty, trén co s& kiém tra so liéu va giai
trinh chi tiét cla Ban Téng gidm ddc, Ban kiém soat
dad coy kién:

Sé liéu tai cac Bao cdo tai chinh ndm 2020 da phan
anh mot cach trung thuc, khach quan, day du va hop
ly trén khia canh trong yéu tinh hinh tai chinh, ké toan

CONG TY CO PHAN TAP DOAN EVERLAND

ctua Doanh nghiép;

Bdo céo tai chinh da duoc lap day dd, cac thong tin vé
tinh hinh tai chinh dwgc céng b6 va thuyét minh mot
cachrd rang dap &rng duoc yéu cau theo quy dinh hién
hanh; Cac chitiéu tai chinh dwoc phdn dnh tai bao céo,
Ban kiém soat da tién hanh kiém tra, tham dinh, soat
xét va chap thuan toan phan.



IV. BAN TONG GIAM BOC.

1. Co cau thanh vién Ban Téng giam déc EVERLAND

Ong Lé Binh Vinh
Tong giam déc
Quoc tich: Viét Nam.

Trinh d6 chuyén mon: Tién sy Luat hoc - Truong DPHTH Kyushu (Nhat Ban)/
Tién sy Quan tri Kinh doanh - Truong DH European University (Thuy Sy).

Ba Lé Thij Tuyén
Phé Tong giam dac
Quoc tich: Viét Nam

Trinh d6 chuyén mon: Clr nhan Kinh té - Truong BH Kinh té Quéc dan Ha Noi/
Clrnhan ngoai nglr - Trvang BH Su pham Ngoai nglr Ha Noi

Ong Lé Binh Tudn
Phé Téng giam déc
Quoc tich: Viét Nam.

Trinh d6 chuyén mon: C&r nhan Khoa hoc quan ly (Chuyén nganh Tai chinh - Ké
todn) - Trwang BH Thang Long, Ha Noi.

Ba Bui Thi Bich Lién
Ké toan truéng

Quoc tich: Viét Nam.
Trinh d6 chuyén mon: Clr nhan Ké toan - Truong BH Kinh té Quoc dan Ha Noi.




2. Thay d6i nhan sw Ban Tong giam ddc ndm 2020: Khéng c6

3. Danh gia két qua hoat dong nam 2020 ctia Ban Tong giam déc

3.1. Nhirng thanh tich dat duorc:

Trong nam 2020, trwdc dién bién phic tap cda dich
bénh covid-19 lam anh huwdng dén hoat déng kinh do-
anh, Ban Tdng gidm doc da tich cuc, chd déng, nhay
bén trong viéc thuc hién cdc nhiém vu, quyén han
trong linh vuc diéu hanh, gép phan thyc hién thanh
cong cac muc tiéu co ban va nhiém vu SXKD cta Cong
ty. Nhirng két qua dat duvoc nhu sau:

Bam sat dién bién tinh hinh kinh té - xa hoi, va thuc té
tai Cong ty dé xay dung ké hoach san xuat kinh doanh
nam 2020 trinh HDQT xem xét va trinh DHDCD thuong
nién 2020 théng qua;

N6 luc trong chi dao trién khai thyc hién céc chi tiéu
theo ké hoach, bam sat tinh hinh dién bién cua dai
dich covid-19 dé cé cac bién phap quyét liét trong
céng tac phong chéng dich bénh noi cong s, kip thoi
dua ra céc giadi phap khac phuc khd khan, vuot qua
thach thic dé duy tri su phat trién va mo rong céc
kénh phan phdi, thi truong phan phéi trong linh vuc
cung cap hang héa dich vu.

Bam sat va chi dao kip thoi dbivai cong tac lap va hoan
chinh ho so, tha tuc phap ly dé hoan thanh viéc tang
von diéu lé theo nghi quyét cua DHBCD. Bam sat va

3.2. b. Mét sé ton tai, han ché

Bén canh nhirng mat tich cyc da néu trén, hoat dong
cua Ban Tong gidm d6c trong nam 2020 van con mot
s6 han ché:

Cdng tac chi dao trién khai cac dy an bat dong san
con chdm so vai yéu cau va ké hoach dé ra.

Viéc chidao trién khai cac linh vuc kinh doan méi, san
pham mai cGa Tap doan con ling tdng, cham tré va
chua dat hiéu qua cao.

Cdng tac chi dao, diéu hanh clta Ban Lanh dao trong
nhiéu linh vuc, van dé con chua kip thoi, rét rdo, chua
dap ng duoc doi hdi cla tinh hinh. Quy trinh céng
viéc va quy ché lam viéc con nhiéu bat cap nhung
chuva duoc ra soat, diéu hinh hodc ban hanh mdi,
chua duorc trién khai mét cach dong bg, thong nhéat
va kip thoi tir trén xuéng dudi. Quy trinh kiém soat,
danh giad hiéu qua cdng viéc va tra luong con lac hau,
nhiéu bat cap va kém hiéu qua.

chi dao quyét liét trong viéc trién khai va hoan thanh
mot s6 cong tac vé quy hoach, kién trac, thiét ké, va
mot sd nhiém vu khac cta cong tac chuan bi dau tw
xay dung dbi véi mot s6 dy an cua Tap doan cling nhu
mao rong su tim kiém, nghién ctru, dé xuat nghién ctru
d6i vai mot s6 Dy an mdi tai cac dia phuong co tiém
ndng phat trién linh vuc BDS nhu Bac Giang, Thanh
Héa, Can Tho...;

Trién khai kién toan co cau td chirc bd mdy nhan su,
tuyén dung, phattrién dwgc ddinglnhan swdong dao,
chat lwong cao, tao viéc lam 6n dinh, thuong xuyén va
chdm lo t6t doi s6ng vat chéat, tinh than cho nguoi lao
dong. Trong khé khan cua dich bénh covid-19, khéng
nhirng khéng c6 lao ddng nao phai mat viéc ma con cd
sy tang trwdng lao dong so véi 2019.

Chi dao thuc hién t6t cdng tac tai chinh, ké toan cua
doanh nghiép, cong tac thu hoi cong no véi khach
hang, ddm bao kha nang thanh todn véi khach hang,
dam bao khdong dé xay ra tinh trang no qua han, no
xau; Hoan thanh nghia vu ndp thué, bao hiém va cac
nghia vu tai chinh khac ctia Tap doan véi Nha nudc.

Nhirng ton tai, han ché néu trén moét phan xuat phat tir nhitng diéu kién, hoan canh khach quan, nhung mot
phan cling do Ban Tdng gidm dbc chua phat huy hét vai tro, trach nhiém ca minh trong trong viéc diéu hanh
c6ng viéc hang ngay, chua quyét liét trong viéc kién toan, cai td bé may va co ché quan ly hién hanh. Ban Téng
gidm d6c xin rut kinh nghiém va quyét tdm khac phuc nhitng ton tai, han ché trén day trong nam 2021.
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V. CAC GIAO DICH, TIEN LUONG, THU LAO VA CAC KHOAN LO1iCH KHAC CUA HBQT,
BAN GIAM BOC VA BAN KIEM SOAT

1. Tién lwong, thu lao cia HDQT, Ban Téng gidam déc, Ban kiém soat, Ké toan trwéng

Ho va tén Chirc danh Lwong/nam Thu lao/nam Loiich khac
Lé Binh Vinh Chu tich HDQ/ TGD. 0 60.000.000
Nguyén Thic Can Phé CT. HBQT 360.000.000 36.000.000
Lé Binh Tuan Thanh vién HDQT- Phé TGD 300.000.000 36.000.000
Duwong Van Anh Thanh vién HBQT 0 36.000.000
Nguyén Ngoc Bich Thanh vién HBQT TGD Crystal Holidays 360.000.000 36.000.000
Lé Thi Tuyén Pho TGD 360.000.000 0

Bui Thi Bich Lién Ké toan truang 300.000.000 0

Nguyén Trong Phong Trudng BKS 0 36.000.000
Nguyén Ha Nguyén Thanh vién BKS 0 24.000.000
Vi Minh Hué Thanh vién BKS 0 24.000.000

2. Théng tin vé cac giao dich/chuyén nhwong c6 phiéu cia thanh vién HDQT, Ban Téng giam déc,
Ban kiém soat va nhitng ngui lién quan:

S c6 phiéu sé hiru S c6 phiéu sé hiru

N_gu’t‘ri_tht_rc hién Quaq_héAYéiA dau ky cudi ky L}’(’do tang,
giao dich ngwai ndi bd giam
Sécophiéu  Tylé S6 co phiéu Tylé
Ba L& Thj Tuyén - 0 0 530.000 0,88%  Mua cb phiéu
Phé Téng giam déc

3. Hop dong hoic giao dich véi cé6 ddng ndi bd: Khéng cé.
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= PHAN IV
EVERLAND PHUONG HUONG NHIEM VU VA
GROUP KE HOACH SXKD NAM 2021

I. DANH GIA TINH HINH

N&m 2021 tinh hinh thé gi¢i dwoc du bédo sé tiép tuc
c6 nhitng dién bién phurc tap. Bai dich covid-19 tuy
da duoc kiém soadt mot phan nhung nguy co tai bung
phét van rat cao vdi nhiéu chung virus bién thé mai,
trong khiviéc hop tac trong linh vuc nghién ctru, phat
trién va phan phdi vaccince chéng covid-19 van con
nhiéu chéng gaiva chua hiéu qua. Xung dét My -Trung
van cé chiéu hudng leo thang, kéo theo sy tham gia
cla nhiéu nudc trong cudc dua tranh gianh anh huéng
khu virc va toan cau. Nguy co xung d6t quan su co thé
bung phat gilra cac khu vuc, tham chi gitra cac cuong
quéc, cac khéi quan sy Lén,

Nhung mat khdc, chién dich trién khai tiém vaccine
ngtra covid-19 trén toan cau dd mao ra vién canh mai
cho thé gidi vé kha ndng kiém soat hoan toan dich
bénh trong twong lai gan. Dau hiéu phuc hdi cla céac
nén kinh té sau dai dich dang dan hién hiru, kéo theo
nhu cdu vé thuvong mai, dich vy, ngudn cung nguyén
liéu va sy dich chuyén cua cac dong vén dau tu. Viéc
bat dau nhiém ky tdng théng mdéi tai Hoa Ky va su khoi
phuc céc trat ty va co ché da phuong quéc té hira hen
suw phéi hop kip thoi va hiéu qua hon gilta cac nuoc

Viét Nam kién cudng trong mot thé gidi suy sup
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trong viéc trng phd khing hoang va giai quyét nhirng
van dé toan cau.

0 trong nudc, véi nhitng thanh céng trong chéng
dich covid-19 va phat trién kinh té trong nam 2020
dad dua Viét Nam tre thanh mot diém sang trén ban
d6 kinh té thé gidi, vai trién vong tang trudng duoc
du bdo tich cuc trong ndm 2021 va nhitng ndm tiép
theo. Bén canh do, Chinh phu méi duoc kién toan
sau Dai hoi Bang lan th Xl véi cdc nhiém vu trong
tdm va chinh sach vu tién phat trién dang tao ra niém
tin va su ky vong lon cho cdng dong doanh nghiép
trong nudc va quoc té.

D6i v6i Tap doan Everland, nam 2021 duwoc coi la
ndm dat ddu mbc cho chang duwong phat trién mdi,
voi tdm voc méi va khat vong “dot pha-vuon xa".
Bén canh do, uy tin, thuong hiéu va nhirng nguon
lwc ma Everland da tap dung duoc trong su6t nhirng
ndm qua, dac biét la trong ndm 2020 sé la tién dé
quan trong, la déng luc dé Ban lanh dao Tap doan
Everland ty tin hoach dinh va trién khai nhitng chién
lvgc kinh doanh day tham vong va tdo bao nham dua
Tap doan vuon dén nhitng thanh céng mai.



Il. CAC CHi TIEU SXKD CO BAN NAM 2021

1. Chi tiéu SXKD hop nhat ndm 2021
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Chi tiéu

Ké hoach 2021

Tbng doanh thu thuan

1.270.000.000.000

Tbng chi phi

1.216.654.107.000

Loi nhudn trudc thué

53.345.893.000

Loi nhuén sau thué

42.676.714.400

Vén CSH

2.133.558.000.000

Tong tai san

2.309.163.069.000

2. Chi tiéu SXKD ndam 2021 ciia Cong ty me EVERLAND

Don vi tinh: VND

Danh muc chi tiéu

Ké hoach 2021

Tong doanh thu thudn BH&CCDV

800.000.000.000

Trong do:

Doanh thu ban san pham bat dong san

100.000.000.000

Thicdng coéng trinh

150.000.000.000

Thuong mai

470.000.000.000

Dich vu

70.000.000.000

Doanh thu tir hoat dong tai chinh

10.000.000.000

Gia von hang ban

737.700.000.000

Loi nhudn gép vé BH&CCDV

62.300.000.000

Loi nhuén thuan tir hoat déng kinh doanh

40.300.000.000

Loi nhudn trwéc thué

40.000.000.000

Thué TNDN

8.060.000.000

Loi nhuan sau thué

32.240.000.000

L3i co'ban/cé phiéu ( VND) 307
Ty L& c6 tirc/von dw kién 3%
Thu nhap binh quan ngudi/thang 15.500.000

Don vitinh: VND
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I11l. NHIPNG NHIEM VU VA GIAI PHAP TRONG TAM NAM 2021

Dé thyc hién va hoan thanh cac chi tiéu san xuat kinh doanh trén day, Ban Téng gidm déc dy kién trinh BHDCD
xem xét thong qua nhitng nhiém vu va giai phap trong tdm nam 2021 cua Tap doan Everland nhuv sau:

1. Phuc hoi va mé& réng cac linh vwc kinh doanh

Trong bdi canh tinh hinh dich bénh covid-19 dang
tirng budc duoc kiém soat va da phuc hoi clia nén kinh
té clia cac qudc gia, Tap doan Everland sé tap trung
nguon lyc dé phuc hoi cac linh vuc kinh doanh c6t LGi
cua Tap doan nhu trudce thoi diém dai dich bung phat.
Bén canh do, tranh thu cac thoi co thuan loi xuat hién
trong va sau dai dich dé tdng cuong dau tv md réng
cac linh vyc kinh doanh nham mad ra huwdéng di méi cho

2. Day manh dau tw cac dw an bat ddng san

Day manh dau tv cac dy an bat dong san duoc coi la
wu tién hang dau clta Tap doan trong nam 2021 va
nhirng ndm t&i. Trwdc mat la tap trung vao cac du an
da du diéu kién trién khai thi cong, cu thé nhu sau:
Du an Td hop Du lich nghi, dudng va giai tri Crystal
Holidays Habour Van Bon: Hoan thanh tha tuc cép
quyét dinh chap thuédn chu trvong dau twva tham dinh
thiét ké co s@ dé trién khai thi cdng dai tra trong Quy
11/2021.

Dy &n Khu nghi duéng Crystal Holidays Marina Phu
Yén va Dy an T6 hop Thuong mai dich vu va Du lich
nghi duwdng Xuan Dai Bay: Hoan tat cac thu tuc phap ly
vé dat dai, xdy dung va trién khai thi cng dai tra trong
Quy 11/2021.

Du &n The New City Chau Béc (thanh phd Chau Béc,
tinh An Giang, do Tap doan Everland hop tac dau tw

Tap doan, dong thaoi bo tro va phat huy hiéu qua céac
linh vue kinh doanh cét 6i cua Tap doan. Trudc mat,
Tap doan sé nghién ctru dau tw san xuat nham da dang
hoéa m&u ma san pham, thiét bi ndi ngoai that do Tap
doan phan phoi; dau tu phat trién cac khu néng ng-
hiép, trang trai ndng nghiép &ng dung cong nghé cao
dé phucvu cactour du lich trai nghiém cho du khach...

v0i Tap doan Thién Minh): Hoan thanh thi tuc vé dat
dai, gidi phong mat bang va trién khai thi céng trong
Quy 111/2021.

Dy &n T6 hop vui choi giai tri va mua sam EVERLAND
Park: Day nhanh tién dé dén bu, gidi phdng mat bang,
diéu chinh quy hoach chi tiét xay dung ty & 1/500
va hoan thién tha tuc dau tu dé trién khai trong ndm
2021.

Du &n Khu d6 thi mé&i Nam Vinh Yén: Hoan thanh tha
tuc lva chon nha dau tu trong Quy 111/2021.

Bén canh cac dy an néu trén, nam 2021 Tap doan
Everland va cac cong ty con sé tap trung day nhanh
tién d6 hoan thién tha tuc phap ly va trién khai cac dv
an do thitai Bdc Giang, Ha Nam, Hoa Binh, Thanh Hda,
Quang Ngéi, Pha Yén va mot s6 dia phuong khéc.

3. Tang cwdng tai cdu tric md hinh Tap doan theo chiéu sau

Trong ndm 2021, Tap doan Everland sé tiép tuc thuc
hién chién lwoc tai cdu tric mo hinh hoat dong theo
chiéu sau, vai cac nhiém vu va giai phap sau:

- C4u truc lai nganh nghé, linh vuc hoat dong, tap
trung vao cac linh vuc kinh doanh c6t 6i clia Tap
doan. Trong d6, Codng ty me Everland sé tap trung vao
linh vic phat trién va kinh doanh bat déng san dé tro
thanh mot thwong hiéu manh trong linh vuc nay.

- Kién toan hé thong céng ty con, cong ty thanh vién
cua Tap doan; chuyén giao han cac linh vuc kinh
doanh du lich, dich vu, thvong mai, xay dung... cho
cac cong ty con ddm nhiém. Céng ty me sé& xem xét
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thodi toan bo von hodc giam ty lé s& hiru tai cac cong
ty, dwan dau tw kém hiéu qua dé thu héi von tai dau tw
vao cac dy an bat dong san trong diém cla Tap doan.
Bén canh d9, tiép tuc dau twnang ty L& s& hiru von cla
cong ty me tai cac cong ty con, du &n dau tu co hiéu
qua, dong thoi dau tw, gop von thanh lap thém cac
céng ty con dé trién khai cac dy an, cac linh vuc kinh
doanh theo chién lwgc phéat trién cta Tap doan;

Kién toan, sép xép lai co cadu bé may va nang cao ndng
lic quan tri hé thong cla cong ty me va cac cong ty
con, cdng ty thanh vién; ddm bao sy chi dao diéu
hanh xuyén su6t, kip thoi va thdng nhat trong toan hé



théng; rat ngan quy trinh va thoi gian ra quyét dinh.
Tang cwong ing dung cdng nghé théng tin trong céng
tac quan tri, diéu hanh cltia Tap doan.

- Tdng cwdng sb lwgng va ndng cao chat lwong doingd
nhan su, trong do dac biét chu trong thu hut déi ngi
nhan sy cao cap, nhan su chat lwgng cao dé phuc vu
yéu cau phat trién cua Tap doan trong giai doan méi.

4. Pay manh truyén théng, quang ba thwong hiéu

Cung véi viéc phat trién va md réng céc linh vuc ddu
tu, kinh doanh, trong nam 2021 Tap doan Everland sé
ddy manh c6ng tac truyén théng, quang ba thuong
hiéu cta Tap doan, cadc cong ty con va thuong hiéu
san pham, dich vu cua Tap doan. V&i muc tiéu dinh vi
thuwong hiéu “Everland” tré thanh thuong hiéu uy tin

5. Tang cwéng cham lo doi song CBNV

Cung vaiviéc thu hat va stirdung déi ngdi nhan sy chéat
lvong cao, Tap doan sé tang cwong cong tac cham lo
doisdngvat chatvatinh than cho CBNV. Phan dau duy
tri viéc lam 6n dinh va tirng budc ndng cao mirc thu
nhap thuong xuyén hang thang cho ngudi lao déng.
Chdm lo ci thién moi treang lam viéc va diéu kién lam
viéc cla CBNV va nguailao dong. Duy trinh cac ché do
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DBongthoirasoat, stra ddibd sung hodc ban hanh moi
Quy trinh cdng viéc va quy ché lam viéc. Nghién ctru
ap dung quy trinh kiém soat, danh gia hiéu qua cdng
viéc va tra lwong theo két qua cong viéc trong toan
hé thdng dé khuyén khich canh tranh céng bang va
kich thich tinh than lao ddng sdng tao, cdng hién hét
minh trong can bg, nhan vién.

trong linh vuc dau tw phat trién BDS va “Crystal Hol-
idays” tré thanh mot trong nhirng thuong hiéu hang
dau trong linh vic du lich va dich vu du lich, la don vi
tién phong trong viéc phat trién hé sinh thai du lich
théng minh “All-in-one".

phuc loi xa hoi dé nguoi lao dong yén tam cdng tac
va gdn bo voi Tap doan. Cé céac hinh thirc dong vién,
khen thudng kip thoi va thiét thuc doi voi cac tap thé,
cad nhan cd thanh tich xuat sdc dé tao dong luc khuyén
khich sy sang tao, d6i mai va dong gop cho sy phat
trién cta Tap doan.

6. Huy dong va str dung c6 hiéu qua cac nguon von dé phuc vu phat trién

Trong b6i canh quy mo6 dau tu kinh doanh cla Tap
doan khéng ngirng dwgc maé rong, nhu cau ve von lién
tuc gia tang, trong nam 2021 Ban ld@nh dao Tap doan
Everland du kién ap dung céc bién phap huy dong va
str dung c6 hiéu qua cac ngudn vén dé phuc vu phat
trién ctia Tap doan, cu thé nhusau:

Strdung hiéu qua ngudn von chd se hiru va von thang
du hién co6 cla Tap doan trén nguyén tac bao toan va
phattrién vdn, phan bd cocdu von cho tirng hoat dong
cla Tap doan mot cach hop ly.

Thuyc hién thodi von cac khoan dau tv cta Tap doan
vao cac doanh nghiép hodc duw an kém hiéu qua dé thu
hoi von tai dau tw vao céac linh vuc, dy an trong diém
thudc linh vuc kinh doanh c6t 6i cta Tap doan va
mang lai hiéu qua cao hon.

Trinh BPHBCD théng qua ké hoach phat hanh c6 phiéu

tdng von diéu lé cta Céng ty me Everland lén 2.152
ty dong. Trong d6 wu tién thu hat cac cd dong Lén, cod
doéng chién luvgc tham gia s hitu c6 phan dé dong
hanh l4u dai véi Tap doan. Nguon von huy dong tir dot
phat hanh sé tai dau tu vao cac céng ty con va trién
khai cac dy an dau tw ctia Tap doan.

Trinh DHBCD hodc HPQT théng qua ké hoach phat
hanh trai phiéu ra thi truong dé huy déng véon nham
day nhanh tién d6 trién khai cac du an bat dong san
cla Tap doan.

Day manh hoat dong lién doanh, lién két, hop tac dau
tw vai cac doi tdc trong va ngoai nudc theo nguyén tac
chia sé loi nhudn va rtiro dé huy déng cac ngudn vén
b6 sung; nghién clru, da dang hda cac kénh huy dong
von khac theo nguyén tac thi trwong, phu hop véi dieu
kién cua Cong ty.
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EVERLAND
GROUP

I. TONG QUAN VE PHAT TRIEN BEN V’NG

1. Khai niém vé phét trién bén virng

Theo quan diém cla T6 chirc Bao ton Thién nhién
Quéc té (IUCN) dua ra nam 1980 thi: “Phat trién bén
vitng phai cannhac dén hién trang khaithac cacnguon
tai nguyén tdi tao va khong tdi tao, dén cac diéu kién
thuan loi cling nhw khé khan trong viéc tb chirc cac ké
hoach hanh déng ngédn han va dai han dan xen nhau".
Binh nghia nay chu trong dén viéc st dung cac nguon
tai nguyén chir chua duwa ra mot birc tranh toan dién
vé phét trién bén virng. M6t dinh nghia khac duoc cac
nha khoa hoc trén thé gi¢i dé cap mot cach tdong quat
hon, trong d6 chi trong dén trach nhiém cta méi mot

2. Md hinh phat trién bén virng;

Tang truang kinh té todn cau dd dat duwoc nhitng
thanh tuu Lon trong nhirng nam qua, tuy nhién cung
v0i d6 la su thiéu hut tai nguyén thién nhién, gia tdng
6 nhiém mai treong. Covid-19 xuat hién tir cudi ndm
2019 ciling da tao them nhirng thach thuc véinén kinh
té xd hoi toan cau, trong dé cé Viét Nam. Dé vuot qua
nhirng thach thirc nay, mo hinh phat trién kinh té bén
vitng dang duogc xay dwng nham duy tri cadn bdng gitra
tdng trudng kinh té va bao vé mai truong. Theo do,
phat trién bén vitng phai dugc hinh thanh trong sy
hoa nhap, dan xen va thoa hiép cta ca ba hé thdong
tuwong tac la hé kinh té, hé xa hoi va hé moi truong;

Theo quan niém nay thi phat trién bén viing la sv
twong tac qua lai l&n nhau cla ba yéu té ndi trén. Vi
vay, phat trién bén virtng khong phai la vi sy vu tién
cua thé hé nay ma gay ra sutan pha dan dén suy thoai
do6i voi hé khac. Trong su phat trién cua khoa hoc
cong nghé nhu hién nay, phat trién phai duva trén tinh
bén vitng cad vé mai treang sinh thai, van hoa-xa hoi
va kinh té xd hoi. Mu6n phat trién bén viing phai xay
dung va gilrvitng ca ba yéu to, ba chiéu nay phu thudc
nhau vé nhiéu mat, cé thé hé tro ldn nhau hodc canh
tranh vdinhau tao thé can bdng (ba tru cot). Cu thé La:

Sw bén virng vé kinh té: La sy phat trién nhanh, an
toan va chat lugng, tao nén sy thinh virgng cho tat ca
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PHAN V
PHAT TRIEN BEN VO’NG

chlng ta: "Phat trién bén vitng a céc hoat dong phat
trién cta con nguai nham phat trién va duy tri trach
nhiém cla céng dong dbi vadi lich st hinh thanh va
hoan thién cac swséng trén Trai dat". Tuy nhién, khai
niém do Uy ban Lién hop qudc vé Mai treang va Phat
trién (UNCED) duwa ra nam 1987 duoc st dung réng
rdi hon ca. Theo UNCED, "Phét trién bén vitng thoa
man nhitng nhu cau cua hién tai nhung khong lam
gidm kha nang thod man nhu cau cua cac thé hé mai
sau”. Nhu vay, néu mot hoat dong cé tinh bén virng,
xét vé mat ly thuyét no c6 thé duoc thyc hién mai mai.

moi nguai, khdng chitap trung mang lai lgi nhuan cho
motsd it, trong mét gidi han cho phép cua hé sinh thai
cling nhuw khéng xam pham nhitng quyén co ban cua
con nguoi. Diéu cot LGi la strc s6ng va sy phat trién
cta doanh nghiép va cdc hoat ddng cua doanh nghiép
phai duoc duy tri mot cach lau dai.

Swbén vikng xa héi: Bén virng vé xa hoi la sy bao dam
daoi séng xa hoi hai hoa; cd su binh dang gitra cac giai
tang trong xa hoi, binh ddng gidi; mic d6 chénh léch
giau nghéo khdng qué cao va cé xu hudng gan lai;
chénh léch doi song gilta cac vung mién khdng Lon.
Ton trong nhdn quyén va sy binh dang cho tat ca moi
nguai. Boi hoi phén chia lgi ich cdng bang, chu trong
cdng tac xoa doi giam nghéo.

Sw bén virng vé méi trwérng: Bén viing vé mai truong
la khi str dung cac yéu t6 tu nhién do, chat lwgng mai
trudng séng clia con nguai phai duoc bao dam. Do la
bao dam swtrong sach vé khong khi, nudc, dat, khong
gian dia ly, canh quan. Chat lugng cla cac yéu té trén
ludn can duoc coi trong va thudng xuyén duogc danh
gid kiém dinh theo nhitng tiéu chuan quéc gia hodc
quoc té.
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I1. VI THE CUA EVERLAND VA TRIEN VONG PHAT TRIEN.

1. Vi thé cta Everland so véi cac Doanh nghiép trong nganh:

Sau 11 ndm ra doi va hoat dong, véi tdm nhin chién
lvoc va nhitng nd luc vwrot bac, EVERLAND d3 khang
dinh dwoc vithé cia minh trong linh vuc thi cong, hoan
thién cong trinh va cung cap vat tv, vat liéu cho nganh
xay dwng. V&i viéc cung cap nhitng vat tu, vay liéu xay
dung duoc chon loc tir cac nha san xuat uy tin trong
nuaéc va trén thé gidi, cung cac giai phép thi cong tién
tién, do doi ngli can bo, ky swva cong nhan lanh nghé
thuc hién, EVERLAND da dinh hinh duoc nang luc
c6t L6i cling nhu loi thé canh tranh so véi cac doanh
nghiép cung nganh. B6 may quan tri linh hoat két
hop véi nguon nhan lyc c6 ndng luc chuyén mon cling
nhu kinh nghiém thuyc tién chinh la stic manh gilp
EVERLAND phat trién va khang dinh vi thé cia minh
trong mai trwong kinh doanh day canh tranh va thi
thach.

D6i v6i cac chd ddu tw du &n va cac don vi tong thau
thi cong xay dung, thuong hiéu EVERLAND da duoc
khdng dinh gén lién v&i nhirng wu thé vuot troi nhu: La
nha thau vira thi cong vira cung cap vat tu, vat liéu xay
dwng; c6 ddi ngl ky su, cdng nhan lanh nghég, trinh d6

2. Trién vong phat trién ctia nganh;

Dan s6 Viét Nam ngay cang tdng cao, trung binh
tdng trwang hang nam la 3,5%, bén canh do, kinh té
ngay cang phat trién ddn dén nhu cau vé nha &va van
phong cho thué, du lich nghi dudng cling theo d6 ma
tdng lén; cac du an dau tu xady dung nha ¢, khu du lich
ngay cang nhiéu.

Bén canh dd, nhu cau va tiém nang phat trién cua thi
trwong bat dong san va vat liéu xady dung tir nay dén
2025 duwogc danh gia la rat lén. Theo Chién luvgc phat
trién nha & quéc gia dén nam 2020 va tdm nhin dén
ndm 2030 d3 dugc Tha tudng Chinh pha théng qua,
muc tiéu dén ndm 2020: Dién tich nha & binh quén
toan qudc dat khoang 25 m2 san/ngudi, trong doé tai
dé thi dat 29 m2 san/nguoi va tai nong thon dat 22
m2 san/nguai; dién tich nha & t6i thiéu dat 8 m2 san/
nguai. Trong giai doan 2016 - 2020, phan dau thuc
hién dau tu xay dung toéi thiéu khoang 12,5 triéu m2
nha & xa hoi tai khu vyc dd thi; ddp ing cho khoang
80% s6 sinh vién, hoc sinh cac truvdng dai hoc, cao
ddng, trung cap chuyén nghiép, day nghé va khoang
70% c6ng nhan lao dong tai cac khu céng nghiép cé

tay nghé cao; gidi phap thi cong tién tién va luén luon
sangtao, d6i mai; quy trinh trién khai thicong va giam
sat chat lwong chat ché, khoa hoc; c6 sy hdu thuan
cua cdcngan hang vé nguon von tin dung. Nhd nhirng
loi thé d6 ma EVERLAND lu6n chu déng veé vat tu, vat
liéu, nhan céng va vdn trong hoat déng thi céng hoan
thién coéng trinh, ddm bao dung tién do6, chat lvong
cong trinh, dwoc cac chu dau tw danh gia cao.

Trong linh vuc bat déng san, mac du gia nhap thi
truong chua ldu nhung voi nhitng loi thé vé kinh
nghiém trong linh virc xdy dyng cing méi quan hé sau
rong voi cac chu dau tv va chinh quyén dia phuong,
cadc nguon luc tai chinh doi dao da duoc tich Liy qua
nhiéu nam, nén EVERLAND da nhanh chdng thau tom
va phat trién cac dy &n bat dong san Lén va co loi thé
thwong mai cao. Trong dé c6 cac dy an du lich nghi
dudng & nhirng vi tri ddc dia, thuan loi cho phat trién
dulichvanhirng dwan do thitainhiring khuvyccotiém
nang phat trién vé dai han. Trong tuong lai khong xa,
EVERLAND chac chan sé c6 dwoc mot vi thé Lén trén
thi trvong bat déng san tai Viét Nam.

nhu cdu duoc gidi quyét chd &; hé tro cho khoang
500 nghin ho gia dinh (theo chuan nghéo méi) tai
khu vic néng thon cadi thién nha &. Ty lé nha & kién
c6 toan quéc dat khoang 70%, trong dé tai do thi dat
trén 75%, tai ndng thon dat 65%; x6a hét nha & don so
trén pham vitoan quéc; nang ty lé ho gia dinh cé cong
trinh phu hop vé sinh [&n 90%, trong dé tai dé thi dat
xap xi 100% va tai néng thon dat trén 80%. Ty lé nha
& chung cu trong cac dy an phat trién nha o tai cac dé
thi loai d4c biét (Ha Noi va thanh phé Hé Chi Minh)
dat trén 90%, d6 thi tir loai | dén loai Il dat trén 60%,
do thi loai Ill dat trén 40% tong s6 don vi nha & xay
dung mdi; ty L& nha & cho thué dat tbi thiéu khoang
30% tdng quy nha & tai cac d6 thi loai lll trd én. Dén
ndam 2030, phan dau dat chi tiéu dién tich nha & binh
quén toan quéc khodng 30 m2 san/ngudi, dién tich
nha & t6i thiéu dat 12 m2 san/ngui.

Qua dd, c6 thé thdy céc linh vuc chd luc ma
EVERLAND hoat déng gdm dich vu du lich, kinh
doanh bat dong san va vat liéu xay dung déu co tiém
nang va co hoi phat trién rat tét trong tuong lai.
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3. Danh gia vé sw phu hop dinh hwéng phat trién cia Tap doan Everland véi dinh hwéng cla

nganh, chinh sach cia Nha nwérc.

Trong thai gian téi, véi muc tiéu phat trién Cong ty Co
phan Tap doan Everland tro thanh doanh nghiép cé
tinh canh tranh cao cta nganh dich vu du lich, kinh
doanh bat dong san va vat liéu xdy dung. Tt nhiing
trién vong phat trién clia nganh nhu phéan tich & trén
c6 thé thdy duoc dinh huéng clia Cong ty trong nhiing
nam t&i hudng trong tam hoat dong vao linh vyc kinh
doanh bat dong san la hoan toan phu hop véi dinh
hudng phéat trién chung cta nganh, cling nhu chu

I1I. MUC TIEU PHAT TRIEN BEN V'NG.

EVERLAND dang trén da phat trién va hoi nhap sau
rong v&i nén kinh té, vi vay ciing chiu sy anh huéng,
tdc dong cla nén kinh té ndi chung. Ban lanh dao
EVERLAND lu6n nhén thirc rang mudn tao ra va dong
gop nhirng gid tri bén virng cho nén kinh té va xa hoi,
EVERLAND trudc hét phai la mot doanh nghiép hoat
ddng co hiéu qua, tdng truang 6n dinh va bén viing.
Ba&i L& do, phat trién bén vitng duoc xac dinh vira la
muc tiéu, vira la dong luc trong viéc xay dung va thuyc
hién chién lwgc phat trién cia EVERLAND néi chung.
Chién lwgc phat trién bén virng la yéu to cot l6i va
xuyén sudt trong chién lugc phat trién dai han cla

Tang truéng
kinh té

EVERLAND
GROUP

PHAT TRIEN BEN VI'NG

trwong ddy manh céng nghiép hod, hién dai hoad dat
nuéc cla Dang va Nha nudc. Bén canh dé, viéc Tap
doan Everland dé ra chién lugc di tién phong trong
viéc dau tv phat trién hé sinh thai du lich théng minh
“All-in-one” cling hoan toan phu hop véai tinh than
Nghi quyét 08-NQ/TW ngay 16/01/2017 cta Bé
Chinh tri vé Phat trién du lich trd thanh nganh kinh té
mii nhon cua dat nudc.

EVELAND.

Trén co s& cac quan diém va nhén thirc vé phat trién
bén virng cla thé gidi, cdn ct tinh hinh doi séng kinh
té xd hoi cia dat nudc va diéu kién cu thé cia doanh
nghiép, Ban lanh dao EVERLAND da xac dinh trong
tam chién luvgc phat trién bén vitng cia EVERLAND
xoay quanh ba yéu t6 cbt l6i sau day: "Tang trudng
kinh té - Trach nhiém xa hoi - Bao vé moi truong”.
Day la ba yéu td xuyén subt chi phdi toan bd qua trinh
xdy dung va thyec thi chién lugc phat trién chung cla
EVERLAND.

Trach nhiém
xa hoi

Bao vé
moi truong

CONG TY CO PHAN TAP DOAN EVERLAND
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IV. CHIEN LU'Q'C VA GIAI PHAP PHAT TRIEN BEN VNG.

1. Téng trwéng kinh té.

1.1. Duy tri c4c chi tiéu tang trwéng lién tuc va 6n dinh:

Doanh nghiép muén xay dung chién lugc phat trién
bén vitng trudc hét phai duy triva ddm bao céc chitiéu
tdng trwang kinh té lién tuc va 6n dinh, qua dé giup
cung cb va tang cwdng cac nguodn lyc phat trién dai
han cho minh. Nhan thirc ro yéu cdu do, ké tirkhi duoc
thanh lap va di vao hoat dong, cho du ludn ludn phai

d6i mat vai nhiéu kho khan thach thire tir cudc khiing
hodng kinh té toan cau nam 2008, trong nhirng ndm
qua ban ldnh dao EVERLAND da khong ngirng no luc,
doan két, sdng tao dé dua EVERLAND dat duoc cac
chitiéu tdng truvdng 6n dinh, lién tuc ndm sau cao hon
nam trudec, cy thé véi 05 ndm gan nhat nhu sau:

Tinh hinh ting trwong cia Tap doan EVERLAND Giai doan 2016-2020

Tang trwéng vé doanh thu:
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Tang trwdng vé von chi sé hivu (Bon vj tinh: Ty VND):

(Bon vitinh: Ty VND)

2016: 266,6
2017: 495,6
2018: 553,6
2019: 585,2
2020: 768,4
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1. Téng trwéng vé tong tai sdn (Bon vi tinh: Ty VND):

2020

2019

2018

2017

2016

0 500 1000 1500

Trong chién lwoc phat trién dai han, EVERLAND xay
dung ké hoach va phan dau duy tri muc tiéu tang
truwang lién tuc va bén virtng cho giai doan tr nay dén
2025 va tam nhin 2030. Trong nam 2021, Ban Lanh
dao EVERLAND da dé ra cac chi tiéu tang trudng dé

TANG TRUGNG TONG TAI SAN
QUA 5 NAM GAN NHAT

(Bon vi tinh: Ty VND)

2016:
2017:

388,54
392,00
2018: 760,46
2019: 848,99
2020: 1.028,91

trinh DHDCD thudng nién xem xét nhu sau: Téng do-
anh thu hgp nhét: tang 65.2%; Loi nhuan trudc thué
tdng 120.2 %; Loi nhuan sau thué tdng 120.7%; Von
chl s& hitu phdn dau bang 287%; Tdéng tai san wéc
bang 224% so v&i 2020.

1.2. Tién phong phat trién hé sinh thdi du lich th6ng minh "All-in-one";

N&m bat dugc nhu cau phat trién bung né vé du lich
cling nhu xu hudng phat trién tat yéu cda thi treong
du lich trong tuvong lai, EVERLAND da tap trung ng-
hién ctru va di dau trong viéc phat trién mé hinh hé
sinh thai du lich théng minh "All-in-one" tai Viét Nam.
Du lich théng minh “All-in-one" la mot xu hudng tat
yéu va bén virng cta nganh du lich trong thoi dai 4.0.
Trong d6 tich hop tat ca cac dich vu du lich (dich vu

1.3. Phét trién ngudn nhéan luc;

Tai EVERLAND, phat trién nguén nhan luc duoc coi la
muc tiéu cot 16i va dong luc dé thuc hién chién lwoc
phat trién cta Tap doan. Trong nhitng ndm qua, céng
tdc phantich, danh gia, tuyén dung, dao tao ludn ludn
duoc quan tdm dau twva doi mai kip thoi dé thu hatva
xay dung doi ngli nhan sy chat lwugng cao nham déap
(rng muctiéu phattrién clia Tap doan. Nhdvay, doingi
nhan sy cua EVERLAND khéng ngirng gia tang vé s
lwong, dong thoi chat lwong cling dwgc ndng lén qua
tirng nam. Nam 2020 mac du phai d6i mat véi vo van
kho khan do tac dong tiéu cyc cla dai dich covid-19
khién cho mot sé linh vuc kinh doanh bi dinh tré,
hang chuc ngan Doanh nghiép phai dong clra, hang
trdm ngan lao dong mat viéc lam, tuy nhién vadi giai
phap linh hoat va su &ng pho kip thoi nén luc lugng

CONG TY CO PHAN TAP DOAN EVERLAND

L& hanh, visa, vé mdy bay, van chuyén dua don chéat
lwgng cao, luu trd, an ubng, mua sam va vui choi
giai tri...) vao trong mdt san pham ky nghi, két hop
v@i viéc ing dung thanh tuu cong nghé 4.0 va trong
viéc két nbi cac diém dén va téi vu hoa hé thong quan
tri dé dem dén cho du khach cam giac thoai mai, tién
nghi trong viéc tan hudng cac ky nghi vai chi phi hop
ly nhat.




lao dong tai EVERLAND khong nhitng dugc duy tri 6n
dinh va con phat trién manh, tinh dén 31/12/2020 sb6
lugng nhan sy dang lam viéc tai Céng ty me EVER-
LAND va cac Céng ty con la 508 ngudi, tang 90 nguoi
so v@i cung ky nam 2019. Trong do, lao déng co6 trinh
d6 dai hoc va trén dai hoc chiém 90.7%; cao dang
chiém 7,1% va khéca 2,2%. Sé lao ddng nirtrong Tap
doan chiém ty L& 57.5% trén téng s6 lao dong.

2. Thuc hién trach nhiém xa hoi.

BAO CAO THUONG NIEN 2020 )

Bo6i ngl nhan sy ma EVERLAND huéng téi xay dung
khong chi doi hdi nén tang kién thirc chuyén man
virng chdc, giau kinh nghiém thyc tién ma con phai cé
kha ndng thich rng nhanh nhay véi sy thay d6i cua thi
trvong, sw phat trién cia khoa hoc cong nghé, nhét la
cong nghé thong tin trong thoi dai 4.0, dong thaoi phai
c6 kha nang hoi nhap quéc té.

Muc tiéu cao nhat cia moi hoat déng kinh té déu hwong dén con ngwéi va vi con ngwoi, ciing nhw vi swtién bé
va phét trién cta xa hi va céng déng. Tham nhuan triét ly trén day, song hanh vdi viéc thuc hién cac nhiém
vu SXKD, Ban lanh dao EVERLAND luén quan tdm xay dwng viéc phat trién kinh té bén vitng c6 gian vai trach
nhiém xa héi va phat trién céng dong, thé hién qua cac nhiém vu cu thé nhw sau:

2.1. Phat trién san pham pht hop véi nhu cdu xa héi;

La doanh nghiép hoat déng trong linh vuc kinh doanh
vatliéu xay dung, kinh doanh thuong maiva dau tu bat
dong san, la linh vuc dugc Cong ty chu trong dau tu
trong thaoi gian gan day va trong tuong lai. Cong ty da
va dang tap trung nghién ctru, ci tién trong khau thiét
ké, xay dung nham cung cap nhiéu san pham la céac
khu nghi duwéng phuc vu nhu cau du lich cla du khach

trong va ngoai nudc. Bén canh dé Cong ty ciing tich
cuc tim kiém nha cung cap nguyén vat liéu dé da dang
nguon cung cling nhu san pham dén khach hang dé
tiép tuc ndng cao vi thé va hinh anh cta Cong ty.Trong
cac linh vuc kinh doanh khac, EVERLAND clng luén
sangtaovaphattrién nhitng san pham mai, hiru dung
dé dap irng tot nhat nhu cdu cla nguoi tiéu dung

2.2. Tinh hinh kiém tra chat lwong san pham;

Cung véi qua trinh phat trién cua hoat dong kinh do-
anh, dén nay EVERLAND d3& thiét l4p duoc mot hé
thdng chuan muc vé cac quy trinh céng viéc, quy trinh
kiém tra, gidm sat chat lwugng mot cach nghiém ngat.
Trong linh virc san xuat, cac quy trinh san xuat da duoc
xay dung phu hop véi quy dinh cla phap luat va tinh
hinh thyc té cua EVERLAND. Trong d6, dac biét chu
trong dén khau dam bao an toan, vé sinh lao déng va
chat lugng san pham. Cac vat tu, vat liéu nhap khau va
nhap kho déu bao dam dung quy cach, chat lvong va
cac yéu cau ky thuat.

Trong linh vuc thi cdng cong trinh, EVERLAND cling

da xay dwng va hoan thién bg quy trinh trién khai thi
c6ng va gidm sat chat lugng, trong do, cac yéu cau
vé tudn thu quy trinh, quy pham lao dong, ky luat lao
dong, ndi quy cong trueong va yéu cau cla chd dau tu
duoc dat lén hang dau. Viéc dam bao chat lugng, tién
d6 cong viéc va tuan thu quy trinh kiém tra, gidm sat,
nghiém thu khéi luong, chat lugng cong viéc cling
ludn dwgc nhac nho va quan triét trong toan Cong ty.
Nh& vdy ma cac cong trinh thi céng do EVERLAND
dadm nhan déu dam bao ding tién do va chat lugng
theo ho so ky thuat va yéu cau cta chu dau tu.
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2.3. Chinh sach vai nguoi lao dong;

a) Chinh sach tién lwong: Co ché tra lwong cho nguoi
lao dong lam viéc tai EVERLAND dugc ap dung theo
co ché 3P nhusau:

(i) Tra lwong cho vi tri cdng viéc yéu cau: Can ctr theo
bang cép, chirc vu clia nguadi lao dong;

(i) Tra lwong cho con nguai gitrvi tricong viéc: Can ct
vao thdm nién, ndng lyc, thai d6 cla nguoi lao dong;
(iii) Tra lwong cho thanh tich cua nguai gitr vi tri cdng
viéc: Can ctrvao két qua cong viéc cla nguoi lao dong
thuc hién trong thang.

Nam 2020, thu nhap binh quan hang thang cla nguoi
lao déng lam viéc tai EVERLAND la 15 triéu dong/
thang. Tién lvong, BHXH va phu cap cla nguoi lao
déng ludn duoc Cong ty cham lo day dud, dang han.
Tinh dén hét 31/12/2020, Cong ty khong cé no lwong
va no tién BHXH d6i v&i nguoi lao déng

b) Tién thuwdng: Nguoi lao déng lam viéc tai
EVERLAND duogc nhén cac khoan tién thudng theo

2.4. Chinh séch co tuec;

Can ct theo quy dinh cta Luat Doanh nghiép, Diéu
lé td chirc va hoat dong cla Cong ty d& duoc Dai hoi
dbng cbd dong thong qua, chinh sdch phan phdi c tic
do Tong gidm dbc va Hai dong quan tri dé nghi nhu
sau:

Céng ty chi dwoc chi trd cho c6 dong khi Céng ty kinh
doanh c6 lai va da hoan thanh nghia vu nop thué va
cac nghia vu tai chinh khac theo quy dinh cua phap
luat.

2.5. Chdm lo céng dong;

Ngoaicdc nhiém vu phat trién néu trén, EVERLAND la
don vi luén tich cuc dong gop cho sy phat trién, tién
bo x& hoi thong qua cac viéc lam cu thé, thiét thuec,
nhw dong gdp thudng xuyén cho quy Vi ngudi ngheo,
cac quy hé tro déng bao vliing sdu vung xa, quy ung
ho nan nhan chat déc da cam. Cac hoat dong kéu goi,
quyén gdép ung ho dong bao bi bao lut cing dwgc cong
doan ludn quan tdm khéi xuéng va CBNV hudng ing
nhiét tinh. Bén canh d6, EVERLAND con chu trong
quan tdm thoa dang dén quyén lgi va dong gop cho
céng dong dan cu dia phuong tai nhitng noi cé du an
do Cong ty thyc hién, ddm bao hai hoa gilta lgiich cla
doanh nghiép va lgi ich ctia nguai dan cling nhu sy
phattrién ctia cdng dong. Dong thoi tich cuc dong gop
ung ho viéc bao ton, tén tao cac gid tri van hoa, lich
stt, di tich lich st, danh lam thdng canh bi xuéng cép,
tring tu ton tao cac dén, chua va ing hd xay dung nha
tinh nghia cho ba me Viét Nam anh hung va cac gia
dinh thwong binh liét sy, gia dinh chinh sach, gia dinh
c6 céng voi T quobc.

CONG TY CO PHAN TAP DOAN EVERLAND

Quy ché thi dua khen thudng ctia Céng ty nhw sau:
Thudng thanh tich thi dua: Sang kién, lao déng tién
tién, chién si thi dua co sd;

Tién thudng ndm (thang lwong thir 13);

Tién thwdng nhan cac ngay Lé, Tét trong nam.

Thoi gio lam viéc va nghi ngoi: Nguei lao dong duoc
huwdng chinh sach lam viéc, nghi ngoi theo quy dinh
cua phap luat va Quy ché lao déng clia Cong ty.

Ché d6 phuc loi khac clia nguai lao déng: Bugc Cong
ty t6 chirc di thdm quan du lich/ nghi he; Buorc tao
diéu kién tham gia sinh hoat trong céc tb chirc doan
thé, tham gia phong trao van héa van nghg, thé duc
thé thao.....; Buoc tham hai, hé tro, tro cap khi gia
dinh gdp hoan canh khé khan; Céac ché dé phuc loi
khac theo quy dinh cGa phap luat vé lao ddng.

Cong tac an toan lao dong: Cong ty da thuyc hién
nghiém chinh cédc quy ché vé an toan lao dong, bdo ho
lao déng va PCCN d6i vai moi vi trilam viéc cia CBNV;

Cb dong duoc chia cb tire twong dwong voi phan von
gop va tuy theo dac diém tinh hinh kinh doanh theo
quyét dinh cta Dai h6i dong c6 dong.

Chinh sach chia co tirc, ty & c6 tic sé duoc Dai hoi
doéng c6 dong quyét dinh dua trén dé xuat cla Hoi
doéng quan tri, can c& vao két qua hoat dong kinh
doanh cGa nam hoat déng va phuwong an dau tw kinh
doanh cua Céng ty trong cac ndm tiép theo.

/' 7
AT \.‘/Y/y 7

N
SN




2.6. Thuc hién cac nghia vu vaéi nha nuworc;

La Doanh nghiép duoc thanh lap va hoat dong theo
Luat Doanh nghiép, EVERLAND ludn c6 y thirc va da
thuc hién day da cac nghia vu ctia minh véi nha nuorc,
moihoatddng cua EVERLAND ludn tuan thu phap luat
Viét Nam va dao dirc xa hoi. Thyc hién day da, kip thoi
cac nghia vu vé dang ky doanh nghiép, dang ky thay
d6i n6i dung dang ky doanh nghiép, cdng khai thong
tin vé thanh lap va hoat ddng, bao cdo va cac nghia vu
khac theo quy dinh cua phap luat cé lién quan;

Cong tac ké toan tai Tap doan duoc t6 chirc theo dung
chuan muc ké toan phu hop voi Phap luat, hang ky
cong tac lap va ndp bao cao tai chinh luén luén dam
bao tinh trung thuc, chinh xac, dung thai han theo quy
dinh clia phap luat vé ké toan, thong ké. Nghia vu nop
thué, phi, lé phi cac loai ludn duoc ké khai, nép thué
va thuc hién day du cac nghia vu tai chinh khac theo
quy dinh cta phap luat.

Tai EVERLAND, cac quyeén, lgi ich hop phap, chinh
dang cla ngudi lao ddng ludn dugc dam bao theo quy
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dinh clGa phap luat vé lao dong; khéng cé phan biét
d6ixtrva xtic pham danh du, nhan phdm cta nguai lao
dong trong doanh nghiép; khéng st dung lao ddng
cudng bic va lao dong tré em; ngoai ra theo dinh ky
EVERLAND con hé tro va tao diéu kién thuan loi cho
nguoi lao dong tham gia dao tao nang cao trinh do, ky
nang nghé. Cac ché do bao hiém x& hdi, bao hiém that
nghiép, bdo hiémy té va bao hiém khac cho nguoi lao
dong theo quy dinh clia phap luat déu duwoc Tap doan
chdm lo va thyc hién day du;

Ngoai ra trong hoat dong dau tw, xay dung,
EVERLAND luén tuan thu quy dinh cGa phéap luat vée
qudc phong, an ninh, trat ty, an toan xa hoi, binh dang
gidi, bao vé tai nguyén, méi truong, bao vé di tich
lich str-vén héa va danh lam théng canh va chu trong
thuc hién nghia vu vé dao dic kinh doanh dé bao dam
quyén, loiich hop phap cua khach hang va nguai tiéu
dung.
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3. Bao vé mdi trwong;

Bdo vé mai trwdng & yéu cau cap thiét va nhiém vu
séng con dbi voi cac doanh nghiép va toan bd nén
kinh té trong giai doan hién nay. La doanh nghiép hoat
dong trong linh vyc dau tu, du lich va xay dung, day la
nhirng linh vyc vra c6 nguy co gay tac dong tiéu cuc
dén moi truvdng, vira chiu anh hudng ndng né bai tinh

trang 6 nhiém moi truong, Ban ldnh dao EVERLAND
luén quan tdm va dé ra cac nhiém vu va giai phap cu
thé dé ngan nglra va giam thiéu nhirng tac déng dén
mai trwong, dong thoi han ché tac hai tir cac sw c6 moi
truwong gay ra. Trong do tap trung vao cac nhiém vu va
gidi phdp sau:

3.1. Kiém soat qua trinh hoat déng SXKD, tudn thud bdo vé méi trwong:

: Hoat dong xay dwng céng trinh luén dwvoc EVER-
LAND quan tdm chu trong, kiém soat chat ché hiéu
qua cac nguon phat thai gdy 6 nhiém moi truong tir
qua trinh san xuat kinh doanh cta Céng ty; nhat la viéc
kiém soat cac loai chat thai anh huang tryc tiép dén
khong khi, dat, nudc, cay trong, vat nudi, quan ly chat

ché& ngudn nudc thai tir hoat déng kinh doanh, dam
bao an toan cho méi trwdng va doi séng clua nguoi
dan. Tuan tha nghiém ngat cac quy dinh vé bao vé maoi
truong trong cong tac quan ly cac du an dau tu va thi
cong xay dung;

3.2. Tiét kiém tai nguyén va s&r dung hiéu qua ngudn tai nguyén

Tai EVERLAND, toan bé qua trinh lya chon vat tu,
nhép va st dung vat tu déu duoc xay dung va thuc
hién theo quy trinh, qua trinh néu trén dugc kiém soét
chat ché dé dam bao vat tuw nhap ding chiing loai kich
thudc, vat tu xuat ra cling duoc tinh toan téi wu dam
bdo tranh ld@ng phi, ngoai ra cac vat tv duoc st dung

3.3. Phéat trién can san pham du lich bén ving:

Bén canh viéc phat trién mé hinh hé sinh thai du lich
théng minh "All-in-one”, EVERLAND con chu trong
dén viéc phat trién cac san pham du lich bén ving,
hudng tdi su hai hoa gilra viéc dap ¢ng nhu cau hién
tai cGia khéach du lich trong khi van quan tdm dén viéc
bao ton va ton tao cac ngudn tai nguyén cho viéc phat
trién hoat ddng du lich trong tuong lai. Cac san pham
du lich cling dwoc dau tu phat trién theo hudng bén
virng, tang gia tri ky nghi cho du khach va dem lai ich

3.4. Ung dung céng nghé trong hoat déng SXKD

Trai qua qua trinh 11 ndm xay dung va phat trién, dén
nay cac linh vic hoat dong cia EVERLAND da 6n dinh
va divao né nép, cho phép Congty co thé dau twtrang
thiét bi va &ng dung trinh dé cdng nghé tién tién trong
san xuat kinh doanh va quan ly. EVERLAND d3 tng
dung triét dé cong nghé thdng tin trong hoat dong
kinh doanh va trién khai nhiéu phan mém dé nang cao
cdngtacquan ly cling nhu hiéu qua céng viéc, nhu cac
phan mém ké todn phién ban méi nhat, cong thong tin
dién tr San giao dich B4t dong san, cac phan mém
quan ly khach hang, nhan su.

Trong linh vyc san xuat, EVERLAND da dau tu va dua
vao strdung cdc mdy mac thiét bi hién dai phuc vu san
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cho cadc Dy an déu duoc tim kiém, strdung céc loai vat
liéu than thién véi mai truong, it gay 6 nhiém. Ngoai
ra CBNV lam viéc tai EVERLAND ciing duoc tuyén
truyén van déng nang cao y thirc tiét kiém van phong
pham, tiét kiém dién, nwéc trong khu vuc lam viéc.

cho nguai dan ban dia, nhu: san phdm “mat ky nghi
hai diém dén", du lich trai nghiém, du lich kham pha,
du lich mao hiém, v.v... Ngoaira, cdc san phamdu lich
bén virtng khdng chi nham muc tiéu thoa méan cac nhu
cau vé nghi dudng, giai tri ctia du khach ma con gidi
thiéu, quang ba va ndng cao y thirc bdo ton su toan
ven vé van hod, da dang sinh hoc, cac hé sinh thai va
su phat trién cua cdng dong dia phuong.

"

xuat, nhu: mdy cua day san xuéat tai Italy, may khoan
thuy luc, cdc mady dao, mdy xdc cua hang Komatsu.
Viéc gia cong cac san pham da Granite hay Marble
duoc thyc hién bang dan may cdt CMC, day la mot
trong nhitng loai mdy maéc chuyén dung trong nganh
da vai tinh nang hién dai, tw dong hoa va chinh xac
cao. Trong linh vuc thi cong cong trinh, EVERLAND
cling st dung nhitng loai may mdc thiét bi hién dai
nhat va nghién ctru, tim toi dwa vao ng dung céc loai
vat tu, vat liéu madi va bén cling céc gidi phap thi cong
khoa hoc va hiéu qua nhat dé dam bao tién do va chéat
lwong cac cong trinh xay dung.
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EVERLAND BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT NAM
GROUP 2020 DA KIEM TOAN

1. BAO CAO CUA BAN TONG GIAM BOC

Ban Téng gidm d6c Congty cd phan Tap doan EVERLANDtrinh bay Bao cdo cia minh cing véi Bao cdo tai chinh
hop nhéat ciia Cong ty cho ndm tai chinh két thac vao ngay 31/12/2020.

HOI DPONG QUAN TRI VA BAN TONG GIAM BOC

Cac thanh vién HDQT va Ban Téng gidm doc Cong ty da dieu hanh Cong ty trong ky va dén ngay lap Béo cao
nay gom:

Hoi dong Quan tri

Ong Lé Binh Vinh Chu tich

Ong Nguyén Thuc Can Pho ch tich
Ong Lé Binh Tuan Thanh vién
Ba Duong Thi Van Anh Thanh vién
Ong Nguyén Ngoc Bich Thanh vién.

Ban Téng giam déc

Ong Lé Binh Vinh Tdng giam déc
Ba Lé ThjTuyén Phé Téng gidm déc.
Ong Lé Binh Tuan Phé Téng giam déc.

Ngwai dai dién phap luat

Nguoi dai dién theo phap luat ctia Céng ty trong ky va cho dén thoi diém lap Béo cdo nay:

Ho va tén Chirc vu Ngay bé nhiém
Ong Lé Binh Vinh Chad tich HBQT Ngay 20/9/2011.

CONG TY CO PHAN TAP DOAN EVERLAND
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Bdo cdo Tai chinh hop nhat ndm 2020 cia Cong ty dwoc kiém todn béi Cong ty TNHH Kiém toan va
Ké todn Ha Ndi ( CPA Ha Ndi)

CONG BO TRACH NHIEM CUA BAN TONG GIAM BOC BOI VO1 BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

Ban Téng gidm d6c Cong ty chiu trdch nhiém vé viéc lap Bao cdo tai chinh hop nhat trong ndm phan anh mét
cach trung thyc va hop ly tinh hinh tai chinh, két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh lwu chuyén tién té cua
Céng ty trong ndm tai chinh. Trong qua trinh l&p Bao cdo tai chinh hop nhéat, ban Tong Gidm déc Cong ty khang
dinh nhitng van dé sau day:

e |ira chon cac chinh sach ké toan thich hop va dp dung cac chinh sdch @6 mot cach nhat quan;

* Dua ra cac xét dodn va udc tinh mét cach hop ly va than trong;

e | dp va trinh bay Bao cao tai chinh hop nhét trén co sd tudn tha cac chuan muc ké toan, ché do ké toan va cac
quy dinh co lién quan hién hanh;

e Lap cac bao cdo tai chinh hop nhét dva trén co sé hoat ddng kinh doanh lién tuc. Céng ty tiép tuc hoat dong
va thuc hién ké hoach san xuat kinh doanh ctia minh trong ndm tai chinh tiép theo;

* Cac so ké toan duoc lwu gilr dé phan anh tinh hinh tai chinh cia Cong ty, véi mic d6 trung thuc, hop ly tai bat
cl thoi diém nao va dam bao rdang Bao cdo tai chinh hop nhéat tuan tha cac quy dinh hién hanh cla nha nudc.
Dong thai co trach nhiém trong viéc dam bao an toan tai san ctia Cong ty va thuc hién cac bién phap thich hop
dé ngan chan, phat hién cac hanh vi gian lan va cac vi pham khéc;

* Ban Téng gidm d6c Cong ty cam két rang Bao céo tai chinh hgp nhat da phan anh trung thuc va hop ly tinh
hinh tai chinh cia Cong ty tai thoi diém 31/12/2020, két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh lwvu chuyén tién
té cho nam tai chinh két thdc cing ngay, phu hop vaéi chuan muc, ché dé ké toan Doanh nghiép Viét Nam va
tudn thu cac quy dinh hién hanh cé lién quan;

Dai dién cho Cdng ty cé phan Tap doan Everland.

Tong giam déc
(d3 ky)
Lé Binh Vinh
Ha Néi, ngay 29 thang 3 ném 2021.
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Il. BAO CAO KIEM TOAN BOC LAP SO 49/2021/BCKT-BCTC-CPA HANOI

Kinh gtri: CAC CO DPONG HOI DONG QUAN TRI VA BAN TONG GIAM BOC;
CONG TY CO PHAN TAP DOAN EVERLAND

Chung t6i, Cong ty TNHH Kiém toan va Ké todan Ha N6i ( CPAHANOI) da tién hanh kiém toan Bao céo tai chinh
hop nhat kém theo ctia Cong ty cd phan Tap doan EVERLAND duorc lap ngay 29/3/2021, trinh bay tir trang 06
dén trang 45 bao gobm Bang can d6i ké toan hop nhéat tai ngay 31/12/2020, Bao cdo két qua hoat déng kinh
doanh hop nhéat, Bo cdo lwvu chuyén tién té hop nhat cho ndm tai chinh két thic ngay va Ban thuyét minh Béo
cdo tai chinh hgp nhat.

TRACH NHIEM CUA BAN TONG GIAM BOC

Ban Téng gidm dbc Cong ty chiu tradch nhiém Lap va trinh bay trung thyc va hop ly Bo céo tai chinh hgp nhéat
cta Cong ty theo chuan muyc ké toan, ché do ké todn doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phép ly cé lién
quan dén viéc lap va trinh bay Bao cao tai chinh hgp nhat va chiu trach nhiém vé kiém soat n6i béd ma Ban Tong
Gidm ddc xac dinh la can thiét dé dam bao cho viéc lap va trinh bay Bdo céo tai chinh hgp nhat khong cé sai sot
trong yéu do gian ldn hodc nham l&n.

TRACH NHIEM CUA KIEM TOAN VIEN

Trach nhiém cda ching t6i la dua ra y kién vé Bao céo tai chinh hgp nhat nay dua trén két qua cua cudc kiém
todn. Ching t6i da tién hanh kiém toadn theo cdc chudn muc kiém toan Viét Nam. Cac chuan muyc nay yéu cau
ching toi tudn thd chudn muc va quy dinh dao dic nghé nghiép, lap ké hoach va thuc hién cudc kiém toan dé
dat dwoc sy dam bao hop ly vé viéc liéu Bao cdo tai chinh hop nhat ctia Cong ty cd con sai sot trong yéu hay
khong.

Cong viéc kiém todn bao gom thuc hién cac thd tuc nham thu thap cac bang chirng kiém toan vé céc sé lieu va
thuyét minh trén Bao cdo tai chinh hop nhat. Cac thd tuc kiém toan duoc lya chon dua trén xét doan cua kiém
todn vién, bao gom danh gia rdiro cé sai sét trong yéu trong Bao céo tai chinh hop nhat do gian ldn hodc nham
l&n. Khi thyc hién danh gid cac rdi ro nay, kiém todn vién da xem xét kiém soat ndi b cia Cong ty lién quan dén
viéc lap va trinh bay Bao céo tai chinh hop nhat trung thyc, hop ly nhdm thiét ké cac thua tuc kiém todn phi hop
vai tinh hinh thuec té, tuy nhién khong nham muc dich dua ray kién vé hiéu qua cla kiém soat noi bd ctia Cong
ty. Cong viéc kiém todn cling bao gom danh gia tinh thich hop cla cac chinh sach ké todn dwoc dp dung va tinh
hop ly cla cac wdc tinh ké todn cua Ban Téng Gidm déc cling nhw dénh gia viéc trinh bay téng thé Béo céo tai
chinh hgp nhét.

Chung téi tin tudng rang cac bang chirng kiém todn ma chung téi da thu thap duoc la day du va thich hop lam
co's@ choy kién kiém todn cla chung tai.

Y KIEN CUA KIEM TOAN VIEN

Theoy kién clia ching toi, Bdo cao tai chinh hop nhat da phan dnh trung thuc va hop ly, trén cac khia canh trong
yéu, tinh hinh tai chinh cia Cong ty c6 phan Tap doan Everland cho nam tai chinh két thic tai ngay 31/12/2020,
cling nhu két qua hoat déng kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién té cho ndm tai chinh két thic cing ngay,
phu hop vdi chudn muc ké todn, ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap ly co lién quan
dén viéc lap va trinh bay Béo cao tai chinh hgp nhét.

Van dé khac.

Béo cao tai chinh hop nhat cho ndm tai chinh két thic ngay 31/12/2019 dugc kiém toan bdi Cong ty TNHH Kiém
todn VACO véiy kién chdp nhan toan phan.

A Ha NoGingay 29 thang 3nam 2021
CONG TY TNHH KIEM TOAN VA KE TOAN HA NOI
Phé Téng Giam déc
(d3 ky)

Lé Van Tuan
Gidy CN BKHN Kiém todn sé: 1695-2018-016-1

CONG TY CO PHAN TAP DOAN EVERLAND
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IIl. THONG TIN VE DON VI KIEM TOAN POC LAP

e Tén don vi: Cong ty TNHH Kiém toan va Ké toan Ha Ndi
* Tru s&: S6 3 ngd 1295 dwérng Gidi Phéng, Quan Hoang Mai, thanh phd Ha Noi
¢ PDién thoai: 024.39745081/82 Fax: 024.39745083

XAC NHAN CL’JAXNGU‘(‘II DAI DIEN THEO PHAP LUAT
CONG TY CO PHAN TAP DOAN EVERLAND
CHU TICH HBQT

Lé Dinh Vinh
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