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CONG TY CO PHAN PAU TU EVERLAND

Bio céo tai chinh riéng

Dia chi: s6 142 Doi Cin, phudng Poi Cin, quan Ba Dinh, TP Ha Noi, Viét Nam

Dién thoai: (04) 35690141

- Fax; (4) 35690141

Quy III ndm 2018

BANG CAN POI KE TOAN
Tai ngay 30 thang 09 nam 2018

DPon vi tinh: VNP

TAI SAN Ma  Thuyét S8 cudi ky S6 dAu nam
s0 - minh
1 2 3 4 5
A.TAI SAN NGAN HAN 100 270.232.735.831 170.572.871.629
L.Tién va cdc khodn twong dwong tién 110 2.923.522.174 19.212.278.843
1.Tién 111 V.1 2.923.522.174 19.212.278.843
ILPAu tw tai chinh ngin han 120 - -
IIL.C4c khodn phai thu ngfin han 130 128.143.911.612 53.003.335.664
1.Phai thu ngén han ctia khach hang 131 V.3 109.254.905.165 33.425.314.032
2.Tra trude cho ngudi ban ngﬁn han 132 V.4 18.238.491.863 3.730.891.014
3.Céc khoan phai thu ngén han khe’u’; 136 V.51 845.809.405 15.847.130.618
7. Dy phong céc khoan phai thu ngidn han
kho doi (*) 137 (195.294.821) -
IV.Hang ton kho 140 V.6 139.110.736.938 98.222.202.654
1.Hang tdn kho 141 139.110.736.938 98.222.202.654
V.Tai sdn ngéin han khdc 150 54.565.107 135.054.468
1.Chi phf tra truée ngén han 151 V.8.1 54.565.107 135.054.468
B.TAI SAN DAI HAN KHAC 200 485.588.736.306 214.767.734.758
L.C4c khodn phai thu dai han 210 270.660.000.000 | 160.000.000
1. Phai thu dai han khéc 216 V.52 270.660.000.000 160.000.000
I1.TAi san c6 dinh 220 2.045.789.530 1.221.641.155
1. Tai san ¢6 dinh hitu hinh 221 V.7 2.045.789.530 1.221.641.155
- Nguyén gid 222 4.460.600.462 3.153.858.644
- Gid tri hao mon liy ké (*) 223 (2.414.810.932) (1.932.217.489)
IV. Tai sin d& dang dai han 240 - -
V. Piu tr tai chinh dai han 250 V.2 212.115.054.022 212.394.030.599
1. DAu tu vio cdng ty con 251 115.409.700.000 115.409.700.000
2. PAu tu vao cong ty lién doanh, lién két 252 100.100.000.000 100.100.000.000
3. Dy phong dau tu tai chinh dai han (*) 254 (3.394.645.978) (3.115.669.401)
VI. Tai sdn dai han khic 260 767.892.754 992.063.004
1. Chi phi trd trude dai han 261 V.8.2 767.892.754 992.063.004
TONG CONG TAI SAN 270 755.821.472.137 385.340.606.387




CONG TY CO PHAN PAU TU EVERLAND
Dia chi: s6 142 Ddi Cén, phuong Poi Cin, quén Ba
Dién thoai: (04) 35690141 - Fax: (4) 35690141

Bso cdo tai chinh riéng

Pinh, TP Ha Ndi, Viét Nam

Quy III ndm 2018

BANG CAN POI KE TOAN
Tai ngay 30 ﬂ{dﬂg 09 nam 2018
(Tiép theo)
Don v tinh: VND
NGUON VON 1\;165 T::]‘i‘:ﬁt S6 cubiky S6 du nam
1 2 3 4 5

C. NQ PHAI TRA 300 101.183.574.597 36.713.581.239
I. No¢' ngfin han 310 100.466.907.925 36.663.581.239
1. Phai tra ngudi ban ngén han 311 V.10 63.502.742.956 6.873.041.645
2. Ngudi mua tra tién true ngén han 312 V.1 9.409.017.142 6.178.797.079
3. Thué va céc khoan phai ndp Nha nuée 313 V.12 7.039.665.262 6.941.802.720
4. Phai tra ngudi lao dong 314 1.579.052.067 1.596.930.093
5. Chi phi phai trd ngén han 315 V.13 13.744.076 362.191.688
6. Doanh thu chwa thyc hién ngéin han 318 V.15 55.000.000 275.000.000
7. Phai tra ngfin han khéc 319  V.14.1 1.709.443.399 134.075.610
8. Vay va ng thué tai chinh ngén han 320 V.9 14.559.966.820 13.230.780.215
9. Qu¥ khen thudng, phuc lgi 322 2.598.276.203 1.070.962.189
ILI. N¢ dai han 330 716.666.672 50.000.000
1. Phdi trd dai han khéc 337 V.14.2 50.000.000 50.000.000
1. Vay va ng thué tai chinh dai han 338 V.9 666.666.672 -
D. VON CHU SO HU'U 400 654.637.897.540 348.627.025.148
I. Vén chit s& hitu 410 V.16 654.637.897.540 348.627.025.148
1. Vén gép cﬂg ch1:1 sc’)"hfru 411 600.000.000.000 300.000.000.000
2. Thing dur von co6 phan 412 (234.100.000) -
8. Quy déu tu phat trién 418 3.908.552.407 1.285.924.379
2. Loi nhudn sau thué chua phin phéi 421 50.963.445.133 47.341.100.769
- LNST chura phén phdi dén cudi ky trude  421a 28.407.158.727 21.114.820.491
- LNST chua phan phéi ky nay 421b 22.556.286.406 26.226.280.278
II, Ngudn kinh phi va quy khéc 430 - -
TONG CONG NGUON VON 440 755.821.472.137 385.340.606.387
Ha Ngi, ngay L0-thdng 10 ndm 2018
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CONG TY CO PHAN PAU TU EVERLAND

B#o cdo tai chinh riéng

Dija chi: s8 142 D6i Cén, phudng D6i Cin, quan Ba Dinh, TP Ha Noi, Viét Nam

Pién thoai: (04) 35690141 - Fax: (4) 35690141

Quy Il ndm 2018

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE
(Theo phwong phép gidan tiép)

Quy III ndm 2018
Don vi tinh: VND
ittt IV{ﬁ Th'uyét Liy ké tir dAu niim @én cudi quy
50 minh Nim nay Nim trude
6Y) (2) 3) 4) (5)
I. Lwru chuyén tién tir hoat déng kinh doanh
1. Loi nhugin tricée thué 01 28,326,213,921 28,005,761,180
2, Diéu chinh cho cdc khodn
- Khéu hao TSCH 02 482,593,443 412,416,567
- Céc khoan dy phong 03 474,271,398 -
- L4i, 18 chénh léch ty gia héi doai chwra thue hién 04 1,531,457 -
- Li, 13 tir hoat dong diu tur 05 (4,358,977) (2,653,996,247)
- Chi phi 1ai vay 06 905,821,545 945,537,640
.2‘. Loi nhudin tiv hoat djng kinh doanh trude thay dsi 08 30,186,072,787 26,709,719, 140
von luu djng
- Ting, giam cac khoan phai thu 09 (345,835,870,769) (5,403,890,579)
- Téng, giam hang tén kho , 10 (40,888,534,284)  (32,266,299,887)
- ’Eéng, giam caf.:'khAoan phai tra (Khong ké l4i vay phai tra, " 60,158,014,136 (14,167,484,845)
thué thu nhép phai nép)
- Téang, giam chi phi tra truée 12 (304,659,611) (877,461,657)
- Tién lai vay di tra 14 (908,915,290) (955,793,833)
- Thué thu nhép doanh nghi¢p dd ndp 15 (6,600,000,000) (4,130,072,808)
Luru chuyén tién thudn tiv hogt djng kinh doanh 20 (304,193,893,031)  (31,091,284,469)
I Luru chuyén tién tir hoat dgng diu tu
1. Tién chi dé mua sim, xdy dung TSCP va céc tai san dai 21 (1,306,741,818) i
han khac
3. Tién chi cho vay, mua céc cong cyu ng ctia don vi khéc 23 - (5,000,000,000)
4, Tién thu hoi cho vay, ban lai cic cong cu ng ciia don vi 24 i 157,000,000,000
khéc
5. Tién chi dAu tu gép von vao don vi khic 25 - (111,000,900,000)
7. Tién thu i cho vay, ¢b tirc va lgi nhuén dugc chia 27 4,358,977 2,653,996,247
Lueu chuyén tién thudn tie hoat djng diu tw 30 (1,302,382,841)  43,653,096,247
IIL Luu chuyén tién tir hoat dgng tai ch’inh
hllr.uTlen thu tir phat hanh c¢6 phiéu, nhin von gép cuia chi s 31 300,000,000,000 ;
3. Tién vay ngéin han, dai han nhén dugc 33 VILI 20,397,757,362 13,512,332,686
4. Tién chi tra ng gbc vay 34 VIL2 (18,401,904,085)  (18,557,206,322)
6. Cb tire, loi nhudn da tra cho chu s& hitu 36 (12,788,452,750) -
Luwu chuyén tién thudn tiv hoat dpng tai chinh 40 289,207,400,527 (5,044,873,636)
Luu chuyén tién thudin trong ky 50 (16,288,875,345) 7,516,938,142
Tién va twong duong tién dau ky 60 19,212,278,843 12,719,044,157
anh huong cia thay ddi ty gia quy ddi ngoai té 61 118,676 -
Tién va twong duong tién cudi ky 70 20,235,982,299
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CONG TY CO PHAN PAU TU EVERLAND

Thuyét minh Béo céo tai chinh riéng

Pia chi: s§ 142 Doi Cén, phudng Ddi Can, quan Ba Dinh, TP Ha Noi, Viét Nam Quy III ném 2018
Dién thoai: (04) 35690141 - Fax: (4) 35690141

L

1.

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Cho ky hoat ddng tir ngay 01/01/2018 dén 30/09/2018
Diic diém hoat ddng clia doanh nghigp

Hinh thive so hivu von:

Cong ty Cb phan Pau tu EVERLAND ("Céng ty"), hoat dong theo Gidy chimg nhén ding ky doanh nghiép
cdng ty ¢b phdn ma s6 doanh nghiép: 0104228175 do S& K& hoach va Dau tu Thanh phd Ha Ngi cap 14n dau
ngdy 27/10/2009 va thay ddi bd sung lan thir 19 ngay 17/08/2018.

Vén diéu I¢ ciia Cong ty la:  600.000.000.000 dong
(Biing chiv: Sdu triim ty dong chin).

Co cfu von diéu 1§: Co phin Thanh tién Phén trim
Ong Lé Pinh Vinh 15.200.000 152.000.000.000 25,33%
Ong Nguyén Thitc Céin 4.500.000 45.000.000.000 7,50%
Cdc ¢é dong khdc 40.300.000 403.000.000.000 67,17%
Téng Cong 60.000.000  600.000.000.000 100%

Tru sé chinh: s§ 142 Pi Cén, P.Dji Cén, Q. Ba Pinh, TP, Ha Noi
Dia diém kinh doanh: Tang 1, tda CT1 khu @6 thi M§ Pinh, M& Tri, P M§ Pinh 1, Q Nam Ti Liém,
TP Ha Ngi.

Téng s6 cong nhan vién va nguwoi lao dpng ki hop dong cé thoi han tai ngay 30/09/2018: 35 ngudi.

Linh vyee kinh doanh: Tw van, moi gioi, ddu gia bat dong san, d4u gia quyén st dung dit va thwong mai
Nganh nghé kinh doanh

Tu van, méi gi6i, dau gia bat dong san, ddu gia quyén str dung dat.

Stra chita thiét bi, b dung gia dinh.

San xuét dd gd xay dung.

Chuén bj mit bfmg

Lip dat hé théng cap thoat nudre, 16 swdi va didu hoa khong khi

Bén budn may méc, thiét bi, phu ting méy khac.

Bén 1¢ dd ngii kim, son, kinh, thiét bi lip dit khéc trong x4y dyung trong cira hang chuyén doanh.

Ban 1¢ dd dién gia dung, giudng, ti, ban, ghé va dd ndi thit, dén va bo dén dién, dd dung gia dinh khéc.
Quang cdo (khdng bao gdm quéang céo hit thudc 14).

Do tao dai hoc va sau dai hoc.

Xdy dyng nha cic loai; Xy dyng cong trinh k¥ thuat dan dung khéc; X4y dung cong trinh cong ich; Xay
dung cong trinh dudng sit, duong bd; Hoat dong xay dung chuyén dung khac;

Cura, x¢, bao go va bao quan go.

(Céc thuyét minh nay 1a bd phan hop thanh Béo céo tai chinh)
5




CONG TY CO PHAN PAU TU EVERLAND

Thuyét minh Bdo cdo tai chinh riéng

Dia chi: s8 142 Do6i Cén, phudng Pdi Cén, quan Ba Dinh, TP Ha Noi, Viét Nam Quy Il nam 2018
Dién thoai: (04) 35690141 - Fax: (4) 35690141

I1.

2

Gido dyc khéc chua duge phén vao ddu. Chi tiét: Gido duc khong xac dinh theo cAp db tai cac trung tAim
dao tao bdi dudng. Céc dich vu day kém. Day ngoai ngit, k§ ning dam thoai. Pao tao k§ ning néi truée
cong ching.

Gido duc mam non, tiéu hoc va gido duc nghé nghiép.

San xut cdc san phém tur gf), tre, nira, rom, ra va vét liéu tét, bén

Lip dit hé thong dién, hé théng x4y dung khac

Hoat dong chuyén mon, khoa hoc va cong nghé khac chwa duge phén vao dau. Chi tiét: phién dich.

Dai Iy méi gidi, ddu gia. Chi tiét : dai ly;

San xuét gb dan, gd lang, van ép, van mong va san xudt bao bi bang gd.

Phéa d&, hoan thi€n cong trinh.

Bén budn dd dung khac cho gia dinh.

Ban budn may moc, thiét bi, phu ding méay ndng nghiép

Ban budn vat liéu, thiét bi 1ip dit khic trong xay dung; Ban budn nhién li¢u rdn, 16ng, khi va céc san
phéam lién quan; Ban budn do uong;

Nha hang, dich vy dn uong phuc vu luu dong, dich vu phuc vu d6 uong.

Hoat dong dich vu hd tro true tiép van chuyén hang héa, hanh khéch lién quan dén vén tai bang dudng bo,
dudong thiuy ndi dia.

Té chire gi6i thidu, xtc tién thuong mai.

Hoat dong sang tac nghé thudt va giai tri.

San xuét san phdm dién tir dan dyung. San xudt thiét bi truyén thong
Hoat djng tu vén, quéan 1y, dich vy hd trg tai chinh

Kho bi, luu gift hang hoa, béc xép hang hoa

Hoat ddng tru s& vin phong, trung tm dai Iy tu vén gidi thidu mdi gidi lao dong, viée lam. Cung tmg lao
ddng tam thoi. Cung g quan ly nguon lao dong.

Lip dat may moc, thiét bi cong nghiép.

Dich vu én 11611g.

Kinh doanh bét dong san, quyén sir dung dét thude chi s¢ hitu, chu str dung hoic di thué
Hoat dong kién tric va tu van ky thudt c6 lién quan

Cac hoat dong san xuat, kinh doanh dich vy khac ma nha nuée khoéng cAm. Dbi vdi céc nganh nghé kinh
doanh cé diéu ki¢n, doanh nghiép chi kinh doanh khi c6 du diéu kién theo quy dinh cta phap luat.

Ky ké toan, don vi tién té siv dung trong ké toan

K3 k& toan nim : bét diu tir ngay 01/01 va két thic vao ngay 31/12.

Pay 14 Béo céo tai chinh giita nién do nén ky ké toan bét dau tir ngdy 01/01/2018 dén 30/09/2018
Pon vi tién t¢ diing dé ghi s6 ké todn, 1ap va trinh bay bao cdo tai chinh 1a: Pdng Viét Nam (VND).

(Céc thuyét minh nay 1a b phan hop thanh Béo céo tai chinh)
6
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CONG TY CO PHAN DAU TU EVERLAND

Thuyét minh Béo cfo tai chinh riéng

Dia chi: s6 142 Doi Cén, phudong Doi Cén, quén Ba Pinh, TP Ha Ndi, Viét Nam Quy III ndm 2018
Pién thoai: (04) 35690141 - Fax: (4) 35690141

IIL

IV.

A - + A 34 1.5 -
Chu#n muyec ké todn va ché df ke toan ap dyng

Ché do ké toan 4p dung: Cong ty 4p dyung Ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam ban hanh theo Théng tu sO
200/TT-BTC ngay 22/12/2014 cta B9 Tai chinh.

A A A 2 A A . Y A 3a 1. A -
Tuyén bo tuan thi chuin myc ké todn va che do ke toan:

Chuing ti, Cong ty cb phan PAu tu Everland, tuyén bd tuan tha cac Chudn myc ké toan va Ché do ké toan
Viét Nam do B Tai chinh ban hanh, phit hop véi diic diém hoat dong sin xuat kinh doanh cia Cong ty.

Cic chinh sich ké toan ap dung

Sau day la cac chinh sach ké toan chui yéu duge Cong ty 4p dung trong viée 1ap béo cdo tai chinh:
Cic loai t gid hdi doai sit dung trong ké todn:

Nguyén titc xdic dinh ty gid giao dich thyc 1é:

Ty gi4 giao dich thyc té dbi voi cac giao dich bing ngoai t& phat sinh trong ky:

Ty gia giao dich khi mua ban ngoai t€ 14 ty gia ky két trong hgp ddng mua, ban ngoai t¢ gitta doanh nghiép va
ngin hang thuong mai.

Trudng hop hop ddng khong quy dinh ty gia thanh toén thi doanh nghiép ghi s6 ké toan theo nguyén tic:

Ty gia giao dich thuc té khi ghi nhan ng phai thu: 1a ty gia mua ciia ngén hang thuong mai noi doanh nghiép
chi dinh khéch hang thanh todn tai thoi diém giao dich phét sinh.

Ty gi giao dich thyc té khi ghi nhin ng phai trd: 1a ty gid ban cia ngan hang thwong mai noi doanh nghi¢p du
kién giao dich tai thoi diém giao dich phat sinh,

D4i véi cac giao dich mua sém tai san hoic cdc khodn chi phi dugce thanh toan ngay bing ngoai &, ty gi4 giao
dich thye té 13 ty gid mua ctia ngan hang thuong mai noi doanh nghiép thwe hi¢n thanh toan.

Ty gi4 giao dich thyc té khi danh gia lai céc khoan muyc tién t& c6 gbe ngoai ¢ tai thoi diém Idp Béo cdo tai
chinh: La ty gi4 cong bd clia ngan hang thuong mai noi doanh nghiép thudng xuyén c6 giao dich theo nguyén
tédc:

Ty gia giao dich thuc té khi danh gié lai cac khoan muc tién t& c6 gbc ngoai t& dugc phan loai la tai san: 12 ty
gi4 mua ciia ngn hang thuong mai noi doanh nghiép thudng xuyén cé giao dich tai thoi diém lap Béo cdo tai
chinh. Dbi v6i cac khoan ngoai t& giri ngén hang thi ty gi thuc té khi dénh gi4 lai 1 ty gia mua clia chinh
ngén hang noi doanh nghig¢p md tai khoan ngoai té.

Ty gia giao dich thyc té khi danh gia lai cac khoan myc tién té c6 géc ngoai t€ dugc phan loai 14 ng phai tra:
La ty gia ban ngoai t¢ cta ngén hang thuong mai tai thoi diém lap Béo céo tai chinh.

Nguyén tiic xde dinh ty gid ghi so: Ty gid ghi s0 gom ty gid ghi 56 thyee t€ dich danh hodic ty gid ghi sé binh
qudn gia quyén di djng.

Ty gié ghi sb thuc t& dich danh: La ty gia khi thu hdi cdc khoan ng phai thu, cc khoan ky cwoc, ky qui hoiic
thanh toén cac khoan ng phai tra bing ngoai té, duge xdc dinh theo ty gia tai thoi diém giao dich phat sinh
hoiic tai thoi diém déanh gia lai cuoi ky ctia tirng doi tugng.

Ty gia ghi s6 binh quén gia quyén di dong 2 ty gia dugce sir dung tai bén C6 tai khoan tién khi thanh toan tién
bing ngoai t&, dugc xac dinh trén co sd lay téng gid tri duoc phan 4nh tai bén No tai khoan tién chia cho s
lugng ngoai té thuc c6 tai thoi diém thanh toén.

Nguyén tic dp dung 1y gid trong ké todn:

(Céc thuyét minh nay 1a b phan hop thanh Bao céo tai chinh)
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CONG TY CO PHAN PAU TU EVERLAND

Thuyét minh Bdo co tai chinh riéng

Pia chi: s6 142 Doi Cén, phuong Poi Cén, quén Ba Dinh, TP Ha N¢i, Viét Nam Quy IIl nam 2018
Dién thoai: (04) 35690141 - Fax: (4) 35690141

Khi phat sinh céc giao dich bing ngoai té, ty gi4 giao dich thyc té tai thoi diém giao dich phét sinh dugc sir
dung d& quy ddi ra ddng tién ghi sb ké toan ddi véi:

Cac ta1 khoan phan anh doanh thu, thu nhap Khac. Kieng truong hgp ban hang hoa, cung cap dich vy hoac thu
nhép c6 lién quan dén doanh thu nhén trude hodic giao dich nhén trude clia ngudi mua thi doanh thu, thu nhap
twong g v&i sb tién nhan trude duge ap dung ty gid giao dich thyc té tai thoi diém nhan trude clia ngudi
mia

Céc tai khoan phan anh chi phi san xuét, kinh doanh, chi phi khéc. Riéng trudng hgp phan b khoan chi phi

nhén truéce vao chi phi san xudt, kinh doanh trong ky thi chi phi dugc ghi nhan theo ty gié giao dich thyc té tai
thoi diém tra trude,

Céc tai khoan phan 4nh tai san. Riéng trudng hop tai san dugc mua co lién quan dén giao dich tra trudce cho
ngudi ban thi gia trj tai san tuong Gng vdi O tién tra trude duge dp dung ty gid giao dich thyc t€ tai thoi diém
tra trude cho ngudi ban.

Tai khoan loai von ch s& hitu.

Bén No cdc tai khoan phai thu; Bén No céc tai khoan von bang tién; Bén No céc tai khoan phai tra khi phat
sinh giao dich tra tién trude cho ngudi ban.

~ r . N 5 3 2 A r I \ e 2 50 . r . . . A r 3 5
Bén C6 céc tai khoan phai tra; Bén C6 céc tai khoan phdi thu khi phét sinh giao dich nhén trudce tién cua
ngudi mua.

Khi phét sinh céc giao dich bing ngoai &, ty gid ghi sb thye té dich danh duge st dung dé quy ddi ra dong
tién ghi s6 ké toan dbi véi cac loai tai khoan sau:

Bén C6 cée tai khoan phai thu (ngoai trir trudng hop giao dich nhén trude tién clia ngudi mua); Bén No tai
khoan phai thu khi tit todn khoan tién nhén truéc clia ngudi mua do di chuyén giao san pham, hang hoa,
TSSCD, cung cap dich vy, khdi lugng duoc nghiém thu; Bén C6 céc tai khoan ky cuge, ky qu, chi phi tra
trude.

Bén Ng cde tai khoan phai tra (ngoai trir giao dich tra trude tién cho ngudi ban); Bén C6 tai khoan phai tra
khi tit toan khoan tién (mg truée cho ngudi ban do dd nhén duge san phém, hang hoa, TSSCD, dich vy,
nghiém thu khoi lugng.

Trudng hop trong ky phat sinh nhidu khoan thu hoic phai tra bing ngoai t€ v&i cting mdt doi twong thi ty gia
ghi s thyc t& dich danh cho timg dbi twgng dugc x4c dinh trén co s& binh quén gia quyén di dong clia céc
giao dich doi véi cac doi tugng da.

Khi thyc hién thanh todn bing ngoai t&, ty gi4 binh quan gia quyén di déng dugc sir dung dé quy dbi ra dong
X e A A : 2 A r r 3 3 X

ticn ghi so ke toan & Bén Co cac tai khoan tien.

Nguyén tic ghi nhin cic khodan tién va cic khodn twong duong tién

Nguyén tic xdc dinh cdc khoan twong dwong tién:

Tién va céc khoan tuong duong tién bao gdm: céc khoan tién mit tai quy, tién giri ngén hang ( khong ky han),
tidn dang chuyén va cac khoan tuong dwong tién ctia doanh nghiép. Cac khoan tuong dwong tién 14 cac khoan
dAu tu ngén han c6 thoi han thu héi khong qué 3 thang, ¢6 kha ning chuyén ddi d& dang thanh mét lugng tién
xac dinh va khong c6 rti ro trong viéc chuyén dbi thanh tién tai thoi diém béo céo.

Nguyén tiic ghi nhan cac khoan du tw tai chinh

Céc khoan dau tu tai chinh ngén han: cdc khoan tién gri ngan hang cé ky han, céc khoan cho vay ndm giir dén
ngdy déo han va cdc khodn dau tu khdc c6 ky han con lai khong qué 12 théang k& tir thoi didm béo cdo duge
ghi nhén theo gia goc.

(Céc thuyét minh nay 12 bd phén hop thanh Béo céo tai chinh)
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CONG TY CO PHAN PAU TU EVERLAND Thuyét minh B#o c#o tai chinh riéng
Pia chi: s6 142 Doi Cén, phudng Doi Cén, quén Ba Pinh, TP Ha Noi, Viét Nam Quy Il ndm 2018
Dién thoai: (04) 35690141 - Fax: (4) 35690141

Céc khoan dau tu tai chinh dai han cia Cong ty bao gdm dau tu vio Cong ty con, ddu tu vao Cong ty lién
doanh, lién két va cdc khoan dau tu dai han khac duge ghi nhén theo gia gbc, bt du tir ngdy gop vén diu tu
hodc ngay mua trai phiéu.

Phwong phdp lidp dw phong gidm gid diu tw ngdn han, dai han:

Duy phong giam gia dau tu ngan han, dai han duge ap dung theo hudng dén tai Thong tu $6 228/2009/TT-BTC
ngay 07/12/2009 va Thong tu s6 89/2013/TT-BTC ngay 28/06/2013 ctia B§ Tai chinh.

Nguyén tic ghi nhén cic khodn phai thu thwong mai va phai thu khae:

Nguyén tic ghi nhan: Cic khodn phdi thu khdch Imng, khodn tra triwée cho nguwdi bdan, phdi thu ni bj,
va cdc khodn phdai thu khdc tai thoi diém bdo cdo, néu:

C6 thoi gian déo han khong qua 12 thang hogc mot chu ky san xudt kinh doanh thong thudng ké tir thoi diém
béo cdo dugce phan loai la Tai san ngan han.

Cac khoan khdng dugc phén logi 1a ngan han thi duoc phan loai lai 1a dai han.

Lap du phong phai thu khé doi: Du phong ng phai thu kho doi thé hién phan gia tri dy kién bi tdn that cta cac
khoan no phai thu khong dugce khach hang thanh toén tai thoi diém lap B4o céo tai chinh.Tang hodc gidm s6
du tai khoan du phong duge hach todn vao chi phi quan Iy doanh nghié€p trong ky.

Nguyén tdc ghi nhin hang ton kho

Nguyén tic ddnh gid hang ton kho va phwong phdp xdc dinh gid trj hang ton kho cudi kp:

Hang ton kho duge xéc dinh trén co s& gid gbc. Gia gbc hang tdn kho bao gdm: Chi phl mua, chi phi ché bién
va cdc chi phi lién quan tr ch tiép khac phat sinh dé ¢6 duge hang tdn kho & dia diém va tlang thai hién tai.

Hang tn kho khong bao gdm gi4 trj chi phi san xuét kinh doanh dé& dang dai han va gié tri thiét bi, vét tu, phy
tung thay thé dai han.

Nhitng chi phi khong dwgce tinh vao gid gbc hang ton kho:
Chi phi nguyén vt liéu, chi phi nhén céng va cdc chi phi san xuat, kinh doanh khéc phat sinh trén mirc binh
thudng.
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Chi phi bao quan hang tn kho trir céc chi phi bao quan hang ton kho céan thiét cho qua trinh san xut tiép theo
v chi phi bao quan hang ton kho phat sinh trong qua trinh mua hang.

Chi phi ban hang.

Chi phi quén ly doanh nghigp...

Phuong phép xéc dinh gid tri hang tdn kho cudi ky: Gia tri hang tn kho cudi ky = Gi4 trj hang ton dau ky +
Gia tri hang nhép trong ky - Gia tri hang xudt trong ky. (Phuong phép tinh gid hang xuét kho theo phuong
phap Binh quén gia quyén).

Phwong phéap hach toan tdng hop hang tdn kho: Theo phuong phap K& khai thudng xuyén.
Lip dw phong giam gid hang ton kho:

Dur phong giam gia hang ton kho dugc lap vao thoi diém l4p Béo cdo tai chinh la s& chénh l&ch giita gi4 gdc
hang ton kho 1én hon gia tri thuan ¢6 thé thyc hién duge cta ching. Ting giam sb du du phong giam gia hang
tdn kho duge hach toén vao gia von.

(Céc thuyét minh nay 1a b§ phan hop thanh Béo céo tai chinh)
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CONG TY CO PHAN PAU TU EVERLAND

Thuyét minh Béo cfo tai chinh riéng

Dia chi: s6 142 D6i Cin, phudng Ddi Cén, quan Ba Dinh, TP Ha Noi, Viét Nam Quy III nim 2018
Dién thoai: (04) 35690141 - Fax: (4) 35690141

0.

Nguyén tic ghi nhin va khéu hao TSCD
Nguyén tic ghi nhin TSCD hitu hinh, vé hinh va thué tai chinh
Tai san ¢b dinh ctia Cong ty dugc hach toén theo 03 chi tiéu: nguyén gid, hao mon lu§ ké va gia tri con lai.
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Nguyén gid ctia tai san ¢6 dinh duge xdc dinh 12 gid mua (trir cdc khoan chict khau thwong mai, giam gia) va
¢4 chi phi lién quan true tiep dén viée dua tai san vao trang thai san sang sir dyng,

Phuwong phdp khiu hao TSCD

Tai san ¢b dinh dugc khiu hao theo thoi gian st dung ude tinh va theo phuong phap khéu hao dudng thing.
Thai gian khdu hao duoc tinh theo thdi gian khdu hao quy dinh tai Thong tu s6 45/2013/TT-BTC ngay 25
thang 04 nim 2013 cua B Tai chinh. Thoi gian khiu hao cu thé nhu sau:

Loai tai sén Thei gian KH
Nha ciia, vit kién tric | 06 - 50 nim
Méy méc thiét bi | b 03 - 12 nim
Phuong tigén vén tai | 06 - 10 ndm
ﬁiiét bi quan ly 03-10 nﬁn:
Tai san ¢b dinh khac " 03 - 05 ndm
Tai sén ¢ djnh vo hinh -  03-50mim

Nguyén tic ghi nhiin va vén ho4 cAc khodn chi phi tra truée

Chi phi tra truée bao gdm cac chi phi tra trude ngén han hodc chi phi tra trwée dai han trén bang can déi ké
todn va dugc phan bd trong khoang thdi gian tra trude ctia chi phi twong g véi cac loi ich kinh té duge tao
ra tir cac chi phi nay.

Céc loai chi phi tra trude dai han bao gdbm

Chi phf tra trude vé thué co sé ha téng, thué hoat dong tai san ¢b dinh.

Chi phi mua bao hidm va céc loai 18 phi ma doanh nghiép mua va trd mot 14n cho nhidu ky ké toén.

Céng cy, dung cu, bao bi luan chuyén dd ding cho thué lién quan dén hoat dong nhiéu ky ké toan.

Chi phi tra truéc vé Ii tién vay hoiic 14i trai phiéu ngay khi phat hanh.

Chi phi sira chita 16n tai san ¢b dinh phat sinh mot 1an c6 gid trj I6n, doanh nghiép khong thyc hién trich trudce
chi phi sita chita 16n TSCD va phan bo t6i da khong qua 3 ndm

S6 chénh léch gia ban nhd hon gi4 trj con lai ctia TSCD ban va thué lai 1a thué hoat dong.

Trudng hop hop nhét kinh doanh khéng dan t&i quan hé cong ty me - cong ty con c6 phat sinh lgi thé thuong
mai hodic khi ¢§ phin hoa doanh nghiép nha nudc ¢é phat sinh loi thé kinh doanh.

Céc khoan chi phi trd trwde khac phu vu cho hoat dong kinh doanh cua nhiéu ky k& toan.

A M A - - 2 2. >
Nguyén tac ke toan cac khodn n¢ phai tra
Nguyén tic ghi nhin: Céc khoan phai trd ngudi ban, ngudi mua tra tién trude, phai tra ndi bd, va cac khoan
e 2 . veogr A . , A
phai tra khéc tai thoi diém bdo cdo, néu:

C6 thoi gian déo han khéng qué 12 thang hosic mdt chu ky san xuit kinh doanh théng thudng ké tir thoi diém
bdo cdo duge phan loai la phai trd ngdn han.

(Céc thuyét minh nay 12 b phan hop thanh Bio c4o tai chinh)
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CONG TY CO PHAN DAU TU EVERLAND

Thuyét minh Béo cdo tai chinh riéng

Dia chi: s6 142 Pdi Cin, phudng Ddi Cén, quan Ba Dinh, TP Ha Ngi, Viét Nam Quy III nim 2018
Dién thoai: (04) 35690141 - Fax: (4) 35690141

9,

10.

11.

Céc khoan khong dugc phan loai la ngﬁn han thi dugc phén loai lai 1a dai han.
Nguyén téic ghi nhin vay va ng' thué tai chinh

Cac khoan vay va no thué tai chinh c¢6 thdi gian tra ng hon 12 thang ké tir thoi diém 1ap bo cdo tai chinh
duoc trinh bay 13 vay va ng thué tai chinh dai han. Céc khoan dén han tré trong vong 12 thing tiép theo ké tir
thoi didm 1ap béo céo tai chinh duge trinh bay [a vay va ng thug tai chinh ngin han dé c6 ké hoach chi tra.
Cac chi phi lién quan truc tiép dén khoan vay dugc hach toan vao chi phi tai chinh. Trudng hop cac chi phi
ndy phat sinh tir khoan vay riéng cho myc dich dau tu, xdy dyng hofic san xuét ti san d& dang thi duge von
hoa.

Péi véi cac khoan ng thué tai chinh, tng sb no thué phan 4nh 14 tdng s tién phai trd dugc tinh bing gid tri
hién tai ctia céc khoan thanh ton tién thué tdi thiéu hogic gia tri hop 1y cua tai san thué.

Nguyén tfic ghi nhin va von ho4 cac khoan chi phi di vay
Chinh séch ké toan 4p dyung cho chi chi di vay Cong ty thyc hién theo Chudn myc K& toan s6 16 vé Chi phi di
vay, cu thé:

. P . (VS A A X A - 5 A e 3 r 3 . .
Chi phi di vay lién quan tryc tieép den viéc dau tu xay dung hodc sdn xuat tai sdn do dang dwgc tinh vao gia tri
2 ve 9 r A r A ; 3 ar e X A A s 2 « X A - Al .
clia tai san dé (duge von hod), bao gom céac khoan lii tién vay, phan bo cac khoan chiét khau hodéic phy trdi khi
phat hanh trai phi€u, cic khoan chi phi phu phét sinh lién quan t&i qué trinh lam tha tyuc vay.

Viéc von hoa chi phi di vay s&€ dugc tam nging lai trong céc giai doan ma qué trinh dau tu xay dyng hodc san
A, oyne o ) s er - . oy £o1x A s A
xuat tai san dé dang bi gian doan, trlr khi sy gian doan do la can thiét.

Viée von hod chi phi di vay s& chdm dit khi céc hoat dong chu yéu can thiét cho viée chuén bi dwa tai san d&
dang vao str dung hodc ban dad hoan thanh. Chi phi di vay phat sinh sau d6 s€ dugc ghi nhan 13 chi phi san
xuat, kinh doanh trong ky khi phat sinh.

Céc khoén thu nhap phat sinh do dau tu tam thoi céc khoan vay riéng biét trong khi chd str dung vao myc dich
¢6 duge tai san do dang thi phai ghi giam telr (-) vao chi phi di vay phat sinh khi vén ho.

Chi phi di vay duge vén hoé trong ky khong duge vugt qua tdng sd chi phi di vay phat sinh trong ky. Céc
khoan [4i tién vay va khoan phan bd chiét khau hoic phu trdi duge vén hod trong timg ky khong dugce vuot
qué s 131 vay thuc té phét sinh va s6 phan bd chiét khdu hozic phy trdi trong ky dé.

Nguyén tiic ghi nhin chi phi phai tra.
Chi phi phai trd ding dé phan 4nh cdc khoan phai trd cho cdc hang hod, dich vy d& nhin dugc tir ngudi ban

- ~ A \ e \ , ’ A . a r , -
hodc da cung cap cho ngudi mua trong ky bdo cdo nhung thyc té chua chi tra do chua ¢ hoa don hoiic chua
di ho so tai ligu ké toan, dugce ghi nhan vao chi phi san xuét, kinh doanh cta ky bao cdo.

Ngoai ra chi phi phai tra con phan dnh céc khoan phai trd cho ngudi lao dong trong ky nhu phai tra vé tién
lwong nghi phép va cac khoan chi phi san xuat, kinh doanh ctia ky béo cdo phai trich trude nhu:

Chi phi trong thoi gian doanh nghié€p ngtmg san xuat theo mua vu.
Trich trude chi phi 14i tién vay phai tra trong trudng hop vay tra 13i sau, 13i trai phiéu tra sau.
Trich truée chi phi dé tam tinh gia von hang hoa, thanh pham bat déng san da ban.

Viée hach toan cic khoan chi phi phai tra vao chi phi san xudt, kinh doanh trong ky phai thyc hién theo
nguyén tic phu hop gilta doanh thu va chi phi phat sinh trong ky.

(Céc thuyét minh nay 12 by phan hop thanh Béo céo tai chinh)
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CONG TY CO PHAN PAU TU EVERLAND Thuyét minh Béo cdo tai chinh riéng
Dia chi: s6 142 Pdi Cén, phudng Ddi Can, quan Ba Dinh, TP Ha Noi, Viét Nam Quy Il ndm 2018
Pién thoai: (04) 35690141 - Fax: (4) 35690141

12,

13.

14.

15.

Nguyén tic va phuong phap ghi nhén cic khodn dy phong phai tra.

Céc khoan du phong phai tra 1a nghfa vu ng hién tai nhung thudng chwa xéc dinh dugc thoi gian thanh todn cy
A ’ 2 \ . A . 9 ~ - s A n
thé. Céc khoan nay duge ghi nhan khi thoa mén céc diéu ki¢n sau:

Doanh nghiép ¢ nghia vy ng hién tai do két qua tir mot sy kién da xay ra.
3 - A ~ s . Al A a2 % A A A A 3. - ~ \
Sy giam sat vé nhitng lgi ich kinh t€ ¢6 thé xay ra dan dén viéc yéu cau phai thanh toén nghia vy ng; va

Pua ra duge mdt ude tinh déng tin cdy veé gia trj ctia nghia vy ng do.

Céc khoan dy phong phai tra nay thudng duge ude tinh va co thé chua xéc dinh duge chéc chin s s& phai
tra, Céc khoan phai tra chua phat sinh do chua nhén hang hod, hang hod dich vu nhung dugc tinh truée vao
chi phi san xuét kinh doanh trong ky nay dé dam béao khi phat sinh thuc té khong gy dot bién cho chi phi san
xudt, kinh doanh dugc phan 4nh [a dy phong phai tra. Céc trich trude duge phan 4nh vao dy phong phai tra
duoce ,nhu:

Chi phi stra chifa 16n ctia nhitng tai san dic thu do viéc sita chita 16n ¢6 tinh chu ky, doanh nghiép dugc phép
trich trudce chi phi sira chifa l6n cho nam ké hoach hodic mot s6 néim ticp theo.

5 2 < 2 A 3 . A 3 A s A
Du phong bao hanh san pham, hang ho4, cong trinh x4y dyng, tdi co cau;

Céc khoan dy phong phai tra khéc. 3

2
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Nguyén tiic ghi nhan doanh thu chwa thye hi¢n:

Doanh thu chua thyc hién gom doanh thu nhén truée nhu: So tién ctia khach hang da tra truée cho mot hodc \

A a1 A , A A grxt 3 3 ~t A r . A - r A 3 r
nhiéu ky ké toan vé cho thué tai san; Khoan 1di nhan truée khi cho vay von hodic mua céc cong cu ng; Va cac o
khoan doanh thu chua thuc hién khic nhu: Khoan chénh léch giita ban hang tra chdm, tra gép theo cam ket Y

v6i gia ban tra tién ngay, khoan doanh thu tuong Ung véi gia tri hang hod, dich vy hofic s phai chiét khau
giam gid cho khach hang trong chuong trinh khach hang truyén théng... Khong hach toén vao doanh thu chua
thye hién céc khoan :

A A Ie 5 \ e Y “n A A \ - .

- Tién nhin trude clia ngudi mua ma doanh nghiép chua cung cap san pham, hang ho4, dich vu;
- Doanh thu chura thu dugc tién cta hoat dong cho thug tai san, cung cap dich vu nhiéu ky;
Py - . A A 2 o ~
Nguyén tac ghi nhan von chu sé hivu:
A A 3 X ) A

Von dau tu ctia chu s& hitu bao gom:

A ) A 7 A 5 ’ R
+ Von gop ban dau, gbp bo sung ctia cac chu s& hitu.

’ 2 A 5 - ~ A A LT . A X 4 A .
+ Céc khoan duge bo sung tir cac qui thuge von chii sé hitu, Igi nhuén sau thue cia hoat dong kinh doanh.
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Thing du von ¢d phan duge ghi nhén theo so chénh I§ch 16n hon giita gia thyc té phat hanh va ménh gia cd
phieu khi phat hanh ¢6 phiéu.

Chénh léch ty gia héi doai déu dugc phan 4nh ngiy vao doanh thu hoat dong tai chinh (néu Iai) hodc chi phi
tai chinh (néu 10) tai thoi diem phat sinh.

Nguyén tic trich 1ap cdc qui tir loi nhuén sau thué: Viée trich 1ap cac qu§ tir loi nhun sau thué duge thyc |
hién theo diéu 1& ciia Cong ty va Nghi quyét Pai hoi déng Co dong cuia Cong ty.

Nguyén tic vi phwong phap ghi nhin doanh thu

Doanh thu ban hang

Doanh thu ban hang, duge ghi nhan khi dong thdi théa mén céc dicu kién sau:

(Céc thuyét minh nay 12 bd phén hop thanh Béo cdo tai chinh)
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CONG TY CO PHAN PAU TU EVERLAND Thuyét minh Béo co tai chinh riéng
Dia chi: s6 142 Doi Cén, phudng Ddi Can, quén Ba Dinh, TP Ha N¢i, Viét Nam Quy 11l nam 2018
Dién thoai: (04) 35690141 - Fax: (4) 35690141

Phén 16n i ro va loi ich gin lién véi quyén s& hitu san phém hogic hang héa da dugce chuyén giao cho nguoi
mua;
Cong ty khong con nam giir quyén quan ly hang hoa nhu nguol so hiru hang hoa hoac quyén kiém soat hang
hda:

- Doanh thu dugc xac dinh tuong déi chéc chin;

- Cong ty da thu duge hoic s& thu dugc lgi ich kinh té tir giao dich ban hang;
- Xéc dinh duge chi phi lién quan dén giao dich ban hang.

A .
Doanh thu cung cap dich vu

Doanh thu ctia giao dich v& cung cép dich vy duge ghi nhan khi két qua cia giao dich d6 duge xac dinh mot
cach dang tin cdy. Ttuorng horp giao dich vé& cung cdp dich vu lién quan dén nhiéu ky thi doanh thu dugc ghi
nhan trong ky theo ket qué phan cong viée di hoan thanh tai ngay clia bang can ddi ké toan ctia ky d6. Két qua
cia giao dich cung cap dich vu duge xdc dinh khi thoa mén ddng thoi ca bbn diéu kién sau:

- Doanh thu dugc xéc dinh tuong déi chéic chén.

- C6 kha ning thu dugc loi ich kinh té tir giao dich d6;

- Xdc dinh dugc phin cong viée di hoan thanh tai ngay cia bang cén dbi ké toan; va

- Xéc dinh duge chi phi phat sinh cho giao dich va chi phi d& hoan thanh giao dich cung cap dich vy dé.

Doanh thu hop ddng xay dung theo 1 trong 2 trudng hop sau:

Trudng hop hop ddng xdy dyng quy dinh nha thiu duoc thanh todn theo tién do ké hoach, khi két qua
thye hién hop ddng xay dung duge uéce tinh mot cach déng tin cdy, thi doanh thu ctia hop ddng x4y dung

- duoge ghi nhan twong tng véi phin céng vide dd hoan thanh do nha thau ti xdc dinh vao ngay Iap béo céo
tai chinh ma khéng phu thudc vao héa don thanh toén theo tién do k& hoach da 1ap hay chua va s tién ghi
trén hoa don la bao nhiéu;

Trudng hop hop ddng xay dung quy dinh nha thdu duge thanh toan theo gia tri khdi lwong thyc hién, khi
két qué thuc hién hop ddng xdy dung duoc xac dinh mot cdch ddng tin cly va duge khach hang xéc nhén,
thi doanh thu lién quan dén hop ddng duoc ghi nhan twong Gng véi phin cong viéc da hoan thanh dugc
khéach hang xdc nhan trong ky phéan anh trén héa don dé lap.

Doanh thu hoat déng tai chinh bao gdm:

ot gt A LI P e ~ r b 7 A 5 J + K A . 2 . 3 .
LAi tién gui, I3i cho vay, |ai ban hang tra cham, tra gop, chiét khau thanh todn dugc hudng khi mua hang hoa
dich vy...

;\ r . A . . . o J"\.
Co tire loi nhuéin dugce chia cho giai doan sau ngay dau tu,

A A A X . - r & \ . e A . -
Thu nhép vé hoat dong dau tu mua, ban chiing khoan ngén han, dai han; Lai chuyén nhyong von khi thanh 1y
- 2 A r ‘A A 3 A A £ X 5 A A -
cée khodn vén gop lién doanh, du tu vao cdng ty lién két, dau tu vao cdng ty con, dau tur von khéc.

Li ty gid hoi dodi va cac khoan doanh thu hoat dong tai chinh khéc
A < A - - > oo <
16. Nguyén tic ke toan cac khodn giam trir doanh thu

Céc khoan giam trir doanh thu duge diéu chinh gidm trir doanh thu ban hang, cung cip dich vu phat sinh trong
ky bao gom: Chiét khdu thuong mai, giam gi4 hang ban va hang ban bj tra lai.

(Cac thuyét minh nay 12 bd phén hop thanh B4o céo tai chinh)
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CONG TY CO PHAN DAU TU EVERLAND

ﬂ . r r b 8. r A
Thuyét minh Bao cio tai chinh riéng

Dia chi: s6 142 Doi Cin, phudng Doi Cén, quan Ba Pinh, TP Ha Ngi, Viét Nam Quy IIl ndm 2018
Pién thoai: (04) 35690141 - Fax: (4) 35690141

17.

18.

19.

20.

Trudng hop san phdm, hang ho4, dich vu da tidu thy tr cdc ky trude, dén ky sau phai giam gia chiét khau
thuong mai, bi tra lai nhung phét sinh trude thoi diém phét hanh Béo c4o tai chinh thi dugc coi 1a sy kién can
dugce diéu chinh phét sinh sau ngay 1ap Bang cin dbi ké toan va ghi giam doanh thu trén Béo cdo tai chinh ciia
ky 1ap bao céo (ky trudc)

\ 1 A \ r . A A - \ e A b 34 . . A 4
Trudng hop san pham, hang hoa, dich vu di ti¢u thy tir cdc ky trude, dén ky sau phai gidm gia chict khau
thuong mai, bj tra lai nhung phét sinh trude sau diém phét hanh Béo cdo tai chinh thi doanh nghi¢p ghi giam
doanh thu ctia ky phat sinh.

Nguyén tiic ké toan gid von hang ban

Gi4 vén hang ban phan 4nh gi4 trj cla san pham, hang hoa, dich vy, bat dong san dAu tu béan ra trong ky.
Ngoai ra né phan anh dén céc chi phi lién quan dén hoat dong kinh doanh bit dong san du tu nhu: chi phi
khAu hao, chi phi stra chifa, chi phi nghiép vu cho thué bit dong san dau tu theo phuong thirc cho thué hoat
dong, chi phi nhuong ban, thanh [y bat dong san diu tu.

Khoén dy phong gidm gi4 hang ton kho dugc tinh vio gid v6n hang ban trén co s& lugng hang tdn kho va
phan chénh l&ch giita gid tri thudn ¢6 thé thuc hién dugc nho hon gid goc hang tdn kho.

Chi phi nguyén vét liéu, nhan cong vugt trén mirc binh thudng va chi phi san xuat chung co dinh khéng phan
bo duge tinh vao gia von trong ky.

Ciac khoan thué nhép khau, thué tiéu thy dic biét, thué bao vé mdi trudong da tinh vao gid tri hang mua ncu khi
A , ' - 3 , 3 A ar + . = g ey A \ -
xudt ban hang hod ma céc khoan thué dé duge hoan lai thi ghi gidm gia von hang ban.

Khoan chiét khau thuwong mai, giam gia hang ban nhan duge sau khi hang mua di tiéu thy duge ghi giam gia
von hang ban.

A 4 A - . F g e
Nguyén tac ke toan chi phi tai chinh

Chi phi tai chinh bao gdm cac khoan chi phi lién quan dén céc hoat dong dau tu tai chinh, chi phi cho vay va
di vay vén, chi phi gép vén lién doanh, lién két, 16 chuyén nhugng chiing khoén ngén han, chi phi giao dich
bén chimg khoan; Dy phong giam gi4 chimg khoén kinh doanh, dy phong ton thit dau tu vao don vj khéc,
khoan 18 phat sinh ban ngoai t¢, 15 ty gi4 héi do4i...

Hoan nhdp du phdng gidm gia chimg khoén kinh doanh, dy phong ton that ddu tu vao don vi khéc duge ghi
gidm chi phi tai chinh tai chinh.

Nguyén tic ké todn chi phi ban hang va chi phi quan ly doanh nghiép

. Fr s 2 A \ , . ’ A ’ . - 3 - 2 A \ .
Chi phi ban hang ctia doanh nghiép la cac chi phi thyc té phat sinh trong qué trinh ban san pham, hang hoa,
X . A ’ . ’ \ \ s g A 3 A 2 - > I
cung cép dich vu bao gdm céc chi phi chao hang, gi¢i thiéu sin pham, quang céo san phim, hoa hdng bén
\ . rop e ‘ 5 A b - . 2 > r re A
hang, chi phi bao hanh san pham, hang ho4, chi phi bio quan, déng gbi, van chuyén,...

Céc khoan hoan nhép dy phong phai tra vé bao hanh san phdm, hang hoa (chénh l&ch gifta s6 phai lap du
phong ky nay nhé hon sb phai lap du phong ky trude chua sir dung hét) thi ghi giam chi phi ban hang.

. ’ 2 ’ [P A . . s A \ r 3 A A s , . ’
Chi phi quan ly doanh nghiép bao gom cac chi phi vé luong va trich theo luong ctia nhan vién quan ly, chi phi
vit ligu viin phong, chi phi cong cu dung cu, khau hao TSCP diing cho quan ly doanh nghiép, tién thué dét,
thué mén bai, khoan lap dy phong phai thu khé doi, dich vu mua ngoai va chi phi bing tién khéc.

Hoan nhdp sb du phong phai thu khé doi, dy phong phai trd (chénh 1&ch gitra sb phai lap dy phong ky nay nho
hon s8 phai lap dyu phong ky truée chua st dung hét) dugce ghi giam chi phi quan 1y doanh nghi€p.

A < + = . . A . - A A A A + \ . ,
Nguyén tic va phwong phap ghi nhiin chi phi thué thu nhéip doanh nghiép hién hanh va chi phi thué thu
nhép doanh nghiép hoiin lai

(Cac thuyét minh nay 12 bd phén hop thanh Bdo céo tai chinh)
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CONG TY CO PHAN PAU TU EVERLAND Thuyét minh B#o céo tai chinh riéng
Dia chi: s6 142 DPdi Cén, phuong Doi Cén, quan Ba Dinh, TP Ha N¢i, Viét Nam Quy III nam 2018
Dién thoai: (04) 35690141 - Fax: (4) 35690141

Chi phi thué thu nhap doanh nghi€p hién hanh dugc xéc dinh trén co s& téng thu nhap chiu thué va thué sudt
thué thu nhdp doanh nghiép trong nim hién hanh.

'a r . A A 3 A -« , v - . oA \ A A A ~
Viéc xéc dinh thué thu nhip cta Cong ty cdn clr vao cdc quy dinh hig¢n hanh vé thué. Tuy nhién, nhitng quy
dinh ndy thay doi theo timg thoi ky va viée xdc dinh sau cliing vé thué thu nhép doanh nghi€p tuy thuge vao
két qua kiém tra ctia co quan ¢ tham quyén.

(Céc thuyét minh nay 12 bd phén hop thanh Bao cdo tai chinh)
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CONG TY CO PHAN PAU TU EVERLAND
Dija chi: s6 142 Pdi Cén, phuong Déi Cén, quan Ba Pinh, TP Ha Noi, Viét Nam

Dién thoai: (04) 35690141

- Fax: (4) 35690141

Thuyét minh Bdo céo tai chinh riéng

Quy Il ndm 2018

V.

1.

THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TREN BANG CAN POI KE TOAN

(BVT: VND)

Tien

A As 1.8
S0 cuoi ky

$6 dau ky

A )
Tien mat
sA o . A -+
Tien giri Ngiin hang
' A ) A ~
Tien givi ngin hang VND

Ngén hang TMCP Dau tu va Phat trién Viét Nam- CN Déng 1
Ngan hang TMCP Sai Gon Thuong Tin - CN Théng Long
Ngén hang TMCP Céng Thuong Viét Nam - CN Tay Ha Noi
Ngan hang TMCP K§ thuong Vi¢t Nam - CN Dong Do
Ngén hang TMCP An Binh

Ngéan hang TMCP Phuong Pong - CN Ha Noi

Ngén hang NN&PTNT Viét Nam - CN Hoang Qubc Viét
Ngén hang NN&PTNT Viét Nam - CN Béc Ha Noi

Ngén hang TMCP Tién Phong - CN Thanh D6

Ngén hang TMCP Quan Dgi - CN Hoan Kiém

Ngan hang TMCP A Chau- CN Ha Thanh

Ngéan hang SHB - CN Trung Hoa Nhan Chinh

Ngéan hang TMCP DT va PT Viét Nam - CN Béc Ha Ngi
Ngén hang PV Combank - CN Hai Ba Trung

Ngén hang Vietcombank - Thanh Cong

Ngén hang VIB - CN Hai Ba Trung

Ngan hang TMCP Phét trién H5 Chi Minh

Tién givi Ngin hang USD

Ngan hang TMCP An Binh - CN Hoang Qudc Vidt

Ngén hang TMCP Quén Bgi - CN Hoan Kiém

Ngan hang Agribank - CN Bic Ha Noi

Cong

445.567.577 6.825.302.142
2.477.954.597 12.386.976.701
2.473.496.891 12.382.524.465

2.666.719 3.474.731
564.971 639.667
1.093,755 1.271.764
925.504 1.084.338
1.150.219 1.188.212
3.086.910 152.590.768
324.743 1.439.543
2.246.813 2.407.813
1.079.262 487.736
448.798.882 4.183.787
3.073.984 760.000
1.237.374 1.627.943
1.734.969 209.289.989
2.001.475.667 12.001.000.000
881.753 1.078.174
2.098.738 -
1.056.628
4.457.706 4.452.236
2.333.658 2.272.035
2.124.048 2.180.201
2.923.522.174 19.212,278.843

(Cac thuyét minh nay 1a bo phén hgp thanh Béo cdo tai chinh)
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CONG TY CO PHAN PAU TU EVERLAND

Thuyét minh Béo cfo tai chinh riéng

Dia chi: s 142 Dgi Cén, phudng Doi Cén, quan Ba Pinh, TP Ha Nbi, Viét Nam

Dién thoai: (04) 35690141 - Fax: (4) 35690141

Quy III ndm 2018

8. Chi phi tra truwéec

S6 cubi ky

S6 diu ky

8.1 Chi phi tré truéc ngin han 54.565.107 135.054.468
Chi phi phan bb cdng cu dung cu 20.800.838 19.506.253

Chi phi mua bao hiém ng#n han 10.029.533 -

Chi phi tra truée ngén han khéc 23.734.736 115.548.215

8.2 Chi pht trd trwde dai han 767.892.754 992.063.004
Chi phi phan bd cong cu dung cu 168.517.195 188.505.036

Chi phi tra trude dai han khac 599.375.559 803.557.968
Ciong 822.457.861 1.127.117.472

9. Vay va ng thué tai chinh (chi tiét tai phu luc 01)

Vay va ng ngédn han

S5 cudi ky

S6 dau ky

14.559.966.820

13.230.780.215

Vay va ng dai han 666.666.672 -
Cong 15.226.633.492 13.230.780.215
10. Phai tra ngwoi ban S6 cubi ky S6 dau ky
Phdii trd nguwoi ban ngin han
a Phdi tra ngwoi ban khéong la cdc bén lién quan 63.502.742.956 6.873.041.645
Cty TNHH Thuong mai va Du lich Ha Pha - 850.843.538
Cong ty TNHH Xuét nhap Khau Hong Hung - 3.479.995.070
Cong ty Cb phan Kosy 4.422.360.270 “

Cong ty TNHH Kinh Doanh Thép Viét Bao

Cong ty CP BDTPT X4y dung va TM Viét Nam

Coéng ty TNHH Thiét b Hung Phat

Cong ty C6 phan San xuét va Kinh Doanh Vat tur Téng Hop

Khach hang khac

16.611.024.025
24.047.470.888
5.625.139.410
1.014.255.000
11.782.493.363

2.542.203.037

Cong

03.502.742.956

6.873.041.645

N 2 JeA -
11. Ngwoi mua tra tién trwde

3, 5 e R ’, <
a. Nguwoi mua trd tién trude ngan han

Nguwoi mua tri tién triede khéng la cdc bén lién quan
Cong ty CP DTPT Néng nghiép Cong nghé cao Toan Cau
Cong ty Cb phén Tép Doan Nam Cuong Ha Noi

Tép doan Geleximco-Cdng ty CP

A Keg s
So cuoi ky

9.409.017.142
1.817.545.445
2.688.665.000

6.178.797.079
1.817.545.445
2.238.665.000
1.093.538.880

Cong ty CP DTPT D6 thi va KCN Song Da 2.402.742.622
Cong ty TNHH K¢ Thuét va Thuong mai Viét Xanh 1.559.250.000 -
Khéch hang khac 940.814.075 1.029.047.754
Cong 9.409.017.142 6.178.797.079

(Céc thuyét minh nay 13 bé phén hop thanh Béo cdo tai chinh)
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Thuyét minh Béo cdo tai chinh riéng
Quy III ndm 2018

CONG TY CO PHAN PAU TU EVERLAND
Dia chi: sé 142 Dgi Cén, phudng Doi Cén, quin Ba Dinh, TP Ha N¢i, Viét Nam
Dién thoai: (04) 35690141 - Fax: (4) 35690141

A5 - = 2e A 5 -
12. Thué va cac khoan phai ngp nha nwéc

S6 dAu ky

S6 phai ndp trong

S6 da thwe ndp

A Ko 3.3
So cuoi ky

ky trong ky
Thué GTGT 136.478.501 444.402.695 266.273.668 314.607.528
Thué TNDN 6.805.324.219 5.769.927.515 6.600.000.000 5.975.251.734
Thué XNK s 165.254.566 165.254.566 -
Thué TNCN . 749.806.000 - 749.806.000
Céc loai thué khéac - 174.760.953 174.760.953 -
Céng 6.941.802.720 7.304.151.729 7.206.289.187 7.039.665.262
13.  Chi phi phii trd S$6 cubi ky S6 dau ky
Lai vay phai tra 13.744.076 15.187.688 'I
Chi phi thué nha phai tra - 347.004.000 ,"
Cong 13.744.076 362.191.688 ‘
14, Chckhodn phaitrd Khic 86 cubi ky s dduky .
14.1 Ngfn han 1.709.443.399 134.075.610 |
Kinh phi cong doan 3.000.000 3.000.000 :
Béo hiém x hoi 189.606.572 100.016.636 :
Béo hiém Y Té 34.023.796 19222700
Béo hiém thit nghiép 14.871.106 7.853.250
Cd tire phai tra ) dong hién hitu 1.461.741.250 -
Phai tra, phai ndp khac 6.200.675 3.983.024
14.2 Phai tra ky quy, ky cwge dai han 50.000.000 50.000.000
Tién dit coc thué mit bing cong ty Everpia 50.000.000 50.000.000
Céng 1.759.443.399 184.075.610
15. Doanh thu chwa thwe hién $6 cudi ky S6 dau ky
Doanh thu nhén trude cho thué van phong 55.000.000 275.000.000
Cong 55.000.000 275.000.000

(Céc thuyét minh nay 1a bd phén hop thanh Bio cdo tai chinh)
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CONG TY CO PHAN PAU TU EVERLAND

Thuy#ét minh bdo cio tai chinh

Dia chi: s6 142 Poi Cén, phuong Doi Cén, quin Ba Dinh, TP Ha N¢i, Viét Nam

Dién thoai: (04) 35690141 - Fax: (4) 35690141

Quy III ndm 2018

B. Chi tiét von diu tu ciia chii s¢ hitu S6 cudi ky S6 ddu nim
Ong L& Pinh Vinh 152.000.000.000 76.000.000.000
Ong Nguyén Thic Cén 45.000.000.000 15.000.000.000
Céc cb dong khac 403.000.000.000 209.000.000.000

Cong

600.000.000.000

300.000.000.000

I . . ALK s 5 o ~ Y A Ke 2 ,» . A .
C. Cic giao dich vé von véi cdc chit s¢ hitu va phin phoi ¢o tive, lgi nhufin dwge chia:

Vén diu tw ciia chii s¢ hitu

Vén goép dau ky
Vén gop ting trong ky

Vén gop giam trong ky

Vén gop cubi ky

Cb tirc, loi nhuén di chia

C6 dong cong ty me

P. Cb phiéu

- $6 lugng ¢b phiéu dang ky phat hanh
- 86 lwong ¢ phiéu da ban ra cdng chiing
+ C4 phiéu phé thong

+ C6 phiéu wu ddi

- 86 lwong cb phidu dang luu hanh

+ C6 phiéu phé thong

+ C6 phiéu wu dai

* Ménh gid ¢ phiéu dang luu hanh:

VL. KINH DOANH (PVT: VND)

1.  Téng doanh thu bin hang va cung cip dich vu

Doanh thu ban nguyén vt liéu, hang héa
Doanh thu xay lip

Doanh thu cung ¢ép dich vu

Ky nay Nim trude
300.000.000.000 300.000.000.000
300.000.000.000 =
600.000.000.000 300.000.000.000

15.000.000.000 -

15.000.000.000

A As g 2
So cudi ky

A A -
So dau nam

60.000.000
60.000.000
60.000.000
60.000.000
60.000.000

10.000 VND/ 1 Cb phiéu
THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRiNH BAY TREN BAO CAO KET QUA

30.000.000
30.000.000
30.000.000
30.000.000
30.000.000

4.695.164.939

tir ngay 01/01/2018  Tir ngay 01/01/2017
dén 30/09/2018 dén 30/09/2017
292.187.393.233 322.967.448.059

85.208.563.212 53.462.072.493

4.411.728.543

Cong 382.091.121.384 380.841.249.095

. S e Wy 7.5 tir ngay 01/01/2018 Tir ngay 01/01/2017

2.  Cac khodn giam trir doanh thu aén 30/09/2018 dén 30/09/2017
+ Hang ban bi tra lai 2 975.500.041
Cong - 975.500.041

(Céc thuyét minh nay 1 bd phan hop thanh Bo co tai chinh)
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CONG TY CO PHAN PAU TU EVERLAND

Thuyét minh bdo cdo tai chinh

Dia chi: s 142 Ddi Cin, phudng Ddi Cén, quan Ba Dinh, TP Ha Ngi, Viét Nam Quy III nam 2018
Dién thoai: (04) 35690141 - Fax: (4) 35690141
3. Doanh thu thuin vé bén hang va cung cap DV fie "g{%};l%lé?ol; fzﬂ[)lfs AL “?51031[;%1;/22%1177
Doanh thu ban nguyén vét liéu, hang héa 292.187.393.233 321.991.948.018
Doanh thu xdy ldp 85.208.563.212 53.462.072.493
Doanh thu cung cép dich vy 4.695.164.939 4.411.728.543
Cong 382.091.121.384 379.865.749.054
et hanig s . ngde.éyno31£0191/22001188 -4 n%ihgl{?éfols:fzzool177
Gi4 von ban nguyén vat ligu, hang héa 283.578.390.340 310.338.241.087
Gi4 von xay lip 61.552.707.910 36.916.815.085
Gi4 v6n cung cép dich vy 448.884.997 51.559.992
Cong 345.579.983.247 347.306.616.164
5.  Doanh thu hoat djng tai chinh i ngilﬁéj;lﬂsl{;?ﬂlglfzﬂollfis £ - ngdﬁé);lOSliﬁlolgfIZZOOIf‘?
Lai chénh 1éch ty gia 2.121.072 ;
Lii tién gti ngdn hang, cho vay 4.358.977 2.468.469
Lai Gy thac dau tu . 2.651.527.778
Cong 6.480.049 2.653.996.247
Chi phi 1ai vay 905.821.545 945.537.640
Trich 1ap du phong dau t tai chinh 278.976.577 -
Chénh Igch ty gia 1.668.650 3.822.331
Cong 1.186.466.772 949.359.971
7. Chiphi bin hing e gaﬁéynoslfﬁ]olgzoollss " ngdzoslol;loglzz%lf'/
Chi phi nhan vién 1.458.752.093 715.139.493
Chi phi vét li¢gu, CCDC 3 2.272.760
Chi phi khéu hao 34.373.328 57.545.451
Chi phi dich vy mua ngoai 18.334.235 117.225.901
Cong 1.511.459.656 892.183.605

(Céc thuyét minh nay 12 bd phan hop thanh Bdo céo tai chinh)
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CONG TY CO PHAN PAU TU EVERLAND

Thuyét minh bdo c#o tai chinh

Dia chi: s6 142 Poi Cén, phuong Poi CAn, quén Ba Dinh, TP Ha Noi, Viét Nam Quy III ndm 2018
Dién thoai: (04) 35690141 - Fax: (4) 35690141
3. Chiiphiquinlf:doanh nghicp b ot ngdﬁgnosltynlﬁzoolf'f
Chi phi nhén vién quan ly 1.982.944.528 2.067.346.954
Chi phi d6 dung van phong 411.252.678 64.835.221
Chi phi KH TSCD 272.384.292 303.311.124
Thué phi, 1& phi 6.000.000 15.390.558
Chi phi dy phong 195.294.821 -
Chi phi dich vy mua ngoai 2.491.245.266 2.825.459.876
Chi phi bang tién khéc 31.663.401 43.283.783
Cong 5.390.784.986 5.319.627.516
9, Chi phi thué thu nhap doanh nghigp hién hanh b Ilgﬂ%‘gl (;1[:?01;?2%1188 1 ngdﬁé);l(;l(;?ﬂlglfzﬂoll’{?
Tdng lgi nhuin ké todn trwée thué 28.326.213.921 28.005.761.180
Pidu chinh dé xdc dinh lgi nhuén chiu thué 523.423.655 205.070.145
Biéu chinh ting 523.423.655 205.070.145
Diéu chinh giam - =
Téng lgi nhudn chiu thué 28.849.637.576 28.210.831.325
Thué suét thué thu nhiap doanh nghi¢p 20% 20%
Chi phi thué thu nhdp doanh nghiép hign hanh 5.769.927.515 5.642.166.265
10. Chi phi sdn xuét kinh doanh theo yéu to Hie ngd%izl(;?ﬂlgfzoﬂllss L ngdf‘g 1031;;]019/2001177
Chi phi nguyén vét liéu, hang hoa 345.991.235.925 324.894.327.885

Chi phi nhéin vién

3.441.696.621

9.284.301.447

Chi phi khiu hao TSCP 306.757.620 412.416.567
Chi phi dy phong 195.294.821 -
Chi phi dich vy mua ngoai 2.509.579.501 3.548.923.150
Chi phi bang tién khac 37.663.401 43.283.783

Cong 352.482.227.889 338.183.252.832

(Céc thuyét minh nay 1 bo phan hop thanh Béo céo tai chinh)
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CONG TY CO PHAN PAU TU EVERLAND
Dia chi: s§ 142 Dji Cén, phuong Di Can, quin Ba Dinh, TP Ha N¢i, Viét Nam
Dién thoai: (04) 35690141

Thuyét minh bdo cdo tai chinh
Quy III ndm 2018
- Fax: (4) 35690141

VIL

VIIL

Théng tin bd sung cho cdc khodn muc trinh bay trong Bio cdo luu chuyén tién t§ (VND)

r . . A M WA o 2 A r - A A AN _# > A
Cic giao dich khong biing tién dnh huéng dén Bdo cdo lwu chuyén tien t¢ va cac khoan tien do
doanh nghiép nim giit nhwng khong dwece sit dung.

Trong ndm khong cé khoan tién nao do doanh nghiép ndm gift ma khong dugc str dung.

tir ngay 01/01/2018  Tir ngay 01/01/2017

dén 30/09/2018 dén 30/09/2017

VND VND

Tién vay ngin han, dai han nhin dwgc 20.397.757.362 13.512.332.686
Ngéan hang Agribank - -
Ngén hang OCB 12.529.876.824 10.550.032.686
Ngén hang TMCP Quén Déi 6.867.880.538 2.962.300.000
Ngén hang TMCP Tién Phong - CN Tay HN 1.000.000.000 -
Tién chi trd ng goe vay 18.401.904.085 18.557.206.322
Ngéan hang Agribank - 8.001.904.818
Ngéan hang OCB 14.460.690.215 10.555.301.504
Ngén hang TMCP Quéan Dji 3.857.880.538 -
Ngéan hang TMCP Tién Phong - CN Tay HN 83.333.332 -

NHUNG THONG TIN KHAC
Cong cu tai chinh

Quin ly riii ro von

Céng ty thuc hién quan tri nguon von dé dam béao rang Cong ty c6 the vira hoat dong vira cd the toi da
héa loi ich ctia ¢6 dong thong qua viée sir dung ngudn von cé hi¢u qua.

Chu tric von chil s& hitu cia Cong ty bao gom: von dicu 1€ cong véi thiang du vén ¢ phén trir di ¢d
phiéu quy, cdc qu§ du trit va lgi nhuén sau thue chwa phin phoi.

Tai sdn tai chinh

Tai san tai chinh 13 cdc tai san ma qua do6 cong ty ¢ thé phét sinh céc khoan thu nhap trong twong lai.

Céc tai san nay da duge xac dinh lai theo gia tri hop ly tai ngay 1ap bao céo tai chinh.
Gi4 tri ghi sb Gid trj hop Iy

VND VND

-Tién va cdc khoan tuong duong tién 2.923.522.174 2.923.522.174

- Péu tu tai chinh ngén han , r
110.100.714.570

- Céc khoan phai thu khach hang va phai thu khac 109.905.419.749

(Céc thuyét minh nay 1a bd phan hop thanh Bio céo tai chinh)
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CONG TY CO PHAN PAU TU EVERLAND Thuyét minh bfo cfo tai chinh
Dia chi: sb 142 Dai Cén, phudng Doi Cén, quan Ba Pinh, TP Ha N¢i, Vi¢t Nam Quy III nam 2018
Dién thoai: (04) 35690141 - Fax: (4) 35690141

Cong n¢ tai chinh

Céc khoan no tai chinh da dugce danh gia lai theo ding quy dinh cua Chudn muc k& toan hién hanh dé
dam bao nghia vu thanh toan cia cong ty. Cu thé cdc khoan phai tra nguoi ban va cdc khoan vay c6 gbe
ngoai t& déu duge dénh gid lai theo ty gid tai ngay lap béo céo. Pong thoi céc khoan chi phi di vay phai
tra da duge ghi nhan trong ky vao béo cdo két qua hoat dong kinh doanh.

C(::lg;giog}lzglllglh Dwéi 1 nim Tir1-5 nim Téng cing
VND VND VND

Phai tra ngudi ban 63.502.742.956 - 63.502.742.956
Céc khoan phai tra khéac 1.709.443.399 50.000.000 1.759.443.399
Vay va ng thué tai chinh 14.559.966.820 666.666.672 15.226.633.492

Quadn ly riii ro tai chinh

Ruii ro tai chinh bao gdm ri ro thi trudng (bao gdm rii ro ty gid, rai ro 1 sudt), rti ro tin dyung, rii ro
thanh khoan va ri ro 1ai suét ciia dong tién. Cong ty khong thuc hién cdc bién phép phong nglra céc rai
ro ndy do thiéu thi trudng mua céc cong cu nay.

Rui ro thi trudng: Cong ty mua nguyén vét liéu, hang hoéa tir cac nha cung cép trong nude dé phyc cho
hoat dong san xudt kinh doanh. Do vay c¢dng ty s& chiu rdi ro tir viéc thay d6i gid ban ctia nguyén vat
liéu, hang héa. Rui ro nay cong ty quan tri bﬁng viéc thye hién mua hang tir mdt ) lugng 16n tir cdc nha
cung cAp trong nudc, cling nhu linh hoat trong viéc dam phén va didu chinh gia ban cho ngudi mua khi
c6 bién dong 16n vé gia ca hang héa.

Rui ro tin dung: bao goém rai thanh khoan va rti ro Ii suét. Myc dich quan Iy rai ro thanh khoan nham
dam béo di ngudn vén dé thanh toan cho cac khoan ng phai tra hién tai va twong lai. Chinh séch cua
Cong ty la theo ddi thuong xuyén céc yéu cAu vé thanh khoan dbi véi cac khoan ng phai tra hién tai du
kién trong tuong lai nhdm dam bao viée duy tri mot lugng tidn mit dap Gng tinh thanh khoan ngén han
va dai han.

Ban Tong Gidm doc danh gid mure tap trung rui ro thanh khoan & mirc thdp. Ban Téng Gidm dbc tin
tudng riang Cong ty c6 the tao ra di nguon tién de dap tng cdc nghia vu tai chinh khi dén han

A . )\ r A A r
Thong tin vé cdc bén lién quan khic

Tén t6 chive/ ¢4 nhan ¢6 lién quan Moi quan hg

Cong ty CP Phat trién Y hoc An Viét Codng ty con
Codng ty CP Du lich va Giai tri Everla: Cong ty con
Cong ty CP Bit dong san An Viét Cong ty lién doanh, lién két

Cbng ty lién doanh, lién két thong qua Cong ty CP Phat trién Y
hoc An Viét va Cong ty CP Du lich va Giai tri Everland

Ong L& Pinh Vinh CTHPQT cong ty CP Du tu Everland 13
Giam déc Cong ty Luat TNHH Viethink

Ong L& Pinh Vinh CTHPQT cong ty CP Pau tu Everland 14 Téng
Giam doc Cong ty Co phan Heritage Holdings

Cong ty CP Thién Viét Resort & Spa
Céng ty Luat TNHH Vietthink

Cong ty Cb phan Heritage Holdings

Cong ty CP Khach san va dich vu Ong L& Dinh Vinh CTHDQT céng ty CP Déu tu Everland 1a
Dai Duong TVHDQT Cong ty CP Khach san va dich vy Dai Duong
Ba Duong Thi Van Anh TVHDQT céng ty CP Péu tu Everland 12

Cong ty CP truyén thong LegalFi» e ‘
ongty HDERTIONE SoBEEs ™ Phs Tong Giam doc Cong ty CP truyen thong LegalFix

Cong ty CP PAu tu va dich vy Ong Nguyén Ha Nguyén TVBKS cong ty CP Pau tr Everland la
VIETCAPITAL TVHDQT Céng ty CP Pau tu va dich vu VIETCAPITAL

(Céc thuyét minh nay 1a bd phan hop thanh Bdo céo tai chinh)
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CONG TY CO PHAN DAU TU EVERLAND

Thuyét minh bdo cdo tai chinh

Dia chi: s6 142 Poi Cén, phudng Doi Cén, quén Ba Dinh, TP Ha N¢i, Viét Nam Quy III ndm 2018
Dién thoai: (04) 35690141 - Fax: (4) 35690141
2 : 5 tir ngay 01/01/2018  Tir ngay 01/01/2017
2.2 Tién lwong, thit lao HPQT,BKS va BGD 260 30/09/2018 dén 30/09/2017
Tién luong, thi lao HPQT,BKS va BGD 558.000.000 489.795.480
Cing 558.000.000 489.795.480
g iy 5 tir ngay 01/01/2018 T ngay 01/01/2017
2.3 Doanh thu ban hang va CCDV 251 30/09/2018 dén 30/09/2017
Cong ty Luat TNHH Vietthink 1.945.909.091 792.124.545
Cong ty Cb phan Heritage Holdings 73.500.000 -
Cong ty CP Du lich va Giai tri Everland 94.500.000 -
Cong ty CP Truyén thong Legalfix Viét Nam 31.500.000 -
Cong 2.145.409.091 792.124.545
5 e tir ngay 01/01/2018  Tir ngay 01/01/2017
F L BT dén 30/09/2018 aén 30/09/2017
Céng ty CP Phat trién Y hoc An Viét 6.266.836.300 -
Cong ty CP Du lich va Giai tri Everland 151.544.318 -
Cong 6.418.380.618 -
2.5 Cac khodn phai thu S6 cudi ky S6 ddu niim
Cong ty Luat TNHH Vietthink 565.500.000 5
Céng ty Cb phan Heritage Holdings 80.850.000 -
Cong 646.350.000 -

Trinh bay tai sin, doanh thu, két qué kinh doanh theo b phén

Thdng tin bd phén duge trinh bay theo linh vyc kinh doanh va khu vye dia ly. Béo cdo bd phén chinh yéu la
theo linh vyc kinh doanh dya trén co cdu td chirc va quan ly ndi by va hé théng Béo céo tai chinh ndi bd cia
Céng ty do céc hoat dong kinh doanh ctia Céng ty duge td chitc va quan Iy theo tinh chét san phdm va dich
vy do Céng ty cung cp v6i mbi mot by phan la mot don vi kinh doanh cung cAp céc san pham khéc nhau va
phuc vu cho c4c thi trudng khac nhau do rii ro va ty suat sinh 18i ciia Cong ty bi tac dong chi yéu béi nhiing

khéc bi€t ve san pham va dich vu Cong ty cung cap

Céng ty c6 kinh doanh cac dich vy chinh sau:

Hoat dong kinh doanh, xay lip

Kinh doanh dich vu: cho thué xe, thué lai vin phong, showroom

Kinh doanh thuong mai: Béan vit tu, hang ho4.

(Céc thuyét minh ndy 13 bd phan hop thanh Bao céo tai chinh)
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CONG TY CO PHAN PAU TU EVERLAND Thuyét minh bo cfo tai chinh
Dia chi: sb 142 Pdi Cén, phuong Pdi Cén, quan Ba Dinh, TP Ha Noi, Viét Nam Quy Il nam 2018
Dién thoai: (04) 35690141 - Fax: (4) 35690141

Khu vuc dia 1y: Toan bb hoat déng ctia Cong ty chi dién ra trén linh thd Viét Nam

Thong tin vé két qua kinh doanh, ciia by phin theo linh viee kinh doanh ciia Cong ty nhw sau:

Niam nay Doanh tll]l; :;12(; Chi phi thelt:l:gf; KQKD theo bo phan
Kinh doanh thwong mai 292.187.393.233 283.578.390.340 8.609.002.893
Thi céng, x4y lip 85.208.563.212 61.552.707.910 23.655.855.302
Kinh doanh dich vu 4.695.164.939 448.884.997 4.246.279.942
Céc chi phi khong phén bd theo bd phan 6.902.244.642 (6.902.244.642)
Cong 382.091.121.384 352.482.227.889 29.608.893.495

4, Thong tin so sanh

S liéu so sanh 1a s6 liéu trén Béo cdo tai chinh quy III két thuc tai ngay 30/09/2017 do cong ty 14p va
Béo cdo tai chinh tai ngay 31/12/2017 d3 dwoc kiém toan bdi Cong ty TNHH Kiém toan va Ké Toan Ha \
\_i
l

Noi.
5. Thong tin vé hoat djng lién tuc )

Ban Giam dbc khéng dinh ring, Cong ty s& tiép tuc hoat déng trong ky hoat dong tiép theo

6. Nhirng thong tin khic |

Quyét toan thué cua Cong ty s& chiu su kiém tra clia co quan thué. Do viéc ap dyng Luat va cac quy dinh
vé thué véi viée ap dung cac quy dinh va Chudn muc k& toén cho céc giao dich tai Cong ty c6 thé duge
giai thich theo cach khéc nhau vi vay s6 thué dugc trinh bay trén Béo céo tai chinh c6 thé thay dbi theo
quyét dinh ctia Co quan thué.

Nguwdi Iap biéu Ké tosn truéng
. )
\ fr2—
Nguyén Thi Mién Nguyén Phwong Ngin

(Céc thuyét minh nay 1a bd phén hop thanh Bao céo tai chinh)
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