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CONG TY CO PHAN TAP DOAN EVERLAND o )
Tang 3, toa nha 97-99 Lang Ha, phuong Lang Ha, BAO CAO CUA BAN GIAM DOC
quan Ddéng Pa, Thanh phé Ha Nbi, Viét Nam Cho ky ké toén 06 thang két thuc ngay 30/6/2023

BAO CAO CUA BAN GIAM BOC
Ban Giam dbc Cong ty Cé phan Tap doan Everland (sau day goi tat la “Céng ty”) dé trinh bao cao nay
cling v&i Bao céo tai chinh riéng gitra nién d6 da dwoc soat xét cho ky ké toan 06 thang két thuc ngay
30/6/2023.

THANH VIEN HOI PONG QUAN TRI, BAN KIEM SOAT VA BAN GIAM bOC

HQI BONG QUAN TRI ' )

Céc thanh vién cla Hoi déng Quan tri trong sudt ky va dén ngay lap béo céo nay gom:
Ong Lé Dinh Vinh Chii tich

Ong Nguyén Thc Can Thanh vién

Ong Lé Dinh Tuén Thanh vién

Ba Dwong Thi Van Anh Thanh vién

Ong Ngé Viét Hung Thanh vién déc lap

BAN KIEM SOAT ; , )
Cac thanh vién cla Ban Kiém soat trong subt ky va dén ngay lap bao cao nay gém:
Ba Cao ThiHoa Trwéng ban

Ong Nguyén Ha Nguyén Thanh vién

Ba Vi Minh Hué Thanh vién

BAN GIAM POC , ’

Céc thanh vién clia Ban Giam déc trong suét ky va dén ngay lap bao céo nay gém:
Ong Nguyén Thuc Can Tong Giam doc

Ong Lé Dinh Tuén Phé Téng Giam déc

KIEM TOAN VIEN

Bao c4o tai chinh riéng gitra nién d6 kém theo dwoc soat xét béi Cong ty TNHH Kiém toan & Tw véan
RSM Viét Nam, thanh vién Hang RSM Quoc té.

TRACH NHIEM CUA BAN GIAM POC

Ban Giam d6c Céng ty chiu trach nhiém lap Bao cdo tai chinh riéng gitra nién d6 phan anh mét cach
trung thwe va hop ly tinh hinh tai chinh riéng, két qué hoat déng kinh doanh riéng va tinh hinh Iwu chuyén
tién té riéng ctia Cong ty trong ky. Trong viéc lap Bao cdo tai chinh riéng gitra nién d6 nay, Ban Giam déc
dwoc yéu cau phai:

» Lwa chon cac chinh sach ké toan thich hop va ap dung céc chinh sach d6 mét cach nhét quan;

=  Pua ra cac phan doan va wéc tinh mét cach hop ly va than trong;

= Néu rd cac chuan muc ké toan ap dung cé dwoc tuan thi hay khéong, tat ca cac sai léch trong yéu so
v&i cac chuan muye nay duwoc trinh bay va gidi thich trong cac Béo céo tai chinh riéng gitra nién do;

= Lap Bao c&o tai chinh riéng gitra nién do trén co s& hoat déng lién tuc trir treéng hop khéng thé gia
dinh réng Céng ty sé tiép tuc hoat ddng kinh doanh;

= Thiét ké va duy tri hé théng kiém soat ndi béd mét cach hiru hiéu cho muc dich Iap va trinh bay Bao
cao tai chinh riéng git*a nién d6 hop Iy nhdm han ché sai s6t va gian lan.

Ban Giam déc xac nhan réng Cong ty da tuan thd cac yéu ciu néu trén trong viéc lap Béo céo tai chinh
riéng gitra nién §o.



CONG TY CO PHAN TAP DOAN EVERLAND o .
Tang 3, toa nha 97-99 Lang Ha, phudng Léng Ha, ~ BAOCAO CUA BAN GIAM BDOC
quan Bdng Pa, Thanh phé Ha N¢i, Viét Nam Cho ky ké toan 06 thang két thic ngay 30/6/2023

BAO CAO CUA BAN GIAM BOC (TIEP)
TRACH NHIEM CUA BAN GIAM BOC (TIEP)

Ban Giam déc Coéng ty chiu trach nhiém dam bao rang sé sach ké toan dwoc gh| chép mot cach phu hop
dé phan anh mét cach hop ly tinh hinh tai chinh riéng gitra nién do ctia Cong ty & béat ky thoi diém nao va
dam bao réng Béo c&o tai chinh riéng gitra nién dd tuan tha cac Chuén muc Ké toan Viét Nam, Ché do
Ké toan doanh nghlep Viét Nam va cac quy dinh phap ly c6 lién quan dén viéc lap va trinh bay Bao cao
tai chinh riéng gitra nién dé. Ban Giam déc ciing chiu trach nhiém dam bao an toan cho tai san ctia Cong
ty va vi vay thuwc hién cac bién phap thich hop dé ngan chan va phat hién cac hanh vi gian lan va sai
pham khac.

CONG BO BAO CAO TAI CHiNH RIENG GIUPA NIEN PO

Ban Giam dbc Céng ty cong bd réng, ngoai trir van dé dwoc néu trong Béo céo soat xét thong tin tai
chinh gitra nién d6 kém theo, khéng cé si kién nao dé chung téi cho rang Bao cao tai chlnh riéng gitra
nién d6 kém theo day khéng phan anh trung thwc va hep ly, trén cac khia canh trong yéu, tinh hinh tai
chinh riéng cla Cong ty tai ngay 30/6/2023, két qua hoat déng kinh doanh neng va tinh hinh lwu chuyen
tién té riéng cho ky ké toan két thuc cung ngay, phu hop véi cac Chun muc ké toan Viét Nam, Ché d6
ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap ly lién quan dén viéc lap va trinh bay Bao cdo tai
chinh riéng gira nién do.

ThaLmat va dai dién cho Ban Giam doc“f/

Téng Giam déc
Ngay 15 théng 8 ndm 2023
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~ BAOCAO SOAT XET _
THONG TIN TAI CHINH GIJPA NIEN DO

Kinh gwi: Céc cb dong, Hi déng Quan tri, Ban Kiém soét va Ban Giam déc
Céng ty Cb phan Tap doan Everland

Bao cao soat xét vé Bao céo tai chinh riéng gilba nién do

Chung t6i da soat xét Bao cdo tai chinh riéng gitra nién do kém theo clia Cong ty C& phan Tap doan
Everland (sau day goi tit 1a “Céng ty”) bao gém: Bang can doi ké toan riéng gitra nién dd tai ngay
30/6/2023, Bao cao két qua hoat dong kinh doanh riéng gitra nién d6 va Bao cao lvu chuyén tién té riéng
gitba nién d6 cho ky ké toan két thuc cung ngay va cac Thuyét minh B&o c&o tai chinh riéng gitra nién 4o
dwoc trinh bay tir trang 06 dén trang 32.

Trach nhiém cua Ban Giam déc

Ban Giam déc Céng ty chiu trach nhiém lap va trinh bay trung thuc va hop ly B&o cdo tai chinh riéng
gitra nién d6 theo Chudn muc K& toan Viét Nam, Ché dd Ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy
dinh phap ly cé lién quan dén viéc lap va trinh bay Bao cao tai chinh riéng gitra nién 49, dong th&i chiu
trach nhiém vé kiém soat ndi bd ma Ban Giam dbc xac dinh [a can thiét Gé dam bao viéc lap va trinh bay

Bao cao tai chinh riéng gitra nién @ khéng cé sai sét trong yéu do gian lan hoac nham Ian.
Trach nhiém cua Kiém toan vién

Trach nhiém cla ching toi la dwa ra két luan v& B&o cao tai chinh riéng gilra nién 6 dwa trén két qua
soat xét cla chung toi. Chung toi da thiec hién cong viéc soat xét theo Chuan muc Viét Nam vé hop doéng
dich vu soat xét s6 2410 - Soat xét thong tin tai chinh gitra nién @6 do Kiém toan vién ddc lap cta don vi
thuwe hién.

Céng viéc soat xét thong tin tai chinh riéng gitra nién dd bao 96m viéc thire hién cac cudc phéng van, chl
y&u Ia phdng van nhirng ngwdi chiu trach nhiém vé cac van @& tai chinh ké toan, thiec hién thd tuc phén
tich va cac thl tuc soat xét khac. Mot cudc soat xét vé co ban cé pham vi hep hon mét cudc kiém toan
dwore thwe hién theo cac Chuan muc Kiém toan Viét Nam va do vay khéng cho phép ching to6i dat dwoc
sw dam bao rang ching i s& nhan biét dwoc tt ca cac van @& trong yéu c6 thé duoc phat hién trong
mot cude kidm toan. Theo d6, chung toi khong dwa ra y kién kiém toan.

Co s& cuda két ludn ngoai trie vé két qua hoat dong kinh doanh riéng va lwu chuyén tién té riéng
gitra nién do

Nhu trinh bay trén Bao cao kiém toan doc lap nam 2022, chung t6i da duoc bd nhiém kiém toan Bao céo
tai chinh riéng nam 2022 clta Cong ty C& phan Tap doan Everland vao ngay 03/4/2023 va do d6 ching
t6i da khong duwoc chirng kién viéc kiém ké tién mét va hang tdn kho tai ngay 31/12/2022. Cac tha tuc
soat xét thay thé ciing khéng cung cAp cho chung toi dy dd béng chirng kiém toan thich hop dbi véi cac
khoadn muc nay tai ngay 31/12/2022. Do sé dw hang tén kho va tién mét cubi ndm trwéc chuyén sang la
s6 dw dAu ky nay va cé thé nh hudng toi két qua hoat dong kinh doanh riéng gitra nién do va tinh hinh
Iu chuy&n tién té riéng gitra nién do trong ky ké toan 06 thang két thuc ngay 30/6/2023 cia Cong ty,
chung t6i khéng thé xac dinh liéu c6 can diéu chinh d6i véi lgi nhuan duoc bao céo trong Bao cao két
oat dong kinh doanh riéng gitra nién 6 va Iwu chuy&n tién thuén trong Bao co Iwu chuyén tién té
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, BAO CAO SOAT XET
THONG TIN TAI CHINH GIU’A NIEN DO (TIEP)

Két luan ngoai trir vé két qua hoat dong kinh doanh riéng va Iwu chuyén tién té riéng gicra nién 6

Can ctr trén két qua soat xét clia chung t6i, ngoai trir anh huéng cla van dé néu tai “Co s& cla két luan
kiém toan ngoa| trir vé két qua hoat dong kinh doanh riéng va lwu chuyén tién té riéng”, ching téi khong
th&y c6 van dé gi khién ching t6i cho réng Bao cao két qua hoat dong kinh doanh riéng gitra nién dd va
Bao cao lwu chuyen tién té riéng gitka nién dd kém theo khdng phan anh trung thwe va hop ly, trén cac
khia canh trong yéu, két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh Iwu chuyén tién té riéng gitra nién d6 cla
Cong ty C6 phan Tap doan Everland cho ky ké toan 06 thang két thic ngay 30/6/2023, phu hop véi cac
Chuan muc Ké toan Viét Nam, Ché dd Ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap ly co lién
quan dén viéc lap va trinh bay Bao cao tai chinh riéng gitra nién do.

Két luan chap nhan toan phén vé tinh hinh tai chinh riéng giira nién d

Can ctr trén két qua soat xét clia chling t6i, chung t6i khéng thdy c6 van @& gi khién chang t6i cho rang
Bang can dou ké toan riéng gitra nién do kém theo khong phan anh trung thwe va hop ly, trén cac khia
canh trong yéu tinh hinh tai chinh riéng gitra nién dé cta Cong ty Cod phan Tap doan Everland tai ngay
30/6/2023, phu hop véi cac Chudn myc Ké toan Viét Nam, Ché do Ké toan doanh nghiép Viét Nam va
cac quy dinh phap ly c6 lién quan dén viéc 1ap va trinh bay Bao c&o tai chinh riéng gitra nién do.

Van dé khac
Bao cao tai chinh riéng gi*a nién d6 cda Cong ty cho ky ké toan 06 thang dau nam 2022 da dwoc soat

xét b&i Chi nhanh Ha Noi - Céng ty TNHH Kiém toanva Tw van UHY. Céng ty kiém toan nay da duwa két
Jua&chap nhan toan phan tai Bao€ao soat xét sb 14/2022/UHY-HN/BCSX phat hanh ngay 29/8/2022.

Hoang Th| Vinh
Giam déc Kiém toan
Sb6 Gidy CN Dang ky hanh nghé kiém toan:
1678-2023-026-1

Thay maét va dai dién
Cong ty TNHH Kiém toan & Tw van RSM Viét Nam
Thanh vién Hiang RSM Quéc té

Ha N6i, Ngay 15 thang 8 ndm 2023




CONG TY CO PHAN TAP DOAN EVERLAND

Téang 3, tda nha 97-99 Lang Ha, phwéng Lang Ha,

quan Déng Pa, Thanh phb Ha Noi, Viét Nam

~ BAO CAO CUA BAN GIAM DOC
Cho ky ké toan 06 thang két thuc ngay 30/6/2023

BANG CAN POI KE TOAN RIENG GIPA NIEN PO

Tai ngay 30/6/2023
Don vi tinh: VND
il Ma Tai ngay Tai ngay
vegael g [ 30/6/2023 01/01/2023
A. TAI SAN NGAN HAN 100 538.747.538.652 500.217.954.117
I. Tién va cac khoan twong dwong tién 110 | 4.1 7.829.079.674 6.415.540.694
1. Tién 111 829.079.674 6.415.540.694
2. Cac khoan twong duwong tién 112 7.000.000.000 -
Il. Dau tw tai chinh ngén han 120 - -
lll. Cac khoan phai thu ngan han 130 415.829.971.819 309.713.948.554
1. Phai thu ngén han clia khach hang 131 | 4.2 199.117.180.358 128.043.616.554
2. Tra trudc cho ngudi ban ngén han 132 | 4.3 11.579.931.367 1.670.332.000
3. Phai thu vé cho vay ngén han 135 | 4.4 17.700.000.000 -
4. Phai thu ngan han khac 136 | 4.6 187.432.860.094 180.000.000.000
IV. Hang ton kho 140 | 4.5 115.050.127.845 184.028.217.912
1. Hang tén kho 141 115.050.127.845 184.028.217.912
V. Tai san ngan han khac 150 38.359.314 60.246.957
1. Chi phi tra trwdc ngan han 151 38.359.314 60.246.957
B. TAI SAN DAI HAN 200 1.792.977.343.580 1.793.512.540.244
I. Cac khoan phai thu dai han 210 66.215.372.150 66.545.372.150
1. Phai thu dai han khac 216 | 4.6 66.215.372.150 66.545.372.150
Il. Tai san cé dinh 220 1.181.644.158 1.386.840.822
1. Tai san cé dinh hiru hinh 221 1.181.644.158 1.386.840.822
Nguyén gia 222 5.272.485.364 5.272.485.364
Gia tri hao mon Ity ké 223 (4.090.841.206) (3.885.644.542)
lll. B4t dong san dau tw 230 - -
IV. Tai san dé& dang dai han 240 1.079.627.272 1.079.627.272
1. Chi phi xa&y dwng co ban dé& dang 242 1.079.627.272 1.079.627.272
V. Dau tw tai chinh dai han 250 | 4.7 1.724.500.700.000f 1.724.500.700.000
1. Pau tw vao cong ty con 251 1.040.000.000.000 1.040.000.000.000
2. DAu tw vao cong ty lién doanh, lién két 252 550.000.000.000 550.000.000.000
3. Dau tw gép vén vao don vi khac 253 134.500.700.000 134.500.700.000
VL. Tai san dai han khac 260 - -
TONG CONG TAI SAN 270 2.331.724.882.232| 2.293.730.494.361

Céc thuyét minh BCTC riéng giira nién do tir trang 10 dén 32 Ia mét bé phan hop thanh BCTC riéng gicra nién do nay 6



CONG TY CO PHAN TAP DOAN EVERLAND

Tang 3, tda nha 97-99 Lang Ha, phwdng Lang Ha,

quan Déng Pa, Thanh phé Ha Néi, Viét Nam

~ BAO CAO CUA BAN GIAM BOC
Cho ky ké toan 06 thang két thuc ngay 30/6/2023

BANG CAN POI KE TOAN RIENG GIIPA NIEN DO (TIEP)

Tai ngay 30/6/2023

Don vi tinh: VND

Ma Tai ngay Tai ngay
NGUON VON sb i 30/6/2023 01/01/2023
A.NQ' PHAI TRA 300 80.684.498.791 60.730.730.048
I. N ngén han 310 80.330.150.791 60.376.382.048
1. Phai trd ngwoi ban ngén han 311 | 4.8 50.492.334.342 44.291.780.834
2. Ngwdi mua tra tién trede ngén han 312 | 4.9 453.732.000 320.485.688
3. Thué va cac khoan phai nép Nha nuwéc 313 [4.10 20.553.545.712 7.832.832.421
4. Phai trad nguwoi lao dong 314 638.995.050 659.890.251
5. Phai tra ngan han khac 319 152.089.800 630.842.767
6. Quy khen thudng, phuc loi 322 8.039.453.887 6.640.550.087
Il. No dai han 330 354.348.000 354.348.000
1. Phai tra dai han khac 337 354.348.000 354.348.000
B. VON CHU SO’ HO'U 400 (4.11| 2.251.040.383.441| 2.232.999.764.313
l. Vén chii s& hiru 410 2.251.040.383.441| 2.232.999.764.313
1. Vén gép cla chi s& hiru 411 2.152.498.360.000| 2.152.498.360.000
- Cé phiéu phd théng c6 quyén biéu quyét | 411a 2.152.498.360.000| 2.152.498.360.000
2. Thang dw vén cb phan 412 (706.800.000) (706.800.000)
3. Qu§ dau tw phat trién 418 39.602.907.773 37.297.100.174
4. Loi nhuan sau thué chwa phan phéi 421 59.645.915.668 43.911.104.139

- LNST chuwa phan phbi lily ké dén cubi ky 421a
truoc 40.206.392.740 20.853.028.147
- LNST chwa phan phbi ky nay 421b 19.439.522.928 23.058.075.992
Il. Ngudn kinh phi va quy khac 430 = -
TONG CONG NGUON VON 440 2.331.724.882.232| 2.293.730.494.361

%

s

n Thic Can
Tong Giam doc
Ngay 15 thdng 8 ndm 2023

Nguyén Tam Bing
Ké toan trwéng

Phting Thi Lan Anh
Ngwéi lap

Céc thuyét minh BCTC riéng gitra nién do tir trang 10 dén 32 Ia mét bé phan hop thanh BCTC riéng gicka nién do nay 7



CONG TY CO PHAN TAP DOAN EVERLAND
Tang 3, toa nha 97-99 Lang Ha, phwong Lang Ha,
quan Déng Pa, Thanh pho Ha Néi, Viét Nam

~ BAOCAO CUA BAN GIAM BOC
Cho ky ké toan 06 thang két thic ngay 30/6/2023

BAO CAO KET QUA HOAT DONG KINH DOANH RIENG GIPA NIEN O
Cho ky ké toan 06 thang két thuc ngay 30/6/2023

Don vi tinh: VND

o M3 Cho ky k’é toan| Choky k’é toan
CHI TIEU 4 TM| 06 thang két thic| 06 thang két thac
ngay 30/6/2023 ngay 30/6/2022

1. Doanh thu ban hang va dich vu 01|5.1| 380.641.784.555| 486.863.189.413
2. Cac khoan giam trir doanh thu 02 = .
3. Doanh thu thudn vé ban hang va dich vu 10 380.641.784.555| 486.863.189.413
4. Gia vbn hang ban 11 |5.2| 353.931.919.428| 468.665.964.475
5. Lgi nhuan gép vé ban hang va dich vu 20 26.709.865.127 18.197.224.938
6. Doanh thu hoat déng tai chinh 21153 7.045.638.281 5.517.273.578
7. Chi phi tai chinh 22 - 22.602.739
- Trong dé: Chi phi I&i vay 23 - 22.602.739

8. Chi phi ban hang 25154 2.769.062.923 1.154.562.064
9. Chi phi quan ly doanh nghiép 26 |55 3.966.796.517 2.240.405.609
10. Loii nhuan thuan tir hoat déng kinh doanh 30 27.019.643.968|  20.296.928.104
11. Thu nhap khac 31 - -
12. Chi phi khac 32|56 1.638.096.759 2.000.341.195
13. (L8) khac 40 (1.638.096.759) (2.000.341.195)
14. Téng lgi nhuan ké toan trwéc thué 50 25.381.547.209|  18.296.586.909
15. Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh 51 157 5.942.024.281 4.059.585.621
16. Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hoan lai 52 - 3
17. Loi nhuén sau thué thu nhap doanh nghiép 60 19.439.522.928 14.237.001.288

Y

n Thic Can

Nguyén Tam Bing

Tong Giam déc Ké toan trwéng

Ngay 15 thédng 8 ndm 2023

Phung Thj Lan Anh
Ngwei lap

Céc thuyét minh BCTC riéng gii¥a nién do tcr trang 10 dén 32 Ia mét bé phan hop thanh BCTC riéng gitra nién do nay 8



CONG TY CO PHAN TAP POAN EVERLAND
Tang 3, téa nha 97-99 Lang Ha, phwéong Lang Ha,
quan Péng Pa, Thanh phé Ha Néi, Viet Nam

BAO CAO CUA BAN GIAM POC

Cho ky ké toan 06 thang két thuc ngay 30/6/2023

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE RIENG GIJA NIEN DO
Cho ky ké todn 06 thang két thuc ngay 30/6/2023

Pon vi tinh: VND

Cho ky ké toan

Cho ky ké toan

CHi TIEU Mg TM| 06 thang két thiuc| 06 thang két thic
" ngay 30/6/2023|  ngay 30/6/2022

I. LU CHUYEN TIEN T’ HOAT DONG KINH DOANH
1. Loi nhuan trwée thué 01|5.7| 25.381.547.209 18.296.586.909
2. Diéu chinh cho cac khoan

- Khéu hao tai san cé dinh 02]5.8 205.196.664 108.895.152

- (Lai) tir hoat déng dau tw 05|5.3| (7.045.638.281) (5.517.273.578)

- Chi phi lai vay 06 - 22.602.739
3.'L9’I nhu?n tir hoat dong kinh doanh trwéc thay doi 08 18.541.105.592 12.910.811.222
von lwu déng
- (Tang) cac khoan phai thu 09 (81.041.631.484)| (161.809.870.896)

- Gidm hang tén kho 10 68.978.090.067 3.169.406.429
- Tang/(giam) cac khoan phai tra 11 14.457.360.610|  (64.765.075.222)

- Gidm/(t&ng) chi phi tra trudc 12 21.887.643 (14.305.710)

- Tién lai vay da tra 14 . (22.602.739)

- Thué thu nhap doanh nghiép da nép 15|5.7| (1.309.685.412) (2.000.000.000)
Lwu chuyén tién thuan tir hoat ddng kinh doanh 20 19.647.127.016| (212.531.636.916)

Il. LU CHUYEN TIEN TU’ HOAT BONG DAU TU

1. Tién chi d& mua sdm, XD TSCB va cac TSDH khéac 21 - (636.363.636)
2. Tién chi cho vay, mua cac CCN cta don vi khac 23 (18.000.000.000) -
3. Tién thu hdi cho vay, ban lai cac CCN cuia don vi khac | 24 300.000.000 -
4. Tién chi dau tw gép vén vao don vi khac 25 -| (986.000.000.000)
5. Tién thu héi Gau tw gop vén vao don vi khac 26 . -l 110.000.000.000
6. Tién thu 1ai cho vay, cd tirc va lgi nhuén dwoc chia 27 1.246.500 5.517.273.578
Lwu chuyén tién thuén tir hoat dong dau tw 30 (17.698.753.500)| (871.119.090.058)
lll. LWU CHUYEN TIEN TU HOAT DONG TAI CHIiNH

1. Tién thu tr phat hanh cb phiéu, nhan vén gép cua chi
s& hiru 31 -| 1.049.744.400.000f "
2. Tién trd no gbc vay 34 - (2.000.000.000)}/,
3. Cd tire, loi nhuan da tra cho chi s& hiru 36 (534.834.536) \ —‘?@:
Lwu chuyén tién thudn tir hoat ddng tai chinh 40 (534.834.536) 1.047.744.400.00;;3&%;
LU'U CHUYEN TIEN THUAN TRONG KY 50 1.413.538.980 (35.906.326.9'{'@]£}§
Tién va twong dwong tién dau ky 60 |4.1 6.415.540.694|  43.142.759.357/C,
Tién va twong dwong tién cubi ky 70 (4.1 7.829.079.674 7.236.432.33‘5;"'”

g

"Nguyén Thic Can Nguyén Tam Bang Phung Thj Lan Anh
Tong Giam doc Ké toan trwedng Ngwaoi lap
Ngay 15 thang 8 ndm 2023
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CONG TY CO PHAN TAP BOAN EVERLAND S ) e
Tang 3, tda nha 97-99 Lang Ha, phwéong Lang Ha, BAO CAO TAI CHINH RIENG GIU'A NIEN DO
quan Dong Da, Thanh phd Ha Néi, Viét Nam Cho ky ké toan 06 thang két thuc ngay 30/6/2023

THUYET MINH BAO CAO TAI CHiNH RIENG GIUPA NIEN DO
Céc thuyét minh nay Ia b phan hop thanh va can dugc doc dbng thoi véi BCTC riéng gidra nién do kém theo

1. DAC PIEM HOAT BONG CUA DOANH NGHIEP
1.1 Hinh thirc s& hiru vén

cong ty C6 phan Tap doan Everland (sau day goi tat 1a “Céng ty”) dwec thanh 1ap theo Glay chirng
nhan d&ng ky doanh nghiép s& 0104228175 ngay 27/10/2009 do S& Ké hoach va Dau tw Thanh
pho Ha Noi cap. Gidy ching nhan dang ky doanh nghiép dwoc thay ddi 25 1&n véi 1an gan day
nhét vao ngay 19/6/2023.

Ngay 26/5/2017, Céng ty chinh thirc dwoc niém yét giao dich chirng khoan tai S& Giao dich Chirng
khoan Thanh phé H& Chi Minh.

Theo Gidy chirng nhan dang ky doanh nghiép mé’l nhét ngay 19/6/2023, Cong ty c6 vén diéu 1é 1a
2.152.498.360.000 VND, chia thanh 215.249.836 cb phan véi ménh gia 10.000 VND/cd phan.

Tru s& chinh dang ky hoat dong kinh doanh duoc dat tai Tang 3, tda nha 97-99 Lang Ha, phwong
Lang Ha, quan Bong Ba, Thanh pho Ha Néi, Viét Nam.

Téng sb can bd cong nhan vién clia Cong ty tai ngay 30/6/2023 la 52 ngudi (tai ngay 01/01/2023 Ia
56 nguwdi).

1.2 Linh vwc kinh doanh
Kinh doanh thwong mai, dich vu, xay 1&p.
1.3 Nganh nghé kinh doanh
Theo Gidy Chirng nhan déng ky doanh nghiép, nganh nghé kinh doanh chinh ctia Cong ty la:
Ban budn vat liéu, thiét bi I8p dat khac trong xay dwng;
Hoan thién cong trinh xay du’ng,

Kinh doanh bét dong san, quyen st dung déat thuéc chd s& hiu, chu sl dung hodac di thug;
Tw van, moi gi&i, dau gia bat dong san, ddu gia quyén st dung dat.

1.4 Chu ky san xuét, kinh doanh théng thwéong
Chu ky san xuét kinh doanh théng thwong cia Cong ty 1a 12 thang.
1.5 Céu tric doanh nghiép

Tai ngay 30/6/2023, Cong ty c6 cac cong ty con nhw sau:

Ty lé
Ty lé quyén
Tén Hoat dong von bleq
STT congty chinh trong ky Dia chi giao dich gép quyeét
1 Cong ty CP Xay dwng Toa nha Mai Quyén 60% 60%
Everland Paradise, thén 1, x& Ha
Van bén Long, huyén Van Bén, tinh

Quéng Ninh, Viét Nam
2 Coéng ty CP Ban budn vat Tang 3, tda nha 97-99 Lang 91,25% 91,25%

Everland lieu, thiét bi Idp Ha, phwéng Lang Ha, quan
Pha Yén dit khac trong Déng Da, Thanh phé Ha
xay dwng N6i, Viet Nam
3 Cong ty CP Ban buén vat Tang 3, tda nha 97-99 Lang 90% 90%
Dau tw lieu, thiét bi Idp Ha, phuwéng Lang Ha, quéan
Xuan Dai dit khac trong Déng Da, Thanh phd Ha
Bay xay dwng N6i, Viet Nam
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CONG TY cO PHAN TAP DOAN EVERLAND

Tang 3, tda nha 97-99 Lang Ha, phwong Lang Ha,
quéan Déng Pa, Thanh phd Ha Néi, Viéet Nam

BAO CAO TAI CHINH RIENG GIUPA NIEN PO
Cho ky ké toan 06 thang két thic ngay 30/6/2023

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIU’A NIEN DO (TIEP)
Céc thuyét minh nay la b6 phan hop thanh va can dugc doc dong thoi véi BCTC riéng gitra nién do kem theo

1.

1.5

2.2

DAC DIEM HOAT DPONG CUA DOANH NGHIEP (TIEP)
Céu triic doanh nghiép (tiép)
Tai ngay 30/6/2023, Cong ty lién két truc tiép clia Cong ty la:

Ty &
Ty lé quyén
Tén Hoat déng vén biéu
STT cong ty chinh trong ky Dia chi giao dich _gép quyét
1 Ccong ty CP  Kinh doanh b4t déng Tang 5, Toa nha 47-49 4583%  45,83%
Everland san, quyén sir dung duwong Truwong Dinh,
An Giang dat thuéc chid s& phuwong V6 Thi Sau,
hiru, chd s dung quan3, TP. Hbé Chi Minh,
hodc di thué theo Viét Nam
dang ky doanh
nghiep
Ngoai ra, tai ngay 30/6/2023 Cong ty cb cac chi nhanh va van phong dai dién nhu sau:
STT  Tén chi nhanh Dia chi giao dich Hinh thire
1 cong ty CP Tap doan Toa nha 47 — 49 Trwong Dinh, phwdng Hach toan
Everland — Chi nhanh Thanh V& Thi Sau, quan 3, Thanh phé H6 Chi doc lap
phé H Chi Minh Minh, Viét Nam
2 Céong ty CP Tap doan S6 167D Nguyén Tat Thanh, kném 3, Hach toan
Everland — Chi nhanh Béng  phudng 1, thanh phé Sa Péc, tinh Pdéng phu thuéc
Thap Thap, Vlet Nam
3 cong ty CP Tap doan Sb F43 khu d6 thi Cang Ngoc Chau, Hach toan
Everland - Chi nhanh phwong Tudn Chau, thanh phd Ha Long, phu thudc
Quang Ninh tinh Quang Ninh, Viét Nam
4 Céong ty CP Tap doan S6 23 Pham Van Pong, phwong Xuan Hach toan
Everland — V&n phong Pai  Yeén, thi xa Séng Cau, tinh Phu Yén, Viét phu thude

dién tai Pha Yén

Nam

CO SO LAP BAO CAO TAI CHINH RIENG GITPA NIEN BQ
Co s& lap Bao céo tai chinh riéng gitra nién do

Béo cdo tai chinh riéng gitra nién d6 kem theo duwoc trinh bay béng Béng Viét Nam (VND), theo
nguyén téc gia gbc va phi hop véi cac Chuan muc Ké toan Viét Nam, Ché dd Ké toan doanh
nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap ly cé lién quan dén viéc lap va trinh bay Bao cdo tai chinh
rieng gitra nién Go.

B&o cdo tai chinh riéng gilra nién d6 gitra nién dé nay khong bao gdm sé liéu cla cac cong ty con,
cong ty lién két ma Céng ty kiém soat dén ngay 30/6/2023.

Ngoai Bao c4o tai chinh riéng gitra nién d6 nay, Cong ty con lap B&o cao tai chinh hop nhét gitra
nién d6 clia Céng ty va cac cong ty con (sau day goi chung 1a “Tap doan”). Nguol slr dung nén doc
B&o c4o tai chinh riéng gilra nién dé nay cung voi Bao cao tai chinh hop nhat glua nién do cla
Tap doan @& cé dwgc thong tin ddy da vé tinh hinh tai chinh hop nhét, két qua hoat déng kinh
doanh hop nhét va tinh hinh Iwu chuyén tién t& hop nhét gitra nién d6 cua toan Tap doan.

Nam tai chinh

N&m tai chinh clia Cong ty dwoc bat dau tir ngay 01 thang 01 va két thuc vao ngay 31 thang 12
nam dwong lich.

Ky ké toan gitra nién a6 clia Cong ty dwoc bat dau tir ngay 01 thang 01 va két thic vao ngay 30
thang 6 nam dwong lich.
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CONG TY cO PHAN TAP DOAN EVERLAND

Téng 3, tda nha 97-99 Lang Ha, phudng Lang Ha, BAO CAO TAI CHINH RIENG GIJ’A NIEN BQ
quan Déng Pa, Thanh phé Ha Noi, Viét Nam Cho ky ké toan 06 thang két thuc ngay 30/6/2023

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIU’A NIEN DO (TIEP)
Céc thuyét minh nay la bo phan hop thanh va can dwoc doc ddng thoi véi BCTC riéng gitka nién dé kém theo

3. TOMTAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU

Sau day la cac chinh sach ké toan chi yéu dwoc Cong ty &p dung trong viéc lap Bao cao tai chinh
riéng gitra nién 4o:

3.4  Tuan tha Chuin mwe Ké toan va Ché do Ké toan

Céng ty a4 tuan thi cac Chudn murc Ké toan Viét Nam, Ché d6 Ké& toan doanh nghiép Viét Nam va
cac quy dinh phap ly c6 lién quan dén viéc lap va trinh bay Bao cao tai chinh riéng gi®ra nién dé
nay.

3.2 Uéc tinh ké toan

Viéc lap Béo co tai chinh riéng gitra nién 46 tuan thd theo cac Chuan muc Ké toan Viét Nam yéu
cAu Ban Giam déc phai cé nhirng wéc tinh va gia dinh anh hudng d@én sé liéu bao céo vé cac cong
no, tai san va viéc trinh bay cac khoan cong no va tai san tiém tang tai ngay lap Bao cdo tai chinh
riéng gitra nién d6 ciing nhw cac sb liéu bao cao vé doanh thu va chi phi trong subt ky ké toan. Két
qua hoat dong kinh doanh thuc té co thé khac véi cac woc tinh, gid dinh dat ra.

3.3 Tién va cac khoan twong dwong tién

Tidn va cac khoan tvong dwong tién bao gdm tién mat tai quy, tién g&i ngan hang, tién dang
chuy&n, tién gii tiét kiém, cac khodn dau tw ngén han c6 thdi han thu hdi khong quéa 03 thang
hoac cac khodn ddu tw co tinh thanh khodn cao. Céac khodn dau tw cé tinh thanh khoén cao la cac
khoan co kha nang chuyén déi d& dang thanh cac khoan tién xac dinh va it rdi ro lién quan dén
viéc bién dong gia tri chuyén dbi clia cac khoan nay.

Céc khoan twong dwong tién duoc xac dinh phi hop voi Chuan muc ké toan “Bao cdo Iwu chuyén
tien té”.
3.4 Cac khoan phai thu

Cac khoan phai thu dwoc trinh bay theo gia tri ghi sb cac khoan phai thu cta khach hang va cac
khoan phai thu khéc sau khi trir di cac khodn dy phong duoc lap cho cac khoan phai thu kho doi.

Dw phdng phai thu kho ddi la gia tri dw kién ton that do khach hang khong thanh toan cho cac
khoan phai thu tai ngay két thuc ky ké toan. Dy phong phéi thu khé doi dwoc trich lap phu hop voi
hwéng dan tai Thong tw sO 48/2019/TT-BTC ngay 08/8/2019 va Théng tw sb 24/2022/TT-BTC
ngay 07/4/2022 sira dbi bd sung mot sé diéu cla Thong tw s6 48/2019/TT-BTC cla B¢ Tai chinh
va danh gia cia Ban Giam dbc dwa trén kha ning thu hoi cac khodn no phéi thu nay tai thoi diém
lap Bao c&o tai chinh riéng gitra nién do.

Tang hodc gidm sé dw tai khoan du phong duoc hach toan vao chi phi quan ly doanh nghiép trén
Bao cao két qua hoat dong kinh doanh riéng gilra nién do.
3.5 Cac khoan phai thu vé cho vay

Cac khoan cho vay dwoc xéc dinh theo gia gbc trir di cac khodn dw phong phai thu kh6 doi. Dw
phong phai thu kh6 doi dbi voi cac khoadn cho vay clia Cong ty duoc trich lap theo cac quy dinh
hién hanh.

3.6 Hang tén kho

Hang tdn kho dwoc xac dinh trén co s& gia thap hon gitra gia gbc va gia tri thuan c6 thé thwe hién
dworc.

Gia gbc hang tén kho bao gdm chi phi mua, chi phi ché bién va céc chi phi khac d& mang hang tén
kho dén dung diéu kién va dia diém hién tai cla ching.

Gia tri thuan co thé thwe hién duwec duwoc xac dinh béng gia ban wéc tinh trir cac chi phi wéc tinh
d& hoan thanh san pham cling chi phi tiép thi, ban hang va phan phoi phat sinh.
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CONG TY CO PHAN TAP DOAN EVERLAND N 3 .
Tang 3, tda nha 97-99 Lang Ha, phwéng Lang Ha, BAO CAO TAI CHINH RIENG GITJ'A NIEN BQ
quéan Béng Pa, Thanh phb Ha Noi, Viet Nam Cho ky ké toan 06 thang két thuc ngay 30/6/2023

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIU’A NIEN 12]0) (TIEP)
Cac thuyét minh nay la by phan hop thanh va can duwoc doc déng thoi véi BCTC riéng gidra nién do kém theo

3.
3.6

3.7

3.8

3.9

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (TIEP)
Hang tén kho (tiép)

Gia gbc clia hang tén kho dwoc xac dinh theo phwong phap binh quan gia quyén va dwoc hach
toan theo phwong phap ké khai thwérng xuyén.

Dv phong gidm gia hang tdn kho dwoc trich lap cho hang tdn kho bi hw héng, kém pham chét, 16i
thei, cham luan chuyen va trong tredng hop gia gbc hang tén kho cao hon gia tri thuan c6 thé thuc
hién dwoc tai ngay két thac ky ké toan phu hop véi hwdng dan tai Thong tw s6 48/2019/1T BTC
ngay 08/8/2019 va Thong tw 24/2022/TT -BTC ngay 07/4/2022 sira dbi bd sung mét s6 diéu cla
Thong tw s& 48/2019/TT-BTC ciia Bé Tai chinh va danh gia clia Ban Giam déc dwa trén g|a tri
thuan c6 thé thwe hién dwoc cla cac hang tdn kho nay tai théi diém lap Bao cdo tai chinh riéng
gilra nién do.

Sb6 tang hoac gidm dy phong gidm gia hang tdn kho dwoc hach toan vao gia vén hang ban trén
Bao cdo két qua hoat dong kinh doanh riéng gitra nién do.

Dy phong giam gia hang tdn kho duwoc thuc hién trén co s& tirng mét hang tén kho. Déi véi dich
vu cung cép d& dang, viéc 1ap dw phong gidm gia hang tdn kho dwoc tinh theo tirng loai dich vu cé
mUrc gia riéng biét.

Nguyén liéu, vat liéu va cong cu, dung cu du trip dé st dung cho muc dich san xuét ra san pham
khong dworc lap dw phong néu san pham do chung gép phan céu tao nén sé dwoc ban béng hosc
cao hon gia thanh san xuéat clia san pham.

Thué tai san

Mot khoan thué dwoc xem la thué tai chinh khi phan I&n cac quyén loi va rii ro vé quyén s& hiru
tai san dwoc chuyén sang cho ngudi di thué. Tt cd cac khoan thué khac duoc coi la thué hoat
doéng.

Thué hoat déng

Céac khoan thanh toan gién thué hoat déng dwgc ghi nhan la chi phi san xuét, kinh doanh theo
phwong phap dudng thdng cho subt thoi han thué tai san.

Cho thué tai sin K
Cho thué hoat déng i

Tai san cho thué hoat déng dwoc ghi nhan trén Bang can déi ké toan riéng gitra nién do theo céch;,\?‘

phan loai tai san cta Coéng ty.

Chi phi truc tiép ban dau dé tao ra doanh thu tir nghiép vu cho thué hoat déng duoc ghi nhan ngay=;
vao chi phi trong ky khi phat sinh/phan bd dan vao chi phi trong suébt thdi han cho thué theo thdll
han cla hop déng thué. Doanh thu cho thué hoat dong dwoc hach toan vao Bao cao két qua hoat
dong kinh doanh riéng gitka nién d6 trong ky theo phwong phap dwong thang trong suét thdi han
thué, khong phu thudc vao phwong thire thanh toan.

Céac khoan dau tw tai chinh
Pau tw vao céng ty con

Khoan du tv dwoc phan loai la dau tw vao cbng ty con khi Cong ty co quyen kiém soat cac chinh
sach va hoat dong, thwéng thé hién qua viéc nam gitr hon 50% quyén biéu quyét.

Cac khoan dau tw vao céng ty con duwoc phan anh theo gia goc bao gém g|a mua va cac chi phi
lién quan trwc tlep dén viéc dau tw (néu co). Trwdng hop dau tw bang tai san phi tién té, gia phi
clia cac khodn dau tw dwoc ghi nhan theo gia tri hop Iy cla tai san phi tién té tai thoi diém phat
sinh.
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CONG TY CO PHAN TAP BOAN EVERLAND

Téng 3, toa nha 97-99 Lang Ha, phuong Lang Ha, BAO CAO TAI CHINH RIENG GITA NIEN BQ
quan Déng Da, Thanh phé Ha Noi, Viét Nam Cho Ky ké toan 06 thang két thic ngay 30/6/2023

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIJ'A NIEN DO (TIEP)
Céc thuyét minh ndy la b phén hop thanh va can duoc doc dong thoi véi BCTC riéng gitra nién do kem theo

3. TOM TAT CAC CHiNH SACH KE TOAN CHU YEU (TIEP)

3.9 Cac khoan dau tw tai chinh (tiép)

Cb twre, loi nhuan dwoc chia cho giai doan sau ngay dau tw dwoc ghi nhan vao doanh thu hoat
dong tai chinh theo gia tri hop ly tai ngay dwoc quyéen nhan.

Dau tw vao cong ty lién két

Khoan dau tu dwoc phan loai 1 dAu tw vao cong ty lién két khi Cong ty ném gilr tryc tiép hodc gian
tiép tir 20% den dudi 50% quyen biéu quyét clia bén nhan dau tw ma khong cé théa thuén khac.
Cac khoan dau tw vao cong ty lién két duwoc phan anh theo gia gbc, bao gém gid mua va cac chi
phi lién quan trec tiép dén viec dau tw (néu co). Trwdng hop dau tw bang tai s&n phi tien té, gia phi
clia cac khoan dau tw duoc ghi nhan theo gia tri hop ly cia tai san phi tien té tai thoi diém phat
sinh.

Cb tirc, loi nhuan dwoc chia cho giai doan sau ngay dau tw dwoc ghi nhan vao doanh thu hoat
dong tai chinh theo gia tri hop Iy tai ngay duoc quyén nhan.

Pau tw khac

Khoan dau tv duoc phan loai la dau tw kh&c la cac khoan dau tw ngoai cac khodn dau tw vao cong
ty con, dau tw vao cong ty lién doanh va dau tw vao cong ty lién két.

Cac khoan dau tw khac duoc phan anh theo gid goc, bao gdm gia mua va cac chi phi lién quan
trc tiép dén viéc dau tw (néu co). Truong hop dau tw bang tai s&n phi tién t&, gia phi cla cac
khoan dau tw dwoc ghi nhan theo gia tri hop ly cla tai san phi tien té tai thoi diém phat sinh.

3.10 Hogp dong hop tac kinh doanh (BCC)

Hop ddng hop tac kinh doanh dwai hinh thirc hoat dong kinh doanh ddng kiém soat 1a hoat dong
lien doanh khéng thanh ap mét co s& kinh doanh m&i. Cac bén lién doanh cé nghfa vu va dwoc
hwéng quyén lgi theo théa thuan trong hop dong. Hoat doéng cla hop dong lién doanh duoc cac
bén gop von thuc hién cling véi cac hoat dong kinh doanh théng thwdng khac cla tirng bén.
Nguyén tic ghi nhan vén gép theo hinh thirc hoat dgng kinh doanh ddng kiém soat

Bén gop vép ghi nhan tai san déng gép cho hoat déng cla BCC la khoan ng phai thu khac; Bén
nhan gop vén ghi nhan tai san cac bén gop cho hoat dong clia BCC la khoan ng phai tra khac.

3.11 Vén cha sé hivu
Vén gép cua cha sé hdu
Vén gop clia chii s& hiru duge ghi nhan theo sb vén thwe gép cla chl sé& hiru.
Théng dw vén cb phan
Thang dw vén cd phan dwoc ghi nhan theo phén chénh léch gitra gia phat hanh va ménh gia cb
phiéu, chénh léch gitra gia mua lai co pt\iéu_guy va gia téi phat hanh cb pljiéuxquy.iChi phi tryc tiép
lien quan dén viéc phat hanh bo sung co phieu duoc ghi gidm thang dw von co phan.
Cé tirc
C4 tire dwoc ghi nhan [a mét khodn phai tré vao ngay cong b cb tire.
Phan phéi lgi nhuén
Loi nhuan thudn sau thué thu nhap doanh nghiép c6 thé dugc phan phdi cho céac cb dong sau khi

dwoc Dai hoi cd dong théng qua va sau khi ga trich lap cac quy dw phong theo Piéu & Céng ty va
cac quy dinh cla phap luét Viet Nam.

14



CONG TY CO PHAN TAP DOAN EVERLAND o A o
Tang 3, toa nha 97-99 Lang Ha, phuong Lang Ha, BAO CAO TAI CHiNH RIENG GITU’A NIEN BQ
quan Déng Da, Thanh phd Ha Noi, Vit Nam Cho ky ke toan 06 thang ket thuc ngay 30/6/2023

THUYEI MINH BAO CAO TAI CHiNH RIENG GIFA NIEN 12]0) (TIEP)
Céc thuyét minh nay la bé phan hop thanh va can duoc doc dong théi véi BCTC riéng gitra nién do kem theo

3.
3.12

3.13

3.14

3.15

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (TIEP)
Doanh thu, thu nhap khac
Doanh thu ban hang

Doanh thu ban hang dwoc xac dinh theo gia tri hop Iy clia cac khoan da thu hogc sé thu duoc.
Trong h&u hét cac treong hop doanh thu dwoc ghi nhan khi chuyén giao cho ngwdi mua phan lén
rdi ro va loi ich kinh t& gan lién véi quyén s& hiru hang hoa.

Doanh thu cung cép djch vu

Doanh thu vé cung cép dich vu dwoc ghi nhan khi két qua cla giao dich d6 dwoc xac dinh mét
cach dang tin cdy. Tredng hop giao dich vé& cung cép dich vu lién quan dén nhiéu ky thi doanh thu
dwoc ghi nhan trong ky theo két qua phan cong viéc hoan thanh vao ngay lap Béang can ddi ké
toan riéng gilra nién dé cda ky do.

Lai tién guvi

Lai tién g¥i dwoc ghi nhan trén co s& don tich, duoc xac dinh trén sb dw cac tai khoan tién gli va
lai suat ap dung.

Thu nhéap tie chuyén nhwong dw 4n dau tw

Lai tir chuyén nhuwong dy an dau tw dwoc ghi nhan tai thoi dlem chuyén nhuo’ng, dworc xac dinh 1a
ngay hai bén ky théa thuan chuyén nhwong va ban giao ban géc Hop ddng hop tac dau tw. Ké tir
thi diém dé, toan bd quyén va nghia vu lién quan @én dv an dau tw da dwoc chuyén cho bén
nhan chuyén nhwong.

Gia v6n hang ban

Gia vbn hang ban la tdng chi phi phat sinh clia hang héa, dich vu ban ra trong ky theo nguyén téc
phi hop véi doanh thu. Céc khoan chi phi vwrot trén mirc binh thuwéng clia hang tén kho dwoc ghi
nhan ngay vao gia vén hang ban.

Chi phi ban hang va quan ly doanh nghiép

Chi ph| ban hang phan anh cac chi phi thwe té phét sinh trong qua trinh ban san pham hang hoéa,
cung céap dich vu, bao gdbm cac chi phi nhan vién ban hang, chi phi quéng céo,.

Chi phi quén ly doanh nghiép phan anh cac chi phi quan ly chung cta doanh nghiép gdm céc chi
ph| vé lvong nhan vién bd phan quan ly doanh nghiép (tién Iucrng, tién coéng, cac khoan phu
cap, .); Bao hiém x4 héi, bdo hiém y té, kinh phi céng doan, bao hiém that nghiép cla nhan vién
quan ly doanh nghiép; Chi phl vat liéu van phong, cdng cu lao dong, khdu hao TSCD dung cho
quan ly doanh nghiép; Thué mén bai; Dich vu mua ngoai (dién, nwéc, dién thoai, fax, béo hiém tai
san, chay nd,...); Chi phi bing tién khac (tiép khach, héi nghi khach hang).

Thué
Thué thu nhap doanh nghiép hién hanh

Tai san thué thu nhap va thué thu nhap phai nép cho ky hién hanh va cac ky trwéc dwec xac dinh
bing s tién dw kién dwoc thu héi hodc phai nop cho co quan thué, dya trén cac mirc thué suét va
céc luat thué co hiéu lwc dén ngay két thic ky ké toan. Trong ky, Cong ty cd nghfa vu nop thué thu
nhap doanh nghiép (thué “TNDN”) v&i thué suét bang 20% lgi nhuan thu dwoc tir tat ca cac hoat
déng kinh doanh.

Cac bao cao thué cia Céng ty sé chiu sw kiém tra clia co quan thué. Do viéc &p dung luat va cac
quy dinh vé thué dbi VOi nhiéu loai giao dich kh&c nhau cé thé duoc gidi thich theo nhiéu cach
khac nhau, dan dén so thué dwoc trinh bay trén Bao cdo tai chinh riéng gilra nién dé c6 thé bj thay
ddi theo quyét dinh cudi cung cla co quan thué.
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CONG TY CO PHAN TAP DOAN EVERLAND S i L
Téng 3, tda nha 97-99 Lang Ha, phuéng Lang Ha, BAO CAO TAI CHINH RIENG GIJ'A NIEN DO
quan Déng Da, Thanh phé Ha Noi, Viét Nam Cho ky ké toan 06 thang két thuc ngay 30/6/2023

THUYET MINH BAO CAO TAI CHiNH RIENG GITA NIEN DQ (TIEP)
Céc thuyét minh nay la bé phan hop thanh va can duworc doc dong thoi véi BCTC riéng gidra nién do kém theo

3. TOMTAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (TIEP)
3.15 Thué (tiép)
Thué gié tri gia ting

Thué gi4 tri gia ting ciia cac hang hoa va dich vu do Céng ty cung cép theo cac mirc thué nhw
sau:

=  Ban hang héa 10%
=  Dichvu ) 10%
= Chuyén nhwong dy an dau tw Khéng chiu thué

Céc loai thué khac

Céc loai thué khac dwoc ap dung theo cac luat thué hién hanh tai Viét Nam.
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CONG TY CO PHAN TAP DOAN EVERLAND

Téng 3, toa nha 97-99 Lang Ha, phwong Lang Ha,
quéan Dong Pa, Thanh phd Ha Néi, Viét Nam

BAO CAO TAI CHINH RIENG GIJ’A NIEN DO
Cho ky ké toan 06 thang két thuc ngay 30/6/2023

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIUPA NIEN DQ (TIEP)
Céc thuyét minh nay Ia b phan hop thanh va cén duwoc doc dong thoi voi BCTC riéng gidra nién do kém theo

4.

4.1

4.2

4.3

THONG TIN BO SUNG CHO CHi TIEU TRINH BAY TREN BANG CAN DOl KE TOAN RIENG

GIU’A NIEN DO

Tién va cac khoan twong dwong tién

Tién mat
Tién g&¥i ngan hang khéng ky han
Céc khoan twong duong tién (i)

Cong

Tai ngay Tai ngay
30/6/2023 01/01/2023
VND VND
422.930.000 1.076.713.780
406.149.674 5.338.826.914
7.000.000.000 -
7.829.079.674 6.415.540.694

(i) Pay 1a khoan tién g tiét kiém cé ky han 01 thang tai Ngan hang Vietinbank — Chi nhanh Thanh

Xuan.

Phai thu ngan han cuda khach hang

Phai thu tir cac bén lién quan

Cong ty CP Everland Van Bén

Cong ty CP Quan ly Du thuyén Quéc té
Crystal Holidays

Cong ty CP Dau tw Xuén Dai Bay

Cong ty CP Everland Phu Yén

Cong ty CP Everland Vinh Phuc

Cong ty CP Dau tw va Dich vu Quéc té CRH
Cong ty Luat TNHH Vietthink

Phai thu bén thir ba

Cong ty CP Thwong mai Mango Viét Nam

Cong ty CP Tap doan R&H

Cong ty CP DBau tw Phat trién Nha va Dé thi VinaHud
Cong ty TNHH Thwong mai Ha Vinh

Cong ty TNHH Tap doan Xay dwng Delta

Cac khach hang khac

Cong

Tra trwée cho ngwdi ban ngén han

Cong ty TNHH Dau tw va Xay dwng Hung Quan
Téng Cong ty Tw van Xay ding Viét Nam - CTCP

Cong ty CP Thwong mai va Dau tw Cong nghé Thi d6

Cac nha cung cap khac

Cong

Tai ngay Tai ngay
30/6/2023 01/01/2023
VND VND
842.167.109 951.462.066
10.831.399 3.160.118
- 87.916.561
7.560.933 -
6.488.315 5.842.444
3.695.467 3.326.619
91.395.425 156.128.125
722.195.570 695.088.199
198.275.013.249  127.092.154.488
14.812.955.596 26.612.542.396
34.448.881.682 1.246.650.697 /
- 13.484.589.894 (=
94.624.027.397 74.732.917.046 'gL\
47.512.537.288 v 2]

6.876.611.286

AM I‘ \
11.015.454.485/ "

/

o

199.117.180.358

v

128.043.616.5

Tai ngay Tai ngay
30/6/2023 01/01/2023
VND VND
9.826.179.367 -
403.420.000 320.000.000
700.000.000 700.000.000
650.332.000 650.332.000

11.579.931.367

1.670.332.000
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CONG TY CO PHAN TAP DOAN EVERLAND
Tang 3, toa nha 97-99 Lang Ha, phwéng Lang Ha,
quan Déng Da, Thanh phé Ha N¢i, Viét Nam

BAO CAO TAI CHINH RIENG GID’A NIEN DO
Cho ky ké toan 06 thang két thuc ngay 30/6/2023

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIT’A NIEN DQ (TIEP)
Céc thuyét minh nay la bo phan hop thanh va can dugc doc dong thoi véi BCTC riéng gitra nién do kém theo

4. THONG TIN BO SUNG CHO CHi TIEU TRINH BAY TREN BANG CAN POI KE TOAN RIENG

GIUPA NIEN DO (TIEP)

4.4 Phai thu vé cho vay ngén han

Tai ngay Tai ngay

30/6/2023 01/01/2023

VND VND

Phai thu bén thir ba 17.700.000.000 -

Ba Lé Minh Nguyét 17.700.000.000 -

Cong 17.700.000.000 -
4.5 Hang ton kho

Tai ngay Tai ngay

30/6/2023 01/01/2023

VND VND

Nguyén liéu, vat liéu - 119.116.715

Chi phi san xuét kinh doanh d& dang 2.407.868.741 2.407.868.741

Hang hoéa

Cong

112.642.259.104

181.501.232.456

115.050.127.845

184.028.217.912
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CONG TY cO PHAN TAP DOAN EVERLAND
Téang 3, tda nha 97-99 Lang Ha, phuwéng Lang Ha,

quan Déng Da, Thanh phé Ha Néi, Viét Nam

BAO CAO TAI CHINH RIENG GIJA NIEN O
Cho ky ké toan 06 thang két thuc ngay 30/6/2023

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GITA NI_EN 1270) (TIEP)
Céac thuyét minh nay la bo phan hop thanh va can dwoc doc dong thoi véi BCTC riéng gitra nién do kem theo

4. THONG TIN BO SUNG CHO CHi TIEU TRINH BAY TREN BANG CAN DOI KE TOAN RIENG

GIU’A NIEN DO (TIEP)

4.6 Phai thu khac
Tai ngay Tai ngay
30/6/2023 01/01/2023
VND VND
Ngén han
Phai thu céc bén lién quan 363.000.000 -
Cong ty C6 phan Everland Van DBén 132.000.000 -
Coéng ty Cb phan Everland Phu Yén 115.500.000 =
Cong ty C5 Phan DAu tw Xuan Dai Bay 115.500.000 -
Phai thu bén th ba 187.069.860.094  180.000.000.000
Céng ty CP Cau lac bo Du thuygn Dé Nhét (i) - 180.000.000.000
Coéng ty TNHH Dau tw va Xay deng Hung Quan (i) 187.000.000.000 .
Phai thu khac 69.860.094 .
Ccong 187.432.860.094  180.000.000.000
Dai han

Phai thu bén thi ba 66.215.372.150 66.545.372.150

Ky cuwoc, ky quy

- Céng ty CP Phét trién Kinh doanh BDS Béng Dwong

1.5156.372.150
1.161.024.150

1.845.372.150
1.491.024.150

- DBéi twgng khac 354.348.000 354.348.000
Phai thu khac 64.700.000.000 64.700.000.000
- Duw &n BT Pha Yén ) 500.000.000 500.000.000
- Céng ty CP Tép doan Pau tw BDS Thién Minh (i) 64.200.000.000 64.200.000.000
Cong 66.215.372.150 66.545.372.150

(i) Trong ky, Cong ty chuyen nhwong hop déng ho’p tac dau tw thwe hién Dy an Khu du lich va
Dich vu Du thuyén D& Nhéat cho Céng ty TNHH Dau tw va Xay dwng Hung Quan voi gia tri la
187.000.000.000 VND.

(i) Day la khoan hop tac d3u tw giao cho Ong Nguyén Thic Can — Tong Giam dbc quan ly va chju

trach nhiém v&i phan vén dau tw nhw sau:

Téng Ty lé
Tén von tham Tai san Thong tin

Hopdéng dwéan  Dijachi dau tw gia cam cb khac
99/2021/HD  Khu Phudng Nui  3.500 70:30 Cb& phadn do Hién dv an
HTDT/EVG-  db thi Sam, thanh  ty VND Céong ty C& dang trong
THIENMINH TheNev phé Chau phan DPau tv giai doan thyc
ngay City Péc, tinh va Céng nghé hién cac thd
01/4/2021 An Giang NDOT gi®¥ tai tuc vé& quy
moét céng ty hoach, dau
khac. tw, dat dai,
xay dwng.
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CONG TY cO PHAN TAP BOAN EVERLAND

Téang 3, tda nha 97-99 Lang Ha, phwong Lang Ha,
quan Déng Pa, Thanh pho Ha Nbi, Viet Nam

BAO CAO TAI CHINH RIENG GIJA NIEN DO
Cho ky ké toan 06 thang két thuc ngay 30/6/2023

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GITA NIEN DO (TIEP)
Cac thuyét minh nay la bé phan hop thanh va can dwgc doc dbng thoi véi BCTC riéng gitra nién dé kém theo

4,

4.8

4.9

GIO’A NIEN DO (TIEP)

Phai tra ngwoi ban ngén han

Céng ty CP BAt dong san va Xay dung Kinh Bac
Cong ty CP Xay dwng va Thwong mai An Thuan
Cong ty TNHH Thiét bi Hung Phat

Cong ty Cé phan BKT

Cac d6i twong khac

Cong

Ngw&i mua tra tién trwée ngén han

Bén lién quan tra tién trwéc
Cong ty CP Dau tw Xuan Pai Bay

Bén thir ba tra tién trwdc

Céng ty CP Lexus Thang Long
Céng ty CP Thuong mai va Dau tw Cong nghé Thia D6

Cong

THONG TIN BO SUNG CHO CHi TIEU TRINH BAY TREN BANG CAN DOl KE TOAN RIENG

Tai ngay Tai ngay
30/6/2023 01/01/2023

VND VND
10.949.753.055 340.371.214
14.836.047.181 15.340.365.572

1.677.551.320

27.556.196.500

12.660.459.555 -
10.368.523.231 1.054.847.548
50.492.334.342 44.291.780.834
Tai ngay Tai ngay
30/6/2023 01/01/2023

VND VND

- 16.753.688

- 16.753.688

453.732.000 303.732.000
303.732.000 303.732.000
150.000.000 -
453.732.000 320.485.688
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CONG TY CO PHAN TAP DOAN EVERLAND
Tang 3, toa nha 97-99 Lang Ha, phuwéng Lang Ha,
quan Pong Pa, Thanh phé Ha Néi, Viét Nam

BAO CAO TAI CHINH RIENG GI(FA NIEN DO
Cho ky ké toan 06 thang két thic ngay 30/6/2023

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIZPA NIEN DQ (TIEP)
Céc thuyét minh ndy la bé phan hop thanh va can duoc doc dong thoi véi BCTC riéng gida nién do kem theo

4. THONG TIN BO SUNG CHO CHI TIEU TRINH BAY TREN BANG CAN POI KE TOAN RIENG
GICPA NIEN DO (TIEP)

411 Vén chu s& hivu (tiép)
4.11.2Chi tiét von gép cua chu s& hiru
S6 von da gop
Tai ngay 30/6/2023 Tai ngay 01/01/2023
1.000 VND % 1.000 VND %

Tén cb dong

Ong Lé Dinh Vinh

Ong Nguyén Thuc Can

Cong ty TNHH Dream House Asia

Céng ty CP Dau tw va Cong nghé NDOT
Cac cb ddng khac

566.691.000 26,33
161.437.500 7,50
116.850.000 5,43
94.500.000 4,39
1.213.019.860 56,35

566.691.000 26,33
161.437.500 7,50
116.850.000 5,43
94.500.000 4,39
1.213.019.860 56,35

Cong 2.152.498.360 100 2.152.498.360 100
4.11.3C6 phiéu

Tai ngay Tai ngay

30/6/2023 01/01/2023

C6 phiéu Cb phiéu
Sé Ivong cb phiéu dang ky phat hanh 215.249.836 215.249.836
Sé Ivong cd phiéu da ban ra cong ching 215.249.836 215.249.836
- C6 phiéu wu dai - -
- Qé phiéu phé théng 215.249.836 215.249.836
Sé lwong cb phiéu dang lvu hanh 215.249.836 215.249.836
- C4 phiéu wu dai - -
- Cé phiéu phé théng 215.249.836 215.249.836
Ménh gia cb phiéu (VND/co phiéu) 10.000 10.000
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CONG TY cO PHAN TAP DOAN EVERLAND
Tang 3, tda nha 97-99 Lang Ha, phwdng Lang Ha,
quan Dbng Pa, Thanh phb Ha Néi, Viet Nam

BAO CAO TAI CHiNH RIENG GIU’A NIEN DQ
Cho ky ké toan 06 thang két thuc ngay 30/6/2023

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIJ’A NIEN PO (TIEP)
Céc thuyét minh nay la bé phan hop thanh va cén duwoc doc dong thoi véi BCTC riéng gitra nién do kem theo

5. THONG TIN BO SUNG CHO CHi TIEU TRINH BAY TREN BAO CAO KET QUA HOAT DONG

KINH DOANH GIU’A NIEN DO

5.1 Doanh thu ban hang va dich vu

Cho ky ké toan Cho ky ké toan
06 thang két thic 06 thang két thuc
ngay 30/6/2023 ngay 30/6/2022
VND VND
Doanh thu ban hang héa 373.104.668.740  477.528.735.504
Doanh thu cung cép dich vu thi cong - 4.765.760.884
Doanh thu cung cép dich vu khac 7.537.115.815 4.568.693.025
cong 380.641.784.555  486.863.189.413
5.2 Gia von hang ban ] )
Cho ky ké toan Cho ky ké toan
06 thang két thic 06 thang két thuc
ngay 30/6/2023 ngay 30/6/2022
VND VND
Gia vén clia hang héa da ban 348.672.890.720  462.116.499.444
Gia vén cla dich vu thi cdng . 2.754.663.826
Gia vbn cla dich vu khac 5.259.028.708 3.794.801.205
cong 353.931.919.428  468.665.964.475
5.3 Doanh thu hoat dong tai chinh )
Cho ky ké toan Cho ky ké toan
06 thang két thic 06 thang két thic
ngay 30/6/2023 ngay 30/6/2022
VND
Lai tién gti, tién cho vay 45.638.281
Lai ban cac khoan dau tw tai chinh (i) 7.000.000.000
cong 7.045.638.281

(i) Phat sinh trong ky 1a khoan lai tir viéc chuyen nhwong dw an hop tac dau tw Khu du lich va

thuyén D& Nhét, chi tiét tai Thuyét minh s6 4.6 “Phai thu khac”.

5.4 Chi phi ban hang

Cho ky ké toan Cho ky ké toan

06 thang két thic 06 thang két thic

ngay 30/6/2023 ngay 30/6/2022

VND VND

Chi phi nhan vién ban hang 2.587.785.650 647.062.064
Chi phi bang tién khac 181.277.273 507.500.000
cong 2.769.062.923 1.154.562.064
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CONG TY CO PHAN TAP DOAN EVERLAND S i T e
Tang 3, toa nha 97-99 Lang Ha, phuong Lang Ha, BAO CAO TAI CHINH RIENG GIU'A NIEN DO
quan Déng Da, Thanh phé Ha Noi, Viét Nam Cho ky ké toan 06 thang két thic ngay 30/6/2023

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIZPA NIEN DO (TIEP)
Cac thuyét minh nay 1a b phén hop thanh va cén duoc doc dong thoi véi BCTC riéng gitra nién do kem theo

5. THONG TIN BO SUNG CHO CHi TIEU TRINH BAY TREN BAO CAO KET QUA HOAT DONG
KINH DOANH GIZA NIEN DQ (TIEP)

5.5 Chi phi quan ly doanh nghiép

Cho ky ké toan Cho ky ké toan
06 thang két thuc 06 thang két thuc

Chi phi nhan vién quan ly
Chi phi vat liéu van phong
Chi phi kh&u hao tai san

Thué va cac khoan 1€ phi
Chi phi dich vu mua ngoai

Cong

56 Chi phi khac

Cac khoan bi phat
Cac khoan khac

Cong

ngay 30/6/2023 ngay 30/6/2022
VND VND
1.953.431.602 704.480.363
32.246.734 53.909.038
205.196.664 108.895.152
8.165.000 5.000.000

1.767.756.517

1.368.121.056

3.966.796.517

2.240.405.609

Cho ky ké toan
06 thang két thac

Cho ky ké toan
06 thang két thac

ngay 30/6/2023 ngay 30/6/2022
VND VND
338.039.092 341.193
1.300.057.667 2.000.000.002

1.638.096.759

2.000.341.195

5.7 Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh

Thué thu nhap doanh nghiép hién hanh phai trad dwoc xac dinh dya trén thu nhép tinh thué cta ky
hién tai. Thu nhap tinh thué khac véi thu nhap dwoc béo cao trong Béo cao két qua san xuét kinh
doanh riéng gitra nién dd vi thu nhap tinh thué khong bao gdém cac khoan muc thu nhap chiu thué
hay chi phi dwoc trir cho muc dich tinh thué trong ky khac, khéng bao gdm céc khodn muc khdng
phai chiu thué hay khong dwoc khau trir cho muc dich tinh thué va ciing khong bao gébm cac
khoan thu nhap dwoc mién thué va cac khoan chuyén 16 ky trudc. Thué TNDN hién hanh phai tré
clia Cong ty duoc tinh theo thué suét da ban hanh dén ngay két thic ky ké toan.

Dwéi day la déi chiéu gitra chi phi thué thu nhap doanh nghiép ctia Cong ty va lai theo sb liéu trén
Bao céo két qua hoat dong kinh doanh riéng gira nién ds.
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CONG TY CO PHAN TAP DOAN EVERLAND
Tang 3, toa nha 97-99 Lang Ha, phwong Lang Ha,
quan Déng Pa, Thanh phé Ha N6i, Viét Nam

BAO CAO TAI CHINH RIENG GIJ’A NIEN DO
Cho ky ké toan 06 thang két thuc ngay 30/6/2023

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIPA NIEN DO (TIEP)
Céc thuyét minh nay la bé phan hop thanh va can dugc doc dong thoi véi BCTC riéng giira nién doé kém theo

5.

5.7

5.8

THONG TIN BO SUNG CHO CHi TIEU TRINH BAY TREN BAO CAO KET QUA HOAT BONG

KINH DOANH GIU’A NIEN DO (TIEP)

Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh (tiép)

Loi nhuan ké toan trwéc thué

Diéu chinh cac khoan ting lgii nhuan
Chi phi khéng duorc trie
Cac khoan khac

Loi nhuan sau diéu chinh

Thu nhip tinh thué wée tinh trong ky
Thué suét (%)

Thué TNDN wéc tinh trong ky
Nop bd sung thué TNDN cac ndm trwdc

CP thué TNDN hién hanh wéc tinh
Thué TNDN phai nép dau ky
Thué TNDN da tra trong ky

Thué TNDN phai nop cubi ky

Chi phi san xuét kinh doanh theo yéu tb

Chi phi nhan vién

Chi phi nguyén liéu, vat liéu

Chi phi khAu hao tai san cb dinh

Thué va cac khoan & phi

Chi phi dich vu mua ngoai va khac bang tién
Gia vén hang ban

Cong

Cho ky ké toan
06 thang két thic
ngay 30/6/2023
VND

Cho ky ké toan
06 thang két thic
ngay 30/6/2022
VND

25.381.547.209

1.639.096.760
1.638.096.760

18.296.586.909

2.001.341.195
2.000.341.195

1.000.000 1.000.000
27.020.643.969 20.297.928.104
27.020.643.969 20.297.928.104
20% 20%
5.404.128.793 4.059.585.621
537.895.488 -
5.942.024.281 4.059.585.621
6.384.533.645 5.678.665.456
(1.309.685.412) (2.000.000.000)

11.016.872.514

7.738.251.077

Cho ky ké toan
06 thang két thic

Cho ky ké toan
06 thang két thic

‘ngay 30/6/2023 ngay 30/6/2022
VND VND
4.541.217.252 1.351.542.427
32.246.734 2.808.572.864
205.196.664 108.895.152
8.165.000 -
7.208.062.498 1.880.621.056
348.672.890.720 -
360.667.778.868 6.149.631.499
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CONG TY CO PHAN TAP DOAN EVERLAND L . T
Téng 3, tda nha 97-99 Lang Ha, phwéng Lang Ha, BAO CAO TAI CHINH RIENG GIT’A NIEN DO
quan Déng Pa, Thanh phé Ha N6i, Viét Nam Cho ky ké toan 06 thang két thic ngay 30/6/2023

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIJA NIEN DO (TIEP)
Céc thuyét minh nay la bé phan hop thanh va can duoc doc dbng thoi véi BCTC riéng gitra nién do kém theo

6.

71

BAO CAO BO PHAN

Theo quy dinh clia Chudn muc K& toan sé 28 “Bao céo bd phan” va Théng tw huéng dan Chuan
muc nay thi bo phan c6 thé xac dinh [a mot phén co thé xac dinh riéng biét cia Cong ty tham gia
Va0 Vviéc cung cap cac san pham hoac dich vu lién quan (bd phéan theo Iinh virc kinh doanh) hodc
cung c&p san pham hoac dich vu trong mdt méi truéng kinh té cu thé (bd phan theo khu vuc dia
ly), mbi bd phan nay chiu rdi ro va thu dwoc lgi ich kinh té khac vé&i bo phan khac. Trong ky, Cong
ty cha yéu phat sinh doanh thu kinh doanh hoat ddng thwong mai vat liéu xay dwng chiém trén
98% trén dia ban Ha Noi va mét sb tinh mién Béc. Do d6, Céng ty khong tién hanh Iap Bao céo bd
phan cho ky ké toan 06 thang két thuc ngay 30/6/2023 va nhan thdy théng tin bd phan Ia khong
trong yéu cho nguw&i sir dung Béo cdo tai chinh riéng gitra nién do.

THONG TIN KHAC

Cam két thué hoat dong

Tai ngay 30/6/2023, Cong ty c6 cac khodn cam két thué hoat ddng khdéng hly ngang vé&i lich thanh
toan nhw sau:

Tai ngay Tai ngay

30/6/2023 01/01/2023

VND VND

Tir 01 n&m tré xuéng 13.590.407.715 6.922.656.675
Trén 01 ndm dén 05 n&m 13.408.051.338 5.398.960.275
Cong 26.998.459.053 12.321.616.950
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CONG TY CO PHAN TAP BOAN EVERLAND
Tang 3, toéa nha 97-99 Lang Ha, phwdng Lang Ha,
quan Déng Pa, Thanh phd Ha Néi, Viét Nam

BAO CAO TAI CHINH RIENG GITPA NIEN PO
Cho ky ké toan 06 thang két thuc ngay 30/6/2023

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIJA NIEN DO (TIEP)
Cac thuyét minh nay la bo phan hop thanh va can dupc doc dong thoi vei BCTC riéng gitra nién do kém theo

7.

7.2

THONG TIN KHAC (TIEP)

Nghiép vu va sb dw vé&i cac bén lién quan

Céac bén dwoc coi 12 lién quan néu mét bén c6 kha nang kiém soat hodc co anh hwéng dang ké véi
bén kia trong viéc ra quyét dinh dbi véi cac chinh sach va hoat dong.

Theo d6, bén lién quan ctia Céng ty Cé phan Tap doan Everland la:

Bén lién quan Méi quan hé
Cong ty CP Everland Phu Yén Cong ty con
Céng ty CP Everland Van Dén Cong ty con
Cong ty CP Pau tw Xuan Dai Bay Cong ty con

Cong ty CP Everland An Giang
Cong ty CP Pau tw va Dich vu Quéc té CRH

Cong ty CP Everland Vinh Phtc

Cong ty Luat TNHH Vietthink

Cac thanh vién Hoi dong Quan tri,
Ban Kiém soat, Ban Giam déc va
céac cd dong clia Cong ty

Giao dich vé&i cac bén lién quan

Cong ty lien két

Ong Lé Binh Tuén — Thanh vién HDQT Céng ty
CP Tap doan Everland 1a Tdng Giam déc Cong
ty CP Pau tw va Dich vu Quéc té CRH

Ong Nguyén Thuc Can — Téng Giam déc Cong
ty CP Tap doan Everland la Chu tich HDQT
Céng ty CP Everland Vinh Phuc

Ong Lé Binh Vinh — Cha tich HDQT Céng ty CP
Tap doan Everland la Giam déc Céng ty Luat

TNHH Vietthink

Trong ky, Céng ty da c6 cac giao dich sau v&i cac bén lién quan:

Bén hang va cung cap dich vu

Cong ty CP Everland Phu Yén

Coéng ty CP Everland Van Bén

Cong ty CP Dau tw Xuan Dai Bay

Coéng ty CP DAu tw va Dich vu Quéc té CRH
Cong ty Luat TNHH Vietthink

Cong ty CP Everland Vinh Phuc

Cong ty CP Quan ly Du thuyén Quéc té Crystal
Holidays

Cong

Cho ky ké toan Cho ky ké toan
06 thang két thic 06 thang két thuc
ngay 30/6/2023 ngay 30/6/2022
VND VND

223.088.729 216.223.191
367.597.117 821.455.698
255.753.363 371.165.101

2.194.651.141
126.395.147

1.290.809.126
1.063.349.298

471.834.537

3.167.485.497

4.234.836.951
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CONG TY CO PHAN TAP DOAN EVERLAND
Tang 3, tda nha 97-99 Lang Ha, phwéng Lang Ha,

, BAO CAO TAI CHiNH RIENG GIU’A NIEN PO
quéan Bong Pa, Thanh phé Ha No6i, Viét Nam

Cho ky ké toan 06 thang két thuc ngay 30/6/2023

THUYET MINH BAO CAO TAI CHiNH RIENG GI(PA NIEN DO (TIEP)

Céc thuyét minh nay Ia b phan hop thanh va can duoc doc déng thoi véi BCTC riéng gitka nién dé kém theo

7.

7.2

THONG TIN KHAC (TIEP)

Nghiép vu va sé dw v&i cac bén lién quan (tiép)

Giao dich vé&i cac bén lién quan (tiép)

Mua hang
Cho ky ké toan Cho ky ké toan
06 thang két thic 06 thang két thic
ngay 30/6/2023 ngay 30/6/2022
VND VND
Cong ty Luat TNHH Vietthink - 60.000.000
Céng ty CP Dau tw va Dich vu Quéc té CRH - 4.824.074
Cong z 64.824.074
Tai san dam béao
Chi tiét xem tai Thuyét minh sé 4.6 “Phai thu khac”.
Thu nhap cua H6i ddng Quan tri, Ban Kiém soét va Ban Giém déc
Cho ky ké toan Cho ky ké toan
06 thang két thic 06 thang két thuc
ngay 30/6/2023 ngay 30/6/2022
Tén Chirc danh VND VND
Ong Lé Dinh Vinh Cha tich HDQT 60.000.000 60.000.000
Ong Nguyén Thuc Can Thanh vién HDQT kiém 156.918.750 47.600.000
Tbng Giam déc
Ong Lé Binh Tuén Thanh vién HDQT kiém 139.670.000 128.790.000
Phé Téng Giam déc
Ba Dwong Thi Van Anh Thanh vien HDQT 30.000.000 30.000.000
Ong Ngb Viét Hung Thanh vién déc lap HDQT 30.000.000 10.000.000
Ba Cao Thj Hoa Trwdng ban Kiém soat 30.000.000 30.000.000
Ba Nguyé&n Ha Nguyén Thanh vién BKS 18.000.000 18.000.000
Ba Vi Minh Hué Thanh vién BKS 18.000.000 18.000.000
Cong 482.588.750 342.390.000
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CONG TY CO PHAN TAP DOAN EVERLAND Lt , R
Tang 3, toa nha 97-99 Lang Ha, phuong Lang Ha, BAO CAO TAI CHINH RIENG GIJA NIEN DO
quan Péng Pa, Thanh phd Ha Noi, Viét Nam Cho ky ké toan 06 thang ket thuc ngay 30/6/2023

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIUPA NIEN 12]0) (TIEP)
Céc thuyét minh nay I bo phan hop thanh va can duoc doc dbng thoi véi BCTC riéng gitra nién dé kém theo

7. THONG TIN KHAC (TIEP)
7.2 Nghiép vu va sb dw v&i cac bén lién quan (tiép)
$6 dw v&i cac bén lién quan
Chi tiét xem tai cac thuyét minh sau:
Thuyét minh s6 4.2 “Phai thu ngén han cia khach hang”;
Thuyét minh s6 4.6 “Phai thu khac”;

Thuyét minh s6 4.7 “Dau tw tai chinh dai han”;
Thuyét minh sé 4.9 “Nguwdi mua tra tién trwéc ngén han”.

7.3 Cac sw kién phat sinh sau ngay két thic ky ké toan

Ngay 29/7/2023, Hoi ddng Quan tri Cong ty cé Nghi quyét sb6 30/2023/NQ-HDQT théng qua chi
trwong nhan chuyen nhuwong moét phan Dw an Khu G6 thi méi Bac An Khanh. Va ngay
12/8/2023, Hoi ddng Quan tri Cong ty tlep tuc cé Nghi. quyet s6 32/2023/NQ- HDQT théng qua «
viéc vay vén tai Ngan hang TMCP Phat trién Thanh phé Ho Chi Minh d& bd sung vén thwc hién
viéc nhan chuyén nhwong trén.

Ngoai sw kién néu trén, khong co6 s kién quan trong nao xay ra sau ngay két thac ky ké toan
can phai diéu chinh hodc coéng bé trong B&o cdo tai chinh riéng gitra nién d6 clia Céng ty cho
ky ké toan 06 thang két thuc ngay 30/6/2023.

7.4 Sb liéu so sanh

Sé liéu so sanh la sb liéu clia Bao céo tai chinh cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2022 da

dwoc kiém toan bi Céng ty TNHH Kiém toan & Tw van RSM Viét Nam, va B4o c4o tai chinh riéng

glwa nlen d6 cho ky ke toan 06 thang ket thucrigay 30/6/2022 da dwoc soat xét b&i Chi nhanh Ha
o Y Viét Nam.
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