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CONG TY CO PHAN TAP POAN EVERLAND

BAO CAO TAI CHINH RIENG GIUA NIEN PO DA DUQC SOAT XET

Cho ky hoat dng tir ngay 01 thang 01 nim 2020 dén ngay 30 thang 06 nam 2020
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CONG TY CO PHAN TAP POAN EVERLAND '
Tang 3, Toa nha 97-99 Lang Ha, Phudng Lang Ha, Quén Dong Pa, TP. Ha Noi

MUC LUC
NOI DUNG TRANG
BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC 1-2
BAO CAO SOAT XET THONG TIN TAI CHINH GITUA NIEN $516) 3
BANG CAN POI KE TOAN RIENG GIUA NIEN DO 4-5
BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH RIENG GIUA NIEN £510) 6
BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE RIENG GI{UA NIEN 15]0) 7
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GITTA NIEN $510) 8-28
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CONG TY CO PHAN TAP POAN EVERLAND
Téang 3, Toa nha 97-99 Léng Ha, Phudng Lang Ha, Quén Déng Pa, TP. Ha Nbi

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC

Ban Tdng Giam dbc Céng ty C6 phan T4p doan Everland (sau day goi tt 1a “Céng ty”) dé trinh bdo cdo nay cing
v&i B4o céo tai chinh riéng gifra nién d¢ ctia Céng ty cho ky hoat dong tir ngay 01/01/2020 dén ngay 30/06/2020.

HOI PONG QUAN TRI VA BAN TONG GIAM POC

Céc thanh vién clia Hji dbng Quan trj va Ban Téng Giam déc Cong ty da diéu hanh Céng ty trong ky va dén ngay
14p bdo cdo nay gom:

Ho6i ddng Qudn tri

Ong Lé Pinh Vinh Chu tich
Ong Nguyén Thic Cén Phé Chii tich
Ong Lé Dinh Tuén Thanh vién
Ba Duong Thi Van Anh Thanh vién
Ong Nguyén Ngoc Bich Thanh vién

Ban Téng Giim dbc

(:)ng Lé Pinh Vinh Tbng Gidm déc )
Ong L& Pinh Tuén Phé Tong Giédm doc
Ba Lé Thi Tuyén Phé Tong Gidm doc

Nguwdi dai dién phap ludt

Ngudi dai dién theo phap luét ciia Cong ty trong ky va cho dén thoi diém 1ap bao cdo ndy nhu sau:

Ho va tén Chirc vu Ngay bd nhiém

b

Ong Lé Pinh Vinh Chu tich HBQT B nhiém ngay 20/09/2011
TRACH NHIEM CUA BAN TONG GIAM bOC

Ban Téng Gidm déc Céng ty c6 trach nhiém lap béo cdo tai chinh riéng giita nién dd phan anh mot cch trung thyc
va hop ly tinh hinh tai chinh ciia Céng ty tai ngdy 30/06/2020, ciing nhu két qua hoat déng kinh doanh va tinh hinh
luru chuyén tidn t& cho ky hoat dong tir ngay 01/01/2020 dén ngay 30/06/2020 phii hop v6i Chudn myc Ké toan, Ché
d6 Ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phdp ly c6 lién quan dén viéc 14p va trinh bay béo cdo tai chinh
riéng gitta nién dd. Trong viéc lap céc bdo cdo tai chinh riéng giita nién do nay, Ban Téng Giam déc dugc yéu cau
phai:

Lua chon cac chinh séch ké toan thich hop va 4p dung céc chinh séch d6 mét céch nhét quan;
Dua ra céc xét doan va udce tinh mét cach hop 1y va thén trong;
Néu rd cac nguyén tic ké toan thich hop c6 dugc tuan thi hay khéng, c6 nhimg 4p dung sai léch trong yéu can
dugc cong b va giai thich trong bao c4o tai chinh riéng gifra nién d¢ hay khéng;

e Lip bdo céo tai chinh riéng gilra nién d§ trén co s& hoat dong lién tyc trir trudmg hep khong thé cho réng Céng
ty s& tiép tuc hoat déng kinh doanh; va

o  Thiét ké va thuc hién hé théng kiém so4t ndi bo mot cach hiru hiéu cho muc dich 1dp va trinh bay béo cdo tai
chinh riéng gitta nién do hop 1y nhim han ché rii ro va gian I4n.

Ban Tdng Gidm dbc dam bao céc s6 ké todn c6 lién quan dugc luu gift ddy di dé phan anh tinh hinh tai chinh, tinh
hinh hoat déng ciia Céng ty véi mirc d§ chinh x4c hop 1y tai bat ky thoi diém nao va cac s6 ké todn va bio cdo tai
chinh riéng giita nién d¢ dugc ldp tudn thu céc Chuin myc Ké toan, Ché d§ Ké toan doanh nghiép Viét Nam va cdc
quy dinh phép 1y c6 lién quan dén viéc 14p va trinh bay bao cdo tai chinh riéng giita nién do. Ban Téng Gidm dde
cling chiu trach nhiém quan Iy céc tai san ciia Céng ty va do d6 da thuc hién c4c bién phép thich hop dé ngin chan
va phat hién céc hanh vi gian 14n va sai pham khadc.

Ban Tdng Giam dbc cam két da tuan thi cc yéu clu néu trén trong viéc 1ap béo cdo tai chinh riéng gitra nién do.
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CONG TY CO PHAN TAP POAN EVERLAND
Tang 3, Toa nha 97-99 Lang Ha, Phudng Léng Ha, Quin Déng Pa, TP. Ha Néi

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC (TIEP THEOQ)
TRACH NHIEM CUA BAN TONG GIAM POC (TIEP THEO)

Theo ¥ kién ciia Ban Tdng Gidm ddc, bdo céo tai chinh riéng giira nién do dd phan 4nh trung thuc va hop ly tinh
hinh tai chinh cta Céng ty tai thoi diém ngay 30/06/2019 ciing nhur két qua hoat dong kinh doanh, cdc ludng luu
chuyén tién & cho ky hoat déng tir ngdy 01/01/2020 dén ngay 30/06/2020, phit hgp véi cac Chudn myc Ké toén,
Ché do Ké toan doanh nghiép Viét Nam va céc quy dinh phép ly ¢6 lién quan dén viéc 1ap va trinh bay bdo cdo tai
chinh riéng giita nién do.

Thay mit va dai dién cho Ban Téng Gidm dbc,

Lé Dinh Vinh _
Chi tich Hgi dong Quaén trj
Ha Noi, ngay 14 thang 08 nam 2020

I

AP

/78



CONG TY TNHH KIEM TOAN VACO

vda C O Tang 12A toa nha Téng Cong ty 319, S6 63 L& Vin Luong

Phudng Trung Hoa, Quan Cau Gidy, Tp. Ha Nai, Viéet Nam

@ Tel: (84-24) 3577 0781/ Fax: (84-24) 3577 0787
=== Website: www.vaco.com.vn

Sé: 3 99/VACO/BCSX.NV2

BAO CAO SOAT XET THONG TIN TAI CHINH GIUA NIEN PO

Kinh giri: Céc Cb dong, Hoi ddng Quan trj va Ban Téng Gidm dbe
Cong ty C& phin T4p doan Everland

Ching toi da kiém toan béo cdo tai chinh riéng gitra nién d6 kém theo ciia Cong ty Cb phan T4p doan Everland (goi
tht 1a “Céng ty”), dugc 14p ngay 14/08/2020, tir trang 04 dén trang 28 bao gbm Bang cn dbi ké toan riéng gitra nién
d6 tai ngay 30/06/2020, Béo cdo két qua hoat dong kinh doanh riéng gitta nién dg, Béo cdo luu chuyén tién té riéng
gifra nién dd cho ky hoat dgng tir ngay 01/01/2020 dén ngay 30/06/2020 va Ban thuyét minh Béo cdo tai chinh
riéng gitra nién dj (goi chung 12 “bdo céo tai chinh riéng gitra nién dg”).

Trdch nhigm ciia Ban Téng Gidm dde

Ban Téng Gidm dbc Cong ty chiu trach nhiém v& viéc lap va trinh bay trung thuc va hop Iy béo céo tai chinh riéng
gifta nién dj cua Cong ty theo Chun myc Ké toan, Ché d6 Ké toén doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phép
ly ¢6 lién quan dén viéc 14p va trinh bay bao céo tai chinh riéng giita nién d6 va chiu trach nhiém vé kiém soat ndi
b6 ma Ban Tdng Gidm dbc xéc dinh 13 cn thiét d& dam bao cho viéc 18p va trinh bay béo cdo fai chinh riéng giita

nién d khéng co sai sot trong yéu do gian l4n holic nhém ln.

r A > + X ’ sa
Trdach nhigm ciia Kiém todn vién

Trach nhiém cua ching t6i 1a dua ra két luan vé bio céo tai chinh riéng gita nién d6 dua trén két qua soat xét clia

chiing t6i. Ching toi tién hanh cudc soat x€t theo Chuin muc Viét Nam vé hop dbng dich vy soat xét sb 2410 - Soét
xét thong tin tai chinh gifra nién d¢ do Kiém toan vién déc 1ap cua don vi thue hién.

Cong viéc sot xét thong tin tai chinh giita nién d¢ bao gém viéc thuc hién cdc cude phong vén, ch yéu la phéng
vén nhitng ngudi chiu trach nhiém v& céc vAn dé tai chinh ké toan, va thye hién thu tuc phén tich va cac thu tuc soat
x6ét khac. Mot cudc soét xét v& co ban ¢é pham vi hep hon mét cuge kidm toan dugc thuc hién theo céc Chuén myc
Kiém toan Viét Nam va do vdy khong cho phép chiing toi dat dugc su dam bao rang chiing t6i s& nhan biét dugc tét
ca céc van d trong yéu c6 thé duge phat hign trong mét cudc kidm todn. Theo d6, chiing t6i khong dua ra y kién
kiém todan.

A = Iy . . a
Két Iudin cita Kiém todan vién

Can cir trén két qué soat xét ciia chung t8i, chiing t6i khong thdy ¢6 vin dé gi khién ching t6i cho ring béo cdo tai
chinh riéng gitra nién d¢ dinh kém khéng phan énh trung thuc va hop 1y, trén céc khia canh trong yéu, tinh hinh tai
chinh cia Céng ty tai ngay 30/06/2020, két qua hoat dong kinh doanh va luu chuyén tién té ctia Cong ty cho ky
hoat dong tir ngay 01/01/2020 dén ngay 30/06/2020 theo céc Chuan myc Ké todn, Ché do Ké toan doanh nghiép
Viét Namawicac quy dinh phap Iy c6 Jién quan dén viéc 1ap va trinh bay bao céo tai chinh riéng giita nién dé.
0\01 y dinh phap ly q p y gg
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Bui Ngoe-Binl

Phé6 Tong Gigm dbe

6 Gidy CN DKHN Kiém toan: 0657-2018-156-1
Thay mdt va dgi di¢n cho

CONG TY TNHH KIEM TOAN VACO

Ha Néi, ngay 14 thang 08 nam 2020
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Viin Phong tai Tp. HG Chi Minh Viin Phong tai Tp. Péng Nai Van Phéng tai Tp. Hai Phong

Lau 6, tda nha HUD, 159 Dién Bién Phi S6 79 B. Ha Huy Tap, P. Quyét Thang Téng 4, s6 19, B. Dign Bién Pha, P. May To
P. 15, Q. Binh Thanh, Tp. Ho Chi Minh Tp. Bién Hoa, T. Bong Nai Q. Ngb Quyén, Tp. Hii Phong

Tel: (84-28) 3840 6618 Tel: (84-251) 382 8560 Tel: (84-225) 353 4655

Fax: (84-28) 3840 6616 Fax: (84-251) 382 8560 Fax: (84-225) 35634316
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MAU SO B 01a - DN

CONG TY CO PHAN TAP POAN EVERLAND
Ban hanh theo Théng tur s6 200/2014/TT-BTC

Téng 3, Toa nha 97-99 Lang Ha, Phuéng Léng Ha,

Quin Ddng Da, TP. Ha Néi

Ngay 22 thdng 12 nim 2014 cia B Tai Chinh

BANG CAN POI1 KE TOAN RIENG GIUA NIEN PO

Tai ngay 30 thang 06 ndm 2020

BDon vi: VND

TAI SAN Mi Thuyét S6 cudi ky S6 ddu ky
s6  minh

A - TAI SAN NGAN HAN 100 313.593.304.232 234.254.494.34
I. Tién va cc khoan twong dwong tién 110 4 4.825.183.537 4.992.959.88%
1. Tién 111 4.825.183.537 4.992.959.88%
11. Céic khoan phii thu ngén han 130 122.540.796.761 55.641.991.18‘,’
1. Phai thu ngén han ctia khach hang 131 5 118.464.442.494 51.870.095.442
2. Tra truéce cho ngudi ban ngén han 132 6 3.324.357.347 3.126.899.725
3. Phai thu ngén han khéc 136 7 947.291.741 840.290.835
4. Dy phong phai thu ngén han khé doi 137 (195.294.821) (195.294.821)
111. Hang ton kho 140 8 186.205.874.621 173.416.636.129
1. Hang tdn kho 141 186.205.874.621 173.416.636.129
IV. Tai san ngén han khéc 150 21.449.313 202.907.156
1. Chi phi tra truéc ngén han 151 21.449.313 27.362.508
2. Thué GTGT dugc khéu trir 152 . 175.544.648
B - TAI SAN DAI HAN 200 549.219.534.477 546.112.795.531
I. C4c khoan phai thu dai han 210 302.101.024.150 302.101.024.150
1. Phai thu dai han khic 216 7 302.101.024.150 302.101.024.150
1. Tai sén ¢6 dinh 220 858.296.304 1.126.259.365
1. Tai san ¢ dinh hiru hinh 21 9 858.296.304 1.126.259.365
- Nguyén gid 222 4.460.600.462 4.460.600.462

- Gid tri hao mon luy ké 223 (3.602.304.158) (3.334.341.097)
IIL DAu tir tai chinh dai han 250 10 246.222.860.000 242.719.700.000
1. DAu tu vio cong ty con 251 246.222.860.000 242.719.700.000
IV. Tai san dai han khic 260 37.354.023 165.812.016
1. Chi phf tra truéc dai han 261 37.354.023 165.812.016
TONG CQNG TAI SAN (270 = 100 +200) 270 862.812.838.709 780.367.289.879

Cidc t]myél minh kém theo la mot bé phdn hop thanh cia bdo cdo tai chinh riéng giita nién dé nay
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MAU SO B 01a - DN
Ban hanh theo Thong tur s6 200/2014/TT-BTC
Ngay 22 théng 12 ndm 2014 ctia B§ Tai Chinh

CONG TY CO PHAN TAP POAN EVERLAND
Téng 3, Toa nha 97-99 Ling Ha, Phudng Léng Ha,
Quén Déng Pa, TP. Ha Néi

BANG CAN POI KE TOAN RIENG GIUA NIEN PO (TIEP THEO)
Tai ngay 30 thang 06 ndm 2020

Don vi: VND
NGUON VON Ma Thuyét $6 cudi ky S6 dlu ky
s6  minh

C - NOQ PHAI TRA 300 180.564.929.650 106.517.566.283
1. No' ngén han 310 180.335.762.971 106.163.399.606
1. Phai tra ngudi bén ngén han 311 11 161.085.779.487 81.511.700.242
2, Ngudi mua tra tién trude ngi"m han 312 12 825.191.633 2.792.502.613
3. Thué v c4c khoan phai ngp Nha nuéc 31313 6.750.712.109 4.676.910.364
4. Phai trd ngudi lao dong 314 418.839.381 884.362.496
5. Chi phf phai tra ngén han 315 74.243.835 153.783.932
6. Phai tra ngén han khéc 319 14 614.763.660 711.660.483
7. Vay va ng thué tai chinh ngéin han 320 15 5.749.999.996 11.679.999.996
8. Quy khen thudng, phiic lgi 322 4.816.232.870 3.752.479.480
11. No' dai han 330 229.166.679 354.166.677
1. Vay va ng thué tai chinh dai han 338 15 229.166.679 354.166.677
D-VON CHU SO HUU 400 682.247.909.059 673.849.723.596
1. Vén chii s& hiru 410 16 682.247.909.059 673.849.723.596
1. Vén gép cia chii s¢ hiru 411 600.000.000.000 600.000.000.000
- C6 phiéu phé théng ¢d quyén biéu quyét 41la 600.000.000.000 600.000.000.000

2. Thing du vén ¢b phin 412 (234.100.000) (234.100.000)
3. Quy dAu tu phét trién 418 8.224.465.740 6.528.958.960
4. Loi nhugn sau thué chua phan phéi 421 74.257.543.319 67.554.864.636
- LNST chita phén phéi liiy ké dén cudi ky truée 42la 64.867.604.466 50.599.796.833

- LNST chiea phén phéi ky nay 421b 9.389.938.853 16.955.067.803
TONG CONG NGUON VON (440 = 300 + 400) 440 862.812.838.709 780.367.289.879

-

Chii tich Hpi ddng Quan trj
Ha Ngi, ngay 14 thang 08 nam 2020

Bui Thj Bich Lién

K& todn trudng

Nguyén Thj Huyén Trang
Ngudi lap biéu

Cdc thuyét minh kém theo la mét b phdn hop thanh ciia bdo cdo tai chinh riéng giita nién dg nay
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CONG TY CO PHAN TAP POAN EVERLAND

Tang 3, Toa nha 97-99 Lng Ha, Phudng Lang H
Quén Dong Pa, TP. Ha Noi

a,

MAU SO B 02a - DN
Ban hanh theo Théng tu s6 200/2014/TT-BTC
Ngay 22 thang 12 ndim 2014 cia By Tai Chinh

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH RIENG GIUA NIEN DO
Cho kp hoat déng tir ngay 01/01/2020 dén ngay 30/06/2020

CHI TIEU

1. Doanh thu bén hang va cung c4p dich vy

Ma Thuyét
s6 minh
01 17

2. Doanh thu thulin vé& ban hang va cung cip dichvy 10

(10 =01)
3. Gi4 v6n hang ban

11

4. Lgi nhufin gdp vé ban hang va cung cAp dich vu 20

(20=10-11)
5. Doanh thu hoat dong tai chinh
6. Chi phi tai chinh
- Trong dé: Chi phi lai vay
7. Chi phi ban hang
8. Chi phi quan ly doanh nghiép
9. Lgi nhuin thuén tir hoat djng kinh doanh
{30 =20+ (21 - 22) - (25 + 26)}
10. Thu nhép khéc
11. Chi phi khéc
12. Loi nhuén khéc (40 = 31 - 32)
13. Tdng lgi nhufin ké todn truée thué
(50 = 30 + 40)
14. Chi phi thué TNDN hién hanh
15. Lgi nhuén sau thué thu nhip doanh nghiép
(60=50-51)
16. Lai co ban trén ¢d phiéu

21

22
23

25
26
30

31
32
40

50

51
60

70

"

f

//0

&

18

19

20
20

22

Ky nay

Don vi: VND

Ky trude

Ha Néi, ngay 14 thang 08 nam 2020

Biii Thi Bich Lién

K& todn trudng

292,513.773.631
292.513,773.631

276.686.533.977
15.827.239.654

913.124

373.323.196
358.387.992

944.734.049
2.722,958.362
11.787.137.171

29.783.980
(29.783.980)
11.757.353.191

2.367.414.338
9.389.938.853

156

213.316.944.027
213.316.944.027

201.003.138.962
12.313.805.065

2.068.521
866.211.988
864.176.052
732.342.329
3.392.052.262
7.325.267.007

33.292
11.526.414
(11.493.122)

7.313.773.885

1.545.434.876
5.768.339.009

96

ﬁﬁ/

Nguyén Thi Huyén Trang
Ngudi 1ap biéu

Cde thuyét minh kém theo la mgt bg phdn hop thanh ciia bdo cdo tai chinh riéng giita nién dg nay
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CONG TY CO PHAN TAP POAN EVERLAND
Téng 3, Téa nha 97-99 Léng Ha, Phuomg Léng Ha,
Quén Dbng Da, TP. Ha Nbi

MAU SO B 03a - DN

Ban hanh theo Théng tu s6 200/2014/TT-BTC
Ngay 22 thang 12 naim 2014 ciia B§ Tai Chinh

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE RIENG GIUA NIEN PQ

(Theo phirong phdp gidn tiép)

Cho kp hoat ding tie ngay 01/01/2020 dén ngay 30/06/2020

Chii tich Hyi ddng Quan trj Ké todn trudng

Ha Néi, ngay 14 thang 08 ndm 2020

Don vi: VND
CHi TIEU Mai s6 Ky ndy Ky trude
I. Luu chuyén tién tir hoat dgng kinh doanh
1. Lgi nhugin trieée thué 01 11.757.353.191 7.313.773.885
2. Diéu chinh cho cic khodin
- Khéu hao TSCP va BPSPT 02 267.963.061 382.134.504
- Lai, 16 chénh éch ty gid héi doai do dénh gid lai cic khoan myc 04 11.923.581 (1.549.405)
tién té c6 gbc ngoai té )
- Lai, 10 tir hoat dgng dau tu 05 (906.437) (511.231)
- Chi phi 13 vay 06 358.387.992 864.176.052
3. Lyi nhugin tir hogt dpng kinh doanh trieée thay doi 08 12.394.721,388 8.558.023.805
vén hew djng
- (Tang)/giam cdc khoan phai thu 09 (66.723.260.932) (16.943.956.467)
- (Tang), giam hang ton kho 10 (12.789.238.492) (6.080.419.414)
- Tang/(giam) cdc khodn phai tra (Khong ké 1ai vay phai tra, thué 11 77.040.812.153 12.022.883.984
thu nhip doanh nghiép phai ndp)
- (Tang)/giam chi phi tra trudc 12 134.371.188 377.191.600
- Tién Ii vay di tra 14 (367.928.089) (876.329.949)
- Thué thu nhép doanh nghiép da nop 15 (300.000.000) (1.400.000.000)
- Tién thu khéc tir hoat déng kinh doanh 16 144.000.000
- Tién chi khéc cho hoat dng kinh doanh 17 (120.000.000)
Lien clmyén tién thudn tic hoat dpng kinh doanh 20 9.389.477.216 (4.318.606.441)
1L Luu chuyén tién tir hoat ddng diu tr
1. Tién chi ddu tu gép vén vo don vj khic 25 (3.503.160.000)
2. Tién thu 13i cho vay, cd tirc va lgi nhuan dugc chia 27 906.437 511.231
Liru chuyén tién thudn tiv hogt djng diu te 30 (3.502.253.563) 511.231
111 Luu chuyén tién tir hoat dng tai chinh
1. Tif:“:n thu tir di vay 33 5.500.000.000 17.638.391.634
2. Tién trd ng gdc vay 34 (11.554.999.998) (17.105.999.998)
Lueu chuyén tién thudn tiv hot déng tai chinh 40 (6.054.999.998) 532.391.636
Luu chuyén tién thufin trong ky (50 =20 + 30 + 40) 50 (167.776.345) (3.785.703.574)
Tién vA twong dwong tién déu ky 60 4.992.959.882 4.382.456.879
Anh huéng cua thay dbi ty gi4 hdi dodi quy dbi ngoai té 61 - 9,663
Titn va twong dwong tién cudi ky (70 = 50 + 60 +61) 70 4.825.183.537 596.762.968
o a e
L2 Plih-¥inh Biii Thj Bich Lién Nguyén Thi Huyén Trang

Ngudi lip biéu

Cdc thuyét minh kém theo la mot bg phdn hop thanh ciia bdo cao tai chinh riéng gifta nién dg nay
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CONG TY CO PHAN TAP POAN EVERLAND MAU SO B 09a - DN

Téng 3, Toa nha 97-99 Ling Ha, Phudng Lang Ha, Ban hanh theo Théng tu s6 200/2014/TT-BTC
Quén Pong Pa, TP. Ha Néi Ngay 22 thang 12 ndm 2014 ciia B Tai Chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIUA NIEN DO
Cée thuyét minh nay la bg phén hop thanh va can dwgc doc dong thei véi bdo cdo tai chinh riéng giita nién dg kém theo

1. THONG TIN KHAI QUAT
Hinh thite sé hitu vén

Céng ty Cb phén T4p doan Everland (goi tét 1a “Cong ty”) dugc thanh 14p tai Viét Nam theo Gidy chung
nh4n dang ky kinh doanh 14n déu s6 0104228175 do S¢ K¢ hoach va Béu tu thanh phd Ha Noi ¢ép lén
du ngay 27/10/2009 va thay dbi bd sung 14n thir 20 ngay 03/06/2020 do S& Ké hoach va Péu tu thanh
phb Ha Néi cap.

Tru so déng ky kinh doanh ctia Céng ty tai: Tai tAng 3, Tda nha 97 - 99 Lang Ha, Phudng Ling Ha,
Quan Déng Pa, Thanh phd Ha Noi, Vigt Nam.

T

vén didu 18 ctia Céng ty 1a: 600.000.000.000 VND.

Téng s6 nhén vién ctia Cong ty tai ngay 30/06/2020 1a 29 ngudi (tai ngay 01/01/2020 1a 25 ngudi).
Nganh nghé kinh doanh va hoat djng chinh

- Tu vén, mdi glm déu gia bt déng san, déu gia quyen sir dung dét.

- Kinh doanh bat dong san, ‘quyén sir dung dét thuge s& hitu, chii s& hitu, chu sir dung hoc di thué.
- T4 chirc gi6i thiéu, xtc tién thuong mai.

- X4y dung cong trinh dudng sét, dudmg bd; Hoat dong x4y dung chuyén dung khéc;
- Hoan thién cc cong trinh xdy dung;

- Ban budn, ban 1¢ may méc, thiét bi;

- B4n budn vat liéu, thiét bj lap dit khéc trong x4y dung;

- San xut db gb xdy dung;

- Khai thc dé, cat si, dat sét;

- Lap du 4n d4u tu x4y dung céng trinh;

- Quén 1y dv 4n ddu tu xdy dyng cong trinh;

CAu triic doanh nghi¢p

Théng tin chi tiét vé cac cong ty con clia Cong ty tai ngdy 30 thang 06 nim 2020 nhu sau:

Tén cong ty Try sé chinh Ty 1é Ty 1€ Hoat dng chinh
phén sé quyén
hitu biéu quyét
nim giir
Cong ty C6 phan Crystal Holidays Ha Noi 89,4% 89,4% Dich vu du ljch, hoat déng
giai tri va du tu céc du 4n
resort, khéich san,...
Cong ty céd phén Phét tridn Y hoc  Ha Nai 98% 98% PAu tu cic du én vé y té,
An Viét resort, khich san,...
Cong ty Cb phin Everland Phi Ha Noi 60% 60% Kinh doanh bét dong san;
Yén déu tu; xdy dung; It hanh;

dich vu té chire giGi thiéu va

xtic tién thuong mai,...
Céng ty Co phén Everland Vén Quang Ninh 100% 60% Kinh doanh bét ddng san,
Pén dhu tu, xdy dyng; du lich lir

héanh; thwong mai; dich vu...



CONG TY CO PHAN TAP POAN EVERLAND MAU SO B 09a - DN
Téng 3, Toa nha 97-99 Lang Ha, Phudmg Lang Ha, Ban hanh theo Théng tu s6 200/2014/TT-BTC
Quén Dong Pa, TP. Ha Ngi Ngay 22 thang 12 niim 2014 ctia B Tai Chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIU'A NIEN DQ (TIEP THEO)

Cdc thuyét minh nay 1& b phdn hgp thanh va cdn duge doc déng théi véi bao cdo tai chinh riéng giita nién @ kém theo

2.

KY KE TOAN, CHUAN MU'C KE TOAN VA CHE PQ KE TOAN AP DUNG
Ky ké toan

Nim tai chinh clia Cong ty bat ddu tir ngdy 01 thang 01 va két thiic vao ngdy 31 thang 12 hang nam. Béo
céo nay dugc ldp cho k¥ hoat dong tir ngdy 01 thang 01 niim 2020 den ngay 30 thang 6 nam 2020

Ché dp Ké toan 4p dung

Céng ty 4p dung cdc Chudn myc K& todn, Ché do Ké toan doanh nghi¢p Viét Nam dugc ban hanh theo
Théng tur s0 200/2014/TT-BTC ngay 22 théng 12 ndm 2014 va céc thong tw huéng dan thuc hign Chuan
muc K& toan cta B Tai chinh trong viéc 14p va trinh bay béo cdo tai chinh riéng giita nién do.

Tuyén bé v& vige tun thii Chudn mye Ké todn va Ché 4§ K¢ todn

Ban Téng Gidm dbc dam bao da tuan thi yéu cAu ciia cdc Chudn myc K& toan, Ché d6 Ké toan doanh
nghiép Viét Nam dugc ban hanh theo Thong tu s6 200/2014/TT-BTC ngay 22 thang 12 ndm 2014 ciing
nhu céc théng tw huéng din thyc hign Chudn myc Ké toan ciia B9 Tai chinh trong viéc l4p bdo cdo tai
chinh riéng giira nién do.

Béo céo tai chinh riéng gitta nién do keém theo khong nhim phén dnh tinh hinh tai chinh, két qua hoat
déng kinh doanh va tinh hinh Iuu chuyén tién t¢ theo cic nguyén tdc va thong I¢ ke toan dugc chip nhén
chung tai cdc nude khic ngoai Viét Nam.

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU

Sau ddy 1a cac chinh séch ké toan chu yéu duge Céng ty ap dung trong vigc 1ap bdo cdo tai chinh riéng
gilta nién dd:

U'éc tinh ké todn

Viéc 14p béo cdo tai chinh riéng gitta nién do tuan thi theo cde Chudn myc Ké toan, Ché do Ké toan
doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phdp ly c6 lién quan dén viéc 1ap va trinh bay b4o céo tai chinh
riéng giffa nién dj yéu cAu Ban Tdng Giam dbc phai c6 nhiing ude tinh va gia dinh anh hudng dén sb ligu
béo cdo v& cong ng, tai san va viéc trinh by céc khoan céng ng va tai san tiém tang tai ngdy két thic
nién do ké toan ciing nhu céc s6 liéu béo cdo v& doanh thu va chi phi trong subt ky ké toén. Mic di céc
wée tinh ké todn dugc l4p bing tét ca su hiéu biét ciia Ban Téng Gidm doc, s6 thyc té phét sinh c6 thé
khac véi cdc ude tinh, gid dinh dit ra.

Cong cu tai chinh
Ghi nhiin ban diu

Tai san tai chinh: Tai ngay ghi nhén ban dAu; tai san tai chinh dugc ghi nhén theo gia géc cdng cdc chi
phi giao dich c6 lién quan truc tiép dén viéc mua sam tai san tai chinh d6. Tai san tai chinh ciia Cong ty
bao gdm tién, cac khoan tuong duong tién, cac khoan phai thu khéch hang, phai thu khéc, céc khoan ky
qu¥ va cac khoan dAu tur tai chinh,

No phdi trd tai chinh: Tai ngay ghi nhan ban du, ng phai tra tai chinh dugc ghi nhan theo gid gbe trir di
cé4c chi phi giao dich cé lién quan tryc tiép dén viéc phat hanh cdng ng tai chinh d6. No phai tra tai chinh
ciia Cong ty bao gdm cac khoan phai trd ngudi ban, phai tra khic, cdc khoan chi phi phai tra, cac khoén
ng thué tai chinh va cic khoan vay.
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CONG TY CO PHAN TAP POAN EVERLAND MAU SO B 09a - DN

Téng 3, Téa nha 97-99 Léng Ha, Phudmg Lang Ha, Ban hanh theo Théng tu s6 200/2014/TT-BTC
Quén Déng Pa, TP. Ha Noi Ngay 22 théng 12 nim 2014 ciia B§ Tai Chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIUA NIEN DQ (TIEP THEO)
Cde thuyét minh niy & bg phdn hop thanh va can duge doc dong thoi voi bdo edo tai chinh riéng gitra nién dg kém theo

3, TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (TIEP THEO)
Pénh gif va ghi nhén theo gi4 tri hop 1y (Tiép theo)

Theo Lu4t Ké toan di c6 hi¢u luc tir ngay 01 thang 01 nm 2017, trong d6 bao gom quy dinh vé danh gid
va ghi nhan theo gié tri hop 1y, tuy nhién chua c6 huéng din cu thé cho vin dé nay. Theo d6, Ban Téng
Gidm dbc da xem xét va dp dung nhu sau:

a) Céng cu tai chinh (tric khodn ddu fe dai han khdc, dau tie cong ty con) diege ghi nhan va ddnh gida lai
theo gid tri hop Iy trén co s¢ gid gbc trir di cde khodn dy phong can trich lap (néu cd) theo quy dinh
hién hanh;

b) Cdc khodn muc fién 1é ¢o gd'c ngoai ié duge ddnh gid theo ty gid giao dich thuc 1é;

¢) DEivéi tai san va ng phai trd (ngodi cde myc a, b va c trén ddy) Cong ty khong cé co so dé xdc djnh
diegre gid irj mét cach dang tin cdy; do dé, Cong ty dang ghi nhén theo gia goc.

Tién va cdc khodn twong dwong tién

Tién va cic khodn tuong duong tién bao gbm tién mit tai quy, cdc khoan tién guri khong k¥ han, cac
khoan ddu tu ngin hgm ¢6 kha ning thanh khoan cao, d& dang chuyén dbi thanh tién va it ri ro lién quan
dén viéc bién dong gia tri.

Céc khoan dAu tu tai chinh
Cic khodn ddu tir vio cong ty con
Badu tir vio cong ty con

Cong ty con la céc cong ty do Cong ty kidm soat. Viéc kiém soat dat duge khi Céng ty ¢6 kha nang kiém
soét c4c chinh sach tai chinh va hoat dng cia cac cdng ty nhédn ddu tr nham thu duoc lgi ich tir hoat
dong clia cdc cong ty ndy.

Céc khoan dau tr vao cong ty con dugc trinh bay trong Bang cén déi ké toan riéng theo gi4 gbc trir di cdc
khoan du phong giam gia (néu cé). Dy phong giam gi4 diu tu vio cong ty con dugc trich 18p theo quy
dinh tai Théng tu so 48/2009/TT-BTC ngay 08 théng 08 ndm 2019 cua BQ Tai chinh vé “Huéng déan vé
viée trich 14p va xir Iy cac khoan du phong giam gia hang tdn kho, tdn thét cac khoan dau tr tai chinh, ng

phat thu khé doi va bao hanh san pham, hang héa, cong trinh xay lap tai doanh nghiép” va céc quy dinh
ké todn hién hanh.

N phai thu

No phai thu [a s6 tién c6 thé thu hdi ciia khach hang hoic céc d6i tugng khdc. Ng phai thu dugc trinh bay
theo gi4 trj ghi sd trir di cdc khoan dy phong phai thu khé doi.

Du phong phai thu khé doi duoc trich 1dp cho nhung khoan ng phai thu dd qué han thanh toan tir sdu
thang trd 1én, hodic cc khoan ng phai thu ma ngudi ng khé c6 kha nang thanh toan do bi thanh 1y, pha
san hay cdc kho khin tuong tu.

Hang ton kho

Hémg t6n kho dugc xdc dinh trén co s¢ gia thép hon giita gid gbc va gia tri thuan co thé thuc hién dugc.
Gu’i gbc hang ton kho bao gom chi phi mua va céc chi phi khéc c6 lién quan truc tiép den viéc mua hang
tdn kho. Gi4 gbc ciia hang tdn kho dugc xdc dinh theo phuong phép binh quén gia quyén. Gié tri thuin cé
thé thuc hién dugc xédc dinh bing gié ban wéc tinh trir cac chi phi wéc tinh dé hoan thanh san phdm ciing
chi phi tiép thi, ban hang va phén phbi phat sinh.

Du phong giam gi4 hang ton kho ciia Céng ty dugc trich lap theo cdc quy dinh hién hanh. Theo dé, Cong
ty dugc phép trich 1dp du phong giam gia hang ton kho 15i thoi, hong, kém phém chét va trong trucmg
hop gi4 gbc ciia hang tn kho cao hon gia trj thuén c6 thé thuc hién dugc tai ngay két thic nién d§ ké
toan.
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CONG TY CO PHAN TAP DOAN EVERLAND MAU SO B 09a - DN
Téng 3, Toa nha 97-99 Léng Ha, Phudng Léng Ha, Ban hanh theo Théng tu s6 200/2014/TT-BTC
Quén Pbng Pa, TP. Ha Noi Ngay 22 théng 12 nim 2014 ctia B Tai Chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIUA NIEN PQ (TIEP THEO)
Cdc thuyét minh nay 1a bg phén hop thanh va can dugc doc dong thoi vai bao cdo tai chinh riéng gitta nién dg kém theo

3

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (TIEP THEO)

Tai san b dinh hitu hinh va khiu hao

Tai san ¢d dinh hitu hinh dugc trinh bay theo nguyén gid trir gié tri hao mon liiy ké. Nguyén gid tai san 6
dinh hitu hinh bao gém gi4d mua va toan bd céc chi phi lién quan khéc lién quan truc tiép dén viéc dua tai

san vao trang théi sin sang sir dung.

Tai san ¢b dinh hiru hinh dugc khéu hao theo phuong phép dudng thing dya trén thoi gian hitu dung uéc
tinh, cu thé nhu sau:

(S6 ndm sir dung)
Nha cira, vét kién tric 5
Mady médc, thiét bi 5
Phuong tién vén tai 6

Chi phi trd truée dai han

Céc khoan chi phi tra truéc dai han bao gdbm cong cy, dung cu, chi phi sira chifa va cc chi phi tra trudc
khac chd phén bo. Céc chi phi nay dugc phén bd vao Bao c4o két qua hoat dong kinh doanh riéng giita
nién dd, sir dung phuong phép dudng thing tir 6 thang - 36 thang.

Cic khodn ng phai tra va chi phi phdi trd

Céc khoan ng phai trd va chi phi phai tra dugc ghi nhén cho s6 tién phai tra trong tuong lai lién quan dff:n
hang héa va dich vu da nhén dugc. Chi phi phai tra dugc ghi nhén dya trén cac ude tinh hop ly vé so tién
phai tra.

Viée phén loai cdc khoan phai tra 1a phai tra ngudi ban, chi phf phai tra, phai trd ndi by va phai tra khdc
duge thuc hién theo nguyén tdc sau:

e Phai tra ngudi ban phan dnh céc khoan phai trd mang tinh chét thwong mai phat sinh tir giao dich mua
hang héa, dich vy, tai san va ngudi bén 1a don vi dgc lép vGi Cong ty, bao gbm ca cdc khoan phai tra
khi nhap khau théng qua ngudi nhén ty thac.

e Chi phi phai tra phan 4nh céc khoan phai tra cho hang hoa, dich vu di nhan dugc tlir ngudi ban hodc
déd cung cAp cho ngudi mua nhung chua chi trd do chua cé héa don hodc chua di hd so, tai ligu ké
todn va cc khoan phai tra cho nguoi lao déng vé tién luong nghi phép, cac khoan chi phi san Xuét,
kinh doanh phai trich truée.

o Phai tra khéc phan 4nh c4c khoan phai tra khong c6 tinh thuong mai, khéng lién quan dén giao dich
mua, ban, cung cip hang héa dich vu.

Vén chit sé hitu

Vén gop ciia chit s¢ hitu: Vén gbp ciia chit s& hitu duge ghi nhén theo sé vén thuc té da gép clia cdc cd
déng.

Thing dic vén ¢6 phdn: Thing du vén ¢b phén duge ghi nhén theo sb chénh léch gifta gia phat hanh va
ménh gi4 ¢b phiéu khi phat hanh 1dn dAu, phéat hanh bd sung, chénh léch gifta gi tai phat hanh va gié tri
s sach ciia cb phiéu quy va céu phén von cta trai phiéu chuyén dbi khi ddo han. Chi phi truc tiép lién
qugn dén viéc phat hanh bd sung cd phidu va tai phat hanh cb phiéu quy dugc ghi giam thing du von cb
phan.

Vén khdc ciia chii s¢ hitu: Vén khac dugce hinh thanh do bd sung tir két qua hoat dong kinh doanh, danh
gia lai tai san va gié tri con lai giita gia tri hop ly cia céc tai san dugc ting, biéu, tai tro sau khi trir cdc
khoan thué phai ndp (néu c6) lién quan dén cAc tai san nay.
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CONG TY CO PHAN TAP POAN EVERLAND MAU SO B 09a - DN
Téng 3, Toa nha 97-99 Lang Ha, Phudng Lang Ha, Ban hanh theo Théng tu s6 200/2014/TT-BTC
Quén DPong Pa, TP. HA Néi Ngay 22 théng 12 nam 2014 ctia B¢ Tai Chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHiNH RIENG GIUA NIEN PO (TIEP THEO)
Céc thuyét minh nay la b phdn hop thanh va can dwoc doc dong thoi véi bdo cdo tai chinh riéng giita nién dg kém theo

3

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (TIEP THEO)
Phan phéi lgi nhuén

Loi nhufn sau thué thu nhép doanh nghiép dugc phan phéi cho cac ¢b dong sau khi di trich lap cac quy
theo Diéu 1& cia Céng ty ciing nhu cdc quy dinh ciia phap ludt va da dugc Dai héi dong cb dong phé
duyét.

Viéc phén phm lgi nhugn cho céc cb dong dugc cén nhic dén cic khoan muyc phi tlen t& ndim trong lgi
nhuén sau thué chura phan phdi c6 thé anh huong dén ludng tién va kha niing chi tra ¢b tirc/lgi nhugn nhu
14i do dénh gié lai tai sin mang di gép von, li do d4nh gi4 lai cac khoan muc tién t§, cdc cong cy tai
chinh va cac khoan muc phi tién té khéc.

C4 tire dugc ghi nhan 12 ng phai tra khi dugc Pai hoi dong cb déng phé duyét.
Ghi nhéin doanh thu
Doanh thu ban hang dugce ghi nhén khi déng thoi théa man tat ca nam (5) diéu kién sau:

(a) Céng ty da chuyén giao phin 6 rii ro va loi ich gén lidn v6i quyén sé hitu san phdm hodc hang héa
cho ngudi mua;

(b) Céng ty khéng con nim giit quyén quan 1y hang héa nhu ngudi s& hitu hang héa hodc quyén kiém
soat hang hoa;

(¢) Doanh thu duge x4c dinh tuong dbi chéc chan;

(d) Céng ty s& thu dugc lgi ich kinh té tir giao dich ban hang; va

(e) Xdc dinh dugc chi phi lién quan dén giao dich ban hang.

Doanh thu ctia giao djch vé cung cép dich vu dugc ghi nhén khi két qua ctia giao dich d6 dugc xac dinh
mét cich déng tin cdy. Trudng hop giao dich vé cung cép dich vu lién quan dén nhidu ky thi doanh thu
duge ghi nhén trong ky theo két qua phén cong vigc da hoan thanh tai ngay cta Béng can dbi ké todn
riéng cta ky dé. Két qua ctia giao dich cung cap dich vu dugc xéc dinh khi théa man tit ca bdn (4) diéu
kién sau:

(a) Doanh thu dugc xdc dinh tuong d6i chéc chin;
(b) Co kha ning thu dugc lgi ich kinh té tir giao dich cung cép dich vu dé;
(¢) Xéc dinh dugc phan cong viéc dd hoan thanh tai ngay ctia Bang cn dbi ké toan riéng; va

(d) Xéc dinh duge chi phi phét sinh cho giao dich va chi phi dé hoan thanh giao dich cung cép dich vy
do.

L4i tién guri duge ghi nhén trén co s& don tich, duge x4c dinh trén s6 dur cac tai khoan tidn giri va 13i sudt
ap dung.

L4i tir cac khoan ddu tu duge ghi nhin khi Cong ty ¢6 quyén nhan khoén li.
Chi phi di vay

Chi phi di vay dugc ghi nhdn vao két qua hoat dong san xuét kinh doanh trong ky bao gdm toan b lai
tién vay tinh trén cac khoan Cdng ty nhén tién ciia c4c td chirc, ¢4 nhén.
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CONG TY CO PHAN TAP POAN EVERLAND MﬁU SO B 09a - DN
Téng 3, Toa nha 97-99 Lang Ha, Phudng Lang Ha, Ban hanh theo Théng tu s6 200/2014/TT-BTC
Quén Déng Pa, TP. Ha Noi Ngay 22 thang 12 n&im 2014 cua B Tai Chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIUA NIEN DO (TIEP THEO)
Cdc thuyét minh nay la b phdn hop thanh va can dwoc doc dong thoi voi bdo cdo tai chinh riéng giita nién dg kém theo

3.

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (TIEP THEO)
Thué
Thué thu nhp doanh nghiép thé hién tdng gi4 tri clia sb thué phai tra hién tai va sé thué hoan lai.

S6 thué hién tai phai tra dugc tinh dya trén thu nhip chiu thué trong ky. Thu nhap chju thué khic véi loi
nhugn thudn dugc trinh bay trén Béo cdo két qua hoat dgmg kinh doanh riéng giira nién do vi khéng bao
gdm céc khoén thu nhap hay chi phi tinh thué hoic duge khau trir trong cdc ky khac (bao gom ¢4 16 mang
sang, néu c6) va ngoai ra khong bao gdm céc chi tiéu khong chiu thué hoic khong duge khéu trix.

Thué thu nhép hodn lai dugc tinh trén cac khoan chénh lgch giita gid trj ghi s6 ctia cdc khoan muc tai san
phuong phap dya trén Bang cin d6i ké toan riéng giita nién dg. Thué thu nhép hodn lai phai tra phai dugc
ghi nhén cho tit ca céc khoan chénh léch tam thdi con tai san thué thu nhdp hofin lai chi dugc ghi nhin
khi chic chén ¢6 di lgi nhuén tinh thué trong tuong lai dé sir dung céc khoan chénh l&ch tam thoi duoc
khau trir,

Thué thu nhap hoén lai duge xdc dinh theo thué sudt dy tinh s& p dung cho ky tai san dugc thu hdi hay
ng phai tra dugc thanh toén. Thué thu nhdp hoén lai dugc ghi nhan vao ket qua kinh doanh va chi dugc
ghi vao vén chii sé hiru néu lién quan dén céc khoan muc dugce ghi thing vao vén chi s hiru,

Tai san thué thu nhdp hoan lai va ng thué thu nhdp hoan lai phai trd duge bi trir khi Céng ty 6 quyén
hop phap dé bu trir gitra tai san thué thu nhép hi¢n hanh v6i thué thu nhép hién hanh phéi ndp va khi cac
tai san thué thu nhép hodn lai va ng thué thu nhdp ho#n lai phai tra lién quan t6i thué thu nhép doanh
nghi¢p dugc quan ly bai cing mdt co quan thué va Cong ty c6 du dinh thanh toan thué thu nhap hién
hanh trén co s& thuan.

Viéc xac dinh thué thu nhap doanh nghiép phai tra cia Cong ty cin cir vao céc quy dinh hién hanh vé
thué. Tuy nhién, nhitmg quy dinh nay thay ddi theo timg thoi ky va vige xdc dinh sau ciing vé thué thu
nhép doanh nghiép tuy thudc vio két qua kiém tra clia co quan thué cé thdm quyén.

Cic loai thué khac dugc dp dung theo cdc lut thué hign hanh tai Viét Nam.

Bén lién quan

Céac bén d‘m)c coi 1a lién quan néu mot bén c6 kha ning kidm soat hoic c¢6 anh huéng dang ké dbi véi bén
kia trong vigc ra quyét dinh c4c chinh séch tai chinh va hoat dong. Céac bén cling dugc xem la bén lién
quan néu cung chiu si kiém soat chung hay chiu anh huéng dang ké chung.

Trong viée xem xét mdi quan hé ciia cdc bén lién quan, ban cht ciia mbi quan hé duge chii trong nhidu
hon hinh thirc phap ly.

TIEN VA CAC KHOAN TUONG PUONG TIEN

$6 cudi ky $6 dau ky

VND VND

Tién mat 1.601.845.885 2.466.232.862
Tién giri ngan hang khéng ky han 3.223.337.652 2.526.727.020
Cong 4.825.183.537 4.992.959.882

13

3
R
N\

&

NS



MAU SO B 09a - DN
Ban hanh theo Théng tur s6 200/2014/TT-BTC
Ngay 22 thang 12 nam 2014 cia B§ Tai Chinh

CONG TY CO PHAN TAP DPOAN EVERLAND
Tang 3, Toa nha 97-99 Lang Ha, Phuong Léng Ha,
Quin Péng Pa, TP. Ha Ngi

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIUA NIEN PQ (TIEP THEO)
Cdc thuyét minh nay la by phdn hop thanh va can dirge doc déng thoi voi bdo cdo tai chinh riéng gitta nién dj kém theo

5 PHAI THU KHACH HANG
S$6 cudi ky S6 ddu ky
VND VND
Phdi thu ciia khdch hang ngﬁ'n han 118.464.442.494 51.870.095.442
Céng ty TNHH Thuong mai Ha Vinh 56.028.409.603 32.938.436.061
Céng ty C4 phin Van Phong Toan Cu 22.855.335.800 -
Céng ty Cb phin Ha Tang Déng 4 14.193.244.615 -
Céng ty C5 phin T4p doan Mango Viét Nam 11.740.984.805 -
Céng ty C4 phin Phét trién K§ thuong téng hop . 6.611.000.000
A A a \ <2 a2
ggﬂzty C06 phéan Xdy dung va Phét trién nha & Phuong 108.849.891 5.508.849.891
Céc dbi twong khéc 13.537.617.780 6.811.809.490
Trong dé phdi thu khdch hing la cdc bén lién quan 3.865.528.374 534.433.271
(Chi tiét tgi Ihuyét minh so 25)
6. TRA TRUGC CHO NGUOT BAN
S6 cudi ky S6 dau ky
VND VND
Trd trude cho nguwdi bdn ngin han 3.324.357.347 3.126.899.725
Céng ty Cé phan Thuong mai va Pau tu EIG 904.140.545 1.104.540.545
Cong ty Cb phdn Van Tai va Thuong Mai VEAM 756.744.291 1.220.623.730
Cong ty TNHH Foshan Redlion Ceramic 760.447.976 349.446.102
Cic doi tugng khac 903.024.535 452.289.348
7. PHAI THU KHAC
$6 cubi ky S6 dhu ky
Gid tri Dir phong Gid tri Dir phdng
VND VND VND VND
a) Nedn han 947.291.741 = 840.290.835 -
-Ky cuge, ki quy 947.291.741 840.290.835 .
b) Dai han 302.101.024.150 - 302.101.024.150 -
- Phai thu céc khon hop tac dau tu 300.500.000.000 - 300.500.000.000
+ Céng ty CP Céu lac bo Du Thuyén D Nhdr - 300.000.000.000 - 300.000.000.000
i)
+ Die éin BT Phit Yén 500.000.000 500.000.000
- Ky cuge, ki quy 1.591.024.150 . 1.591.024.150
- Phai thu khéc 10.000.000 . 10.000.000

Ghi chi:

(i) Hep ddng hop tac ddu tu 56 2512/2018/HPHTDT/DTDN-EVG ngay 25/12/2018 giita Cong ty va
Coéng ty cé ph?m Céu lac bd Du thuyén Pé Nhét d& d¢du tu vao Dy an Khu du lich va Dich vy Du
thuy&n D& Nhét tai thon Ngoc Diém va Tan Dao, x& Ninh fch, thj x Ninh Hoa, tinh Khanh Hoa.
Du 4n da dugc cip Gidy chimg nhan ddu tu do UBND tinh Khanh Hoa cAp chirng nhan lan dau
ngay 25/11/2011, Gidy Ching nhén thay ddi 1én thir 2 ngay 19/04/2015.

Téng vén dAu tw dy 4n 14 1.200 ty VND. Dy 4n chua duge cép Gidy chimg nhén déu tr diéu chinh thay

dédi sb vén dau tu dy 4n.

Phén chia loi nhuan: Céng ty huéng 40%, Cong ty Cb phén Cau lac bs Du thuyén D& Nhét huéng 60%.
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CONG TY CO PHAN TAP POAN EVERLAND
Téang 3, Toa nha 97-99 Lang Ha, Phudng Lang Ha,
Quén Pbng Pa, TP. Ha Nbi

MAU SO B 09a - DN
Ban hanh theo Thong tu s6 200/2014/TT-BTC
Ngay 22 thang 12 ndm 2014 cua B¢ Tai Chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIUA NIEN DQ (TIEP THEO)
Cdc thuyét minh nay la bg phan hop thanh va can dige doc dong thoi voi bdo cdo tai chinh riéng giita nién dg kém theo

7

PHAI THU KHAC (TIEP THEO)

Ghi chii (Tiép theo):

Piy 12 dy 4n déu tu xdy dung khu du lich va dich vu du thuyén véi ddy du cc cong nang: Céu lac bd du
thuyén, khu déng thuyén gd, khu déng thuyén nhya composite, khu hoan thién néi thit du thuyén, bai
chira du thuyén trén can,... theo tiéu chudn quéc té. Theo Béo cdo tién do sb 102/2020/DTDN-BC ngay
10/02/2020 clia Cong ty C6 phin Céu lac bd Du thuyén D¢ Nhét giri UBND tinh Khanh Hoa va Théng
bdo sb 10/2019/TB-DTPN ngay 28/02/2020 ciia Céng ty C phin Cau lac bd Du thuyén D& Nhit giri
Cong ty C6 phan Tap doan Everland:

Tién dp gic’ii phong mdt b&ng: Chu dau t hoan thanh quy cii, x4c minh, do dac, kiém dém dugc toan bd
dién tich dat trong ranh gigi Dy an;

T{‘é'n o ‘clmd'n bi dy dn: Chu ddu tu da khén truong 1am viée vdi cac don vi fur vén trong va ngoai nudc
dé 1ap ho so thiét ké, ho so ki thuit cia Du an.

HANG TON KHO
§6 cubi ky $6 dAu ky
Gid goe Dur phong Gid goc Dir phong
VND VND VND VND
Nguyén liéu, vét liéu 6.306.251.605 - 20.673.906.515 -
Chi phi sin xuét kinh doanh d& dang 11.979.561.450 - 13.709.806.602
Hing héa 167.920.061.566 - 138611937272
Chng 186.205.874.621 173.416.636.129 -
TANG, GIAM TAI SAN CO PINH HU'U HiNH
Nha cira, M4y mée, Phwong tién Tong cong
vitkién triic thiét bj van tii
VND VND VND VND
NGUYEN GIA
Tai ngay diu ky 343.733.280 383.636.364 _ 3.733.230.818 4.460.600.462
Tai ngay cudi ky 343.733.280 383.636.364 _ 3.733.230.818 4.460.600.462
GIA TRI HAO MON LUY KE
Tai ngay diu ky 306.495.558 383.636.364  2.644.209.175 3.334.341.097
- Khéu hao trong ky 34.373.328 " 233.589.733 267.963.061
Tai ngay cudi ky 340.868.886 383.636.364  2.877.798.908 3.602.304.158
GIA TR] CON LAl
Tai ngay diu ky 37.237.722 - 1.089.021.643 1.126.259.365
Tai ngay cudi ky 2.864.394 - 855.431.910 858.296.304

Nguyén gi4 tai san c6 dinh da hét khéu hao nhung vén con sir dung tai ngay 30/06/2020 12 2.810.125.364
VND (tai ngay 31/12/2019 I2 383.636.364 VND),
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CONG TY CO PHAN TAP POAN EVERLAND MAU SO B 09a - DN

Téng 3, Toa nha 97-99 Lang Ha, Phudng Léng Ha, Ban hanh theo Théng tu s6 200/2014/TT-BTC
Quén Déng Pa, TP. Ha Ni Ngdy 22 thang 12 nam 2014 cta BY Tai Chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIUA NIEN DQ (TIEP THEO)

Cadc thuyét minh nay 1a bg phén hop thanh va can duge doc déng théi véi bdo cdo tai chinh riéng gitta nién dg kém theo

10. PAU TU VAO CONG TY CON VA GOP VON VAO DPON V] KHAC (TIEP THEO)
Tém tiit tinh hinh hoat djng cdc cong ty con (' Tiép theo):

Hoat dgng kinh doanh chu yéu trong nim clia Céng ty trong linh vyre du lich, ban vé mdy bay, dich
vu truyén thong va t6 chirc sy kién. Doanh thu 6 thing dé}u ndm 2020 12 54,17 ty VND; Loi nhuén
truée thué 13 36,2 triéu VND; Loi nhuan chua phan phéi lily ké dén ngay 30/06/2020 1a 1,81 ty
VND.

- Cong ty Cb phin Phat trién Y hoc An Viét (“Céng ty con”) la Céng ty CO phén dugc thanh ldp
theo Gidy Chimg nhén dang ky kinh doanh s6 0106812322 do S& K& hogch va Déu tu thanh phé
Ha N¢i cp 14n diu ngdy 16 thang 04 nim 2015. Hién tai, cong ty con dang hoat dong theo Gidy
dang ky kinh doanh thay déi 1an thir 08 ngy 18 théng 10 n&m 2019. Try s& ciia céng ty con tai
ting 3, tda nha 97-99 Lang Ha, phudng Lang Ha, quan Péng Da, thanh phd Ha Nbi.

Hoat dong kinh doanh chu yéu trong nim ctia Cong ty Ja kinh doanh hang héa trong linh vyc xdy
lap. Doanh thu 6 thang dau nam 1a 24,2 ty VND; Lgi nhuin truéc thué 1a 16,9 triéu VND; Lgi
nhugn chua phén phéi liiy ké dén ngay 30/06/2020 1 286,8 trigu VND.

- Cong ty Cb phin Everland Phii Yén (“Céng ty con”) la Cong ty Cb phén dugc thanh 14p theo Gidy
Chimg nhan dang ky kinh doanh s 0107514311 do S¢ K& hoach va Déu tu thanh phé Ha Noi cdp
14n du ngay 21 théng 07 nam 2016. Hién tai, cong ty con dang hoat déng theo Gidy dang ky kinh
doanh thay dbi 1&n thir 05 ngay 23 thang 10 nim 2019. Tru s& ctia cong ty con tai ting 3, toa nha
97-99 Léng Ha, phudng Léng Ha, quén Déng Da, thanh phd Ha Noi.

Hoat dgng kinh doanh chu yéu trong ndm cua Cong ty la kinh doanh hang héa trong linh vyc xay
ldp. Doanh thu 6 théng dau nam 12 24,9 ty VND; Loi nhuén truéc thué 12 36 triéu VND; Loi nhudn
chua phén phi lity ké dén ngay 30/06/2020 1a 157,2 tri¢u VND.

- Cong ty Cb phan Everland Van Pdn (“Céng ty con”) 1a Cong ty Cé phin dugc thanh 14p theo Gidy
Chitng nhén ding ky kinh doanh 6 5701987961 do S&r K& hoach va Du tu tinh Quang Ninh cép
1An dAu ngay 22 thang 04 nam 2019. Tru s& clia cong ty con tai Tda nha Mai Quyén Paradise, thon
1, x4 Ha Long, huyén Véan Dén, tinh Quang Ninh, Viét Nam. Céng ty méi thanh 14p va di vao hoat
déng tir nam 2019, trong ky Céng ty két hop véi cac nha thu thuc hién cong viée: Thi cong khoan
coc, nhdi coc, xdy dung hang rao, h¢ héng co s& ha tang,... phuc vu cho dy 4n cta Cong ty. Pén
ngay 30/6/2020, chi phi x4y dymg vao du 4n phat sinh Ia 5,49 ty VND.

Trong ky, Céng ty @d cd nhitng giao dich chii yéu véi cdc cong ty con v cong ty lién két chi tiét tai
thuyét minh s0 25 phiin tln.ryé? minh bdo cdo tai chinh riéng giita nién d@p.
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CONG TY CO PHAN TAP POAN EVERLAND
Téng 3, Toa nha 97-99 Léng Ha, Phudng Léng Ha,

Quén Déng Pa, TP. Ha Noi

MAU SO B 09a - DN

Ban hanh theo Théng tur s6 200/2014/TT-BTC
Ngay 22 thang 12 niim 2014 ciia B Tai Chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIUA NIEN DO (TIEP THEO)
Cdc thuyét minh nay la b phan hop thanh va can dwge doc déng théi véi bdo edo 1ai chinh riéng giita nién dg kém theo

11. CAC KHOAN PHAI TRA NGUOI BAN

86 cudi ky S6 déu ky
Gi trj S6 ¢6 khé ning Gid trj Sb ¢6 khé niing
tra ng tra ng
VND VND VND VND

a) Phéi trd ngiedi bdn ngdn han 161.085.779.487  161.085.779.487 81.511.700.242  81.511.700.242
Céng ty Ch phén Bit Dong San va Xay dimg 46.994.664.024  46.994.664.024 -
Kinh Bic
Céng ty Cb phin Tép doin MBG 40.820216.421  40.820.216.421 36.881.838434  36.881.838.434
Cong ty TNHH Thiét bj Hiing Phit 33.943239.845  33.943.239.845 34431.083.103  34.431.083.103
Cong ty TNHH xdy dung va thuong mai An 17.272.736.855  17.272.736.855 - -
Thuin
Céng ty TNHH Thuong mai va Bdu tu Kim Gia 8.112.481.960 8.112.481.960
Phi
Cong ty Cb phin Thép va Thuong mai Ha Noi 6.030.112.770 6.030.112.770 . .

Céng ty TNHH Kinh Doanh Thép Viét Bao 5.779.717.385 5.779.717.385 - -
Céng ty TNHH Pu tu thwong mai va dich vu - - 8.170.163.430 8.170.163.430
Thép An Phit
Cac di tugng khic 2.132.610.227 2.132.610.227 2.028.615.275 2.028.615.275
b) Phi trd ngiroi bdn la cde bén lién quan - - 72.400.600 72.400.600
(Chi tidt tai thuyét minh sd 25)
12. NGUOI MUA TRA TIEN TRUGC
S6 cubi ky S6 diu ky
VND VND
Nguwdi mua tri tién triede ngin han 825.191.633 2,.792.502.613
Céng ty Cb phan Dau tu phat trién Nong nghiép Cong 421.459.633 1.817.545.445
nghé cao Toan Céu
Cbng ty Co ph%“m Lexus Thing Long 303.732.000 303.732.000
Céc dbi tuong khéc 100.000.000 671.225.168
Trong dé ngirdi mua trad tién triede ngin han - 73.383.373
lit cdc bén lién quan (Chi tiét tgi thuyét minh s6 25)
13.  THUE VA CAC KHOAN PHAI NQP NHA NUGC
Sb déu ky S6 phai ngp  S6 da thye np Sb cudi ky
trong ky trong ky
VND VND VND VND
Thué gi4 trj gia tang 45.663.288 135.198.536 77.211.129 103.650.695
Thué xut, nhap khéu - 36.767.204 36.767.204 -
Thué TNDN 4.579.394.476 2.367.414.338 300.000.000  6.646.808.814
Thué TNCN 51.852.600 16.653 51.616.653 252.600
Thué mén bai - 5.000.000 5.000.000 -
Phi, 1& phi va cdc khodn - 26.503.106 26.503.106 -
phai ndp khdc
Cing 4.676.910.364 2.570.899.837 497.098.092  6.750.712.109
14.  PHAITRAKHAC
Sb cudi ky S6 dau ky
VND VND
Cdc khodan phdl trd, phii nip ngin han 614.763.660 711.660.483
- C4c khoan trich theo luong 103.148.850 83.995.200
- Nhan ky qu§, ky cugc ngén han o 116.050.473
- Cb tuc, lgi nhuén phai tra 509.366.250 509.366.250
- Cac khoan phai tra, phai ndp khéc 2.248.560 2.248.560
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CONG TY CO PHAN TAP POAN EVERLAND MAU SO B 09a - DN
Téng 3, Toa nha 97-99 Léng Ha, Phudmg Lang Ha, Ban hanh theo Théng tu so 200/2014/TT-BTC

Quéan Pbng Da, TP. Ha Nji Ngay 22 thang 12 nim 2014 cia B Tai Chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIU'A NIEN PQ (TIEP THEO)
Céc thuyét minh nay la bg phdn hop thanh va can dwge doc dong thoi véi bdo cdo tai chinh riéng gitta nién dj kém theo

16. VON CHU SO HU'U (TIEP THEO)
b) Vin diéu 1¢
Theo Gidy chimg nhén déing ky kinh doanh thay ddi 14n 20 ngay 03/06/2020, vén diéu 1¢ cua Céng ty Ia
600.000.000.000 VND (tai ngay 31/12/2019 1a 600.000.000.000 VND). Tai ngay 30/06/2020, v6n diéu 1§
da dwoc chii s& hitu va cb dong gép du.
S6 cubi ky S6 diu ky
VND VND
197.000.000.000 197.000.000.000
- Ong Lé Pinh Vinh 152.000.000.000 152.000.000.000
- Ong Nguy&n Thiic Cén 45.000.000.000 45.000.000.000
- Céc dbi tuong khac 403.000.000.000 403.000.000.000
Cong 600.000.000.000 600.000.000.000
S6 cudi ky S6 ddu ky
C6 phiéu C6 phiéu
S6 lugng cb phiéu ding ky phat hanh 60.000.000 60.000.000
S6 lwong cb phiéu da ban ra cong chiing 60.000.000 60.000.000
- Cé phiéu phé théng 60.000.000 60.000.000
S luong cb phiéu dang luu hanh 60.000.000 60.000.000
- C6 phiéu phé thong 60.000.000 60.000.000
Ménh gi4 ¢b phiéu dang luu hanh (VND) 10.000 10.000
17. DOANH THU THUAN BAN HANG VA CUNG CAP DICH VU
Ky nay Ky trudc
VND VND
Doanh thu ban hang héa 275.436.070.540 171.736.015.540
Doanh thu x4y lip 9.975.032.539 37.534.772.134
Doanh thu cung cép dich vy 7.102.670.552 4.046.156.353
Cong 292.513.773.631 213.316.944.027
Trong dd doanh thu vdi bén lién quan 6.930.412.785 135.000.000
(Chi tiét tai thuyét minh si 25)
18. GIA VON HANG BAN
Ky nay Ky frudc
VND VND

Gia vén hang ban
Gia vén xdy lap
Gi4 vén dich vu

Cong

265.770.942.509
5.787.330.345
5.128.261.123

168.493.661.012
31.775.887.462
733.590.488

276.686.533.977

201.003.138.962
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CONG TY CO PHAN TAP POAN EVERLAND

Tang 3, Toa nha 97-99 Léng Ha, Phudng Léng Ha,
Quéan Ddng Pa, TP. Ha Ni

MAU SO B 09a - DN
Ban hanh theo Théng tr s6 200/2014/TT-BTC
Ngay 22 thang 12 nam 2014 cia B) Tai Chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIUA NIEN DO (TIEP THEO)
Céc thuydt minh nay 1a bé phan hgp thanh va cdn duge doc dong théi voi bdo cdo tai chinh riéng giita nién dg kém theo

19.

20.

21.

22,

CHI PHi TAI CHINH
Ky nay Ky trude
VND VND
Chi phi lai vay 358.387.992 864.176.052
L& chénh léch ty gia 14.935.204 2.035.936
Cong 373.323.196 866.211.988
CHI PHi BAN HANG VA CHI PHi QUAN LY DOANH NGHIEP
K¥ nay Ky truée
VND VND
Chi phi bdan hang 944,734.049 732.342.329
Chi phi nhén vién 232.571.049 84.084.186
Chi phi dich vu mua ngoai 712.163.000 648.258.143
Chi phi quan Iy doanh nghigp 2.722,958.362 3.392.052.262
Chi phi nhén vién 1.405.219.995 1.611.716.163
Chi phi d6 ding van phong 133.149.824 334.245.458
Chi phi khéu hao TSCPH 31.382.317 108.895.152
Chi phi dich vu mua ngoai 1.148.206.226 1.331.195.489
Chi phi biing tién khéc 5.000.000 6.000.000
CHI PHi KINH DOANH THEO YEU TO
Ky nay Ky truée
VND VND

Chi phi nguyén li¢u, vét liéu 3.192.388.039

6.082.081.827

Chi phf nhan céng 2.518.972.816 5.546.758.075
Chi phi khéu hao tai san ¢b dinh 267.963.061 382.134.504
Chi phi dich vu mua ngoai 6.848.414.567 3.032.634.107
Chi phi khéc biing tién 25.300.244 45.005.000
Cong 12.853.038.727 15.088.613.513
CHI PHi THUE THU NHAP DOANH NGHIEP HIEN HANH
Ky nay Ky truée
VND VND
Loi nhuéin ké toan truge thué 11.757.353.191 7.313.773.885
Pidu chinh cho thu nhép chiju thué 79.718.500 413.400.498
Cong: Cac khoan chi phi khéng dugc khAu trir 79.718.500 413.400.498
Thu nhap chju thué 11.837.071.691 7.727.174.383
Thué suét 20% 20%

Chi phi thué thu nhip doanh nghi¢p hién hanh 2.367.414.338

1.545.434.876

Trong ky, Cong ty x4c dinh thué thu nhdp doanh nghiép trén co s& danh gid khong c6 sy khéc biét dang
ké gira lgi nhuén ké toan va loi nhugn tinh thué thu nhap doanh nghiép ngoal céc khoan thu nhap khong
chiu thué va chi phi khong duge trir néu trén. Tuy nhién, viée xac dinh thué thu nhép doanh nghiép phai

ndp ciia Cong ty tity thude vao két qua kiém tra ciia co quan thué c6 thdm quyén.
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CONG TY CO PHAN TAP POAN EVERLAND MAU SO B 09a - DN
Téng 3, Toa nha 97-99 Lang Ha, Phudng Léng Ha, Ban hanh theo Théng tu s6 200/2014/TT-BTC
Quén Pong Pa, TP. Ha Noi Ngay 22 thang 12 nam 2014 cia B§ Tai Chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIU'A NIEN DQ (TIEP THEO)
Cdc thuyét minh néy la b phdn hop thanh va can duge doc dong thoi vdi bdo edo tai chinh riéng giita nién dg kém theo

23. CAM KET THUE HOAT PONG:

Ky nay Ky trude

VND VND

Chi phi hoat dong ghi nhén frong ky 5.015.008.905 841.920.422
Ghi chii:

(i) Hop ddng thué vin phong sb 0108/2019/HBTVP-DD-EVG ngay 21/08/2019 ky giira Cong ty

(ii)

(iif)

(iv)

voi Cong ty Co phdn Phét trién va Kmh doanh B4t Dong san Dong Duong; d1¢n tich thué 1a
1221 m? tai ting 3, tda nha Petrowaco, 56 97-99 Lang Ha, quén Dong Da, thanh ph6 Ha Nbi véi
gi4 thué 1a 411.250 VND/m?%théng (chua bao gdm phi dich vu va thué GTGT), gia thug tir ndm
thir 3 +/- bién d§ 10%/n#m; thdi han 05 nam tinh tir ngay 01/10/2019 dén ngay 30/09/2024.

Hop déng thué vin phong s6 01/2019/TVP/Trung Son-Everland ngay 01/11/2019 ky giita Cong
ty Cong ty TNHH Déu tu Thuong mai va Djch vu Bit Pong San Trung Son; d1¢n tich thué 1a
382 m? tai tAng 5, toa nha VOV, s6 7 Nguyén Thi Minh Khai, Quén 1, thanh phé Hb6 Chi Minh
véi gid thué 12 584.825 VND/m?/thang (chwa bao gdm phi dich vu va thué GTGT), don gié thué
diéu chinh ting 5%/nim; thai han 03 ndm tinh tir ngay 01/11/2019 dén ngay 31/10/2022.

Hop ddng thué vin phong s6 24/2017/HBTVP ' ngdy 01/7/2017 ky gifra Cong ty véi Cong ty cb
phan SUDICO; dién tich thué 1a 279 m? tai ting 1, tda nha CT1 Trung tAng, Khu dé thi My
Dinh, M& Tri, Nam Tir Liém, Ha Noi véi gia thué 1a 172.800 VND/m?thang (chua bao gom
thué GTGT); thoi han 05 nam tinh tir ngay 01/7/2019 dén ngay 30/06/2021.

Hop dong thué vin phong s6 171019/HPTVP ngay 17/10/2019 ky gifta Cong ty voi Cong ty
TNHH Dau tu Phat trién va Thuong mai Hung Phat; dién tich thué 142m2 tai tang 9, toa nha
Diamond Flower, sb 48 dudmg Lé Vin Luong, Khu d6 thi méi N1. Phudng Nhén Chinh, Quén
Thanh Xuan, Thanh Phb Ha Nai véi gia thué 13 17 USD/m2/thang (da bao gom thué GTGT va
chua bao gdm phi); phi dich vu 14 89.200 ddng/m2/thang (chua bao gdm thué GTGT); thoi han
thué 05 nam tir ngay 27/10/2019 dén ngay 26/10/2024. Céng ty phai dit coc 3 théng tién nha
tuong duong véi 7.242 USD.

Tai ngdy 30/06/2020, Cong ty ¢6 cic khoan cam két thué hoat dong khong hiy ngang véi lich thanh toén

nhu sau:
Sb cubi ky $6 ddu ky
VND VND
Trong nam thit 1 9.959.961.600 9.959.961.600
Tir ndm thir 2 dén nam tha 5 25.794.716.300 30.802.363.660
Cong 35.754.677.900 40.762.325.260
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Cf)NG TY CO PHAN TAP POAN EVERLAND
Téng 3, Toa nha 97-99 Lang Ha, Phudng Léng Ha,
Quéan Dbng Pa, TP. Ha Ngi

MAU SO B 09a - DN
Ban hanh theo Théng tur s6 200/2014/TT-BTC
Ngay 22 thang 12 nim 2014 cia B4 Tai Chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIUA NIEN PQ (TIEP THEO)

Cde thuyét minh nay la bé phdn hop thanh va cdn duge doe déng théi véi bdo cdo tai chinh riéng giita nién dg kém theo

24.

CONG CU TAI CHINH

Quan Iy riii ro von

Cong ty quan ly ngudn vén nhim dam bao ring Cong ty c6 thé vira hoat dong lién tuc vira t6i da héa loi
ich ctia chi s& hitu théng qua t&i uu héa s du ngudn vén va cdng ng.

Chu tric vén ctia Cong ty gbm cé cac khoan ng thuén (bao gém c4c khoan vay trir di tién va céc khoan
tuong duong tién) va phan vbn cua chi s¢ hitu (bao gom von gép, céc quy dur trit, loi nhugn sau thué
chua phén phoi).

Tai ngay 30/6/2020, hé s6 don by tai chinh ciia Céng ty 12 0,002.

Sb cudi ky S6 diu ky
VND VND

Céc khoan vay 5.979.166.675 12.034.166.673
Trir; Tidn va céc khoan twong dwong tién 4.825.183.537 4.992,959.882
No thudn 1.153.983.138 7.041.206.791
Vén cha sé hiru 682.247.909.059 673.849.723.596
Ty 18 ng' thuén trén vén chi s& hitu 0,002 0,01

Ciic chinh séch ké toan chi yéu

Chi tiét cdc chinh séch ké todn chi yéu va cac phuong phap ma Cong ty 4p dung (bao gdm céc tiéu chi dé
ghi nhén, co s& x4c dinh gié tri v co s& ghi nhén cdc khoan rthu nhép va chi phi) ddi vai timg loai tai san
tai chinh, céng ng tai chinh dugc trinh bay tai Thuyét minh s6 3.

Cic loai cong cu tai chinh

S6 cubi ky S6 dau ky
VND VND

Tai san tai chinh
Tidn va céc khoan tuong duong tién 4.825.183.537 4.992,959.882

Phai thu khach hang va phai thu khéc 118.279.147.673
Céc khoan ky quy 2.538.315.891

51.684.800.621
2.431.314.985

Cing 125.642.647.101

59.109.075.488

Céong ng tai chinh
Céac khoan vay

Phai tra ngudi ban va phai tra khac 161.700.543.147
Chi phi phai tra 74.243.835

5.979.166.675

12.034.166.673
82.223.360.725
153.783.932

Cong 167.753.953.657

94.411.311.330

Théng tu s6 210/2009/TT-BTC do B6 Tai chinh d& ban hanh ngay 06 thang 11 nam 2009 (“Théng fu
210”) ciing nhu c4c quy dinh hign hanh chua c6 hudng dan cu thé vé viéc xac dinh gia trj hop Iy cla céc
tai san tai chinh va cong no tai chinh nén Céng ty chua déanh gia gia tri hop ly cua tai san tai chinh va
cbng ng tai chinh tai ngay két thiic nién dé ké toan. Thong tu 210 yéu cdu &p dung Chuén muc Béo céo
tai chinh Quéc té vé viée trinh bay bdo cdo tai chinh va thuyét minh théng tin dbi voi cong cu tai chinh
nhung khéng dua ra huéng dan tuong duong cho viéc dénh gid va ghi nhan céng cu tai chinh bao gbm ca
&p dung gié tri hop 1y, nhiim phit hop véi Chuan myc Béo c4o tai chinh Quéc té.
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CONG TY CO PHAN TAP POAN EVERLAND MAU SO B 09a - DN
Tﬁng 3, Toanha 97-99 Lang Ha, Phudng Lang Ha, Ban hanh theo Théng tir s6 200/2014/TT-BTC
Quén Péng Pa, TP. Ha Ni Ngay 22 thang 12 nim 2014 cia B§ Tai Chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIUA NIEN DO (TIEP THEO)
Céc thuyét minh nay 1a b¢ phdn hop thanh va ean dwge doc dong thoi véi bdo cdo tai chinh riéng gitta nién dg kém theo

24,

CONG CU TAI CHINH (TIEP THEO)
Mue tiéu quén 1y rii ro tai chinh

Céng ty di xiy dung hé théng quan ly rii ro nhim phat hién va danh gi4 c4c rii ro ma Cong ty phai chiu,
thiét 14p c4c chinh séch va quy trinh kiém soét rii ro & mirc chap nhén dugc. Hé théng quan ly i ro
duge xem xét lai dinh ky nhdm phén 4nh nhiing thay ddi ctia didu kién thi trudong va hoat dong clia Cong
ty.

Rili ro tai chinh bao gdm rii ro thj trudmg, rii ro tin dung va rii ro thanh khoan.
Riti ro thi trirong
Qudn Iy riii ro 1di sudt

Cong ty chiu rii ro 1ai sudt phit sinh tir cc khoén vay chiu Iai suét da dugc ky két. Rii ro nay s& dugc
Céng ty quan 1y bang cach duy tri & mirc d6 hop 1y céc khoan vay va phan tich tinh hinh canh tranh trén
thi trudng dé 6 duge 13i sudt c6 lgi cho Cong ty tir cac nguon cho vay thich hop.

Quan Iy riti ro vé gid co phiéu

Céc cb phidu do Céng ty nfm gift bi anh hudng boi cc rui ro thi trudng phat sinh tir tinh khong chic
chin vé gi4 tri tuong lai cia ¢b phidu déu tu. Cong ty quan ly i ro vé gi4 cb phiéu bing cach thiét 1ap
han mrc ddu tu, xdc dinh diém gi6i han chiu 18. Hoi dong Quan trj cia Cong ty ciing xem xét va phé
duyét cac quyét dinh dAu tu vao cb phiéu nhu nganh nghé kinh doanh, céng ty dé dau tu.

Céng ty ciling chju rii ro vé gié clia cong cy von phit sinh tir cic khoan dAu tr vio cong ty lién két. Hoi
ddng Quan trj clia Cong ty xem xét va phé duyét cac quyét dinh ddu tu vao cong ty lién két nhur nganh
nghé kinh doanh, céng ty dé dAu tu. Cac khoan dAu tu vao cong ty lién két dugc ndm gitr khéng phai cho
muc dich kinh doanh ma cho muc dich chién lugc 1au dai, Cong ty khong cd y dinh ban cac Khoan ddu tur
nay trong tuong lai gan.

Riti ro tin dung

Rui ro tin dung xay ra khi mét khach hang hodic dbi tac khong dép img dugce céc nghfa vu trong hop dong
dAn dén cdc tn tht tai chinh cho Céng ty. Cong ty c6 chinh séch tin dung phi hop va thuéng xuyén theo
d&i tinh hinh dé danh gia xem Céng ty c6 chju rii ro tin dung hay khong. Cong ty khong c6 bt ky rii ro
tin dung trong yéu ndo véi cac khéch hang hoc ddi téc boi vi cae khoan phai thu dén tir mot s6 lugng 16m
khéch hang hoat dong trong nhiéu nganh khac nhau va phén bd & céc khu vire dia ly khdc nhau.

Qudn Iy rili ro thanh khodn

Muc dich quan Iy rii ro thanh khoan nhim dam bao di ngudn vbn dé dap img cac nghia vy tai chinh hi¢n
tai va trong tuong lai. Tinh thanh khoan ciing dugc Cong ty quan ly nhim dam bao mirc phu trdi giita
cong ng dén han va tai san dén han trong ky & mirc c6 thé dugc kiém so4t ddi véi sb vbn ma Céng ty tin
riing c6 thé tao ra trong ky dé. Chinh sich ciia Cong ty Ia theo dai thudng xuyén céc yéu ciu vé thanh
khoan hién tai va dy kién trong tuong lai nhim dam bao Cong ty duy fri di mirc dy phong tién mat, cac
khoan vay va di von ma chi s& hitu cam két gép nhim dap img céc quy dinh vé tinh thanh khoan ngén
han va dai han hon.

Céc bang duéi ddy trinh bay chi tiét cac mirc ddo han theo hop ddng con lai dbi veoi tai san tai chinh va
cong ng tai chinh phi phéi sinh va thoi han thanh toan nhu da duge théa thuin. Céc bang nay duge trinh
bay dua trén dong tién chua chiét khéu cia tai san tai chinh gdm Iai tir céc tai san do, néu c6 va dong tién
chua chiét khdu ciia céng ng tai chinh tinh theo ngay sém nhét ma Céng ty phai trd. Cac bang nay trinh
bay dong tién ciia céc khoan gdc va tién 1ai. Viéc trinh bay thong tin tai san tai chinh phi phéi sinh la can
thiét d& hidu dugc viéc quan ly rii ro thanh khoan clia Céng ty khi tinh thanh khoan dugc quan ly trén co
s¢ cong ng va tai san thuén.
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CONG TY CO PHAN TAP DOAN EVERLAND
Tang 3, Toa nhd 97-99 Lang Ha, Phudng Lang Ha,

Quén Déng Da, TP. Ha Ngi

MAU SO B 09a - DN

Ban hanh theo Théng tu s6 200/2014/TT-BTC
Ngay 22 thang 12 nam 2014 ctia B¢ Tai Chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIUA NIEN PQ (TIEP THEO)

Cdc thuyét minh nay la bg phdn hop thanh va cdn duge dpc déng thoi véi bdo cdo tai chinh riéng giita nién d¢ kém theo

24,

CONG CU TAI CHINH (TIEP THEO)

Qudn Iy riti ro thanh khodn (T iép theo)

Tai ngay cudi nim

Tién va cac khoan twong duong tién
Phai thu khach hang va phai thu khédc
Céac khoan ky quy

Téng cong

Tai ngay cudi nim

Céc khoan vay

Phai tra ngudi ban va phai tra khéc
Chi phi phai tra

Tong cong

Chénh 1éch thanh khoan thuin

Tai ngay ddu nim

Tién va céc khoan tuong duong tién
Phai thu khéach hang va phai thu khac
Cac khoan ky quy

Téng chng

Tai ngay diu nim

Céc khoan vay

Phai tra ngudi ban va phai tra khac
Chi phi phai tra

Téng cong

Chénh léch thanh khodn thudn

Duwéi 1 ndm

Tiwr1l-5nidm Cong

VND

4.825.183.537
118.269.147.673
947.291.741

VND VND

- 4.825.183.537
10.000.000 118.279.147.673
1.591.024.150 2.538.315.891

124.041.622.951

1.601.024.150 125.642.647.101

5.749.999.996
161.700.543.147
74.243.835

167.524.786.978

229.166.679 5.979.166.675
- 161.700.543.147
- 74.243.835
229.166.679 167.753.953.657

(43.483.164.027)

1.371.857.471 (42.111.306.556)

Duwéi 1 nam

Tir1-5 ndm Cong

VND

4.992.959.882
51.674.800.621

VND VND

4.992.959.882

10.000.000 51.684.800.621

840.290.835 1.591.024.150 2.431.314.985
57.508.051.338 1.601.024.150 59.109.075.488
11.679.999.996 354.166.677 12.034.166.673
82.223.360.725 - 82.223.360.725

153.783.932 - 153.783.932
94.057.144.653 354.166.677 94.411.311.330

(36.549.093.315) 1.246.857.473 (35.302.235.842)

Ban Téng Giam ddc danh gié ri ro thanh khoan & mire thip. Ban Téng Gism déc tin twémg ring Cong ty
¢6 thé tao ra du ngudn tién dé dép (g cac nghia vu tai chinh khi dén han.
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MAU SO B 09a - DN
Ban hanh theo Thong tu s6 200/2014/TT-BTC
Ngay 22 thang 12 nam 2014 ctia B Tai Chinh

CONG TY CO PHAN TAP POAN EVERLAND
Téng 3, Toa nha 97-99 Léng Ha, Phudng Lang Ha,
Quén Dfmg Pa, TP. Ha Noi

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIUA NIEN DQ (TIEP THEO)
Cdc thuyét minh nay la bg phan hop thanh va can dwec doc dong thoi voi bao cdo tai chinh riéng gitta nién dg kém theo

GIAO DICH VA SO DU CHU YEU VOI CAC BEN LIEN QUAN

25,

Danh sach céac bén lién quan ctia Cdng ty co s6 du va giao dich trong ky nhu sau:

- Céng ty Luat TNHH Vietthink, Cong ty Cb phan Heritage Holding, Céng ty C6 phan Quan ly khéch

san Crystal Holidays: Cling thanh vién Ban Téng Gidm doc;

- Céng ty C6 phin Everland Phii Yén, Cong ty Cb phan Phét trién Y hoc An Vigt, Cong ty Cb phin
Crystal Holidays, Céng ty Cd phan Everland Van Dén: Céng ty con;

- Cong ty Cb phén Crystal Bay, Cong ty Cé phdn CBPS: Ciing thanh vién Ban lanh dao Céng ty con;

- Thanh vién Hoi ddng Quan trj va Ban Tdng Giam déc Cong ty.

Tai ngay 30/06/2020, Cong ty c6 sb dur véi cac bén lién quan nhu sau:

S6 cudi ky

S6 diu ky

VND VYND
Phai thu ciia bén lién quan 3.865.528.374 534.433.271
Céng ty Cb phan Crystal Holidays 534.283.642 .
Céng ty Cb phin Everland Van Dén 2.336.248.430 -
Cong ty C6 phan Quan ly khach san Crystal Holidays 42.466.899 11.550.000
Cong ty Co phan Everland Phu Yén 142.380.501 75.000.000
Céng ty C6 phan Heritage Holdings 152.716.666 152.716.666
Céng ty C phin Phit trién Y hoc An Viét 42.952.150 44.913.083
Céng ty TNHH Luét Vietthink 216.092.402 -
Céng ty Cd phin Crystal Bay 199.629.845
Cong ty C6 phin CBPS 198.757.839 250.253.522
Ngieoi mua trd tién trude - 73.383.373
Céng ty C6 phan Crystal Holidays - 18.197.268
Codng ty TNHH Luat Vietthink - 55.186.105
Phii tri nguéi bdan ngdn han - 72.400.600
Céng ty Cd phin Crystal Holidays - 72.400.600
Trong ky, Céng ty c6 giao dich chu yéu véi cac bén lién quan nhu sau:

Ky nay Ky truée

VND VND
Doanh thu cung edp cho cdc bén lién quan 6.930.412.785 135.000.000
Céng ty Co phén Everland Phti Yén 275.234.008 -
Céng ty Cd phén Phét trién Y hoc An Viét 83.111.110 -
Céng ty Cb phén Crystal Holidays 2.766.873.261 135.000.000
Céng ty C6 phin Everland Van Dén 2.123.862.209 2
Céng ty Cb phin CBPS 232.500.002 -
Céng ty C6 phén Crystal Bay 912.793.262 .
Cong ty TNHH Luét Vietthink 497.432.662
Céng ty C6 phan Quan ly khach san Crystal Holidays 38.606.271
Mua hang héa, djcl vu - 17.022.727
Céng ty C6 phén Crystal Holidays - 17.022.727

Ky nay Ky trudce

VND VND
Thi lao Hoi ddng Quan tri, Ban Tong Giam dbc 463.200.000 457.954.372
Cong 463.200.000 457.954.372
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CONG TY CO PHAN TAP POAN EVERLAND MAU SO B 09a - DN

Té“mg 3, :l"ba nha 97-99 Lang Ha, Phudng Lang Ha, Ban hanh theo Théng tur s6 200/2014/TT-BTC
Quén Pong Pa, TP. Ha Noi Ngay 22 thing 12 ndm 2014 ctia B§ Tai Chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIUA NIEN PQ (TIEP THEO)
Cdc thuyét minh nay la bé phdn hop thanh va can dvge doc dong théi véi bdo cdo tai chinh riéng giita nién dg kém theo

26. SO LIEU SO SANH
S6 liéu so sanh 12 Bang c4n ddi ké todn riéng tai ngay 31/12/2019 da duge kiém toan. S6 lidu so sanh cuia

Béo c4o két qua kinh doanh va Lwu chuyén tién té riéng gira nién dé Ia bdo céo tai chinh gitra nién dé
cho ky hoat déng tir ngay 01/01/2019 dén 30/06/2019 da dugc sodt xét.

4T DI ¥inh Biii Thj Bich Lién Nguyén Thj Huyén Trang
Chii tich Hdi ddng Quan trj K& todn truéng Ngudi lip biéu
Ha Ngi, ngay 14 thang 08 nim 2020
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