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Bdo cao tai chinh hop nhat

Dija chi: s6 142 Déi Cin, phuong Dol Cén, quan Ba Dinh, TP Ha Néi, Viét Nam

Dién thoai: (04) 35690141 - Fax: (4) 35690141

Quy IV nam 2018

BANG CAN POI KE TOAN HQP NHAT
Tai ngay 31 thang 12 nam 2018

Pon vi tinh: VND

STT TAI SAN I\:g Tll:i?l'ﬁ s S6 cudi ky S$6 diu niam
1 2 3 4 5

A Taisan ngin han 100 343.403.919.218 214.736.960.083
I Tién va cic khodn twong dwong tién 110 V.01 14.326.911.410 26.826.388.699
I Tién 111 14.276.911.410 26.826.388.699
2 Chc khodn tuong duong tién 112 50.000.000 -
IT  Cic khodn diu tw tai chinh ngéin han 120 50.000.000 50.000.000
3 DAu tw nm giir dén ngay dao han 123 V.02 50.000.000 50.000.000
I Cic khodn phdi thu ngéin han 130 179.913.434.171 82.413.134.711
I Phai thu ngan han ctia khach hang 131 V.03 114.994.308.326 37.263.873.632
2 Tré trude cho ngudi ban ngin han 132 V.04 19.385.919.470 21.287.950.984
4 Phai thu ngin han khac 136 V.05 45.728.501.196 23.861.310.095
7  Du phong phai thu ngan han kho doi (*) 137 (195.294.821) -
IV Hang ton kho 140 148.814.276.820 104.452.572.954
I Hang ton kho 141 V.06 148.814.276.820 104.452.572.954
V. Tai san ngin han khdace 150 299.296.817 994.863.719
I Chi phi tra trude ngin han 151 V.07 262.248.583 322.401.939
2 Thué GTGT duge khiu trir 152 37.048.234 672.461.780
B Taisin dai han 200 416.625.930.348 177.266.840.887
I Cic khodn phdi thu dai han 210 301.160.000.000 660.000.000

1 Phai thu dai han khéc 216 V.05 301.160.000.000 660.000.000
I Taisin c6 dinh 220 2.541.171.252 1.997.749.974
I Taisan cd dinh hitu hinh 221 V.08 2.516.575.761 1.957.981.155
- Nguyén gid 222 5.196.940.462 3.890.198.644
- Gid tri hao mon liy ké 223 (2.680.364.701) (1.932.217.489)

2 TSCD vé hinh 227 V.09 24.595.491 39.768.819
- Neuyén gia 228 45.520.000 45.520.000

- Gic tri hao mon lily ké (%) 229 (20.924.509) (5.751.181)

1V Tai san do dang dai han 240 9.539.630.676 9.539.630.676
I Chi phi xdy dyng co ban do dang 242 V.11 9.539.630.676 9.539.630.676
V  Cic khodn dau tw tai chinh dai han 250 102.708.349.377 163.986.674.979
I Déu tr vao cong ty lién két, lién doanh 252 V.10 102.708.349.377 163.986.674.979
VI Tai san dai han khac 260 676.779.043 1.082.735.258
I Chi phi tra trude dai han 261 V.07 676.779.043 1.082.785.258
TONG CONG TAI SAN 270 760.029.849.566  392.003.800.970
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Bio cio tai chinh hop nhat

Dia chi: s& 142 Doi Can, phuong Doi Can, quan Ba Dinh, TP Ha Noi, Viét Nam

Dién thoai: (04) 35690141

- Fax: (4) 35690141

Quy IV nam 2018

BANG CAN POI KIE TOAN HOP NHAT

Tai ngay 31 thang 12 nam 2018

(tiép theo)
NGUON VON I‘:g T:}‘i']"'ﬁt s6 cubi ky $6 dAu nim

C No phai tra 300 91.988.729.464 41.143.863.113

I No ngin han 310 91.051.362.791 40.027.129.233

I Phai tra ngudi ban ngiin han 311 V.12 50.290.711.978 9.976.588.350

2 Ngudi mua tra tien trude ngﬁn han 312 V.13 8.671.322.958 6.178.797.079

3 Thué va cac khoan phai ngp Nha nude 313 V.14 8.038.796.275 7.005.930.712

4 Phai tra ngudi lao dong 314 2.045.275.384 1.681.788.604

5 Chi phi phai tra ngiin han 315 V.15 301.242.475 362.806.474

6 Doanh thu chura thye hién ngﬁn han 318 V.16 - 275.000.000
7 Phai tra ngin han khac 319 V.17 651.994.594 134.075.610 4
8  Vay va ng thué tai chinh ngin han 320 V.19 18.381.742.924 13.341.180.215 )

9  Quy khen thudng, phic lgi 322 2.670.276.203 1.070.962.189

II Ny dai han 330 937.366.673 1.116.733.880
1 Phai tra dai han khac ) 337 V.17 - 50.000.000 Q
8  Vay va ng thué tai chinh dai han 338 V.19 937.366.673 443.600.000 3

1 Thué thu nhap hodn lai phai tra 341 V.18 - 623.133.880

D Vén chii s hitu 400 668.041.120.102  350.859.937.857

I Vén chii sé hitu 410 V.20 668.041.120.102 350.859.937.857

I Vén gop ctia chit s hivu 411 600.000.000.000 300.000.000.000

- C6 phiéu phd thong ¢é quyén biéu quyét 41la 600.000.000.000  300.000.000.000

2 Thing du vén ¢d phan 412 (234.100.000) -

2 Quy dau tu phat trién 418 3.908.552.407 1.285.924.379

Loi nhugin sau thué chua phan phdi 421 55.220.765.278 46.917.002.133

- LNST chura phan phéi liy ké dén cudi ky truce 421a 28.606.193.971 20.495.500.410

- LNST clua phén phéi ky nay 421b 26.614.571.307 26.421.501.723

4 Loi ich ctia ¢& dong khong kiém soat 429 9.145.902.417 2.657.011.345

TONG CONG NGUON VON 440 760.029.849.566  392.003.800.970
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CONG TY CO PHAN DAU TU EVERLAND
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Bio cdo tai chinh hop nhit

Dia chi: s6 142 Doi Can, phudng Doi Cén, quén Ba Dinh, TP Ha Ngi, Vi¢t Nam

Dién thoai: (04) 35690141 - Fax: (4) 35690141

Quy IV nam 2018

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE HQP NHAT
Theo plirong phdp gidan tiép

Quy IV nam 2018
Pon vi tinh: VND
CHi TIRU M Thuyét  Tw01/01/2018 dén  Tir 01/01/2017 dén
s0 minh 31/12/2018 31/12/2017
L. Luu chuyén tién tir hogt dong SX-KD
1.Loi nhuiin tricége thué 01 33.648.337.392 33.304.383.777
2. Diéu chinl cho cdc khodn
- Khéu hao TSCD va BDS dau tu 02 763.320.540 555.639.937
- Cac khoan dy phong 03 (2.920.374.580) -
- Lai 16 chénh I¢ch ty aid hodi dodi chwra thuc hién 04 1.533.254 (46.407)
- Lai, 16 tr hoat déng dau tur 05 189.193.482 (2.697.408.997)
- Chi phi lai vay 06 1.326.042.108 1.235.501.606
- Cac khoan dic¢u chinh khac 07 - 5.463.460.366
3.’(1,9':' nhfr?n tir hoat ddng kinl doanh triée thay doi 08 33.008.052.196 37.861.530.282
von liea dong
- Tang, giam ciac khoan phai thu 09 (397.554.324.435) (16.465.184.308)
- Tang, giam hang ton kho 10 (44.361.703.866) (47.139.748.311)
-,Tﬁng; giam Cf'IC l\'hlo'énﬂphéi tra (khong ké 1ai vay phai 1 42.978.386.155 (21.414.648.586)
tra, thué thu nhdp phai ngp)
- Tang giam chi phi (ra trudce 12 466.159.571 (726.169.169)
- Tién lai vay da tra 14 (1.310.602.107) (1.249.017.435)
- Thué thu nhap doanh nghiép da nop 15 (6.866.784.645) (4.171.093.059)
- Tién thu khéc tir hoat dong san xuit kinh doanh 16 78.450.000.000 8.692.376.565
- Tién chi khac tir hoat dong san xuét kinh doanh 17 - (2.001.274.294)
Luvu chuyén tién thudn tie hoat déng sin xudt kinh
- : 20 (295.190.817.131) (46.613.228.315)
doanh
15 Tié,u chi mua siim, xay dyng TSCD va céc (ai san dai 91 (1.306.741.818) (781.360.000)
han khac
3. Tién chi cho vay, mua cic cong cy ng clia don vi khdc 23 - (5.050.000.000)
k;t;;:lcn thu hoi cho vay, ban lai cac cong cu ng ctia don vi 24 o 157.000.000.000
5. Tién chi dau tur gop von vao don vi khie 25 (108.000.000.000)  (182.400.900.000)
6. Tién thu hdi dau tr gép von vio don vi khac 26 100.100.000.000 -

7. Tién thu lai cho vay, ¢d tire va loi nhudn duge chia 27 104.461.352 5.375.992.772
Luwu chu_pén tiéu thudn tiv hoat dpng dau tw S 30 (9.102.280.466) (25.856.267.228)
[ Tién thu tir phat hanh ¢6 phiéu, nhan vén gop cia CSH 31 300.000.000.000 103.050.000.000
3. Tién vay ngfin han. dai han nhan duoe 33 32.983.100.290 14.066.332.686
4, Tién chi tra ng gbe vay 34 (27.448.770.908) (30.539.539.008)

6. Co tire, loi nhudn da tra cho cht so hivu 36 (13.740.827.750) -
Luu chuyén tién th udn tiv hoat dpng tai chinh 40 291.793.501.632 86.576.793.678
Luu chuyén tién thuiin trong ky (50=20+30+40) 50 (12.499.595.965) 14.107.298.135
Tidn va twong dwong tién diu Iy 60 26.826.388.699 12.719.044.157
Anh hudng cua thay doi ty gid hodi dodi quy ddi ngoai té 61 118.676 46.407
Tidn va twong dwong tién cudi ky (70=50+60+61) 70 14.326.911.410 ~ 26.826.388.699
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CONG TY CO PHAN PAU TU EVERLAND Thuyét minh Bdo céo tai chinh hop nhét
Pia chi: sb 142 Doi Cén, phuong DJi Cin, quéin Ba Dinh, TP Ha Ngi, Vi¢t Nam Quy IV niim 2018
Pién thoai: (04) 35690141 - Fax: (4) 35690141

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
Cho ky K& toan tir ngay 01/01/2018 dén ngay 31/12/2018
I. DACPIEM HOAT DPONG DOANH NGHIEP
1. Hinh thive s6 hivu von:

Coug_, ty Co phan Pau tw EVERLAND ("Cong ty") hoat doug theo Gidy clurng nhén dang ky doanh nghi¢p cong ty
¢ phin ma sb doanh nghiép: 0104228175 do S¢ K& hoach va Pau tu Thanh phé Ha Ni cép lan dau ngay 27/10/2009
v thay ddi bd sung lin thir 19 ngay 17/08/2018.

Cd phiéu cia cong ty di chmh thire dugce giao dich tai S¢ giao dich thanh phd H& Chi Minh ké tir ngay 08 th'mg 06
nam 2017 theo quyét dinh sb 170/QD-SGDHCM ngay 26 thang 05 niim 2017 cia S& giao dich chirg khoén TP Hb Chi
Minh

Try sé chinh: sé 142 Di Ciin, P.Doi Chn, Q. Ba Dinh, TP. Ha Noi
2. Téng sb cong nhan vién va ngudi lao djng ky hop dong cé thoi han tai ngay 31/12/2018: 32 ngudi.
3. Linh viee kinl doanh: Tu vin, méi gioi, ddu gia bt dong san, déu gia quyén sir dung dit va thuong mai
4, Nganh nghé kinh doanh
Tu van, mdi gioi, ddu gia bat dong sin, dau gia quyén sir dung dit.
Stra chiva thiét bi, d6 ding gia dinh.
San xuit dd g xdy dung.
Chuén bi mit bang
Lép dit hé théng cdp thodt nude, 16 sudi va didu hoa khong khi
Ban budn may mée, thiét bi, phy ting may khéc.
Ban 1¢ dd ngii kim, son, kinh, thiét bi ldp dit khac trong xdy dung trong cira hang chuyén doanh.
Ban 1¢ do dién gia dung, givdng, (0, ban, ghé va d6 noi that, dén va bo dén dién, dd dung gia dinh khéc.
Quang cao (khong bao gdm quang céo hit thude 14).
Dao tao dai hoc va sau dai hoc.

Xay dung nha cdc logi; Xay dung cong trinh k§ thudt dan dung khic; Xdy dyng cdng trinh cong ich; Xay dung
cong trinh dudng sit, dudng bd; Hoat dong xdy dyng chuyén dung khac;

- Cua, xé, bao gd va bdo quan go.

— P ~ . qa A . A y . £ A .y A v
- Gido duc khac chua duge phan vao dau. Chi tiét: Gido duc khong xac dinh theo cap do tai cac trung tdm dao tao
bdi dudng. Céc dich vy day kém. Day ngoai ngit, k¥ ning dam thoai. Pao tao k§ nang noi trude cong ching.

- Gido duc mam non, tiéu hoc va gido duc nghé nghiép.

- San xufit cie san phfun tir g6, tre, nira, rom, ra va vt ligu tét, bén

- Lap dat h¢ thdng dién, hé thdng xay dung khac

- Hoat dong chuyén mén, khoa hoc va cdng nghé khac chua duge phan vao déu. Chi tiét: phién dich.

- Dai ly méi gidi, dau gid. Chi tict : dai ly;
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CONG TY CO PHAN DAU TU EVERLAND

Thuyét minh Bdo cdo tai chinh hop nhit

Dia chi: s 142 Ddi Cén, phuong Doi Cén, quan Ba Binh, TP Ha Noi, Viét Nam Quy IV nim 2018
Dién thoai: (04) 35690141 - Fax: (4) 35690141

STT

2

San xudt gd dan, gd lang, van ép, van mong va san xuét bao bi bang gd.
Pha d&, hoan thién cong trinh.

Bén budn dd dung khac cho gia dinh.

Ban budn may méc, thiét bi, phu dung may ndng nghi¢p

Ban buén vat liéu, thiét bi lap dit khac trong xdy dung; Ban budn nhién liéu rin, long, khi va cac san pham lién
quan; Ban budn do uong;

Nha hang, dich vu @in uong phue vy luu dong, dich vu phuc vu do udng.

a . = <A A A Y . 3 - ta A A P 3 A 2
Hoat dong dich vu hé tro truc tiép van chuyén hang héa, hanh khich lién quan dén van tai bang dudng b, dudng
thiy ndi dia.

T4 chirc gidi thidu, xic tién thuong mai.

Hoat dong sang tac nghé thudt va giai tri.

San xuit san pham dién t&r dan dyng. San xuét thiét bj truyén thong
Hoat dong tu van, quan ly, dich vu hd tro tai chinh

Kho bii, luu gitr hang hoa, bée xép hang héa

A v 2\ ~ R A s re sa A wre a A 3 - ~
Hoat déng try s& viin phong, trung tam dai ly tu van gioi thidu moi gidi lao dong, vige lam. Cung (g lao dong
tam thoi. Cung (g quan ly ngudn lao dong.

Lip dat may moc, thiét bi cong nghiép.

Dich vu dn uéng.

Kinh doanh bit dong san, quyén str dung dét thude chi sé hitu, chi str dung hodc di thué

Hoat dong kién tric va tuw van ky thuat ¢6 lién quan

Cac hoat dong san xuat, kinh doanh dich vy khéc ma nha nu6e khong cém. Dbi voi cac nganh nghé kinh doanh
¢6 didu kién, doanh nghiép chi kinh doanh khi ¢é da didu kién theo quy dinh cia phap luat.

Danh sdch edce cong ty quan trong duwge hop nhit

Tai ngiy 31 thdng 12 ndam 2018, Céng ty ¢6 02 cdng ty con dugce hop nhat.

S& cong ty con khéng duge hop nhat: 0

r 2 . . v A A I3 A Y L I ] ~ 2 a . n

Théng tin chi tict ve cac cong ty con va ty I so hitu ctia Cong ty trong céc cdng ty con nhur sau:

Ty 1€ s& hitu Ty 18 quyén biéu
Tén cong ty Pia chi tai ngay quyét tai ngdy
31/12/2018 31/12/2018

S 33BT2, ban dao Linh
Cdng ty CP Phat trién Y hoc An Viét Pam, P. Hoang Liét, Q. 98% 98%
Hoang Mai, TP. Ha Noi

Tang 6, tda nha Diamond
Flower s6 48 Lé Vin
Luong, Q.Thanh Xuén,
TP.Ha Nai

Cong ty CP Du lich va Giai tri Everland 92,6% 92,6%
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CONG TY CO PHAN PAU TU EVERLAND
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Thuyét minh Bao cdo tai chinh hop nhat

Dia chi: s6 142 Dai Cén, phuong Doi Cin, quén Ba Dinh, TP Ha Noi, Viét Nam Quy IV nim 2018
Dién thoai: (04) 35690141 - Fax: (4) 35690141

II.

IIL.

1V,

Danh sich cdc edng ty lién két s hivu trye tiép, gidn tiép dwge phan anh trong Bio cdo tai chinh hop nhat
theo phwong phip von chii 6 hivu: 02

P 1706, TN The Garden
Cong ty Co phan Thién Viét RESORT & — Officetel, duong Mé Tri,

0, 0,
SPA P My BPinh 1, Q. Nam 46,44% fuces
Tir Liém, TP Ha Noi
TN s6 5, Cong vién Bén
Céng ty Co phdn Bdu tw va Phat trién du thuyén quéc té, duong o .
Ngdn Son N guyén Co Thach, P. 35357 33,33%

Vinh Hoa, Tp. Nha Trang

KY KE TOAN NAM, PON VI TIEN TE SU DUNG TRONG KE TOAN
Ky ké toan nam : bit dau tir ngay 01/01 va két thiic vao ngay 31/12.

Pon vi tién (& diing dé ghi s6 ké toan, 1ap va trinh bay bao cdo tai chinh 1a: Pdng Viét Nam (VND).
CHUAN MUC KEE TOAN VA CHE PQ KE TOAN AP DUNG

Ché do ké toan ap dung: Cong ty va cac cong ty con ap dung Ché do ké toan doanh nghigp Viét Nam ban hanh
theo Théong tu s6 200/TT-BTC ngay 22/12/2014 ciia B Tai chinh va cac quyét dinh ban hanh chuén muyc ké toan
Viét Nam, cac thong tu stra dbi hudng dan, bd sung cic chudn myc ké toan Viét Nam do Bd Tai chinh ban hanh.
v ¢6 hiéu lue dén thoi didm két thic ky ké toan nim va tai ngay lap bio cdo tai chinh hop nhét nay.

Tuyén bd tudn thi chudn mue ké toan va ché do ké toan:

Cong ty va cdic cong ty con di ap dung tuan thi cie Chuan myc ké toan va cac van ban huéng dan chuin myc do
nha nuwdce ban hanh. Bao cdo tai chinh hop nhét dugc 1ap va trinh bay theo quy dinh ciia timg chuén mue, théng
tu huéng dan thye hién chuin mue ké todn Viét Nam va ché dd ké toan doanh nghiép hi¢n hanh dang ap dung.

CHINH SACH KIt TOAN AP DUNG
Co s& hop nhiit bio cdo tai chinh hop nhit
Cong ty con

A Lo . ~ <2 - A - A . . ~ ” A . A - ’
Cong ty con la don vi do Cong ty me kiém soat. Sy kiém soat ton tai khi Cong ty me c6 quyén chi phoi cac chinh
. e . . A ' Ay s . A s . O . A + r - - 5 e ’ 3
sdch tai chinh va hoat déng cua mot don vi dé thu lgi ich kinh (€ tir cac hoat dong nay. Cac Bao céo tai chinh cta
a A » . ’ . N e A \ \ L. A A ’ A \ A -
cdng ty con duge hop nhat trong cac Bdo cdo tai chinh hgp nhat tir ngay bat dau kiém sodt dén ngay ket thic

kiém soat.

Cong ty licn ket

Céng ty lién két 12 mot cong ty ma Cong ty c¢6 anh hudng déng k& nhung khong phai 1 cong ty con hay cong ty
lién doanh ctia Cong ty. Anh hudng dang ké thé hign & quyén tham gia va viée dua ra céc quyét dinh vé chinh
sdch tai chinh va hoat dong ciia bén nhan ddu tr nhung khong ¢é anh hudng vé mit kiém soat hogic dong kiém
soat nhitng chinh sach nay.

K&t qua hoat dong kinh doanh, tai san va cong ng cla cdng ty lién két duoc hop nhat trong bao cdo tai chinh sir
dung phuong phap vén chii so hiru. Cac khoan vén gép lién két duge trinh bay trong bang can dbi ké toan hop
nhit theo gia gde duge diéu chinh theo nhitng thay ddi trong phin vén gép ctia Cong ty vao phan tai san thudn
ctia cong ty lién két sau ngdy mua khoan diu tu. Céc khoan 13 cta céng ty lién két vuot qua khoan vén gép ciia
Céng ty tai cong ty lién két do (bao gdm bit ké cac khoan gop von dai han ma thue chit tao thanh dau tu thuan
ctia Cong ty tai cong ty lién két dé) khong duge ghi nhan,
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Loi the thwong mai

Loi thé thuong mai trén béo cdo tai chinh hop nht 12 phan phy trdi giita mire gid phi hqp nhét kinh doanh so v&i
phén lgi ich ctia Céng ty trong tong gi4 tri hop Iy cua tai san, cong no va cdng ng tiém tang clia cong ty con tai
ngay thye hién nghiép vu diu tu. Loi thé thuong mai duge coi [a mot loai tai san vo hinh, duge tinh khau hao
theo phuong phap duong; thiing trén thoi gian hitu dung wéce tmh chia loi thé kinh doanh do 14 10 nam. Dinh ky,
Cong ty danh gia lon thit loi thé thuong mai tai cong ty con, néu c6 bing ching cho thay s6 loi thé thuong mai bj
tén thit 16n hon sé phan bd hang nam thi phan bd theo sb loi thé thugng mai bj tdn thit ngay trong nim phat sinh.

Loi thé kinh doanh ¢6 duge tir viéc mua cong ty lién két duge tinh vio gla trj ghi sb ctia cong ty lién két. Loi thé
kinh doanh tir viéc mua cic cong ty con va cac co sd kinh doanh ddng kiém soét duge trinh bay nhu mdt tai san
vo hinh trén bang can déi ké toan hop nhét.

Khi ban cong ty con, cong ty lién két hodic don vi gop von lién doanh, gia trj con lai ctia khoan loi thé thuong mai
chua khiu hao hét duge tinh vao khoan 13i/16 do nghiép vy nhugng ban cdng ty twong ng.

Giao dich bi loai trir khi hop nhiit

Céc s6 du ndi bd v& cong no phai thu, phai tra ndi bd; toan b thu nhp, chi phi va cac khoan i, 15 chwa thye
hién phat sinh tir cac giao dich ndi bg dugc loai trir hoan toan.

-

Tidn va cdce khodn twong duong ticn
A M O T - 4 A
Nguyén tic xdc dinh cac khoan twong duong tién:
Tién va cac khoan tuong duong tién bao gom céc khoan tién mét tai quy, tién giri ngan hang (khong ky han), tién
d'mg chuyén va cic khoan tuong duong tién ctia doanh nghiép. Céac khoan twong duwong tién 12 cac khoan dau tu

ngén han ¢6 thoi han thu hoi khong qm 3 thaug, co kha ning chuyén dbi d& dang thanh mét lwong tién xac dinh
va khong ¢o riii ro trong viée chuyén dbi thanh tién tai thoi diém bdo cdo.

Hang ton kho
Bit dong siin

Bit dong san duge mua hofic duge xdy dung dé ban hogic dé cho thué dai han dap mg duoc diéu klen ghi nhén
doanh thu mdt lan trong qué trinh hoat dong binh thudng ciia Cong ty va cic cdng ty con, khong phal dé cho thué
hoiic chd tang gid, duge ghi nhin la hang tdn kho theo gia thap hon gitra gia thanh dé dua mdi san pham dén vj tri
va didu kién hién tai va gid thudn ¢6 thé thye hién duge.

Gia thanh cta hang ton kho bao gom:

- Chi phi tién sir dung dat va tién thué dat;

- Chi phi xay dung trd cho n]m thau; va

- Chi phi lai vay, chi phi tu véin thiét k&, chi phi san lap, dén bu giai phéng mit biing, chi phi tu vén, thué chuyén
nhuong dit, chi phi quan ly xdy dung chung va céc chi phi lién quan khéc.

Gia tri thuin ¢6 thé thuce hién dugce la gid ban ude tinh ctia hang ton kho trong didu kién kinh doanh binh thudng,
dya trén gid thi trudng vao ngdy bio cdo va telr di chi phi uée tinh dé hoan thanh va chi phi ban hang uéc tinh.

Gi4 vdn bat dong san da ban duge ghi nhan trén bdo cao két qua hoat dong kinh doanh hgp nhét dya trén chi phi
trwe (iép tao thanh bat dong san do va chi phi chung dugc phan bd trén co s& dién tich tuong img ctia bat dong
san do.

Hang ton kho khic

Hang tén kho dugc tinh theo gia goe. Truong hop g:a tri thudn c6 thé lhll‘C hién duge thap hon gia goc thi phai
tinh theo gia tri thudn ¢é (hé thue hién duge. Gia g gbe hang ton kho bao gom chi phi mua, chi phi ché bién va cic
chi ])hl lién quan tryc tiép khac phat sinh dé ¢6 duge hang ton kho ¢ dia diém va trang thai hién tai. Gia tr thuan
¢6 thé thue hién duge, duge xac dinh bing g,lc’l ban wée tinh trir cac chi phi dé hoan thanh viéc ban hang.

Gia uoc ctia hang ton kho mua ngoai bao gdm gia mua, céc loai thué khong duge hoan lai, chi phi véin chuyen
bbe xép, bio quan trong qua trinh mua hang va cée chi phi khac c6 lién quan tryc tiép dén viéc mua hang tdn kho.
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Phwong phip xdc dinh gid tri hang ton kho: Gié trj hang ton kho cudi ndm duge xéc dinh theo phuong phéap
binh quén gia quyén.

Phuwong phap hach todn hang ton kho: Cong ty va cac cong ty con dp dung phuong phap ké khai thuong xuyén
dé hach toan hang ton kho.
Cie khodn phii thu

Cdc khoan phai thu khach hang, khoan tra truée cho ngudi ban, phai thu ndi bg, va cac khoan phai thu khdc tai
thei diém bdo cdo, néu:

C6 thoi han thu hdi hojc thanh todn dudi 01 nam duge phan loai I Tai san ngan han.

C4 thoi han thu hdi hodic thanh todn trén 01 ndm duoc phén loai la Tai san dai han.

Céc khoan phai thu duge phan dnh theo gid tri ghi so sau khi trir di dy phong céc khodn phéi thu kho doi. Dy
phong phai thu khé doi duge ld|) dwa trén bia tri du kién bj tén thit cia cac khoan ng phai thu c¢6 kha ning khong
duoe khach hang thanh todn dén thoi diém 1ap béo cdo tai chinh hop nhit theo huéng din ctia Thong tw 56

228/2009/TT-BTC do Bd Tai chinh ban hanh ngay 7 thang 12 nim 2009. Téng hofic gidm s& dur tai khoan dy
phong dugc hach toan vao chi phi quéan Iy trong ndm.

A 2 A gs ~ 3
Tai sdn ¢o dinh hivu hinh

[ A . ] I A . ~ e 3 . \ ~ A
Tai san ¢d dinh hitu hinh duoc thé hién theo nguyén gia trir di hao mon lily ke.

P A gr ~ \ . A v A A . s 3 o . Fqra 74 A
Tai san ¢é dinh hivu hinh duge ghi nhan theo gia goc bao gom gia mua va nhiing chi phi lién quan trye ticp dén
A 4 v g = 3 5 ~ « X
viée dua tai san san sang vao hoat dong nhuw du kien.

Céc chi phi mua sim, nang cip va doi méi tai san ¢o dinh dugce ghi ting nguyén gid cta tai san va chi phi bao tri,
stra chiva duoce hach toan vao ket qua hoat dong kinh doanh hgp nhat khi phat sinh.

Khi tai san ¢d dinh hitu hinh duge thanh 1y hay ban, nguyén gié va gia trj hao mon liiy ke duoc x6a so va cac
3 ~r p X - . fooar ‘ . A » A B A
khoan li 18 phét sinh do thanh Iy tai san duge hach todn vao két qua hoat dgng kinh doanh hop nhat.

A va oo A 4 A 3
Khiu hao tai san co dinh hiva hinh

Tai san ¢ dinh duge khdu hao theo thoi gian st dung ude tinh va theo phuong phap khéu hao dudng thing, Thoi
gian khau hao dugc tinh theo thdi gian khau hao quy dinh tai Théng tu s 45/2013/TT-BTC ngay 25 thang 04
ndm 2013 ctia B Tai chinh. Thoi gian khau hao cy thé nhu sau:

Loai tai sin Thoi gian KH
I\Tha clra, vt I-mn tric - - - 1 06 - Sd t:ﬁm
May moce thiét bi e e . 63 -12 l]f'-l;li
Phuong tién vin (ai | i - | - 06 - 10 nim
Thiét i)j quan ]),’* - - - ” 03-10 I]fll.'l-1
Tai gﬁn ¢ diﬁh khac —_ - — - 03 - OS nam
Tai san ¢d {lil;i] vO hinh _ - Saseiell 0:737 - 50 ndm
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6 Taisin co dinh vé hinh
ey A g A Ty . ~ n Iy . Ty . . ~ A
Tai san ¢ dinh vo hinh duge ghi nhan theo nguyén gia trir di gid tri hao mon liy ke.

a gy N ol A . ~ A A .y 3 o - . r (A - L A A xé
Nguyén gid tai san ¢o dinh vo hinh bao gom gia mua va nhiing chi phi c6 lién quan tryc tiep dén vige dwa tai san
vao st dung nhu dy kién.

Cac chi phi nang cép va d6i méi tai san ¢6 dinh v6 hinh duge ghi ting nguyén gia cla tai san va cdc chi phi khac
duoc hach todn vao két qua hoat dong kinh doanh hgp nhat khi phét sinh.

Khi tai san ¢d dinh vé hinh dugc ban hay thanh ly, nguyén gid va gia tri hao mon liiy ké duge xda so va céac
khoan i 16 phat sinh do thanh Iy tai san dugc hach todn vao két qua hoat dong kinh doanh hgp nhat

Khéu hao tai san ¢6 dinh vo hinh duge trich theo phuong phap khau hao dudng thing trong sudt thoi gian hitu
dung ude tinh ctia tai san. Thoi gian khau hao cia tai san ¢b dinh vé hinh dugc ude tinh pht hop véi Thong tu s6
45/2013/TT-BTC do Bd Tai chinh ban hanh ngay 25 thang 4 ndam 2013

7 Bit ddng sin diu tw
BAt dong san dau tu duge thé hién theo nguyén gia bao gdm ca céc chi phi giao dich lién quan trir di gia tri hao
mon Ity ké.
Céc khoan chi phi lién quan dén bt dong san ddu tu phét sinh sau ghi nhan ban d4u duge hach todn vao gla trj
con lai cia bit dong san dau tu khi Cong ty va céc cong ty con c¢6 kha nang thu duoc céc li ich kinh té trong
tuong lai nhidu hon mire hoat dong duge danh gid ban dAu cua bt dong san diu tu dé.

A \ h A ” » JA , r A 3 2 A L
Khiu hao va hao mon bat déng san dau tu duge trich theo phuong phap khau hao dudng thing trong sudt thoi
gian hitu dung ude tinh cta cac bat dong san nhu sau:

Nha cira, vat kién tric 50 nim
Quyen st dung dat lau dai

Bt dong san dau tu khdng con duge trinh biy trong b"mg can ddi ké toan hop nhat sau khi d& ban hofic sau khi
bit dong san diu tu da khong con duge sir dung va xét thiy khong thu dwoc loi ich kinh té trong tuong lai tir viée
thanh Iy bit dong san dau tu d6. Chénh léch gitra tién thu thudn tir viée ban tai san véi gid tri con lai ctia bt dong
san dau tu duge ghi nhan vao két qua hoat dong kinh doanh hop nhét trong nim thanh ly.

Vige L,huyen tr bat dong san chu sé hitu st dyung hodc hang tdn kho thanh bét dong san dau tu chi khi cé sy thay
ddi vé muc dich sir dung nhur trudng hop chi s hitu cham dit st dung tai san d6 va bit dau cho bén khac thué
hoat dong hodic khi két thic giai dogan xdy dung. Viée chuyen tir bat ddng san dau tu sang bat dong san chii s&
hitu st dung hay hang ton kho chi I\h| ¢6 sur thay ddi vé muc dich st (Iung nhu céac truong hqp chii s¢ hivu bét dau
str dung tai san ndy hodc bit ddu trién khai cho muc dich ban. Viée chuyén tir bat dong san dau tu s'mg bit dong

san cht s& hitu st dung hodic hang ton kho khéng lam thay d6i nguyén gia hay gié trj con lai cia bat dong san tai
ngay chuyén doi.

8 Cic khodin diau tw tai chinh

A 5 . ~ oA A
Piu tur vio ciae cong ty licn ket

Il A

Cac khoan diu tu vao cde cong ty lién két ma trong dé Cong ty c6 anh hudng dang ké dwoc trinh bay theo

o

phuong phip gia goc.
7 " A A . P + A . A A ~ A s , A A A + A 3 -
Céc khoan phan phoi lgi nhudn tir so loi nhudn thuan Iy ké ctia cde cong ty lién ket sau ngay Cong ty va cac

cong ty con ¢d anh hudng dang ké duoc Qn nhén vao béo cdo két qua hoat dong kinh doanh ctia Céng ty. Céc
khoan phan phm khic duge xem nhu phin thu héi cac khoan dau tu va dugc trir vao gid trj dau tu.
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Diu tw vio lién doanh

. . A . . ~ + A Y . A . - A . A A A -
Céc khoan dau tu vao cac cong ty lién doanh ma trong do Cong ty va cac cong ty con co quyen dong kiem soat
duoce trinh bay theo phuong phap gid goc.
Céc khoan phan phéi lgi nhudn tir s6 loi nhudn thuén liy ké ciia cdc cong ty lién doanh sau ngdy Congj ty va céac
cong ty con ¢6 anh hudng dang ké dugc ,g,hl nhan vao béo céo két qm hoat dong kinh doanh hgp nhit ctia Cong
ty vi cde cong ty con. Cac khoan phén phdi khac duge xem nhw phan thu hdi cac khoan dau tu va duge trir vao
gid tri dau t,

Chirng khodin kinh doanh va dau tw gép von vaoe don vi khic

- v . a A I3 A 5 . ’ . A (s A
Chitng khoan kinh doanh va dau tu gép von vao don vi khéc duge ghi nhan theo gia mua thyre té.

2

Dy phong giam gié tri cac khoan chimg khodn kinh doanh va cac khoan dau tu gop von

Du phong duge 1dp cho viée giam gia tri cia cac khoan chimg khoqn kinh doanh va céc khoan diu tu gop vén
vio ngay két thie ky ké toan nam theo huorng din ctia Thong tu s6 228/2009/TT-BTC do B Tai chinh ban hanh
ngay 7 thang 12 nam 7009 va Thong tu sb 89/2013/TT-BTC do B Tai chinh ban hanh ngay 26 thang 6 ndm
2013. Ting hoiic giam s6 du tai khoan dy phong duge hach toan vio chi phi tai chinh trong bao céo két qua hoat
dong kinh doanh hop nhat.

Pau tw nam giiv dén ngay dido han

Céc khoan dau tr ném gitr dén ngiy ddo han duge ghi nhin theo gid goc Sau ghi nhan ban dau céc khoan déu tur
nay dugc ghi nhén theo gia tri co thé thu hoi. Céc khoan suy gnm gia trj ctia khoan dAu tr néu phat sinh dwoc
hach toan vao chi phi trong nam va giam trir tryc tiép gia trj diu tu.

Chi phi di vay

Chi phi di vay bao gom i tién vay va céc chi phi khac phat sinh lién quan trye tiép dén cac khoan vay ctia doanh
nghi¢p.

Chi phi di vay dugc hach todan nhu chi phi phat sinh trong nam ngoai trir cac khoan duge von héa nhu theo ndi

dung caa dogn ticp theo.

Chi phi di vay lién quan tryc tiép dén viéc mua sam, xdy dtrng hogic hinh thanh mot tai san cu thé dé c6 thé dua
vao str dung theo mue dich dinh trude hode dé ban duge von héa vao nguyén gia clia tai san do.

Chi phi tri trude

Chi phi tra trude ngdn han: La cac loai chi thye té da phat sinh ¢6 lién quan dén két qua hoat dong san xudt kinh
doanh hgp nhit ¢é thai han khong qua 12 théng tai thoi diém bao céo.

Chi phi tra trude dai han: La cdc loai chi phi thye té da phat sinh nhung c6 lién quan dén két qua hoat dong san
xudt kinh doanh hop nhat ¢6 thoi han trén 12 thang ké tir thoi diém tra trude.

Cong ty va céic cong ty con tinh va phan b chi phi tra trude dai han vao chi phi san xuit kinh doanh ciin ¢ vio
tinh chdt, mire do tirng loai chi phi dé chon phwong phép va tiéu thirc phan bd phit hop.

Cfe khodn phii tra va chi phi trich trude

Céc khoan phai tra va chi phi trich truée duge ghi nhan cho s6 tién phai tra trong tuong lai lién quan dén hang
hoa va (I[ch vu dii nhén duge khong phu thude vao viée Cong ty va cac cong ty con dd nhan duge hoa don cla
nha cung ciip hay chura.

Cic khoin ing trude

Cice khoan ién khach hang Gng trude dé mua nha &, ciin hd trong tuong lai ma chwa du didu kién dé ghi nhan 1a
doanh thu trong niim duge phan anh trong tai khoan “Ngudi mua tra tién trude” trong phan ng phai tra trén bang
can dbi ké toan hop nhat.
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, » A ~ & 3 r 3 sr 2 - A ~ 2 A ¢ 2 ”
Céc khoan tién nhan duge tir khach hang, dudi hinh thire hop dong dit coc va hgp dong khac dwgc phin anh

z

trong tai khoan “Phai trd khac” trong phéan ng phai tra trén bang can doi ké toan hgp nhat.

A o 5 =
Von chu so hivu
vén dau tu cta cha s hitu duge ghi nhén theo so von thyre gop cua chu s& hiru.
Thiing du vén ¢6 phan la phan phu trdi do phat hanh ¢b phiéu véi gia cao hon so véi ménh gia.

. A A a Av ga A . A s - ~ > ~ . Y - 2 g0 A s
Loi nhudn sau thué chira phan phoi 12 so lgi nhudn tir cac hoat dong ctia Cong ty sau khi trlr cac khodn dieu chinh
P A A 3 . . A » A 2 X A s A ) - - ’ + = A [
do 4p dung hdi o thay doi chinh sdch ke toan, dicu chinh hdi t sai s6t trong yéu ctia céc ndm trude va dicu chinh

theo cac quy dinh khi 1ap bao cdo tai chinh hop nhat.

Phén phoi loi nhuén

. ~ P A ~ ‘A A A ot A~ P Py , .y . A
Loi nhuan thudn sau thué thu nhip doanh nghi¢p (khong bao gom lai chénh léch ty gia do danh gia lai cdc so du
. . A . A 4 ” v . A . ’ A ~ . IET-CI 7. A A A A
tai ngay két thiic ky ke toan nim) ¢6 the duge chia cho céc cb déng sau khi duge Pai hdi dong co dong phé duyét

vé sau khi da trich 1ap cée quy dy phong theo Piéu 1§ ctia Cng ty va cac quy dinh cha phéap ludt Viét Nam.

Cong ty trich lip cde quy du phong sau tir lgi nhuén thuin sau thué thu nhap doanh nghiép ciia Cong ty theo dé
nghj ctia Hoi dbng Quan tri va duge cic ¢ dong phé duyét tai Dai hoi déng ) dong thuong nién.

Quy diu tur va phat trién: Quy nay duge trich 1ap nhim phyc vy viéc mé rong hoat dong hodc déu tu chiéu sdu
ciia Cong ty.

Quy khen thudng va phic lgic Quy nay duoce trich ldp dé khen thudng, khuyén khich vat chit, dem lai lgi ich
chung va ning cao phic 1¢i cho cong nhén vién, va duge trinh bay nhu mét khoan phai tra trén bang cén dbi ké
toan hop nhat.

Ghi nhiin doanh thu

Doanh thu chuyén nhuong bat dong sin

Doanh thu chuyén nhugng bat dong san dugce ghi nhin khi phén I1én rai ro va lgi ich gan lien vdi quyen s& hitu
bAt dong san duge chuyén giao cho ngudi mua.

Doanh thu bit déng sin cling bao g6m doanh thu ghi nhdn mét 1An tir viéc cho thué dai han bét dong san. Trudng
hop thoi gian cho thué chiém trén 90% thoi gian sir dung hitu ich cia tai san, Cong ty va céc cong ty con lyra
chon phuong phap ghi nhan doanh thu mot ldn dbi véi toan bo s6 tién cho thué nhén trude néu thoa man dong
thoi cac dieu kién sau:

+ Bén cho thué khong cé quyén hiy ngang hop dong thué va doanh nghiép cho thué khong ¢6 nghia vy phai tra
lai s6 tién nhan trude trong moi trudng hop va dudi moi hinh thire;

<& fvk i b g bR = A 5 % Iy A T 2
« S& tidn nhan trude tir viée cho thué khdng nhé hon 90% tong so ticn cho thué dy kién thu dugce theo hop dong

trong sudt thoi han cho thué va bén di thué phai thanh todn toan bd sb tién thué trong vong 12 thang ke (ir thoi
diém khoi dau thué tai san;

« HAu nhu toan b rii ro va lgi ich gan lién véi quyén so hitu tai san thué da chuyén giao cho bén di thué;

« Doanh thu cho thué phai uée tinh dwoe tuong doi day du gid von ctia hoat ddng cho thué.

A LA Iy -
Doanh thu cho thué bat djng sin

Doanh thu cho thué bt dong san duge ghi nhin trén bao cdo ket qua hoat dong kinh doanh hgp nhat theo phuong
; o = : . I g
phéip dudng (hiing dya trén thoi han cia hop dong thue.
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CONG TY CO PHAN PAU TU EVERLAND
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Thuyét minh Bdo cdo tai chinh hop nhat

Pia chi: s6 142 Ddi Cén, phudng Doi Cén, quan Ba Dinh, TP Ha Noi, Viét Nam Quy IV ndam 2018
Dién thoai: (04) 35690141 - Fax: (4) 35690141
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Doanh thu tiv bian hang dwge ghi nhiin khi dong thoi théa méin cdc diéu kién sau:
A ‘ o 3 .o - s A e A - ~ ] A = Y . ~ A s 3,
« Phan 16n rdi ro va loi ich gfin lién v&i quyén sé hitu san pham hodc hang héa dé duge chuyén giao cho nguoi

mua;
« Cong ty va cic cong ty con khong con nam giir quyén quan Iy hing héa nhu ngudi sé hitu hang héa hoge quyén

kiém soat hang hoa;
+ Doanh thu duge xac dinh tuong doi chic chan;

r A

~ 5 o - ~ . . A s . . r \ Y
« Cong ty va céc cong ty con di thu dugce hogc s& thu dugc lgi ich Kinh té tir giao dich ban hang; va
« Xac dinh dugc chi phi lién quan dén giao dich ban hang
Doanh thu cung cip dich vy

Doanh thu cung cip dlch vu duoc ghi nhan khi két qua ctia giao dich d6 duge xdc dinh mdt cach déng tin cy.
Trudng hop viée cung cip dich vy lién quan dén nhiéu nam thi doanh thu duge ghi nhan trong nam theo két qua
phén conu vige di hoan thanh vao ngdy lap bang céin déi ké toan hop nhét ctia nim doé. Két qua cia giao dich
cung cip dich vu duge xédce dinh khi thoa mén céc diéu kién sau:

» Doanh thu dugce xac dinh tuong ddi chic chén;

+ C6 kha ning thu duge lgi ich kinh té tir giao dich cung cép dich vu do;

» Xéc dinh duge ph?m cong viéc da hoan thanh viao ngay lap bang can dbi ké todn hop nhét; va

« Xéc dinh dugc chi phi phét sinh cho giao dich va chi phi dé hoan thanh giao dich cung cip dich vy do

Phin cong viée cung cép dich vu di hoan thanh duge xédc dinh theo phuong phép danh gid cong viéc hoan thanh.

Thu nhfp tiv hoat dong tai chinh

Thu nhap phat sinh tir tién 14i, tién ban quyen ¢b tire, loi nhudn duoge chia va cdc khoan doanh thu hoat dong tai
chinh khac duge ghi nhan khi thoa man ddng thoi hai (2) diéu kién sau:

» C6 kha niing thu duoc lgi ich kinh té tir giao dich dé;

« Doanh thu duoe xdc dinh tuong doi chic chan.

A . A . . ~ . A . . A A A A o ”
Cb tire, loi nhudn duge chia duge ghi nhin khi Cong ty va cac cong ty con dugc quyéen nhén co tirc hodc dugce
quyén nhén lgi nhudn tir vi¢e gop von.

Ghi nhiin chi phi tdi chinh, chi phi bin hang va chi phi quin 1y doanh nghiép

Cie khoan chi phi dwge ghi nhiin vio chi phi tai chinh gom:

+ Chi phi di vay von;

« Céc khoan 18 do thay ddi ty gid hdi dodi ctia cde nghiép vu phat sinh lién quan dén ngoai t§;

« Chi phi hoiic 16 lién quan dén cic hoat ddng ddu tur tai chinh;

« Dur phong giam gia dau tu chimg khoan, dau t vao cong ty lién doanh, lién két.

Céc khoan trén duoce ghi nhan theo s6 phat sinh trong naim, khdng bii trir v6i doanh thu hoat dong tai chinh.

Chi phi ban hang va chi phi quén 1y doanh nghiép:

La cdc khoan chi phi gian tmp phuc vu cho hoat déng phén phéi san pham, hang hoa, cung cAp dich vy ra thi
trwong va diéu hanh san xuit kinh doanh ctia Cong ty va cac cong ty con. Moi khoan chi phi ban hang va quan ly
doanh nghi¢p phat sinh trong nam dugc ghi nhin llg‘l)" vio béo cdo két qua hoat dong kinh doanh hop nhat cia
nam d6 khi chi phi dé khong dem lai lgi ich kinh té trong cdc niim sau.
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CONG TY CO PHAN PAU TU EVERLAND Thuyét minh B#o cdo tai chinh hop nhit
Dia chi: s 142 Doi Cén, phudng Ddi Can, quan Ba Dinh, TP Ha Noi, Viét Nam Quy IV nim 2018
Dién thoai: (04) 35690141 - Fax: (4) 35690141

A A . A ‘A 2 5 A ~ A ~ .
17 Thué thu nhp doanh nghi¢p hién hanh va thué thu nhiip doanh nghiép hodn lai

. , A ~ [ . A 5 - . A x ~ . A A r
» Chi phi thué thu nhap doanh nghiép (“TNDN”) hién hanh dwgc xac dinh trén co s& thu nhap chju thué (neu cd)
va thué suét thué TNDN trong nam hién hanh.

* Thu nhdp chiu thue khac v6i loi nhudn thudn duge trinh bay trén béo cdo két qua hoat dong kinh doanh hop
nhal vi khéng bao ;:,om cac khoan thu nhdp hay chi phi tinh thué hoiic duge khéu trir trong cde nim khéc (bao
gdm ca 16 mang sang, néu co)

« Thué sudt thué TNDN hién hanh: 20%.

« Vide xdc dinh chi phi thué TNDN ciin ¢ véo céc quy dinh hién hanh vé thué. Tuy nhién, nhlrng quy dinh nay
tlny dbi theo umgj thoi ky va viée xac dinh sau cling vé thué TNDN tuy thudc vao két qua kiém tra ctia co quan
thué ¢6 tham quyen.

« Thué thu nhép hodn lai duge tinh trén co s& chénh I¢ch tam thoi gilta gia tri ghi s6 cho myc dich bio céo tai
chinh va gia tri str dung cho muc dich tinh thué cua cac khoan myc tai san va ng phai tra. Gla trj ctia thué thu
nhép hodn lai duge ghi nhéin dua trén cach thire du kién thu hdi hodc thanh toén gia tri ghi s6 ciia cdc khodn myc
tai san va ng phai tra sir dung cic mirc thué sudt c6 hiéu lyc hogic co ban cd higu lyc tai ngay két thiic ky ké toan
néam.

« Tai san thué thu nhap hoin lai chi duge ghi nhan trong pham vi chiic chin c6 da loi nhudn tinh thué trong urong
lai dé tai san thué thu nhip ndy ¢é the sir dung duge. Tai san thué thu nhap hoin lai dwgc ghi giam trong pham vi
khong con chic chiin 1a cdc loi ich vé thué lién quan ndy s€ sir dung dugre.

’ A < N ;o K . )
Cic nguyén tic va phwong phip ke todn khie

Co so 1ip bio cio tdi chinh hop nhit: Bio cdo tai chinh hop nhat duge I'lp va trinh bay dua trén céc nguyén tic
\"1 phuong phéap ké todn co ban: co s& don tich, hoat dong lién tuc, gia gdc, phi hqp, nhéit quén, thin trong, trong
yéu, bl trir va co thé so sanh. Béo cdo tai chinh !u)p nhét do Cong ty lap khong nhdm ph'm anh tinh hinh tai chinh
hop nhét, két qm hoat déng kinh (l(mnh hop nhét va tinh hinh luu chuyen tién & hop nhiét theo cac chun myc ké
toan, ché do ké toan hay cic nguyén tfic va thong 18 ké toan dugc chdp nhan chung tai cic nude khac ngoai Viét
Nam.

C#c bén lién quan: M6t bén duge xem la bén lién quan den Cong ty va cic cong ty con néu c6 kha ning kiém
sodt Cong ty va céc cong ty con hay ¢6 anh hudng trong yéu dén cic quyét dinh tai chinh va hoat dong ctia Cong
ty va cdc cong ty con.
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CONG TY CO PHAN PAU TU EVERLAND
Dia chi: sd 142 Doi Cén, phuong Doi Cén, quan Ba Dinh, TP Ha Ngi, Viét Nam
Pién thoai: (04) 35690141 - Fax: (4) 35690141

Thuyét minh Bao cdo tai chinh hop nhét
Quy IV ndam 2018

V. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TREN BANG CAN POI KE TOAN
Bon vi tinh: VND

A . . o . A
1 Tién vi cie khoan twong dwong tien

.4 Ko q.a
So cuoi ky

£ ek -
So dau nam

Tién miit 1.183.915.548 13.676.128.473
- Tién giti ngin hang 13.092.995.862 13.200.294.007
- Tién giri ngan hang VND 13.088.578.482 13.195.829.990
Ngan hang TMCP BT & PT Viét Nam - CN Bdng D6 5.049.731 3.474.731
Ngan hang TMCP Sai Gon Thuong Tin - CN Thing Long 69.971 639.667
Ngéin hang TMCP Cong Thuong Viét Nam - CN Ty Ha Noi 1.034.468 1.271.764
Nedn hang TMCP K¥ thuong Vi¢t Nam- CN Bong D6 375.504 1.084.338
Ngan hang TMCP An Binh 1.729.051 1.188.212
Nean hang TMCP Phuong Dong - CN Ha Néi 11.281.871 854.884.215
Ngan hang NN & PTNT Viét Nam - CN Hoang Quée Viét 27.743 1.439.543
Nein hang NN & PTNT Vi¢t Nam - CN Bic Ha Noi 2.215.013 2.407.813
Ngén hang TMCP Tién Phong - CN Thanh B 2.090.335 487.736
Nedn hang TMCP Quéan Bdi - CN Hoan Kiém - 4.183.787
Ngan hang TMCP A Chéu - CN Ha Thanh 2.953.984 760.000
Nean hang SHB - CN Trung Hoa Nhédn Chinh 1.502.899 1.627.943
Negin hang TMCP BT & PT Viét Nam - CN Béc Ha Noi 1.238.736 209.289.989
Ngan Hang TMCP Dai Chiing Viét Nam - CN Hai Ba Trung 13.003.960.899 12.001.000.000
Ngin Hang TMCP Ngoai Thuong Viét Nam - CN Thanh Cong 7.352.899 106.198.426
Ngin Hang TMCP DT & PT Viét Nam - CN Thanh Xuén 41.260.712 2.730.869
Negdn hang TMCP Qude Té Viét Nam - CN Ly Thudng Kiét 2.723.834 2.400.336
Ngéin hing TMCP DT & PT Viét Nam - CN Ha Noi 886.939 760.621
Ngan hang VIB - CN hai Ba Trung 2.009.265 -
Ngin hang TMCP Phat trién HO Chi Minh 814.628 -
- Tidén givi ngin hing USD 4.417.380 4.464.017
Ngin hang TMCP An Binh - CN Hoang Qubc Vigt 2.332.656 2.278.047

Ngén hang NN & PTNT Viét Nam 2.084.724 2.185.970
E;Jtlf;:::;”” twrong dwong (ién - Tién givi ¢é ky han khéng qud 50.000.000 $50.000.000
Ngdn hang TMCP Ngoai thuong Viét Nam * 50.000.000 50.060.000

Cing 14.326.911.410 26.926.422.480
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CONG TY CO PHAN DAU TU EVERLAND
Dia chi: sd 142 Do Cén, phuong Doi Cén, quin Ba Dinh, TP Ha Ngi, Viét Nam
Dién thoai: (04) 35690141 - Fax: (4) 35690141

Thuyét minh Bio cdo tai chinh hgp nhit
Quy IV nim 2018

A < a3 A N g A Ke 7.3 A A -
2. Pau tu niim gitr dén ngay ddao han So cuoi ky So diu nam

Tien gui tiet kiém

Nean hane TMCP Negoai thuong Viét Nam
t= o [ 5 ¥

Cong

50.000.000

50.000.000

50.000.000

50.000.000

(%): Theo Hop dong tién gui tiét kiém 12 thang tir ngay 29/08/2018 dén ngay 29/08/2019, s6 tién la 50.000.000

dong. 1di suat 5,3%/ncm

- Theo Hop dong tién giii tiét kiém 06 thang tir ngay 22/08/2018 dén ngay 22/02/2019, s6 tién Ia 50.000.000

dong, lai sudt 3,3%/nam

. Phii thu khach hang

3.1 Phiii thu khdch hang ngin han

Phii thu ciia khdch hang la cic bén khdng lién quan
Chi nhanh 207-6 Cong ty TNHH MTV 207

Cong ty TNHH Thuong mai Ha Vinh

Céng ty TNHH Pa tu nhién Milan Stone

Cong ty Co Phéan Truyén Thong Max

Cong ty C3 phdn DTPT Do thi va KCN Song Da
Cong ty TNHH Thi cong da tu nhién Nam San

Cong ty c¢o phin du lich thuong mai An Binh Téan
Cong ty TNHH Roca Viét Nam

Cong ty C6 phz‘"m Pau tu va Thuong mai Thai Hoa
Cong ty C6 Phin Xuét nhip khiu da tr nhién Milan Stone
Cong ty CP Kién triac HOH

Cong ty CP biu tu Bat dong san Vinaland

Cong ty CP xay dung va phat trién nha & Phuong Dong
Cong ty Co phan Xay dung & Thuong mai Song Luc
Cong ty TNHH Thuong mai va Du lich Thao Nam
Bio lao dong

Cong ty CP Timeshare Vi¢t Nam

Khach hang khac

Phdi thu ciia khdch hang la cdce bén lién quan

Cong ty Ludt TNHH Vietthink

Cong ty Co phz‘"sn Heritage Holdings

Cong

17

S6 cudi ky

A A ~
So diau nam

113.729.249.326
1.661.458.250
29.925.119.331
848.000.000
1.683.957.733

11.625.259.154
12.942.834.190
2.450.905.994
13.408.991.696
15.533.495.000
5.608.849.891
6.705.987.904
830.600.000
391.950.000
1.943.117.505
8.168.722.678

37.129.898.032
2.361.458.250
17.912.607.608
2.949.500.000
1.470.876.000
253.109.770
5.409.860.393
3.165.250.000

3.607.236.011

1.265.059.000 133.975.600

1.103.359.000 133.975.600
161.700.000

114.994.308.326 37.263.873.632
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Thuyét minh Béo cdo tai chinh hop nhat
Quy IV nam 2018

CONG TY CO PHAN DAU TU EVERLAND
Dia chi: sd 142 Boi Cén, phudng Doi Cén, quan Ba Dinh, TP Ha Noi, Viét Nam
Dién thoai: (04) 35690141 - Fax: (4) 35690141

4. Tra trwde cho ngudi bin

4.1 Tra trude cho ngwoi bin ngin han

A Koy a
So cuoi ky

A A -
So dau nim

4.1 Tra trieée cho ngwoi ban khing la cdac bén lién quan 19.385.919.470 21.287.950.984
Cong ty C phan Van tai va Thuong mai VEAM 2.376.000.000 861.000.000
Cong ty TNHH Thuong mai va dich vu Ly Trén - 2.000.000.000
Cong ty CP Hang Khong Vietjet - 7.720.400
Cong ty CP sang tao va giai phap s6 SDIGI - 22.155.000
Cdng ty TNHH TM Du lich [ong Ngoe Ha - CN Ha Ngi - 78.793.000
Cong ty TNHH Tung Lam 783.105.500 783.105.500
Cong ty CO phan Thuong mai va Pau tu EIG 4.044.130.775 17.372.744.246
Cong ty TNHH Xudt Nhip Khiu Hung Hung 5.750.002.250 -
Cong ty TNHH TM va SX Chién Thing 511.469.772 -
Cong ty Co phin Xay Dung San xuéit va Thuong mai Dai San 4.100.000.000 -
Khach hang khac 1.821.211.173 162.432.838

Cong 19.385.919.470 21.287.950.984

P e N~ 4

N\ A,




CONG TY CO PHAN DAU TU EVERLAND
Bia chi: s6 142 D6i Can, phudng Do Cén, quan Ba Dinh, TP Ha Noi, Viét Nam
Dién thoai: (04) 35690141 - Fax: (4) 35690141

Thuyét minh Bio cdo tai chinh hop nhat
Quy IV ndam 2018

5. Phai thu khdie

A Av 1. A A -
So cuoi ky So diau nim

Gid géc D phong Gid gic Dy phong

5.1 Phii thu khic ngiin han 45.728.501.196 - 23.861.310.095 -
Phai thu tam Gng - - 15.450.000.000 -
Phai thu ky cuge, ky quy ngin han 265.456.550 - 397.130.618 -
Phai thu khac 45.463.044.646 - 8.014.179.477 -
Lai tién giri ¢6 ky han (Travel) 14.519.646 14.179.477
Céng ty TNHH i Quy Thé Gidgi - 8.000.000.000
Cong ty ¢6 phan Crysstal Bay 31.000.000.000 -

Cong ty TNHH Q.ly du lich Huéng Duong  14.448.525.000 -

5.2 Phii thu khac dai han 301.160.000.000 - 660.000.000 -
Cong ty CH phan Dich vy Sudico 100.000.000 - 100.000.000 -
Ong Nguyén Ba Minh - S 60.000.000 -
;;:i-:lcduﬂh Quéang Loi - Everland - Trudng 500.000.000 i I
Céng ty CP CLB Du Thuyén Bé Nhat (¥)  300.000.000.000 - -

Ba Luu Thi Thanh Hai 60.000.000 - -
I\iaH TMCP BT & PT Viét Nam - CN Hong 500.000.000 L 500.000.000 i
346.888.501.196 - 24.521.310.095 -

(*): Hop ddng hop tic ddu tu sb : 2512/2018/HDPHTDT/DTDN-EVG ngay 25/12/2018 giita Cong ty C6 phan Déau
tu Everland va Cong ty Co ])hfm Cau lac b Du thuyén Pé Nhat. Gop von thue hién du an Khu du lich va Dich vy

Du thuyén D¢ Nhit tai thén Ngoe Diém va Tan Tao, xa Ninh ich, thi x& Ninh Hoa, tinh Khanh Hoa.

. Hang ton kho

A A e
S0 cuoi nam

A A v
S0 dau nim

Gid goc Du phong Gid gic D phong
Neuyén liéu, vt li¢u 31.133.830.313 - 41.006.322.417 -
Céng cuy, dung cu 16.994.000 - 16.994.000 -

Chi phi san xuat kinh doanh d¢ dang

Hang hoa

7 Chi phi tri truée

38.919.455.094
78.743.997.413

18.167.613.176
45.261.643.361

148.814.276.820

104.452.572.954

A Ko 1. s
So cudi ky

A A ~
So dau nam

- Ngin han 262.248.583  322.401.939
Chi phi phén bo cong cu dung cu 165.644.346 52.472.843
Chi phi mua bao hiém ngin han 6.345.215 -
Chi phi tra trude ngdn han khac 90.259.022 269.929.096
- Dai han 676.779.043  1.082.785.258
Chi phi phan bo cong cu dung cu 174.042.223 279.227.290
Chi phi tra truae dai han khac 502.736.820 803.557.968
Cong 939.027.626 _ _1.405.187.197
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CONG TY CO PHAN DAU TU EVERLAND

Dia chi: s6 142 Doi Cén, phuong Doi Cén, quan Ba Dinh, TP Ha Noi, Viét N
Bién thoai: (04) 35690141

- Fax: (4) 35690141

Thuyét minh Bio co tai chinh hop nhét

am

Quy IV ndm 2018

11

12

13

14

Chi phi xiiy dung co bin dé dang

Du an trung tam chiam soc sire khoe y t€ cong dong
tai P.Phuong Canh, Q. Nam Ttr liém, Tp. Ha Noi

Ciong
Phii tra ngwdi bin

Phii trid ngudi ban ngiin han

- Phai tra nguoi bin 1a cac bén khong lién quan

Cty TNHH Thuong mai va Du lich Ha Pha

Cong ty TNHH Xuét nhap Khau Hung Hung

Cong ty TNHH Kinh Doanh Thép Viét Bao

Cong ty CP DTPT Xy dung va TM Viét Nam

Cong ty TNHH Thiét bj Hing Phat

Cdng ty C6 phan San xudt va Kinh Doanh Vit tu Téng Hop
Cong ty CP Thuong Mai Tong Hop Thanh Nam

Cdng ty TNHH Flamingo Minh Huy

Cong ty TNHH Thuong mai va Dich vu lit hanh Minh Anh
Cong ty TNHH Thuong mai va am thye Viét

Cong ty TNHH DTPT cong ngh¢ xay dung TM Quyén Anh
Cong ty TNHH DT xdy dung TM du lich va 4m thyc béng Duong
Quiang cdo google Awords

Cong ty TNHH Thuong mai va Du lich Global Holidays
Cong ty CP tu vin déu tu va truyén thong Hoang Mai
Cong ty C6 phan Thwrong mai va Diu tr EIG

Céc dbi tuong khac

Cong

Ngwdi mua (rd tién truwdce

Nguwdi mua (ri tién truée ngin han

- Ngudi mua trd ién trwde khong 13 cde bén lign quan

Cong ty CP Dau tur phat trién néng nghiép cong nghé cao Toan Ciu
Céng ty C6 phan Tap Poan Nam Cuong Ha Noi

Tép doan Geleximeo-Cong ty CP

Cong ty TNHH Thuong mai Thao Hién

Khach hang khac

Cong

Thué v eice khodin phéii ngp Nha nuwde

22

A Ae g s
So cuoi ky

£ A -
So dau nam

9.539.630.676

9.539.630.676

9.539.630.676

9.539.630.676

A Ko v~
S0 cuoi ky

A A w
So diau nam

50.290.711.978

9.149.441.777
7.668.471.651
4.397.197.960
5.679.306.160
5.742.000
850.215.900
38.651.539
459.850.000
1.227.557.000
7.872.998.855
12.941.279.136

9.976.588.350
850.843.538
3.479.995.070

1.235.278.000
5.742.000
41.742.601
539.000.000
878.900.000
346.500.000
56.384.104

2.542.203.037

50.290.711.978

9.976.588.350

s
So cuoi ky

A 3A w
So dau nim

8.671.322.958
1.817.545.445
2.688.665.000
2.720.194.319
1.444.918.194

6.178.797.079
1.817.545.445
2.238.665.000
1.093.538.880

1.029.047.754

8.671.322.958

6.178.797.079




CONG TY CO PHAN PAU TU EVERLAND
Dia chi: s0 142 D§i Can, phuong D6i Can, quian Ba Dinh, TP Ha Noi, Viét Nam
Dién thoai: (04) 35690141 - Fax: (4) 35690141

Thuyét minh Bao cdo tai chinh hop nhit
Quy IV nam 2018

SR S6 phai np
S0 dau nam Pl ney

‘ -~ A
So da nop

A Ae 7. s
So cuoi ky

trong ky trong ky
- Thué GTGT 136.478.501 757.401.814 596.557.676 297.322.639
- Thué xuit nhip khéu - 450.721.334 450.721.334 -
- Thué thu nhép doanh nghiép 6.853.828.468 6.994.875.013 6.866.784.645 6.981.918.836
- Thué thu nhip ca nhan 876.100 780.922.273 24.496.804 757.301.569
- Thué céc loai thué khac 14.747.643 518.911.041 531.405.453 2.253.231
Cong 7.005.930.712 9.502.831.475 8.469.965.912 8.038.796.275

15 Chi phi ph:ii tra

86 cudi ky

Chi phi phii trd ngiin han
Léi vay phai tra

Chi phi thué nha phai tra
Chi phi khac

31.242.475

270.000.000

Cing

301.242.475

362.800.474

16 Doanh thu chua thwe hién

A Ka 3 s
So cuoi ky

A A ~
S0 dau nim

- Ngdn h
Ngin han

Doanh thu nhén truée cho thué van phong

275.000.000
275.000.000

Cong

275.000.000

17 Phai trad khie

A Ko 0
S0 cuoi ky

A A w
So dau nam

Phi tré khdc ngdn han

Tai san thira cho xir ly

Kinh phi cong doan

Béo hiém xa hoi

Bao hiém Y Té

Bao hiém that nghiép

Phai tra, phai ndp khac

Cb tire phai tra ¢b dong hién hivu

- Tién diit coc thué mit bing cong ty Everpia
Phdi trd klide dai han

- Tién dit coc thué mgt bang cong ty Everpia

Cdong

651.994.594 134.075.610
3.000.000 3.000.000
74.478.670 100.016.636
9.015.228 19.222.700
3.666.080 7.853.250
2.468.366 3.983.024
509.366.250 -
50.000.000 :
. 50.000.000
? 50.000.000
651.994.594 184.075.610

s A A~ & P A A ~ . . -
18 Tai sian thué thu nhip hodn lai va thue thu nhip hodn Iai phéii tra:
Thué thu nhip hodn lai phai 0

K A s
So cuoi ky

£k o
So diu nim

- Thué thu nhdp hoan lai phai tra phat sinh i cac khoén chénh léch tam
thai chiu thue
Cong thu nhip doanh nghi¢p hodin lai phai tra

23

623.133.880
623.133.880
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CONG TY CO PHAN PAU TU EVERLAND
Bia chi: s 142 B&i Cén, phuong Doi Cén, quan Ba Pinh, TP Ha Ngi, Viét Nam

Dién thoai: (04) 3569014 |

- Fax: (4) 35690141

A . F: - \ . ’ A
Thuyét minh bdo cdo tai chinh hop nhit

Quy IV nam 2018

20.2.

20.2.

20.3.

204,

Chi tiet von diu tw eia chi so hivu

Von gop ciia cie Co dong
Ong Lé Dinh Vinh
Ong Nguyen Thic Can

Cic co dong khic

Cong

K Ks 1.3
So cuoi ky

K A o3
So dau nam

600.000.000.000 300.000.000.000
152.000.000.000 76.000.000.000

45.000.000.000 15.000.000.000
403.000.000.000 209.000.000.000
600.000.000.000 300.000.000.000

- . . A A s o ~ 3 A Ae A .« . .
Cie giao dich vé von véi edce chii s6 hitu va phiin phoi ¢o tie, chia 1gi nhuéin

Vén gbp ciia chit s6 hivu

+ Vén gép dau nam

+ Vén pdp ting trong nam

+ Vén gbp giam trong nam
+ Vén gop cudi nam

Co tive v lgi nhufin di chia

Cong

Co phicu

- S6 legng ¢b phiéu ding ky phit hanh
- 86 lwgng ¢b phitu da bian cho cdng ching
- S6 lwgng 6 phicu dang lru hanh
+ C6 phiéu phé thong
+ C6 phiéu phé thong
+ C6 phiéu wu dai
Cing

= Ménh gid o phiéu dang lew himh 10.000 dong/ed phiéu

Cic quy cia doanh nghiép

- Quy dau tu phat trién

Cong

27

A Ae g a
So cuoi ky

A A )
So dau nam

600.000.000.000 300.000.000.000
300.000.000.000 300.000.000.000
300.000.000.000 -
600.000.000.000 300.000.000.000
600.000.000.000 300.000.000.000

A K .
So cuoi ky

A A -
So diau nim

60.000.000 30.000.000
60.000.000 30.000.000
60.000.000 30.000.000
60.000.000 30.000.000
60.000.000 30.000.000

3 A Ko g s
So cuoi ky

£ A -
So dau nim

3.908.552.407

1,.285.924.379

3.908.552.407

1.285.924.379




CONG TY CO PHAN DAU TU EVERLAND

X . - - b r A
Thuyeét minh Bao cdo tai chinh hop nhat

Pia chi: s6 142 Boi Cin, phudng Dai Cén, quan Ba Dinh, TP Ha Ngi, Viét Nam

Pién thoai: (04) 35690141 - Fax: (4) 35690141

Quy IV nam 2018

THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRiNH BAY TREN BAO CAO KET QUA HOAT

7 .
L DONG KINH DOANH

1 Doanh thu

Doanh thu ban nguyén vt li¢u, hang hoéa
Doanh thu xay lap
Doanh thu cung cap dich vy

Cong

2 Cic khoan giam triv doanh thu

+ Hang ban bi tra Iai

Cong

Tir 01/01/2018 dén
31/12/2018

Tir 01/01/2017 dén
31/12/2017

419.776.083.509
113.679.057.933

413.559.928.234
72.621.776.975

A A . . ‘ A .
3 Doanh thu thuin vé ban hing va cung cap dich vy

Doanh thu thuan ban hang hod
Doanh thu xdy lap
Doanh thu thuéan cung cép dich vu

Cong

4 Gia von hang ban

Gia von ban nguyén vat licu, hang hoéa
Gia von hoal dong xay lap
Gia von cuta dich vu da cung cap

Cong

5 Doanh thu hoat ddng (ai chinh

Lai tién gui, tien cho vay
Lai tir cac hop dong hop tac kinh doanh
Ldi chénh Iéch ty gia chua thye hién

Cong

20.226.626.027 9.441.615.343
553.681.767.469 495.623.320.552
Ti 01/01/2018 dén Tir 01/01/2017 dén
31/12/2018 31/12/2017

- 975.500.04 1

- 975.500,041

Tir 01/01/2018 dén Tiv 01/01/2017 dén
31/12/2018 31/12/2017

419.776.083.509
113.679.057.933
20.226.626.027

412.584.428.193
72.621.776.975
9.441.615.343

553.681.767.469

494,647.820.511

Tir 01/01/2018 dén

Tir 01/01/2017 dén

31/12/2018 31/12/2017
414.463.736.063 396.228.764.674
82.295.850.410 53.420.675.103
12.180.462.928 3.480.906.427
508.940.049.401 453.130.346.204

Tir 01/01/2018 dén Tir 01/01/2017 dén
31/12/2018 31/12/2017
44.626.179 18.037.512
60.175.342 2.651.527.778

2.121.415 3.037.719
106.922.936 2.672.603.009

28




CONG TY CO PHAN PAU TU EVERLAND
Dia chi: s6 142 Doi Can, phudng Dai Cdn, quan Ba Dinh, TP Ha Ni, Viét Nam
Dién thoai: (04) 35690141 - Fax: (4) 35690141

X s - - A - A
Thuyet minh Bao cio tai chinh hop nhat

Quy IV ndm 2018

6 Chi phi tii chinh

T 01/01/2018 dén
31/12/2018

Tie 01/01/2017 dén
31/12/2017

Chi phi lai vay

Hoan nhap du phong dau tu dai han

1.326.042.108
(3.597.730.385)

1.226.984.332

Chénh léch ty gia chura thuc hién 4.928.277 9.306.300
Dy phong diu tu tai chinh 582.060.984 7.025.954
Cing (1.684.699.016) 1.243.316.586

7 Chi phi thué¢ thu nhap deanh nghiép

T 01/01/2018 dén
31/12/2018

Chi tiéu

Tir 01/01/2017 dén
31/12/2017

Chi phi thué TNDN tinh trén thu nhép chiu thué nam hién
hanh

6.994.875.013

6.871.784.645

Trong dé, thué¢ TNDN tai tirng Cong ty

Thué TNDN phai nop tai cong ty me 6.827.587.455 6.818.280.396
Thué TNDN phai nop tai cdng ty CP Du lich 120.805.407 42.988.118
Thué TNDN phai nop tai cong ty CP PTY Hoc An Viét 46.482.151 10.516.131
8 Lai co biin (vén od phidu Tir 01/01/2018 dén Tir 01/01/2017 dén
LIS AN S 31/12/2018 31/12/2017
Loi nhufin ké todin sau thué cia ¢ dong Cong ty 26.653.462.379 26.432.127.531
Céc khoan dicu chinh tang, giam lgi nhudn ké toan dé xéc
dinh loi nhudn hodic 16 phian bd cho ¢d déng s& hitu ¢d 38.891.072 47.637.291
phiéu
Loi nhudin hogic 16 phin bo cho ¢é déng Céng ty 26.614.571.307 26.384.490.240
Quy khen thudng phie lgi dy kién trich theo NQDHCD 1.330.728.565 1.319.224.512
Cd phiéu dang luu hanh binh quén trong ky (¥) 41.948.655 30.000.000
Lii co bin trén ¢d phidu 603 837

9 Chi phi sin xuit kinh doanh theo yéu to

T 01/01/2018 dén

Tir 01/01/2017 dén

31/12/2018 31/12/2017
Chi phi nguyén lig¢u, vat li¢u 469.394,490.342 436.194,200.581
Chi phi nhin cong 23.990.803.101 13.884.930.069
Chi phi khau hao TSCD 652.219.944 555.639.937
Chi phi cong cu dung cu 824.573.944 -
Chi phi dy phong 195.294.821 -
Chi phi dich vy mua ngoai 23.685.059.416 8.489.365._884
Chi bang tién khac 35.714.591 66.405.783
Phan bé loi thé thuong mai - 16.015.012
Cong 518.778.156.159 459.2006.557.266

29




PUBLISAT 11} IBID) BA Ydi] n(J D) A1 Suo)
BA 1A UV 90U X U9l Jeyd 4O A Sug) enb Suoy 193 ugl[ “yueop ugl| £ Sug)

PuElIoAg 14} IBID BA YI] N JO A3 SuQD enb SuQy 19 ug| “yueop ugl £ Sug)
uod A3 5uQ)

uo9 A1 SUQD
TVLIdVOLHIA 1A Yoip eA M neg
dO A15u9D) LOG@HAL ¥l pueleag D A1 Sugo $GA L UPANSN BH uAnSN 8 suQ

XI{[e597 SuQu ugAnn 4O K Sug) o0p
weln SuQ ] oyd Bl puel1eaq nne@ 4O A1 5ugd IOGHAL Yuy ueA iyl Suon eg

SBuIp|oH d5eloH ugyd 00 A
SuQD 20p weln Sug | pueleAg M ned 4O A1 5ugd LOEHLD YWIA Yuig 97 suQ

suon( 1B@ nA Yoip BA UBS YoRYY JO
A13U9D LOGHAL Bl PUBlIOAT M nEG 4O A1 Su9o [OAHLD YuIA yui@ 97 Suo

NUHPRIA HHNLL 1807
A1 5UQD 29p WeID ¥l puelRAg M ned D A1 5uQd [OAHLD YWA yui@ 97 Suo

2 uvnh r1opy

'dg 29 11059y I3IA UIYT, ueyd 99 £ 5ug) 6
UOS UBSN ugLu Jeyq ny neq ugyd 9o K1 Sug) 8
WIA uy 20y £ ugLy Jeyd ueyd 9o 1 Sug) L
puB[IaAY 111 IRIS BA U[Oi] Np ueyd 95 A3 5u9) 9
TVLIdVOLIIA A yoip 2A m neg 4O A1 5uQ) S
X1q]e597] SuQyy ugknn 4o A1 Sug) 4
sSuip[oH oSeieH ueyd 90 A1 Sug) €
Suong 1B@ fia Yyaip BA UBS YoRYY 0 A1 iildg) i
NUIPSIA 18T HHNLL A1 SUQ) 1

unnh ugip 03 uvyu PI/ONY> Qrugy LIS

uenb w05 ueyu voPRYD 03 WY

OYHM NIL ONOHL ONAHN IIA

8107 weu A And
1gyu doy yuryd 1g3 02 ovq yuiw 39Lny ]

[71069S€ () Xed -  1#1069S€ (+0) :1eoy) udig
WEN I0IA TON BH d1 ‘qui@ eg ugnb “ugd 1@ Suonyd ‘ugd 16@ g1 95 1Yo vig
ANVTIIAT AL AVE NVHI 0D AL ONOD



CONG TY CO PHAN DAU TU EVERLAND

A . - - y s - A
Thuyét minh bao cio tai chinh hop nhat

Dia chi: s0 142 Boi Can, phudng Doi Can, quan Ba Dinh, TP Ha Noi, Viét Nam

Dién thoai: (04) 35690141 - Fax: (4) 35690141

Quy IV nam 2018

VII NHUNG THONG TIN KHAC

2 Giao dich véi ede bén lién quan

Trong ky hoat dong, Cong ty phat sinh cdc nghiép vu trong yéu véi cic bén lién quan. Cac nghiép vu trong

yeu nhur sau:

2.1 Tién luong, thit lao, HDQT, BKS va BGD
Tién lwong, thu lao HPQT,BKS va BGD
Tién luong, thii lao HPQT,BKS va BGP

Cong

2.2 Doanh thu bin hang va CCDV

Cdng ty ¢6 phan du lich va giai tri Everland
Cong ty TNHH Ludt Viethink

Cong ty CP Trayén thong Legalfix Viét Nam

Cdng ty CO phan Heritage Holdings

Cing

2.3 Mua hang hoa dich vu
Cong ty CP Phat trién Y hoc An Viét
Cong ty CP Du lich va Giai tri Everland

Cong

2.4 Cice khodn phii thu
Cong ty Lugdt TNHH Vietthink

Cdng ty C6 phan Heritage Holdings

31

T 01/01/2018 dén

Tir 01/01/2017 dén

31/12/2018 31/12/2017
798.963.245 933.353.151
798.963.245 533.353.151

T 01/01/2018 dén

Tir 01/01/2017 dén

31/12/2018 31/12/2017
94.500.000 -
2.170.909.091 950.935.273
42.000.000 -
147.000.000 -
2.454.409.091 950.935.273
Tir01/01/2018 dén  Tir 01/01/2017 dén
31/12/2018 31/12/2017

6.266.836.300

158.869.200

100.137.183

6.425.705.500

100.137.183

A Ae g o
So cuoi ky

X A &
So dau nim

1.103.359.000 133.975.600
161.700.000 -
1.265.059.000 133.975.600




CONG TY CO PHAN DAU TU EVERLAND
Dia chi: s6 142 Dai Cén, phudng Doi Cén, quan Ba Dinh, TP Ha Néi, Viét Nam

Thuyét minh bdo cdo tai chinh hop nhét
Quy IV nam 2018

Dién thoai: (04) 35690141 - Fax:(4) 35690141

3. Bio eao b) phin
Bio ¢io b phin theo linh vie kinh doanh

Doanh thu theo b

Niim nay phin
<

Chi phi theo b
phéin

KQKD theo bd
phén

419.776.083.509
113.679.057.933
20.226.626.027

Kinh doanh thuong mai

Thi cong, xay lip

Kinh doanh dich vu

Céc chi phi khdng phan b theo bo phan
Cong 553.681.767.469
Lai 18 trong cdc cdng ty lién két

Doanh thu hoat dgng tai chinh

Chi phi hoat déng tai chinh

Céc chi phi khéng phan b theo bd phén

Loi nhugin thudin tir hd sxkd

4. Théng tin so sinh

414.463.736.063
82.295.850.410
12.180.462.928

508.940.049.401

5.312.347.446
31.383.207.523
8.046.163.099

A\

-293.995.0 3:{
106.922.9

-1.684.699.0;

12.180.672.761
34.058.672.256

A qea ‘ a » ~ A, A I3 A v A gra A - - 3 , A . +
SO licu so sanh tén bing cin doi ke toan hop nhat 1a s6 ligu trén bao céo tai chinh hop nhat tai ngay 31/12/2017
da duge kicm todn boi Cong ty TNHH Kiém toan va Ké todn Ha Noi. S6 lidu so sanh trén két qua hoat dong kinh
doanh hop nhat va luu chuyén tién (¢ hop nhat 1a s6 liéu trén bao cdo tai chinh hop nhat quy IV nim 2017 do cong

ty ldp tai ngay 31 thang 12 nam 2017

A - 2
ICe todn trudng

Ngudi Idp bicu

Nguyén Thi Mién
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