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CONG TY CO PHAN PAU TU EVERLAND
Dia chi: s6 142 Ddi Cén, phuong Péi Cén, quan Ba Pinh, TP Ha N&i, Viét Nam
Dién thoai: (04) 35690141

- Fax: (4) 35690141

Bio cdo tai chinh hop nhit

Quy [ ndm 2018

BANG CAN POI KE TOAN HQP NHAT

Tai ngay 31 thdang 03 ndm 2018

Don vi tinh: VND

STT TAI SAN 1‘;? Tll:l‘:l’l’;t S6 cubi ky S6 dAu nim
1 2 3 4 5

A Tai san ngén han 100 295.183.586.691 214.736.960.083
I  Tién va cic khodn twong dwong tién 110 v.o1 12.537.590.804 26.826.388.699
1 Tién 111 12.537.590.804 26.826.388.699
II  Cdc khodn diu tw tai chinh ngdin han 120 100.000.000 50.000.000
3 Dautu ndm gitr dén ngdy déo han 123 V.02 100.000.000 50.000.000
I  Cic khodn phii thu ngdn han 130 175.991.563.254 82.413.134.711
1 Phai thu ngén han ctia khach hang 131 V.03 117.810.220.525 37.263.873.632
2 Tratrude cho ngudi ban ngan han 132 V.04 12.297.021.097 21.287.950.984
4 Phai thu ngén han khac 136 V.05 45.884.321.632 23.861.310.095
IV Hang ton kho 140 106.082.816.174 104.452.572.954
1 Hang ton kho 141 V.06 106.082.816.174 104.452.572.954
V' Taisin ngin han khic 150 471.616.459 994.863.719
1 Chi phi tra trude ngén han 151 V.07 431.424.229 322.401.939
2 Thué GTGT duogc khiu trir 152 40.192.230 672.461.780
B Taisan dai han 200 177.556.357.222 177.266.840.887
I Cdc khoadn phdi thu dai han 210 660.000.000 660.000.000
I Phai thu dai han khac 216 V.05 660.000.000 660.000.000
I Taisan cé dinh 220 1.838.075.952 1.997.749.974
1 Taisan ¢b dinh hitu hinh 221 V.08 1.802.100.465 1.957.981.155
- Nguyén gid 222 3.890.198.644 3.890.198.644
- Gid tri hao mon liiy ké 223 (2.088.098.179) (1.932.217.489)

2 TSCP v6 hinh 227 V.09 35.975.487 39.768.819
- Nguyén gid 228 45.520.000 45.520.000
- Gid tri hao mon lity ké (%) 229 (9.544.513) (5.751.181)

IV Taisan dé dang dai han 240 9.539.630.676 9.539.630.676
1 Chi phi xay dung co ban dé dang 242 V.11 9.539.630.676 9.539.630.676
V  Cdc khodn ddu tu tai chinh dai han 250 164.519.460.264 163.986.674.979
| Dau tu vao cong ty lién két, lién doanh 252 V.10 164.519.460.264 163.986.674.979
VI Taisdn dai han khdc 260 999.190.330 1.082.785.258
1 Chi phi tra trude dai han 261 V.07 999.190.330 1.082.785.258
TONG CONG TAI SAN 270 472.739.943.913  392.003.800.970
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CONG TY CO PHAN PAU TU EVERLAND

Dia chi: sé 142 Dai Cén, phuong Doi Cén, quan Ba Dinh, TP Ha Noi, Viét Nam

Dién thoai: (04) 35690141 - Fax: (4) 35690141

Bio cdo tai chinh hop nhat
Quy I ndm 2018

BANG CAN POI KE TOAN HQOP NHAT

Tai ngay 31 thang 03 nam 2018

(tiép theo)

NGUON VON 1‘:3 fos ﬁt S6 cubi ky S5 dho sl
C No phii tra 300 117.238.177.596 41.143.863.113
I Np ngin han 310 116.149.043.716 40.027.129.233
1 Phai trd ngudi ban ngin han 311 V.12 89.404.413.492 9.976.588.350
2 Ngudi mua tra tién trude ngén han 312 V.13 4.952.308.995 6.178.797.079
3 Thué va céc khoan phai nop Nha nude 313 V.14 7.298.981.712 7.005.930.712
4 Phai tra nguoi lao dong 314 742.866.950 1.681.788.604
5 Chi phi phai tra ngan han 315 V.15 33.527.769 362.806.474
6  Doanh thu chua thuc hién ngfm han 318 V.16 110.000.000 275.000.000
7  Phai tra ngén han khéc 319 V.17 202.892.394 134.075.610
8  Vay va no thué tai chinh ngén han 320 V.19 12.270.090.215 13.341.180.215
9  Quy khen thudng, phuc loi 322 1.133.962.189 1.070.962.189
II N ddi han 330 1.089.133.880 1.116.733.880
| Phai tra dai han khéc 337 V.17 50.000.000 50.000.000
8 Vay va no thué tai chinh dai han 338 V.19 416.000.000 443.600.000
11 Thué thu nhdp hodn lai phai tra 341 V.18 623.133.880 623.133.880
D Vén chii sé hitu 400 355.501.766.317  350.859.937.857
I Vén chii sé hitu 410 V.20 355.501.766.317  350.859.937.857
I Vén gép ciia cha sé hitu 411 300.000.000.000  300.000.000.000
- C6 phiéu phd théng c6 quyén biéu quyét 411a 300.000.000.000  300.000.000.000
2 Quy dau tu phat trién 418 1.285.924.379 1.285.924.379
3 Loi nhuén sau thué chua phan phéi 421 51.575.672.138 46.917.002.133
- LNST chua phdn phoi lity ké dén cudi kp triede 421a 46.917.002.133 20.495.500.410
- LNST chuea phén phéi kp nay 421b 4.658.670.005 26.421.501.723
4 Loi ich ctia c6 déng khéng kiém soat 429 2.640.169.800 2.657.011.345
TONG CONG NGUON VON 440 472.739.943.913  392.003.800.970
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CONG TY CO PHAN PAU TU EVERLAND

Bio cdo tai chinh hop nhit

Dia chi: s 142 Dgi Cén, phuong Doi Can, quan Ba Pinh, TP Ha Noi, Viét Nam

Dién thoai: (04) 35690141 - Fax: (4) 35690141

Quy I nam 2018

o

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE HOP NHAT

Theo phuwong phdp gidn tiép
Quy I nam 2018

- Don vi tinh: VND

== Mi Thuyét  Tir01/01/2018dén  Tir 01/01/2017 dén
CHI B s6 mirf;l 31/03/2018 31/03/2017
I. Lwu chuyén tién tir hoat dgng SX-KD
1.Loi nhuiin trudc thué 1 5.951.449.353 13.197.953.200
2. Diéu chinh cho cic khodin

- Khiu hao TSCP 2 159.674.022 137.472.189

- L4i 18 chénh léch ty gid hoai doai chua thuc hién 4 (864.092) -

- Lai, 16 tir hoat dong dau tu 5 (43.011.693) (1.935.780.080)

- Chi phi 1ai vay 6 296.524.837 367.849.137
3.}.9’1’ nkui’in tir hogt dpng kinh doanh truée thay déi 8 6.363.772.427 11.767.494.446
von liru dpng

- Tang, giam cac khoan phai thu 9 (92.938.398.194) (37.640.735.838)

- Tang, giam hang tdn kho 10 (1.630.243.220)  (12.190.134.986)

- Tﬁng; giam cﬂéc khqo_énhphéi tra (khong ké 1ai vay phai T 76.883.583 205 12.142.561.393
tra, thue thu nhép phai ndp)

- Tang giam chi phi tra trudc 12 (25.427.362) (403.684.050)

- Tién l&i vay da trd 14 (296.724.542) (367.849.137)

- Thué thu nhép doanh nghi¢p da ndp 15 (1.000.000.000) (700.000.000)

- Tién thu khéc tir hoat dong san xudt kinh doanh 16 - 197.835.000

- Tién chi khéc tir hoat dong san xuét kinh doanh 17 - (257.835.000)
Luu chuyén tién thudn tiv hoat djng sin xudt kinh 20 (12.643.437.596) (27.452.348.172)
doanh

3. Tién chi cho vay, mua cic cdng cu no cia don vi khac 23 (50.000.000) (5.000.000.000)

4.,Tién thu héi cho vay, ban lai cac ¢éng cu no ctia don vi 24 i 32.000.000.000
khéc

5. Tién chi dau tu gép vén vao don vi khac 25 (500.000.000) -

7. Tién thu 1di cho vay, ¢b tire va lgi nhuan duoc chia 27 2.465.609 4.488.280.081
Luu chuyén tién thuin tic hoat déng diu tw .30 (547.534.391) 31.488.280.081

3. Tién vay ngan han, dai han nhén duogc 33 679.910.000 -

4. Tién chi tra no gbc vay 34 (1.778.600.000) (3.276.320.318)
Luwu chuyén tién thuén tiv hoat dpng tdi chinh 40 (1.098.690.000) (3.276.320.318)
Luwu chuyén tién thuin trong ky (50= 20+30+40) 50 (14.289.661.987) 759.611.591
Tién va twong dwong tidn diu ky 60 26.826.388.699 12.719.044.157
Anh huéng cta thay ddi ty gia hoai doai quy ddi ngoai t&¢ 61 864.092 -
Tién va twong dwong tién cudi ky (70=50+60+61) 70
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CONG TY CO PHAN PAU TU EVERLAND

Thuyét minh Bio cdo tai chinh hgp nhit

Dia chi: s6 142 i CAn, phuong Doi Cén, quan Ba Dinh, TP Ha Noi, Viét Nam Quy I nim 2018
Dién thoai: (04) 35690141 - Fax: (4) 35690141

I
1.
Céng ty C6 phin Pu tw EVERLAND ("Céng ty"), hoat déng theo Gidy chiing nhan ding ky doanh nghiép cong ty

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
Cho ky ké toan tir ngay 01/01/2018 dén ngay 31/03/2018
DAC DPIEM HOAT PONG DOANH NGHIEP

Hinh thire so hitu von:

c6 phin ma s6 doanh nghiép: 0104228175 do S& Ké hoach va Pau tu Thanh phd Ha Noi cp I14n diu ngay 27/10/2009
va thay dbi bé sung l4n thi 18 ngay 15/04/2016.

Cb phiéu ciia cong ty da chinh thirc duge giao dich tai S& giao dich thanh phd H6 Chi Minh ké tir ngay 08 thang 06
niim 2017 theo quyét dinh s 170/QB-SGDHCM ngay 26 thang 05 ndm 2017 ctia S& giao dich chimg khoan TP Hé Chi

Minh

Ao

Tru s& chinh: s6 142 Pdi Cén, P.Dji Cén, Q. Ba Pinh, TP. Ha Nji

Tt”;ng 5o céng nhin vién va ngwoi lao dpng ky hop dong cé thoi han tai ngay 31/03/2018: 40 nguoi.
Linh vue kinh doanh: Tu vin, moi gidi, diu gia bat dong san, ddu gia quyén sir dung d4t va thwong mai
Nganh nghé kinh doanh

Tw vén, méi gidi, diu gi4 bat déng san, ddu gia quyén sir dung dit.

Stra chita thiét bi, d6 dung gia dinh.

San xuét db gb xdy dung.

Chuén bi mat bing

Lip dit hé thong cép thoat nude, 16 sudi va diéu hoa khéng khi

Ban budn may mée, thiét bi, phu ting may khac.

Bén 1& d& ngii kim, son, kinh, thiét bi lip dat khac trong xay dung trong ctra hang chuyén doanh.

Bin 1¢ d dién gia dung, giudng, ta, ban, ghé va do ndi thit, dén va bd dén dién, d ding gia dinh khéc.
Khai thac thu gom than non, than bun, than cing.

Quang céo ( khong bao gdm quang céo hit thudc 14).

Dao tao dai hoc va sau dai hoc.

Xay dung nha cac loai; Xay dung cong trinh k§ thuat ddn dung khéc; X4y dung cong trinh cong ich; X4y dung
cong trinh dudng sit, duong bd; Hoat dong xay dyng chuyén dung khéc;

Cua, x¢, bao gd va bao quan gd.
Hoat déng dich vu hd tro khai thac dau tho - khi tw nhién, khai thac mé va quiing khac.
Khai thac quing kim loai quy hiém ( trir loai nha nuée cam). Khai thac da, cat soi, dat sét.

Gido duc khic chwa duge phan vio dau. Chi tiét: Gido duc khéng xac dinh theo cp d6 tai cc trung tim dao tao
bdi dudng. Cac dich vu day kém. Day ngoai ngif, k§ ning dam thoai. Pao tao k¥ ning noi trudce cong chung.

Gido duc mam non, tiéu hoc va gido duc nghé nghiép.

Séan xuat cdc san pham tir gd, tre, nira, rom, ra va vt liéu tét, bén




CONG TY CO PHAN PAU TU EVERLAND Thuyét minh Bio cdo tai chinh hop nhat
Dia chi: s6 142 Pdi Cén, phuong Ddi Cén, quan Ba Dinh, TP Ha Noi, Viét Nam Quy [ ndm 2018
Dién thoai: (04) 35690141 - Fax: (4) 35690141

- Lép dit hé théng dién, hé théng xay dung khac
- Hoat dong chuyén mon, khoa hoc va céng nghé khac chua dugc phan vao dau. Chi tiét: phién dich.
- Dai ly méi gi6i, ddu gia. Chi tiét : dai Iy;

- San xuat gd déan, gd lang, van ép, van mong va san xuat bao bi bang gb.

- Pha d&, hoan thién cong trinh.
- Bén bubn dd dimg khac cho gia dinh. r
- Khai thac dau thé, khi dét tu nhién, quing sét.

- Ban budn may méc, thiét bi, phu diing may néng nghiép

- Bén budn vit liéu, thlet bi lap dit khac trong x4y dyng; Ban buén nhién lidu rén, 1ong, khi va céc san phém lién i
I

quan; B4n buén dd ubng; .|

A

Bén Ié thubc, dung cu y té, my pham, va vat phdm tu nhién, nhién lidu dong co trong céc cira hang chuyén doanh ‘%
- Nha hang, dich vu &n ung phyc vu luu dong, dich vu phuc vu dé udng. Q

- Hoat dong dich vu hd tro truc tiép van chuyén hang hoa, hanh khach lién quan dén van tai bing duong bo, duong
thiy ndi dia.

- Tb chiic giéi thiéu, xtc tién thuwong mai.
- Hoat d6ng sang tac nghé thudt va giai tri. I
- San xuét san phdm dién tir dan dung. San xut thiét bj truyén thong

- Hoat dong tu van, quan 1y, dich vu h tro tai chinh

- Diéu hanh tour du lich, nghién ctru thi trudng va thim do du ludn, quang ba va t chic tour du lich
- Dai ly du lich

- Kho bai, luu giit hang hoa, bée xép hang hoa

Hoat dong tru s& van phong, trung tdm dai ly tu vén gidi thidu méi gidi lao dong, viéc lam. Cung tng lao dong
tam thoi. Cung Gng quén 1y ngudn lao dong.

- Lép dit may méc, thiét bi cong nghiép.

- Dich vu &n ubng.

- Kinh doanh bat dong san, quyén sir dung dét thude chii s& hitu, chu sit dung hoic di thué
- Hoat ddng kién tric va tu van k¥ thudt co lién quan

~  Céc hoat dong san xuat, kinh doanh dich vu khac ma nha nuéc khong cdm. Péi véi cac nganh nghé kinh doanh c6
diéu kién, doanh nghiép chi kinh doanh khi c¢6 dii didu kién theo quy dinh ctia phap luat.

5 Danh sich cac céng ty quan trong dwge hop fihit

Tai ngdy 31 thang 03 nam 2018, Cong ty ¢6 02 cong ty con dugc hop nhét.
S6 cong ty con khong dugc hop nhét: 0
Thong tin chi tiét vé cac cong ty con va ty 1€ s& hitu ciia Cong ty trong cac cong ty con nhu sau:




CONG TY CO PHAN PAU TU EVERLAND

Thuyét minh Bio cdo tai chinh hep nhit

Dia chi: s6 142 Doi Can, phudng Pdi Cn, quén Ba Dinh, TP Ha Noi, Viét Nam Quy [ nam 2018
Dién thoai: (04) 35690141 - Fax: (4) 35690141

STT

T§léséhiu Ty 18 quyén bidu

Tén cong ty Dia chi tai ngay quyét tai ngay
31/03/2018 31/03/2018

'$6 33BT2, ban dio Linh

Cong ty CP Phat trién Y hoc An Viét Dam, P. Hoang Liét, Q. 98% 98%
Hoang Mai, TP. Ha Ni
Tang 6, tda nha Diamond
Flower s6 48 Lé Vin

A % X o , 0, 0,

Cong ty CP Du lich va Giai tri Everland Tarong; 0. Thanh Xindn, 87% 87%

TP.Ha N&i

Danh sach cdc cong ty lién két quan trong dwgc phin dnh trong Bdo cdo tai chinh hop nhit theo phwong
phép von chii s& hivu: 03

52 Hang Bun, Quan
Théanh, Q. Ba Dinh, TP. 40,00% 40,00%
Ha Noi

Céng ty Co phan Bdt déng san An
Viét

P 1706, TN The Garden
Céng ty C6 phan Thién Viét RESORT  Officetel, duong M3 Tri,
& SPA P My Pinh 1, Q. Nam Tur
Liém, TP Ha Noi

46,76% 46,76%

Cong ty BT Phu Yén 30,00% 30,00%

KY KE TOAN NAM, PON VI TIEN TE SU DUNG TRONG KE TOAN
Ky ké toan nam : bét diu tir ngdy 01/01 va két thic vao ngay 31/12.

Don vj tién té ding dé ghi sb ké toan, 1ap va trinh bay béo cdo tai chinh 1a: Pdng Viét Nam (VND).
CHUAN MUC KE TOAN VA CHE PO KE TOAN AP DUNG

Ché d6 ké toan ap dung: Cong ty va céc cdng ty con 4p dung Ché d6 ké toan doanh nghiép Viét Nam ban hanh
theo Thong tu sé 200/TT-BTC ngdy 22/12/2014 cia Bo Tai chinh va cac quyét dinh ban hanh chudn muc ké toan
Viét Nam, c4c théng tu stra dbi huéng dan, bd sung cac chudn mue ké toan Viét Nam do Bd Tai chinh ban hanh.
va c6 higu luc dén thoi diém két thic ky ké toan ndm va tai ngdy 1ap bdo cdo tai chinh hop nhét nay.

Tuyén b6 tuan thi chudn muc ké toan va ché @b ké toan:

Cong ty va cc cong ty con da ap dung tudn thi cac Chuan muc ké toan va c4c vin ban huéng dan chudn muc do
nha nudce ban hanh. Béo cdo tai chinh hop nhit duoc lap va trinh bay theo quy dinh ctia tirng chudn muc, théng tu
huéng dan thye hién chudn muc ké toan Viét Nam va ché 6 ké toan doanh nghiép hién hanh dang ap dung.
CHINH SACH KE TOAN AP DUNG

Co sé hop nhét bdo cfo tai chinh hop nhét

Cong ty con

P




CONG TY CO PHAN PAU TU EVERLAND Thuyét minh Bzo cdo tai chinh hep nhit
Dia chi: s6 142 Pgi CAn, phuong P6i Cén, quin Ba Dinh, TP Ha N¢i, Viét Nam Quy I nim 2018
Dién thoai: (04) 35690141 - Fax: (4) 35690141

Céng ty con la don vi do Céng ty me kiém soat. Sy kiém soat tdn tai khi Coéng ty me ¢6 quyén chi phdi cac chinh
sach tai chinh va hoat dc’:‘mg clia mot don vi dé thu loi ich kinh t& tir cac hoat ﬁong nay. Cac Béo cao tai chinh cua
cong ty con duge hop nhit trong cdc Bio céo tai chinh hop nhat tir ngy bit diu kiém soat dén ngay két thic kiém
soat.

Céng ty lién két
Cong ty lién két 1a mot cong ty ma Cong ty ¢6 anh hudng dang ké nhung khéng phai la cong ty con hay cong ty
lién doanh ciia Cong ty. Anh hudng dang ké thé hién & quyén tham gia va v1ec dua ra céc quyét dinh vé chinh

sach tai chinh va hoat dong ctia bén nhan du tu nhung khéng cé anh huéng vé mit kidm soat hoic ddng kiém
soat nhitng chinh séch nay.

Két qua hoat dong kinh doanh, tai san va cong no ctia cong ty lién két duoc hop nhét trong bao céo tai chinh sir
dung phuong phap vén chii s& hitu, Cac khoan vén gop lién két duoc trinh bay trong bang cin dbi ké toan hop
nhét theo gi4 goc dugc diéu chinh theo nhung thay dbi trong phéan vén gdp cua Céng ty vao phin ta1 san thuén cta
cong ty lién két sau ngay mua khoan dau tw. Céc khoan 15 cua cdng ty lién két vuot quéa khoén vén g0p cua Cong
ty tai cong ty lién két d6 (bao gom bit ké cac khoan gdp vén dai han ma thuc chét tao thanh du tu thuin cia
Cdng ty tai cong ty lién két do) khong duoc ghi nhén.

Loi thé thwong mai

Loi thé thuong mai trén bdo cdo tai chinh hop nhét la phan phu trdi gifta mirc gia phi hop nhét kinh doanh so véi
phan loi ich ctia Céng ty trong tong gla tri hop 1y clia tai san, cong ng va cong no tiém tang cia cong ty con tai
ngdy thuc hién nghiép vu dau tu. Loi thé thwong mai duoc coi la mot loai tai san v hinh, duge tinh khau hao theo
phuong phap duong thang trén thoi gian hitu dung wée tmh clia lgi thé kinh doanh do [a 10 ndm. Pinh ky, Cong
ty danh gia ton thit lgi thé thuong mai tai cong ty con, néu ¢ bang ching cho thay s6 loi thé thuong mai bj tén
thét 16n hon s6 phan bd hang nim thi phén b theo sb loi thé thuong mai bi tén thit ngay trong nam phat sinh.

Loi thé kinh doanh ¢6 duge tir viéc mua cong ty lién két duoc tinh vao gla trj ghi s6 cia cong ty lién két. Loi thé
kinh doanh tir viéc mua cic cong ty con va cdc co s& kinh doanh ddng kiém soat duge trinh bay nhu mdt tai san
v6 hinh trén bang can d6i ké toan hop nht.

Khi ban cong ty con, cong ty lién két hodc don vi gbp vbn lién doanh, gié tri con lai cia khoan loi thé thuong mai
chua khu hao hét dwoc tinh vao khoan 13i/15 do nghiép vu nhugng ban cong ty twong tng.

Giao dich bi loai trir khi hop nhét

Céc s du ndi bd vé cong ng phai thu, phai tra néi bd; toan b thu nhép, chi phi va céc khoan 1ai, 15 chua thuc
hién phat sinh tir cac giao dich nodi b dwoc loai trir hoan toan.

Tién va cc khoin twong dwong tién

Nguyén tic xac dinh cac khoan tuong dwong tién:

Tién va cac khoan tuwong duong tién bao gom cac khoan tién mat tai quy, tién giri ngan hang ( khong ky han), tién
dang chuyén va céc khoan tuong duong tién ctia doanh nghiép. Céc khoan tuong duong tién 1a céc khoan diu tu
ngin han c¢6 thoi han thu hdi khong qua 3 thang, co kha nang chuyén ddi dé dang thanh mét luong tién x4c dinh
va khéng ¢6 rui ro trong viéc chuyén dbi thanh tién tai'thoi didm bao cdo.

Hang ton kho
Bit djng san

Bét dong san duoc mua hodc duge xay dung dé ban hodc dé cho thué dai han dap ting duoc diéu kién ghi nhén
doanh thu mot lan trong qua trinh hoat cTong binh thuong ciia Cong ty va cac cong ty con, khong pha1 dé cho thué
hofic cho ting gia, dwge ghi nhén la hang ton kho theo gia thip hon gitta gi4 thanh dé dua mdi san phim dén vi tri
va diéu kién hién tai va gid trj thudn c6 thé thyuc hién duoc.
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Gié thanh ctia hang ton kho bao gom:

- Chi phi tién sir dung dat va tién thué dat;

- Chi phi x4y dung tra cho nha thau; va

- Chi phi 14i vay, chi phi tur van thiét k&, chi phi san ldp, dén bu giai phong mit bang, chi phi tu vén, thué chuyén
nhuong dat, chi phi quan Iy xay dung chung va céc chi phi lién quan khac.

Gi4 trj thudn c6 thé thuc hién duoc 1a gid ban udce tinh cta hang ton kho trong diéu kién kinh doanh binh thuong,
dwa trén gia thi truong vao ngay béo céo va trir di chi phi udc tinh dé hoan thanh va chi phi ban hang wéc tinh.
Gi4 von bt dong san da ban duoc ghi nhén trén bao cdo két qua hoat déng kinh doanh hop nhit dua trén chi phi
truc tiép tao thanh bat dong san d6 va chi phi chung duge phan b trén co s& dién tich twong Wing clia bit dong san
do.

Hang ton kho khac

Hang ton kho dugc tinh theo gia gbc. Trudng hop gia tri thuin c6 thé thuc hién duge thap hon gia gbc thi phai
tinh theo gi4 tri thun c6 thé thuc hién dugc. Gia gbe hang tdn kho bao gdm chi phi mua, chi phi ché bién va cic
chi phi lién quan truc tiép khéc phat sinh @& c6 dwoc hang ton kho & dia diém va trang thai hién tai. Gia tri thuén
¢6 thé thue hién duoc, duoc xdc dinh bing gid ban udc tinh trir cac chi phi dé hoan thanh viée ban hang.

Gia géc cliia hang tdn kho mua ngoai bao gc"im gi4d mua, cac loai thué khéng duwge hoan lai, chi phi van chuyén,
bbc xép, bao quan trong qua trinh mua hang va cac chi phi khac cé lién quan truc tiép dén viéc mua hang ton kho.
Phuwong phap xic dinh gia tri hang ton kho: Gi4 trj hang ton kho cudi nim duoc x4c dinh theo phuong phép
binh quén gia quyén. ¥

Phuong phép hach todn hang ton kho: Cong ty va céc cong ty con ap dung phuong phap ké khai thuong xuyén
d& hach toan hang ton kho.

Cac khoan phai thu

Cac khoan phai thu khach hang, khoan tra truéc cho nguoi ban, phai thu ndi bg, va cac khoan phai thu khéc tai
thoi diém béo cdo, néu:

C6 thoi han thu hdi hodic thanh toan dudi 01 nim dugc phén loai 14 Tai san ngin han.

C6 thoi han thu hdi hodc thanh toan trén 01 nam duoc phéan loai 1a Tai san dai han.

Céc khoan phai thu duge phan anh theo gia tri ghi s6 sau khi trir di duw phong céc khoan phai thu khé doi. Dy
phong phai thu khé doi duoc 1p dua trén gia tri dy kién b ton that clia cac khoan ng phai thu 6 kha ning khéng
duoc khach hang thanh toan dén thoi diém 1ap bdo céo tai chinh hop nhét theo hudéng dén ctia Théng tu sb
228/2009/TT-BTC do B Tai chinh ban hanh ngay 7 thang 12 nam 2009. Ting hodc giam sé du tai khoan duw
phong dugc hach toan vao chi phi quan ly trong ndm.

Tai sin ¢ dinh hitu hinh
Tai san ¢b dinh hitu hinh dugc thé hién theo nguyén gia trir di hao mon liy ké.

Tai san ¢b dinh hivu hinh duoc ghi nhén theo gia gbc bao gdm gia mua va nhitng chi phi lién quan truc tiép dén
viéc dua tai san sin sang vao hoat dong nhu du kién.

Céc chi phi mua sim, ning cp va dbi mai tai san ¢d dinh dugc ghi ting nguyén gia ciia tai san va chi phi bao tri,
sira chita duge hach toan vao két qua hoat dong kinh doanh hop nhéit khi phat sinh.

Khi tai san c6 dinh hitu hinh dugc thanh Iy hay ban, nguyén gia va gi tri hao mon lity ké duoc xda sb va cic
khoan 13i 13 phat sinh do thanh 1y tai san dwoc hach toén vao két qua hoat dong kinh doanh hop nhét.

Khau hao tai sdn co dinh hitu hinh
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Tai san ¢b dinh duge khiu hao theo thoi gian st dung udc tinh va theo phuong phép khdu hao dudng thing. Thoi
gian khdu hao duoc tinh theo thoi gian khiu hao quy dinh tai Théng tu s& 45/2013/TT-BTC ngay 25 thang 04
nam 2013 cia B Tai chinh. Thoi gian khau hao cu thé nhu sau:

Loai tai san Thoi gian KH
VNhél cira, vat kiéﬁ tric - 7 06 —56 nérﬁ
M4y méc thiét bi N ) 03 - 12 nam
Phuong tiéﬁ vén tai o 7 - 06 - 10 nam
Thiét b1 quén ly - . 03 - 10 ndm
Tai san ¢ dinh khac - . 05 - 05 ndm
TTEIi san c¢b dinh vo hinh | 63- SOHnér-ri

Tai sin ¢6 dinh vé hinh
Tai san ¢b dinh v6 hinh dugc ghi nhén theo nguyén gi trir di gia tri hao mon lity ké.

Nguyén gid tai sin ¢ dinh v6 hinh bao gdm gi4 mua va nhiing chi phi c¢6 lién quan truc tiép dén viéc dua tai san
vao st dung nhu du kién.

Céc chi phi nang cdp va dbi méi tai san cb dinh v6 hinh duoc ghi ting nguyén gia cla tai san va céc chi phi khac
duoc hach toan vao két qua hoat déng kinh doanh hop nhét khi phat sinh.

Khi tai san ¢b dinh v6 hinh dugc ban hay thanh Iy, nguyén gié va gi4 tri hao mon lily ké duge x6a sé va cac khoan
13i 16 phét sinh do thanh 1y tai san dugc hach toan vao két qua hoat déng kinh doanh hop nhét

Khéu hao tai san ¢b dinh vé hinh duoc trich theo phuong phap khiu hao dudng thing trong sudt thoi gian hiru
dung ude tinh cia tai san. Thai gian khau hao ciia tai san ¢ dinh v6 hinh dugc uée tinh pht hop véi Thong tu sb
45/2013/TT-BTC do B¢ Tai chinh ban hanh ngay 25 thang 4 ndm 2013

Bit dong san diu tw

Bat dong san ddu tu duge thé hién theo nguyén gia bao gdm ca céc chi phi giao dich lién quan trir di gia tri hao
mon ity ké.

Cac khoan chi phi lién quan dén bit dong san ddu tu phat sinh sau ghi nhan ban déu duoc hach toan vao gia tri
con lai ciia bat dong san dau tw khi Céng ty va cac cong ty con ¢ kha ning thu duoce cac loi ich kinh t& trong
tuong lai nhiéu hon mirc hoat dong duoc danh gi4 ban d4u ctia bt dong san dau tu do.

Khéu hao va hao mon bit dong san dau tu dugc trich theo phuong phap khdu hao duong thing trong subt thai
gian hitu dung wdc tinh ciia cac bt dong san nhu sau:

Nha cira, vét kién truc 50 nam
Quyén sir dung dt ' lau dai

Bit ddng san dau tu khdng con duge trinh bay trong bang cén d6i ké toan hop nhét sau khi da ban hodc sau khi
bét dong san dau tu da khong con duge sir dung va xét thay khong thu duoc loi ich kinh té trong twong lai tir viéc
thanh Iy bt dong san dau tw d6. Chénh Iéch giita tién thu thuin tir viéc ban tai san vdi gié tri con lai ciia bt dong
san dau tu dugce ghi nhan vao két qua hoat dong kinh doanh hop nhit trong nam thanh ly.
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Vige chuyen tir bat ddng san chu sé hitu st dung hodc hang ton kho thanh bét dong san dau tw chi khi ¢6 su thay
ddi vé& muc dich st dung nhu trudng hop chi s& hitu chim dirt st dung tai san d6 va bat du cho bén khac thué
hoat dong hoic khi két thiic giai doan xdy du‘ng Vlec chuyén tir bt dong san ddu tu sang bat dong san chu s hifu
sir dung hay hang tdn kho chi khi ¢6 su thay d6i vé myc dich sir dung nhu céc truomg hop chi sé hitu bit dau sir
dung tai san nay hogc bét dau trién khai cho muc dich ban. Viée chuyén tir bat dong san dau tu sang bt dong san
cht s¢ hitu str dung hoac hang ton kho khéng lam thay dbi nguyén gid hay gié tri con lai ciia bit dong san tai ngay
chuyén dbi.

8 Cac khoan diu tw tai chinh
Diu tu vao cic cong ty lién két
Céc khoan dau tu vao cdc cong ty lién két ma trong d6 Cong ty c6 anh hudng dang ké duoc trinh bay theo phuwong
phap gia gbe.
Céc khoan phéan phéi loi nhuan tir s8 loi nhuan thuin liiy ké ciia c4c cong ty lién két sau ngay Céng ty va céc cong
ty con ¢ anh huéng dang ké duge ghi nhan vio bio cao két qua hoat dong kinh doanh cta Céng ty. Cac khoan
phan phdi khéc dugc xem nhu phin thu hdi cac khoan dau tu va duge trir vao gia tri dau tu.
Piu tw vao lién doanh

Céc khoan diu tu vao céc cong ty lién doanh ma trong d6 Cong ty va céc cdng ty con ¢ quyén ddng kiém soét
dugc trinh bay theo phuong phép gi4 gbe.

Céc khoan phan phéi lgi nhudn tir sé loi nhuén thuin liiy ké ciia cac cong ty lién doanh sau ngay Cong ty va cac
cdng ty con ¢ anh hudng déng ké dugc ghi nhan vao béo céo két qua hoat dong kinh doanh hop nhét ctia Céng ty
va cic cong ty con. Céc khoan phan phéi khac duoc xem nhu phén thu hdi cac khoan diu tu va duoc trir vao gia
tri dAu tu.

Chirng khozn kinh doanh va du tw gép vén vio don vi khac

Chirng khoan kinh doanh va diu tu gép vdén vao don vi khac duoc ghi nhén theo gia mua thuc té.

Du phong gidm gia tri cac khoan chitng khoan kinh doanh va cac khoan diu tu g6p von

Du phong dugc lap cho viéc giam gia trj cia cac khoan chlmg khoan kinh doanh va cac khoan dau tu gép vén vao
ngay két thic ky ké toan ndm theo hucmg dan ciia Thong tu s6 228/2009/TT-BTC do Bé Tai chinh ban hanh ngay
7 thang 12 ndm 2009 va Thong tu s6 89/2013/TT-BTC do Bd Tai chinh ban hanh ngay 26 thang 6 nam 2013.
Téang hodc giam sb du tai khoan dy phong duoc hach toan vio chi phi tai chinh trong béo cdo két qua hoat ddng
kinh doanh hop nhét.

Diu tw nim giit dén ngay dao han
Cac khoan dau tu ném gitr dén ngay ddo han duoc ghi nhén theo gia gdc. Sau ghi nhan ban dau, cac khoan diu tur

nay dugc ghi nhédn theo gia trj ¢6 thé thu hdi. Cac khoan suy giam gid tri ctia khoan dau tu néu phat sinh duoc
hach toan vao chi phi trong ndm va giam trir truc tiép gia tri dau tu.

9  Chi phi di vay

Chi phi di vay bao gdm Iai tién vay va céc chi phi khac phat sinh lién quan tryc tiép dén cac khoan vay cta doanh
nghiép.

Chi phi di vay dugc hach toan nhu chi phi phat sinh trong nam ngoai trir cic khoan dugc vén héa nhu theo ndi
dung cia doan tiép theo.

Chi phi di vay lién quan tryc tiép dén viéc mua sim, xdy dung hodc hinh thanh mét tai san cu thé dé c6 thé dua
vao sir dung theo muc dich dinh truéce hodic dé ban duoc vén héa vao nguyén gia cia tai san do.

10 Chi phi tra truée
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Chi phi tra trudc ngan han: La cac loai chi thue té da phat sinh ¢6 lién quan dén két qua hoat dong san xuat kinh
doanh hop nhat c6 thdi han khéng qua 12 thang tai thoi diém bao céo.

Chi phi tra trude dai han: La céc loai chi phi thuc té da phat sinh nhung c6 lién quan dén két qua hoat dong san
xuét kinh doanh hop nhét c6 thoi han trén 12 thang ké tir thoi diém tra trude.

Cong ty va céc cong ty con tinh va phén bd chi phi tra trrée dai han vao chi phi san xut kmh doanh cén cir vao
tinh cht, mtrc do tirng loai chi phi dé chon phuong phép va tiéu thic phéan b phu hop.

Cac khodn phai tra va chi phi trich trwée

Cac khoan phai trd va chi phi trich trude duge ghi nhan cho sb tién phai tra trong tuong lai lién quan dén hang
hoa va dich vy dd nhin duoc khong phu thude vao viéc Cong ty va cac cdng ty con dd nhan dugc héa don cta nha
cung cép hay chura.

Cic khodn irng trudc

Céc khoan tién khéch hang tng trudc dé mua nha &, cin hd trong tuong lai ma chua du didu kién dé ghi nhén 1a
doanh thu trong ndm dugc phéan 4nh trong tai khoan “Ngudi mua tra tién trude” trong phin no phai tra trén bang
cén dbi ké toan hop nhét.

Céc khoan tién nhén dwoc tir khach hang, dudi hinh thirc hop dong ddt coc va hO‘p ddng khac duge phéan 4nh trong
tai khoan “Phai trd khac” trong phén no phai tra trén bang can dbi ké toan hop nhit.

Vén chii sé hitu

Vén dau tu ctia chit s¢ hitu duge ghi nhén theo sb vén thuc gbp ciia chu s hitu.

Théng du vdn ¢b phén 1a phén phu troi do phat hanh ¢b phiéu véi gia cao hon so véi ménh gia.

Loi nhuin sau thué chua phén phdi 1a s6 loi nhudn tir cac hoat dong cua Cong ty sau khi trir cdc khoan didu chinh
do 4p dung hdi t6 thay dbi chinh sach ké toan, didu chinh hdi té sai s6t trong yéu clia cac nam trude va diéu chinh
theo cac quy dinh khi 1ap bdo cdo tai chinh hop nhét.

Phén phéi lgi nhuén

Loi nhuén thuin sau thué thu nhép doanh nghiép (khdéng bao gdm [4i chénh l1éch ty gia do danh gta lai cac sé du
tai ngay két thic ky ké toan nam) c6 thé duge chia cho céc ¢b dong sau khi dugc Pai hoi dong cd déng phé duyét
va sau khi d4 trich 13p cdc qu§ dy phong theo Piéu 18 ciia Cong ty va cac quy dinh cta phap luat Viét Nam.

Cong ty trich Iap céc quy du phong sau tu loi nhuan thuan sau thué thu nhap doanh nghiép ctia Céong ty theo dé
nghi ctia Hoi ddng Quan tri va dugc cac cd dong phé duyét tai Dai hoi dong cd dong thuong nién.

Quy dau tu va phat trién: Qu¥ nay duge trich 14p nhim phuc vu viéc mé réng hoat dong hoic déu tu chiéu sau cia
Cong ty.

Quy khen thudng va phic lgi: Quy nay duoc trich 14p dé khen thuong, khuyén khich vét chit, dem lai loi ich
chung va nang cao phuc lgi cho cong nhan vién, va dugc trinh bay nhu mot khoan phai tra trén bang cén dbi ké
toan hop nhat.

Ghi nhén doanh thu

Doanh thu chuyén nhwong bat dong sian

Doanh thu chuyén nhu(mg bat dong san dugc ghi nhan khi phin 16n rii ro va loi ich gan lién véi quyén s& hitu
bat dong san duge chuyén giao cho ngudi mua.
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Doanh thu bit dong san ciing bao gdm doanh thu ghi nhan mét I4n tir viéc cho thué dai han bat dong san. Truong
hop thoi gian cho thué chiém trén 90% thoi gian st dung hitu ich cua tai san, Coéng ty va cac cong ty con lua
chon phuo‘ng phap ghi nhan doanh thu mét 14n ddi véi toan bd sb tién cho thué nhan truée néu théa man dong
thoi céc didu kién sau: '

. Ben cho thué khéng cé quyén hily ngang hop ddng thué va doanh nghiép cho thué khong cé nghia vy phai tra lai
s0 tién nhan trude trong moi truong hop va dudi moi hinh thirc;

« S6 tién nhén trude tir viée cho thué khéng nhd hon 90% tong sb tién cho thué du kién thu duoc theo hcrp dong
trong subt thoi han cho thué va bén di thué phéi thanh todn toan bo sb tién thué trong vong 12 thang ké tir thoi
diém khoi dAu thué tai san;

» Hau nhur toan bé riii ro va loi ich gén lién v&i quyén sé hitu tai san thué da chuyén giao cho bén di thué;
* Doanh thu cho thué phai u6c tinh duoc tuong déi day di gia vdn cia hoat dong cho thué,

Doanh thu cho thué bit dong sin

Doanh thu cho thué bit déng san duoc ghi nhén trén béao céo két qua hoat ddng kinh doanh hgp nhit theo phuong
phap dudng thing dua trén thoi han cia hop ddng thué.

Doanh thu tir ban hang dwgc ghi nhén khi ddng théi théa mén cic didu kién sau:

* Phan I6n riii ro va lgi ich gén lién véi quyén s& hitu san phim hodc hang héa d& duoc chuyén giao cho ngudi
mua;

» Cong ty va céc cbng ty con khéng con nam giii quyén quan ly hang héa nhu ngudi so hitu hang héa hodc quyén

kiém soat hang hoa;

* Doanh thu duge x4c dinh tuong déi chic chin;

* Cong ty va céc cong ty con da thu duge hoiic s& thu duoc loi ich kinh té tir giao dich ban hang; va
* Xéc dinh dugc chi phi lién quan dén giao dich ban hang

Doanh thu cung cép dich vu

Doanh thu cung cip dich vu dugce ghi nhan khi két qué cua giao dich d6 dugc xac dinh mdt cach dang tin cdy.
Trudng hop viée cung cdp dich vu lién quan dén nhidu nam thi doanh thu duoc ghi nhin trong nim theo két qua
phan cong viéc da hoan thanh vao ngay lap bang cén d6i ké toan hop nhit cia nam d6. Két qua cla giao dich cung
cép dich vu duge x4c dinh khi thda méan céc diéu kién sau:

* Doanh thu dugc x4c dinh twong dbi chic chin;

» C6 kha ning thu duoc lgi ich kinh té tir giao dich cung cép dich vu dé;

* Xac dinh dugc phan cdng viée dd hoan thanh vao ngay lap bang can déi ké toan hop nhét; va

* Xac dinh duoc chi phi phat sinh cho giao dich va chi phi dé hoan thanh giao dich cung cz”ip dich vu dé

Phén cong viée cung cép dich vu da hoan thanh dugc x4c dinh theo phuong phéap danh gia cong viéc hoan thanh.

Thu nhéap tir hoat ddng tai chinh

Thu nhép phat sinh tir tién 13i, tién ban quyén, 6 tirc, loi nhuan dugc chia va céc khoan doanh thu hoat déng tai
chinh khéc duoc ghi nhan khi théa man dong thoi hai (2) diéu kién sau:

* C6 kha niing thu duoc lgi ich kinh té tir giao dich do;

* Doanh thu dugc xac dinh twong dbi chic chén.
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Co tuc loi nhudn dugce chia dugce ghl nhén khi Céng ty va cac cong ty con duoc quyén nhan cb tic hoac dugce
quyén nhén lgi nhun tir viée gép von. :

Ghi nhén chi phi tai chinh, chi phi ban hang va chi phi quan Iy deanh nghiép

Ciac khodn chi phi dwge ghi nh@n vo chi ﬁhl’ tai chinh gom:

» Chi phi di vay vén;

» Cac khodan 15 do thay ddi ty gia hdi doai ciia cac nghiép vu phaét sinh lién quan dén ngoai té;

* Chi phi hoic 15 lién quan dén cac hoat dong dau tu tai chinh;

» Du phong giam gia dau tu chiing khoén, dau tu vao cong ty lién doanh, lién két.

Céc khoan trén duge ghi nhan theo s6 phét sinh trong nim, khong b trir véi doanh thu hoat déng tai chinh.

Chi phi ban hang va chi phi quan Iy doanh nghiép:

La cac khoan chi phi gian tlep phuc vu cho hoat dong phan phdi san pham, hang ho4, cung cép dich vu ra thi
trudng va diéu hanh san xuit kinh doanh cia Cdng ty va cac cong ty con. Moi khoan chi phi ban hang va quan ly

doanh nghi¢p phat sinh trong nam dugc ghi nhan ngay vao bao cdo két qua hoat dong kinh doanh hop nhét cia
nam d6 khi chi phi d6 khéng dem lai loi ich kinh té trong cac nam sau.

Thué thu nhép doanh nghiép hién hanh va thué thu nhiap doanh nghiép hoén lai

» Chi phl thué thu nhép doanh nghiép (“TNDN”) hién hanh dugc xéc dinh trén co s& thu nhap chiu thué (néu c6)
va thué suét thué TNDN trong ndm hi¢n hanh.

* Thu nhap chiu thué khac v&i lgi nhuan thun duge trinh bay trén bao céo két qua hoat dong kinh doanh hop nhét
vi khong bao gom céc khoan thu nhap hay chi phi tinh thué hoac duoc khau trir trong cac nam khac (bao gdm ca
16 mang sang, néu co)

» Thué sudt thué TNDN hién hanh: 20%.

* Viée xdc dinh chi phi thué TNDN can cir vao cac quy dinh hién hanh vé thué. Tuy nhién, nhung quy dinh nay
thay dbi theo tung thoi ky va viée x4c dinh sau ciing vé thué TNDN tuy thudc vao két qua kiém tra ciia co quan
thué ¢6 thdm quyén.

* Thué thu nhip hodn lai dugc tinh trén co s& chénh 1¢ch tam thdi gitta gid tri ghi s6 cho muc dich bao céo tai
chinh va gia tri str dung cho muc dich tinh thué ciia cac khoan muc tai san va no phai tra. Gia tri ctia thué thu nhip
hodn lai duoc ghi nhan dya trén cach thirc du kién thu hdi hodc thanh toan gia tri ghi s6 cta cac khoan muc tai san
va ng phai tra sir dung cac mirc thué suét ¢ hi¢u luc hodic co ban c6 hidu luc tai ngay két thic ky ké toan nam.

« Tai san thué thu nhép hodn lai chi dugc ghi nhan trong pham vi chic chén ¢6 du loi nhudn tinh thué tr ong tuong
lai dé tai san thué thu nhép nay cé the su clung dugc. Tai san thué thu nhép hodn lai duoc ghi giam trong pham vi
khong con chic chén 14 cac loi ich vé thué lién quan nay s€ st dung duoc.

Cic nguyén tic va phuong phip ké todn khic

Co 6 1dp bdo cio tai chinh hgp nhét: Béo cio tai chinh hop nhét duoc lap va trinh bay dwa trén cac nguyén tic
va phuong phap ké toan co ban: co s¢ ddn tich, hoat dong lién tuc, gia gbe, phi hop, nhét quan, thén trong, trong
yéu, bil trir va c6 thé so sanh. Bdo céo tai chinh hcp nhit do Céng ty lap khong nham phan anh tinh hinh tai chinh
hop nhét, két qué hoat dong kinh doanh hop nhit va tinh hinh luu chuyen tién té hop nhét theo cac chudn muc ké
toén, ché @5 ké toan hay cac nguyén tic va thong 18 ké toan duoc chép nhén chung tai cic nude khac ngoai Viét
Nam.

Cac bén lién quan: Mgt bén dugc xem la bén lién quan dén Cong ty va cic cong ty con néu ¢6 kha nang kiém
soat Cong ty va cic cong ty con hay c6 anh hudng trong yéu dén cac quyét dinh tai chinh va hoat dong cua Cong
ty va cdc cong ty con.
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CONG TY CO PHAN PAU TU EVERLAND
Dia chi: s6 142 P6i Cén, phudng Péi Cén, quan Ba Dinh, TP Ha Ni, Viét Nam
Dién thoai: (04) 35690141 - Fax: (4) 35690141

V. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TREN BANG CAN DOI KE TOAN
Pon vi tinh: VND

1 Tién va ¢dc khodn twong duong tién

So cuoi ky

A A w
S0 dau nam

Tién m3t 12.447.322.510 13.676.128.473 ;:
- Tidn giri ngAn hang 90.268.294 13.200294.007
- Tién giti ngén hang VND 42.589.326 13.195.829.990 ‘}
Ngén hang TMCP BT & PT Viét Nam - CN Pong D6 10.643.003 3.474.731 "I
Ngéan hang TMCP Sai Gon Thuong Tin - CN Thing Long 210.667 639.667 ii
Ngéan hang TMCP Céng Thuong Viét Nam - CN Tay Ha Noi 1.212:678 1.271.764 i.
Nein hang TMCP Eximbank - : ‘5
Ngan hang TMCP K§ thuong Viét Nam- CN Dong D6 1.169.074 1.084.338 :'i
Ngén hang TMCP An Binh 1.004.227 1.188.212 ‘
Ngan hang TMCP Phuong DBéng - CN Ha Noi 16.986.053 854.884.215 4
Ngan hang NN & PTNT Viét Nam - CN Hoang Qudc Viét 018.143 1.439.543 "F
Ngén hang NN & PTNT Viét Nam - CN Bic Ha Noi 2.376.413 2.407.813 el
Ngén hang TMCP Tién Phong - CN Thanh D6 372.671 487.736 /
Ngan hang TMCP Quén Dgi - CN Hoan Kiém 3.586.414 4.183.787
Ngéan hang TMCP A Chau - CN Ha Thanh 640.000 760.000 \
Ngéan hang SHB - CN Trung Hoa Nhan Chinh 1.497.889 1.627.943 ‘
Ngan hang TMCP BT & PT Viét Nam - CN Béc Ha Noi 1.972.094 209.289.989
Ngin Hang TMCP Dai Chang Viét Nam - CN Hai Ba Trung [.399.538 12.001.000.000
Ngén Hang TMCP Ngoai Thuong Viét Nam - CN Thanh Cong 26.483.292 106.198.426
Ngéan Hang TMCP DT & PT Viét Nam - CN Thanh Xuén 10.978.428 2.730.869 ¢
Ngan hang TMCP Québc Té Viét Nam - CN Ly Thuong Kiét 2.800.010 2.400.336
Ngéan hang TMCP DT & PT Viét Nam - CN Ha Noi 1.587.745 760.621
- Tién giri ngAn hang USD 4.429.955 4.464.017

Ngén hang TMCP An Binh 2.280.552 2.278.047

Ngan hang TMCP Sai Gon Thuong Tin - -

Ngén hang NN & PTNT Viét Nam 2.149.403 2.185.970
gi;:;l:;én twong dwong tien - Tién givi c6 kp han khéng qud 3 50.000.000
Ngan hang TMCP Ngoai thuong Viét Nam - 50.000.000

Cong 12.537.590.804 26.926.422.480

2. Diu tw ndm giit dén ngay d4o han
Tién givi tiét kiém (1)
Ngan hang TMCP Ngoai thuong Viét Nam
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(1): Theo Ho‘p déng tién giri tiét kigm 12 théng tir ngay 29/08/2017 dén ngay 29/08/2018, sé tién la 50.000.000

dong, ldi sudt 5,3%/néim

- Theo Hyp dong tién giri tiét kiém 06 thang tir ngay 22/02/2018 dén ngéy 22/08/20] 8, 56 tién la 50.000.000

dong, 1di sudt 5,3%/néim
. Phai thu khach hang

3.1 Phai thu khach hang ngiin han
Phai thu ciia khdch hang la cdc bén khéong lién quan
Chi nhanh 207-6 Céng ty TNHH MTV 207
Céng ty TNHH Thuong mai Ha Vinh
Cdng ty TNHH P4 ty nhién Milan Stone
Céng ty Cb phan BIC Viét Nam
Céng ty C6 phan Hung Thinh Phat Viét Nam
Cong ty C6 Phan Truyén Théng Max
Cong ty C6 phan DTPT D6 thi va KCN Séng Da
Cong ty C6 phan Dau tu va Phat trién Bét dong san Thé Ky
Cong ty TNHH Thuong mai Qude Té Thai Binh
Coéng ty TNHH Thi cong da ty nhién Nam San
Cong ty ¢b phéan du lich thuong mai An Binh Tan
Cbng ty CP Péu tu Sao Thang Long
Cong ty CP Xéy dung San xuat va Thuong mai Dai San
Céng ty CP Péu tu va Thuong mai Thai Hoa
Khach hang khac
Phai thu ciia khdch hang la cdc bén lién quan
Cong ty Luat TNHH Vietthink
Céng ty C6 phan Thuong mai va Du tu EIG
Cong

. Tra trwée cho ngwdi ban

4.1 Tra trwéc cho ngwdyi ban ngiin han
4.1 Tra trudc cho ngwoi bdan khéng la cdc bén lién quan
Céng ty C6 phan VT va TM VEAM
Cong ty TNHH Thuong mai va dich vu Ly Trin
Cong ty TNHH Xay dung Thuong mai Thiang Phat
Cong ty ¢b phan dau tu va tu vén Sta
Cong ty TNHH Trdn Anh
Cong ty CP Hang Khéng Vietjet
Cong ty CP sang tao va giai phap sé SDIGI
Coéng ty TNHH TM Du lich Hong Ngoc Ha - CN Ha Nai
Cong ty TNHH Tung Lam
Khach hang khac
4.2 Tra true cho ngwoi bdn I cdc bén lién quan
Céng ty C6 phan Thuong mai va Dau tu EIG
Cong

So cuoi ky

So6 dau nim

116.819.074.525

1.661.458.250
41.936.414.820
848.000.000
9.128.498.018

40.081.327.709
4.668.302.500
8.791.899.625
9.703.173.603

36.780.098.032

2.361.458.250
17.912.607.608
2.949.500.000

1.470.876.000
253.109.770

5.409.860.393
3.165.250.000

3.257.436.011

991.146.000 483.775.600
991.146.000 133.975.600

- 349.800.000
117.810.220.525 37.263.873.632

S6 cudi ky

S0 dau nam

2.007.006.106 3.915.206.738
915.000.000 861.000.000

- 2.000.000.000

9.349.009 7.720.400

5 22.155.000

29.745.759 78.793.000
783.105.500 783.105.500
269.805.838 162.432.838
10.290.014.991 17.372.744.246
10.290.014.991 17.372.744.246
12.297.021.097 21.287.950.984
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5. Phai thu khac

5.1 Phai thu khac ngén han

Phai thu tam (rng

A As 5
S0 cudi ky

S0 dau nam

- éid goc Dy phong

Gid goc

Dy phong

37.884.321.632 -
25.550.000.000 -

23.861.310.095
15.450.000.000

Phai thu ky cuge, ky qui ngan han 12.312.381.356 - 397.130.618 -
Phai thu khéc 8.021.940.276 5 8.014.179.477 .
Lii tién giri ¢6 ky han (Travel) 21.940.276 14.179.477
Céng ty TNHH D4 Quy Thé Gisi 8.000.000.000 8.000.000.000
5.2 Phai thu khac dai han 660.000.000 - 660.000.000 -
Cong ty C6 phan Dich vy Sudico 100.000.000 - 100.000.000 -
Ong Nguyén B4 Minh 60.000.000 - 60.000.000 .
E’T}: ;g;;? BT gk - 500.000.000 i 500.000.000 :
46.544.321.632 « 24.521.310.095 .

6. Hang ton kho

S0 cuoi nam

So dau ndm

Gid goc Duw phong Gid goc D phong

Nguyén liéu, vit liéu 21.814.717.314 - 41.006.322.417 -
Cong cu, dung cu 16.994.000 - 16.994.000 -
S PAL san Xuat kanh doanh 4o g 5g4 708 453 . 18.167.613.176 ‘
Hang héa 64.666.396.407 - 45.261.643.361 -
106.082.816.174 - 104.452.572.954 -

7 Chi phi tra trwée

A Koy s
S0 cuoi ky

So diau nam

- Ngiin han 431.424.229 322.401.939
Chi phi phén bb cong cu dung cy 30.156.399 52.472.843
Chi phi tra trude ngén han khac 401.267.830 269.929.096
- Dai han 999.190.330  1.082.785.258
Chi phi phéan bd c6ng cu dung cu 279.621.850 279.227.290
Chi phi trd trude dai han khac 719.568.480 803.557.968

Cong 1.430.614.559  1.405.187.197
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Chi phi xdy dung co' bin dé dang

Dy an trung tdm cham soc suc khoe y té cong déong
tai P.Phuong Canh, Q. Nam Tir liém, Tp. Ha Noi

Cong

2 Phai tra ngwoi ban

Phai tra ngwoi ban ng‘fm han

- Phai tra nguoi ban 14 cdac bén khong lién quan

Cty TNHH Thuong mai va Du lich Ha Pha

Cong ty TNHH San xudt thuong mai Van Phi

Cong ty TNHH thuong mai Ha Phat

Coéng ty TNHH Xuét nhap Khau Hing Hung

Cong ty Co phan Kosy

Céng ty CP MBG Céng nghé va Truyén thong

Cong ty CP DTPT Xéy dung va TM Viét Nam

Céng ty TNHH Thiét bi Hung Phét

Céng ty CP Thuong Mai Téng Hop Thanh Nam

Cong ty TNHH Flamingo Minh Huy

Céng ty TNHH Thuong mai va Dich vu 1i hanh Minh Anh
Céng ty TNHH Thuong mai va dm thyc Viét

Cong ty TNHH DTPT cong ngh¢ xay dung TM Quyén Anh
Cong ly TNHH DT x4y dung TM du lich va am thyc Dong Duong
Quing céo google Awords

Cac dbi tugng khac

- Phai tra nguwoi ban la cac bén lién quan

Cong ty C6 phan Thuong mai va Dau tu EIG

Cong

Ngwoi mua trd tién trude

Ngwdi mua tra tién truée ngfm han

- Ngwdi mua tra tién trude khong I cic bén lién quan

Chi nhanh 207-6 Cong ty TNHH MTV 207

Cong ty CP Dau tu phat trién ndng nghiép cong nghé cao Toan Céu
Coéng ty CP Dau tu Phat trién D6 thi Thing Long

Cong ty C6 phan Tap Doan Nam Cudng Ha Noi

Tap doan Geleximco-Cong ty CP

Khéach hang khac

Cong
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£ oo 1o
S6 cuoi ky

S0 dau nam

9.539.630.676 -

9.539.630.676

9.539.630.676

9.539.630.676

So cudi ky

So6 dau nam

89.404.413.492
850.843.538

3.279.995.070
16.048.797.560
14.280.706.000
48.637.011.135
3.603.859.376
5.742.000
19.968.601

58.314.972
2.619.175.240

9.976.588.350
850.843.538

3.479.995.070

1.235.278.000
5.742.000
41.742.601
539.000.000
878.900.000
346.500.000
56.384.104
2.542.203.037

89.404.413.492

9.976.588.350

So cuoi ky

So dau nam

4.952,308.995

1.817.545.445

2.238.665.000

896.098.550

6.178.797.079

1.817.545.445
2.238.665.000
1.093.538.880
1.029.047.754

4.952.308.995

6.178.797.079




CONG TY CO PHAN PAU TU EVERLAND

Bia chi: s6 142 Pgi Cén, phuong Poi Can, quan Ba Dinh, TP Ha N&i, Viét Nam
- Fax: (4) 35690141

Dién thoai: (04) 35690141

Thuyét minh Bso cdo tai chinh hop nhit

Quy [ nam 2018

14 Thué va céc khoan phai ngp Nha nwée

- Thué GTGT
- Thué xuét nhap khau
- Thué thu nhap doanh nghiép
- Thué thu nhp c4 nhan
- Thué nha dét, tién thué dat
- Thué bao vé méi truong va céc
loai thué khac
- Cac khoan phi, 1€ phi
Cong

15 Chi phi phai tra
Chi phi phai tra ngin han
Lai vay phai tra
Chi phi thué nha phai tra
Chi phi khac
Cong

16 Doanh thu chua thwe hién

- Ngén han

SO ddu nam

S6 phai nop
trong ky

$6 da nop
trong ky

So cuoi ky

136.478.501

6.853.828.468

69.052.508

1.309.620.893

90.619.564 -

1.000.000.000

114.911.445

7.163.449.361

876.100 8.262.702 876.100 8.262.702
14.747.643 25.261.274 27.650.713 12.358.204
7.005.930.712 1.412.197.377 1.119.146.377 7.298.981.712

Doanh thu nhén trude cho thué van phong

Cong
17 Phai tra khac

Phii trd khdc ngdn han
Tai san thira cho xir ly
Kinh phi cong doan

Bao hiém x3 hoi

Bao hiém Y Té

Bao hiém thét nghiép
Phai tra, phai ndp khac
L€ Dinh Vinh

Phii trd khdc dai han

- Tién dt coc thué mit bing cong ty Everpia

Cong

18 Tai san thué thu nhip hoin lai va thué thu nhép hodn lai phai tra:

Thué thu nhap hoan lai phai tra

- Thué thu nhép hodn lai phéi tra phat sinh tir c4c khoan chénh l&ch tam

thoi chiu thué

Cong thu nhip doanh nghiép hoan lai phai tra

23

S6 cudi ky

So dau nam

15.602.769 15.802.474
- 347.004.000

17.925.000

33.527.769 362.806.474

S cubi ky

So6 dau nim

110.000.000 275.000.000
110.000.000 275.000.000
110.000.000 275.000.000
S6 cubi ky S6 dAu nim
202.892.394 134.075.610
3.000.000 3.000.000

- 162.218.176 100.016.636
18.518.887 19.222.700
8.230.616 7.853.250
10.924.715 3.983.024
50.000.000 50.000.000
50.000.000 50.000.000
252.892.394 184.075.610

S6 cubi ky

So dau nam

623.133.880
623.133.880

623.133.880
623.133.880
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CONG TY CO PHAN PAU TU EVERLAND
Dia chi: sb 142 Dodi Cén, phuong Doi Cén, quan Ba Dinh, TP Ha No&i, Viét Nam

bién thoai: (04) 35690141

- Fax: (4) 35690141

Thuyét minh béo cdo tai chinh hop nhit

Quy I ndm 2018

20.2.

20.2.

20.3.

20.4.

Chi tiét von diu tw ciia chi sé hiru

Vén gop ciia cac Co dong
Ong L& Pinh Vinh 7
Ong Lé Binh Tuén

Ba Duong Thi Van Anh
Ong Nguyén Thiic Cén
Ong Nguyén Van Kha

Cac cb déng khac

Cong

15.000.000.000
15.000.000.000
15.000.000.000
20.000.000.000
159.000.000.000

‘Cubi nam Piu nim
300.000.000.000 300.000.000.000
76.000.000.000 76.000.000.000

15.000.000.000
15.000.000.000
15.000.000.000
20.000.000.000
159.000.000.000

300.000.000.000

300.000.000.000

Cac giao dich vé von véi cic chii s hivu va phan phoi co tire, chia lgi nhuin

Von gop cia chi s hitu
+ Vén gop dau nim
+ Von gop cudi nam

Cong

Cb6 phiéu

- 86 lrgng ¢o phiéu ding ky phat hanh
- S6 lwgng ¢b phiéu da ban cho cong ching
+ Cé phiéu phé thong
+ C6 phiéu wu dii
- 86 lrgng ¢6 phiéu dang lwu hanh
+ C6 phiéu phé thong
+ C6 phiéu wu déi

Cong
* Ménh gid cé phiéu dang heu hanh 10.000 dong/co phiéu

Cac quy ctia doanh nghiép

- Quy dau tu phat trién
Cong

26

A As 1
S0 cudi ky

S0 dau nam

300.000.000.000
300.000.000.000
300.000.000.000

300.000.000.000
300.000.000.000
300.000.000.000

300.000.000.000

300.000.000.000

S6 cubi ky

So6 dau nam

30.000.000 30.000.000
30.000.000 30.000.000
30.000.000 30.000.000
30.000.000 30.000.000
30.000.000 30.000.000

So cudi ky

So dau nam

1.285.924.379

1.285.924.379

1.285.924.379

1.285.924.379




CONG TY CO PHAN PAU TU EVERLAND

Thuyét minh Béo cdo tai chinh hgp nhét

Dia chi: s6 142 Pai Cén, phuong Doi Cén, quén Ba Dinh, TP Ha N&i, Viét Nam

Dién thoai: (04) 35690141 - Fax: (4) 35690141

Quy I nam 2018

THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TREN BAO CAO KET QUA HOAT

VI HONG KINH DOANH

1 Doanh thu

Doanh thu ban nguyén vat liéu, hang hoa
Doanh thu xdy lip
Doanh thu cung c¢ip dich vu

Cong

2 Doanh thu thuin vé bin hang va cung cip dich vu

Doanh thu thuén ban hang hoa
Doanh thu xay lap
Doanh thu thudn cung cép dich vu

Cong

3 Gi4 von hang ban

Gia von cua hang hoa da ban
Gi4 von hoat dong xay lap
Gia von cua dich vy da cung cap

Cong
4 Doanh thu hoat dong tai chinh
Lai tién gui, tién cho vay
Lai tir cdc hop ddng hop tac kinh doanh
Lai chénh [éch ty gia da thuc hién

Lai chénh léch ty gia chua thuc hién

Cong

5 Chi phi tai chinh

Chi phi lai vay

27

Tir 01/01/2018 dén
31/03/2018

Tir 01/01/2017 dén
31/03/2017

141.205.623.084
4.636.969.993
3.689.084.894

139.113.951.335
25.455.893.044
1.672.208.869

149.531.677.971

166.242.053.248

Tir 01/01/2018 dén

Tir 01/01/2017 dén

X

31/03/2018 31/03/2017
141.205.623.084 139.113.951.335
4.636.969.993 25.455.893.044
3.689.084.894 1.672.208.869
149.531.677.971 166.242.053.248
Tir 01/01/2018 dén Tir 01/01/2017 dén
31/03/2018 31/03/2017

135.171.198.020
3.770.680.584
1.649.847.540

138.187.492.903
14.668.712.629
17.186.664

140.591.726.144

152.873.392.196

Tix 01/01/2018 dén Tir 01/01/2017 dén
31/03/2018 31/03/2017
10.226.408 379.414.886

- 6.786.249.999
- 10.170.773

864.092
11.090.500 7.175.835.658

Tir 01/01/2018 dén Tir 01/01/2017 dén
31/03/2018 31/03/2017
296.524.837 367.849.137
296.524.837 367.849.137




Thuyét minh Béo cfo tai chinh hop nhit
Quy [ nam 2018

CONG TY CO PHAN PAU TU EVERLAND
Dia chi: s6 142 Pdi Cén, phuong D6i Cén, quan Ba Dinh, TP Ha Noi, Viét Nam
Dién thoai: (04) 35690141 - Fax: (4) 35690141 '

6 Chi phi thué thu nhap doanh nghiép

Chi tiéu
Chi phi thué TNDN tinh trén thu nhap chju thué nim hién
hanh
Trong d6, thué TNDN tai tirng Céong ty
Thué TNDN phai ndp tai cng ty me
Thué TNDN phai ndp tai cong ty du lich
Thué TNDN phai ndp tai cong ty CP BDS An Viét

7 Li co ban trén ¢6 phiéu

Loi nhuin ké toan sau thué ciia ¢6 dong Cong ty
Cac khoan di€u chinh tang, giam g1 nhuén Ke toan dé xac

dinh loi nhun hoic 16 phan bé cho ¢b déng sé hitu ¢b
nhidn

Loi nhudn hoac 16 phan b6 cho ¢6 déng Cong ty

C6 phiéu dang luu hanh binh quan trong ky (*)

Lii co' ban trén c6 phiéu
C6 phiéu lru hanh binh quén trong ky :

Tir ngay 01/01/2018 dén ngay 31/03/2018
C6 phiéu Iru hanh binh quén trong ky

28

So cuoi ky

So dau nam

1.309.620.893

2.080.465.694

1.306.725.732

2.080.465.694

2.895.161 -

Tir 01/01/2018 dén Tir 01/01/2017 dén
31/03/2018 31/03/2017
4.641.828.460 10.558.362.560

(16.841.545)

4.658.670.005
30.000.000
155

S6 lwgng ¢ phiéu
30.000.000
30.000.000

10.558.362.560
30.000.000
352

S6 ngay
90

1’I:

——— e
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Thuyét minh béo cdo tai chinh hop nhét
Quy I ndm 2018

CONG TY CO PHAN PAU TU EVERLAND
Dia chi: s6 142 Doi Cén, phudng Ddi Cén, quan Ba Dinh, TP Ha Noi, Viét Nam
Dién thoai: (04) 35690141 - Fax: (4) 35690141

VII NHUNG THONG TIN KHAC
2 Giao dich véi cac bén lién quan

Trong ky hoat dong, Cong ty phat sinh cac nghiép vu trong yéu véi cac bén lién quan. Céc nghiép vu trong

yeu nhu sau:

2.1 Tién lwong, thu lao, HDQT, BKS va BGD

. Tir 01/01/2018 dén Tir 01/01/2017 dén
ol . <
ién lrong, thu lao HPQT,BKS va BGD 31/03/2018 31/03/2017
Tién luong, thi lao HDQT,BKS va BGD 63.000.000 69.000.000
Cong 63.000.000 69.000.000

2.2 Doanh thu ban hang va CCDV

Tir 01/01/2018 dén

Tir 01/01/2017 dén

31/03/2018 31/03/2017
Cong ty cb phan du lich va giai tri Everland 42.000.000 -
Cong ty TNHH Luét Viethink 840.909.091 136.363.636
Cong 882.909.091 136.363.636
. o Tir 01/01/2018 dén Tir 01/01/2017 dén
2 R KT B sy 31/03/2018 31/03/2017
Cong ty CP Pau tu va Thuong mai EIG 2.243.100.000 78.297.540.805
Cong 2.243.100.000 78.297.540.805

2.4 Cac khoan phai thu

Cong ty Ludt TNHH Vietthink

Cong

30

A Ae poa
S0 cudi ky

So dau nam

925.000.000

133.975.600

925.000.000

133.975.600




CONG TY CO PHAN PAU TU EVERLAND Thuyét minh bdo cdo tai chinh hop nhét
Dia chi: s8 142 Doi Cin, phudong Dai Can, quan Ba Binh, TP Ha N¢i, Viét Nam Quy I nim 2018
Dién thoai: (04) 35690141 - Fax: (4) 35690141 -

3. Béo cdo bo phin
B4o c40 bo phén theo linh vie kinh doanh _
Doanh thu theo bd Chi phi theo b9 - KQKD theo bd

Ragtnay phéin phén phin
Kinh doanh thuong mai 141.205.623.084 135.171.198.020 6.034.425.064
Thi cong, xay lap 4.636.969.993 3.770.680.584 8606.289.409
Kinh doanh dich vy 3.689.084.894 1.649.847.540 2.039.237.354
Cong 149.531.677.971 140.591.726.144 8.939.951.827
Lai 13 trong céc cong ty lién két 32.785.285
Doanh thu hoat déng tai chinh 11.090.500
Chi phi hoat dong tai chinh 296.524.837
Cac chi phi khong phén bb theo bd phan 2.727.458.543
Loi nhuén thuin tir hd sxkd 5.959.844.232

4, Thong tin so sanh

S6 lidu so sanh trén bang can d6i ké toan hop nhét 1a s6 liéu trén bao cdo tai chinh hop nhat tai ngdy 31/12/2017 da -

dugc kiém toan bdi Cong ty TNHH Kiém toan va Ké toan Ha Ngi. S6 ligu so sanh trén két qua hoat dong kinh
doanh hop nhét va luu chuyén tién té hop nhat la sb liéu trén bao cao tai chinh riéng quy I nim 2017 do cong ty lap

tai ngay 31 thang 03 nam 2017 Y/
Ha Nji, nga 2304 ncim 2018 7

Ngudi Iap biéu K& toan trudng amydoc :
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Nguyén Thi Mién Nguyén Phuwong Ngin Nguyén Thice Can
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