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Dija chi: s6 142 Pdi Cin, phwong Doi Cin, quin Ba Pinh, TP Ha Nji, Viét Nam
Dién thoai: (04) 35690141 - Fax: (4) 35690141

BAOQ CAO TAI CHINH HOP NHAT
CONG TY CO PHAN PAU TU EVERLAND
Cho ky ké todn Quy IV ndm 2017

Ha Ngi, ngay 18 thang 01 nim 2018



CONG TY CO PHAN PAU TU EVERLAND B#o céo tai chinh hop nhat
Pia chi: s6 142 Doi Cén, phudng Pdi Cén, quan Ba Dinh, TP Ha Nbi, Viét Nam Cho ky ké toan
- Fax: (4) 35690141 Tirngay 01/01/2017 dén ngay 31/12/2017

Dién thoai: (04) 35690141

BANG CAN POI KE TOAN HQP NHAT

Tai ngay 31 thang 12 nam 2017

Pon vi tinh: VND

STT TAI SAN hg‘ Tll:l‘ill’:ﬁt S6 cubi ky S6 dAu niim
1 2 3 4 5
A Taisan ngén han 100 214.722.465.316 289.306.675.041
I Tién va edc khodn twong dwong tién 110 V.01 26.876.422.480 12,719.044.157
1 Tién 111 26.876.422.480 12.719.044.157
III  Cic khodn phdi thu ngdn han 130 82.398.955.234 218.944.335.329
I Phai thu ngén han ctia khach hang 131 V.02 37.263.873.632 47.291.120.900
2 Tra truée cho ngudi ban ngén han 132 V.03 21.287.950.984 2.350.389.534
3 Phai thu v& cho vay ngén han 135 - 152.000.000.000
4 Phai thu ng?ui han khéc 136 V.04 23.847.130.618 17.302.824.895
IV Hang ton kho 140 104.452.572.954 57.312.824.643
| Hang ton kho 141 V.05 104.452.572.954 57.312.824.643
V  Taisin ngin han khdc 150 994,514,648 330.470.912
1 Chi phi tra trude ngin han 151 V.06 322.052.868 129.573.535
2 Thué GTGT duge khau trir 152 672.461.780 200.897.377
B Taisdn dai han 200 177.267.438.229 99.236.918.321
I Cac khodn phii thu dai han 210 660.000.000 121.000.000
1 Phai thu dai han khac 216 V.04 660.000.000 121.000.000
Il Taisin co dinh 220 1.997.249.974 1.771.529.911
1 Tai san ¢6 dinh hitu hinh 221 V.07 1.957.481.155 1.771.529.911
- Nguyén gid 222 3.889.698.644 3.153.858.644
- Gid trj hao mon liiy ké 223 (1.932.217.489) (1.382.328.733)
2 TSCD vé hinh 297 V.08 39.768.819 -
- Nguyén gida 228 45.520.000 -
- Gid tr hao mon liiy ké (*) 229 (5.751.181) -
IV Tai sin do dang dai han 240 9.539.630.676 -
I Chi phi xdy dyng co ban dé dang 242 V.09 9.539.630.676 -
vV Cic khodn ddu tw tai chinh dai han 250 163.986.688.605 96.986.688.605
1 Dau tw vao cong ty lién két, lién doanh 252 V.10 167.100.000.000  100.100.000.000
2 Dy phong déu tu tai chinh dai han 254 (3.113.311.395) (3.113.311.395)
VI Taisan dai han khdc 260 1.083.868.974 357.699.805
1 Chi phi tra trude dai han 261 V.06 1.083.868.974 357.699.805
TONG CONG TAI SAN 270 391.989.903.545  388.543.593.362
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CONG TY CO PHAN PAU TU EVERLAND Bfo cdo tai chinh hgp nhit
Dia chi: s§ 142 Ddi Cén, phuong Déi Cén, quan Ba Dinh, TP Ha Néi, Viét Nam Cho ky ké toan
- Fax: (4) 35690141 Tir ngdy 01/01/2017 dén ngay 31/12/2017

Dién thoai: (04) 35690141

BANG CAN POI KEE TOAN HOP NHAT

Tai ngay 31 thang 12 nam 2017

(tiép theo)

NGUON VON l\ilg Tll:‘li':ﬁ : S6 cudi ky S6 dau niim
C N phai tra 300 40.494.416.517 65.253.297.272
I Ny ngin han 310 39.890.416.517 65.203.297.272
1 Phai tra ngudi ban ngén han 311 V.12 9.978.966.791 25.161.398.462
2 Ngudi mua tra tién trude ngin han 312 V.13 6.178.797.079 14.230.235.999
3 Thué va cic khoan phai ndp Nha nuéc 313 V.14 6.960.444.777 4.217.116.631
4 Phai tra nguoi lao dong 314 1.681.788.604 1.986.369.901
5 Chi phi phai tra ngén han 315 371.323.748 21.269.039
6 Doanh thu chua thye hién ngén han 318 V.15 275.000.000 150.000.000
7  Phai tra ngén han khéc 319 V.16 142.353.114 1.729.700.918
8  Vay va ng thué tai chinh ngén han 320 V.17 13.230.780.215 17.707.206.322

9  Quy khen thudng, phic lgi 322 1.070.962.189 -
I Ng dai han 330 604.000.000 50.000.000
1 Phai tra dai han khac 337 V.16 50.000.000 50.000.000

8 Vay va ng thué tai chinh dai han 338 V.17 554.000.000 -
D Voén chii sé hitu 400 351.495.487.028 323.290.296.090
I Vén chii sé hitu 410 V.18 351.495.487.028  323.290.296.090
1 Vén gép ctia chit s& hitu 411 300.000.000.000 300.000.000.000
- Co phiéu phé théng c6 quyén biéu quyét 41la 300.000.000.000  300.000.000.000

Quy déu tu phét trién 418 1.285.924.379 -
Loi nhuén sau thué chua phan phoi 421 47.552.634.926 23.290.296.090
- LNST chuea phdn phoi liiy ké dén cuoi ky trudc 421a 21.118.184.228 10.431.164.737
- LNST chea phdn phoi ky néy 421b 26.434.450.698 12.859.131.353

4  Lgiich cta c6 dong khong kiém soét 429 2.656.927.723 -
TONG CONG NGUON VON 440 391.989.903.545 388.543.593.362

Nguoi 1ap biéu
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K& toan trwéng

Nguyén Phwong Ngén
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CONG TY CO PHAN PAU TU EVERLAND

O ST B A
Bao cdo tai chinh hop nhit

Dia chi: s6 142 Dgi Can, phudng Pdi Cén, quan Ba Dinh, TP Ha N¢i, Viét Nam
Tir ngay 01/01/2017 dén ngay 31/12/2017

Di¢n thoai: (04) 35690141 - Fax: (4) 35690141

Cho ky ké toan

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE HOP NHAT

Theo phitong phdp gidn tiép

Cho ky ké toan tir ngay 01/01/2017 dén ngay 31/12/2017

Pon vi tinh: VND

CHIi TIEU

Ma Thuyét

Tirngay 01/01/2017

T ngay 01/01/2016

s0 dén ngay 31/12/2017  aén ngay 31/12/2016

I. Lwu chuyén tién tir hoat dong SX-KD

LLgi nhugn truée thué 1 33.314.240.887 16.096.294.417

2. Diéu chinh cho cdc khoin
- Khéiu hao TSCP 2 555.639.937 558.482.138
- Céc khoan dy phong 3 - 3.113.311.395
- Lai 18 chénh 1&ch ty gi4 hoai dodi chua thyc hién 4 (46.407) (4.611.338)
- Lai, 15 tir hoat déng dau tu 5 (2.697.408.997) -

- Chi phi lai vay 6 1.235.501.606 4.026.769.617
- Céc khoan diéu chinh khéc 7 5.463.460.366 -

3.;'4()7' nh ffiﬁu ti hogt dpng kinh doanh trudc thay dbi 8 37871.387.39] 23.790.246.229

von lwu dong
- l'ang, giam cac khoan phai thu 9 (16.465.184.308) (86.579.127.083)
- Tang, giam hang ton kho 10 (47.139.748.311) (26.890.573.349)
- Tang, gidam céc khoan phai tra (khong ké 13i vay phai

tra, thué thu 11 (21.414.648.586) 19.036.685.393

nhédp phai nop)
- Tang gidam chi phi tra trude 12 (726.169.169) (356.212.053)
- Tién Iai vay da tra 14 (1.249.017.435) -
- Thué thu nhap doanh nghiép da nép 15 (4.166.093.059) (2.289.653.860)
- Tién thu khéc tir hoat dong san xuét kinh doanh 16 8.677.553.237 46.481.538.460
- Tién chi khéc tir hoat dong san xuit kinh doanh 17 (2.001.274.294) (19.087.196.578)
f;::::,ih uyén tién thudn tiv hoat dpng san xudt kinh 20 (46.613.194.534) (45.894.292.841)
l. Tié}] chi mua sim, xdy dung TSCD va cic tai san dai 21 (781.360.000) i
han khac
3. Tién chi cho vay, mua cac cdng cu ng ciia don vi khac 23 (5.000.000.000)  (200.000.000.000)
A A . .y A 5 .

k;i;"]i;]en thu hoi cho vay, ban lai cac cong cu ng ciia don vj 24 157.000.000.000 905.000.000.000
5. Tién chi dau tu gép vén véao don vj khac 25 (182.400.900.000)  (118.000.000.000)
6. Tién thu hdi ddu tw gép vén vao don vi khac 26 - 18.000.000.000
7. Tién thu i cho vay, cd tirc va lgi nhu@in duge chia 27 5.375.992.772 7.354.166.666

Luu chuyén tién thudn tiv hoat dpng diu e 30 (25.806.267.228) (87.645.833.334)

‘A T A gk A K ) )

Sé--hTéZn thu tir phat hanh ¢6 phi€u, nhiin von gép cua chu 31 103.050.000.000 120.000.000.000
3. Tién vay ngén han, dai han nhin dugc 33 14.066.332.686 28.760.385.915
4, Tién chi tré no géc vay 34 (30.539.539.008) (16.207.846.918)

Luu chuyén tién thudn tie hoat djng tai chinl 40 86.576.793.678 132,552,538.997

Luu chuyén tién thuin trong ky (50=20+30+40) 50 14.157.331.916 (987.587.178)

Titn vii tvong duong tién dduky 60 12.719.044.157 13.706.631.335

:J‘\ﬂ)nh hwong cua thay doi ty gia hoai doai quy doi ngoai 61 46.407

Titn va twong duong tidn cudi ky (70=50+60+61) 70 26.876.422.480 12.719.044.157
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CONG TY CO PHAN PAU TU EVERLAND Biio c#o tai chinh hop nhit

Pia chi: s6 142 Doi Cén, phudng Doi Cén, qudn Ba Pinh, TP Ha N§i, Viét Nam Cho ky ké toén
Dién thoai: (04) 35690141 - Fax: (4) 35690141 Tir ngay 01/01/2017 dén ngay 31/12/2017

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE HQP NHAT

Theo phicong phdp gidn tiép
Cho ky ké toan tir ngay 01/01/2017 dén ngay 31/12/2017
Pon vj tinh: VND
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CONG TY CO PHAN PAU TU EVERLAND Thuyét minh B4o cdo tai chinh hop nhét
Dia chi: s6 142 Doi Cén, phudng Pgi Cén, quan Ba Dinh, TP Ha Noi, Viét Nam Cho ky ké toén
Dién thoai: (04) 35690141 - Fax: (4) 35690141 Tir ngdy 01/01/2017 dén ngay 31/12/2017

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQOP NHAT
Cho ky ké toan tir ngay 01/01/2017 dén ngay 31/12/2017
I. DPAC PIEM HOAT PONG DOANH NGHIEP
1. Hinh thirc s6 hitu véon:

Cong ty Co phén Bau tw EVERLAND ("Céng ty") hoat dong theo Gidy chtrng nhén dang ky doanh nghigp cong ty
¢d phan mé sb doanh nghlep 0104228175 do S& Ké hoach va Pau tw Thanh phd Ha Noi cdp 1an diu ngay 27/10/2009

va thay d8i b sung 1an thir 18 ngay 15/04/2016.

C6 phiéu ctia cong ty da chinh thirc dugc giao djch tai S& giao dich thanh phd Hd Chi Minh ké tir ngay 08 thang 06
ndm 2017 theo quyét dinh s6 170/QD-SGDHCM ngay 26 thang 05 ndm 2017 ctia S& giao dich ching khoan TP H) Chi
Minh

Tru sé chinh: s6 142 Doi Cén, P.Dji Cén, Q. Ba Pinh, TP. Ha Noi
Téng sb cong nhan vién va ngwoi lao dpng ky hop dong cé thoi han tai ngay 31/12/2017: 35 nguoi.

i ~ . A A v A wrq A A 1 X + A 5 A § .
Linh vye kinh doanh: Tu van, mdi gici, dau gia bat dong san, dau gia quyén sir dung dat va thuong mai

- PV S}

Nganh nghé kinh doanh

" Tu van, mdi gidi, ddu gia bit dong san, ddu gia quyén sir dung dt.

Sira chita thiét bj, 0 ding gia dinh. |

San xudt do g3 xdy dyng,

Chuén bj mat bing

" Lip diit hé théng cAp thoat nuéde, 10 sudi va didu hoa khong khi

Ban budn may méc, thiét bi, phu ting méy khéc.

" Bén 1& db ngii kim, son, kinh, thiét bj Il&p dat khéc trong xdy dung trong cira hang chuyén doanh.
" Ban 1¢ dd dién gia dung, givdng, ti, ban, ghé va do ngi thit, dén va bd dén dién, dd ding gia dinh khéc,
Khai thac thu gom than non, than biin, than ctmg.

Quéng c4o ( khéng bao gdm quang céo hit thude 14).

Dao tao dai hoc va sau dai hoc,

" Xay dyng nha céc loai; Xay dung cong trinh k§ ﬂmat dan dung khac; Xdy dyng cong trinh cong ich; X4y dung
cong trinh duong sit, dudng bd; Hoat dong x4y dyng chuyén dung khéac;

- Cua, xé, bao gb va bao quan gd.
- Hoat dong dich vu hd tro khai thac dau thé - khi ty nhién, khai thac mo va quiing khéc.
- Khai thac quiing kim loai quy hiém ( trir loai nha nu6e cdm). Khai thac d4, cat s6i, dét sét.

- Gido dyc khéc chua duge phan vao dau. Chi tiét: Gido duc khéng xac dinh theo cap do tai cac trung tm dao tao
bdi dudng. Cac dich vy day kem. Day ngoai ngit, k¥ niing dam thoai. Pao tao ky ndng néi truée cong ching,.

- Gio dyc mam non, tiéu hoc va gido duc nghé nghiép.

9 A , 2 A \ x - v AL (A A A
- San xuat cdc san pham tir go, tre, nira, rom, ra va vit liéu tét, bén



CONG TY CO PHAN PAU TU EVERLAND

Thuyét minh Béo céo tai chinh hgp nhét

Pia chi: sb 142 Doi Cén, phuong Doi Cén, quan Ba Dinh, TP Ha Nbi, Viét Nam Cho ky ké toan

Dién thoai: (04) 35690141 - Fax: (4) 35690141

Tir ngay 01/01/2017 dén ngay 31/12/2017

Lap dit hé thong dién, hé thong xay dung khac

Hoat dong chuyén n16n, khoa hoc va cong nghé khic chua duge phéin vao dau. Chi tiét: phién dich.
Pai ly moi gidi, ddu gia. Chi tiét : dai ly;

San xudt g6 déan, gd lang, van ép, van mong va san xudt bao bi bang gd.

Pha d&, hoan thién cong trinh.

Ban budn d diing khéc cho gia dinh,

Khai théc dau thd, khi dét ty nhién, quing sit.

Bén budn may méc, thiét b, phy ding méay néng nghi¢p

- A AL 1t A v 9l - : A 7] A ‘A A < 2 pox g 5 A rA
Ban budn vt li¢u, thiét bi lap dat khac trong xay dung; Ban budn nhién li¢u ran, léng, khi va cac san pham lién
- A A A
quan; Ban budn do uong;

Bén 1é thube, dungcuy té, my phém, va vat phém tu nhién, nhién li¢u ddng co trong cac cira hang chuyén doanh
Nha hang, dich vy én udng phuc vu luu dong, dich vy phyc vu dé udng.

Hoat dong dich vu hd trg trye tiép van chuyén hang héa, hanh khach lién quan dén van tai bing dudng bd, duong
thiy ndi dia.

Td chirc gidi thigu, xtc tién thirong mai.

Hoat dong sang tac nghé thuét va gidi (ri.

San xuét san phdm dién tr dan dung, San xuét thiét bj truyén thong

Hoat dong tu van, quan ly, dich vu ho tro tai chinh

Diéu hanh tour du lich, nghién ciru thi truong va tham do du ludn, quang bé va tb chirc tour du lich

Dai ly du lich

Kho béi, lvu giit hang héa, bbe xép hang héa

Hoat ddng tru s& vin phong, trung tam dai Iy tu van gidi thiéu méi gioi lao dong, viéc lam. Cung tng lao dong
tam thoi, Cung ting quén Iy ngudn lao dong.

Lip dit may méc, thiét bj cong nghiép.

Dich vu én uéng.

Kinh doanh bit ddng san, quyén sir dung dat thude chii s& hiru, chi sir dung hodc di thué
Hoat dng kién tric va tu van k¥ thuat co lién quan

, A 9 A . . : o 3 , n A . o \ . r
Céc hoat dong san xuat, kinh doanh dich vy khac ma nha nuéec khong cdm. Ddi véi céc nganh nghé kinh doanh cé
dicu ki¢n, doanh nghiép chi kinh doanh khi ¢ du diéu kién theo quy dinh ctia phap luat.

CAu triic doanh nghiép

Tai ngdy 31 thang 12 nim 2017, Céng ty c6 02 cong ty con. Thong tin chi tiét vé céc cong ty con va ty 18 s& hitu
ctia Cong ty trong cac cong ty con nhu sau:

1 il



CONG TY CO PHAN PAU TU EVERLAND Thuyét minh B#o cdo tai chinh hgp nhit

Dia chi: s6 142 D6i Cén, phuong Ddi Cén, quén Ba Dinh, TP Ha Ngi, Viét Nam Cho ky ké toan
Dién thoai: (04) 35690141 - Fax: (4) 35690141 Tir ngay 01/01/2017 dén ngay 31/12/2017
N NP Noi Ty l¢sé hitu Ty 1§ biéu quyét  Nganh nghé kinh
STT Tén cong ty Ngay kiem soat thanh Ip (%) (%) doonh chink
HO4t agng cua cac
phong kham da khoa
(chi tiét: khdm bénh,
o 2 chira bénh chuyén khoa
 ConstyCRPhattrien o0 000417 Ha N¢i 98 98 nhi, chuyén khoa tim
Y hoc An Viét : A1z
mach), buén ban
VLXD, tu vin, moi
gidi, kinh doanh
RRAQ
Diéu hanh tour du ljch,
Cong ty CP Du ljch va o T Iit hanh néi dia, lir
2 Giai tri Everland ISR Ha Bl i £ hanh quéc té va phuc

II.

IVv.

vu khach du lich.

KY K TOAN NAM, PON VI TIEN TE SU DUNG TRONG KE TOAN
Ky ké toan nam : bit du tir ngay 01/01 va két thic vao ngay 31/12.
Don vj tién t¢ diing dé ghi s ké toan, Iap va trinh bay béo céo tai chinh la; Dong Viét Nam (VND).

CHUAN MUC KE TOAN VA CHE DQ KIE TOAN AP DUNG

Ché db ké toan ap dung: Cong ty va céc cong ty con 4p dung Ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam ban hanh
theo Théng tu s6 200/TT-BTC ngay 22/12/2014 ciia B Tai chinh va cac quyét dinh ban hanh chudn mye ké toan
Viét Nam, cac thong tu sira d6i huéng din, bd sung céc chudn myc ké toan Viét Nam do B¢ Tai chinh ban hanh.
va ¢6 hiéu lyc dén thoi diém két thic ky ké todn nim va tai ngay ldp bao céo tai chinh hgp nhit nay.

Tuyén b6 tudn thi chudn mye ké toén va ché do ké toan:

Cong ty va céc cong ty con di ap dung tuan thii cac Chudn myc ké toan va cdc vin ban huéng din chudn mye do
nha nude ban hanh. Béo cdo tai chinh hop nhat duge 1ap va trinh bay theo quy dinh ciia tirng chudn myec, thng tw
hudng dan thuc hién chuan myc ké toan Viét Nam va ché do ké toan doanh nghi¢p hi¢én hanh dang ap dung.

CHINH SACH KE TOAN AP DUNG
Co s& hop nhét bo cdo tai chinh hop nhét
Cong ty con

Céng ty con la don vi do Cong ty me kidm soat. Sy kiém soat tdn tai khi Cong ty me cé quyén chi phéi céc chinh
séch tai chinh va hoat dong ctia mot don vj dé thu lgi ich kinh té tir c4c hoat dong nay. Cac Béo cdo tai chinh cia
cdng ty con duge hop nhét trong cdc Béo céo tai chinh hgp nhét tir ngay bit diu kiém soat dén ngay két thic kiém
soat.

Cong ty lien két

Cong ty lién két 1a mot cong ty ma Cong ty ¢6 anh hudng dang ké nhung khéng phai la cong ty con hay cong ty
lién doanh cia Céng ty. Anh huéng dang ké thé hién & quyén tham gia va v1ec dua ra cac quyét dinh vé chinh
sach tai chinh va hoat dong ctia bén nhan dau tu nhung khong c¢6 anh huéng vé mit kidm soét hogc dong kiém

soat nhitng chinh sach nay.
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Két qua hoat dong kinh doanh, tai san va cong nq clia cong ty lién két dugc hop nhét trong béo céo tai chinh st
dung phuong phap von chii s¢ hitu, Cac khoan vén gop lién két dU’O’C trinh bay trong bang cén ddi ké toan hop
nhét theo gia goc duoc didu chinh theo niumg thay ddi trong phan vén gép cua Céng ty vio phan tal san thudn cta
cong ty lién két sau ngay mua khoan dAu tw. Cac khoan 13 cua cong ty lién két vuot qua khoan vén g6p ctia Cong
ty tai cong ty lién két d6 (bao gdm bt ké céc khoan g6p von dai han ma thuc chét tao thanh diu tu thudn cta
Cong ty tai cong ty lién két d6) khéng dugc ghi nhén.

Loi thé thwong mai

Loi thé thuong mai trén béo céo tai chinh hop nhét 13 phan phy tréi gitta mirc gia phi hqp nhét kinh doanh so véi
phan loi ich cta Céng ty trong tong bla tr hop ly clia tai san, cong ng va cong no tiém tang cia cong ty con tai
ngay thyc hién nghiép vu dau tu. Loi thé thuong mai duge coi 1a mot loai tai san v6 hinh, duge tinh khdu hao theo
phuong phap dtrorng thang trén thoi gian hitu dung wéce tmh ctia lgi thé kinh doanh dé la 10 ndm. Djnh ky, Cong
ty danh gia ton thét lgi thé thuong mai tai cong ty con, néu c¢é bing chimg cho thay s6 loi thé thuwong mai bj tén
that 16n hon s6 phan b hang nam thi phan bé theo sé loi thé thwong mai bj tn thit ngay trong nim phat sinh.

Loi thé kinh doanh ¢6 duge tir viée mua cong ty lién két duge tinh vao g:a trj ghi sé cua cong ty lién két. Loi thé
kinh doanh tir vi€c mua cac cong ty con va cdc co s6 kinh doanh dong kiém soat duge trinh bay nhur mot tai san
v6 hinh trén bang cin ddi ké toan hop nhit.

Khi ban cong ty con, cong ty lién két hojic don vi gép vén lién doanh, gié trj con lai ctia khoan lgi thé thuong mai
chua khéu hao hét duge tinh vao khoan 14i/15 do nghiép vu nhuwong ban cong ty twong tng.

Giao djch bi logi trir khi hgp nhét

Céc s0 du ndi by ve cong no phai thu, phai trd ndi bd; toan b thu nhap, chi phi va cac khoan l4i, 15 chua thuc
higén phat sinh tlr cac giao dich ndi bd dugce loai trir hoan toan.

s A s 3 A
2 Tien va cdc khodn twong dwong tién

Nguyén tic x4c dinh céc khoan twong dwong tién:

Tién va céc khoan twong duong tién bao gom cac khoan tién mat tai quy, tién gui ngan hang ( khong ky han), tién
dang chuyen va cac khoan tlrong dwong tién cia doanh nghiép. Cac khoan tlrong dwong tién 1 céc khoan dau tu
ngén han c6 thoi han thu hdi khong qm 3 thang, co kha nang chuyén dbi dé dang thanh mot lugng tién x4c dinh
va khéng c6 rdi ro trong viée chuyén ddi thanh tién tai thoi diém béo céo.

3 Hang tdn kho
Biit dgng san
Bit dong san dlrorc mua hojc duge xdy dung dé ban hojic d& cho thué dai han dép tng dugc didu kién ghi nhén
doanh thu mét lan trong qué trinh hoat dong binh thudng ctia Cong ty va cc cong ty con, khong phal dé cho thué
hojic cho ting gid, duge ghi nhan 1a hang tdn kho theo gia thap hon giita gi4 thanh dé dwa méi san pham dén vj tri
va diéu kién hién tai va gid trj thuan c6 thé thye hién duge.

Gia thanh cta hang tdn kho bao gom:

- Chi phi tién str dung dit va tién thué dét;

- Chi phi xay dung tra cho nh& thau; va

- Chi phi Idi vay, chi phi tu van thiét ké, chi phi san lap, dén bu giai phéng mit béng, chi phi tu van, thué chuyén
nhuong dét, chi phi quan ly xdy dyng chung va céc chi phi lién quan khéc.

Gi4 trj thuan c6 thé thuc hién dwoc la gid ban wde tinh cua hang tdn kho trong didu kién kinh doanh binh thuong,
dya trén gia thi trrong vao ngay bao céo va trir di chi phi wde tinh dé hoan thanh va chi phi ban hang udce tinh.

Gi4 von bét ddng san da ban dugc ghi nhén trén bio céo két qua hoat dong kinh doanh hop nhét dya trén chi phi
true tiép tao thanll bt dong san d6 va chi phi chung dugc phan b trén co s& dién tich twong {ing clia bt dong san
do.
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Hang tdn kho khac

Hang ton kho dugc tinh theo gia gbe. Trudng hop gi4 tri thudn cé thé thyc hién duge thap hon gia gbe thi phai
tinh theo gia trj thudn cé thé thye hién duge. Gid gbe hang ton kho bao gdm chi phi mua, chi phi ché bién va céc
chi phi lién quan tryc tiép khac phat sinh dé c¢6 duoc hang ton kho ¢ dija diém va trang thai hién tai. Gid trj thuan
c6 thé thye hién duge, duge xdc dinh bing gia ban ude tinh trir cac chi phi dé hoan thanh viéc ban hang.

Gia gdc chia hang ton kho mua ngoai bao gdm gia mua, cac loai thué khéng dugce hoan lai, chi phi van chuyén,
bde xép, bao quan trong qua trinh mua hang va céc chi phi khéc c6 lién quan trye tiép dén viéc mua hang tdn kho.
Phwong phap x4c dinh gia tri hiang tdn kho: Gia trj hang tdn kho cudi nim dugc xéc dinh theo phuong phap
binh quan gia quyén.

Phwong phap hach toin hang ton kho: Cong ty va céc cong ty con ap dung phuong phap ké khai thudng xuyén
dé hach toan hang ton kho.

Cic khoan phai thu

Céac khoan phai thu khach hang, khoan tra truée cho ngudi ban, phai thu ndi bd, va cac khoéan phai thu khéc tai
thoi diém béo cdo, néu:

C6 thoi han thu hdi hoic thanh todn dudi 01 ndm duoc phén loai 14 Tai san ngén han.

C6 thoi han thu hdi hodic thanh toan trén 01 ndm dugc phan loai la Tai san dai han.

Cac khoan phai thu dugc phan anh theo gia tri ghi s6 sau khi trir di dy phong cac khoan phai thu khé doi. Dy
phong phai thu khé doi duge Iap dya trén gia tri dy kién bj ton thét cta cic khoan ng phai thu c¢6 kha ning khong
duge khach hang thanh todn dén thoi diém 14p béo cdo tai chinh hop nhét theo huéng din cua Théng tu s6
228/2009/TT-BTC do B Tai chinh ban hanh ngdy 7 thang 12 nim 2009. Ting hogic giam sé du tai khoan dy
phong dugc hach toan vao chi phi quéan ly trong nam.,

.Y

Tai sdn ¢6 dinh hitu hinh
PR . ~, 3 Zhilin A .y A\ . 3 P
Tai san ¢6 djnh hitu hinh dugc thé hién theo nguyén gié trir di hao mon liiy ké.
N g A 40 ~ \ ' A vr A v \ ar . rqra .
Tai san ¢6 dinh hitu hinh duge ghi nhin theo gi4 géc bao gom gia mua va nhiing chi phi lién quan trye tiép dén
viéc dua tai san sin sing vao hoat dong nhu dy kién.
I . & A A s . £ 4t A gs v a ity v g . . P Y 3
Céc chi phi mua sém, nang cap va d6i méi tai san c6 dinh duoc ghi tang nguyén gia ctia tai san va chi phi bao tri,
5 ~ ¢ ) A A . . - .
sira chita dugc hach toén vao két qua hoat dong kinh doanh hop nhét khi phat sinh.

Khi tai san ¢d dinh hitu hinh dwge thanh Iy hay ban, nguyén gia va gia trj hao mén liiy ké dwgc x6a sb va céc
khoan Idi 16 phét sinh do thanh Iy tai san dugc hach toan vao két qua hoat dong kinh doanh hgp nhit,

A \e o ' ~
Khitu hao tai san cé dinh hitu hinh

Tai san cd dinh duge khau hao theo thoi gian str dung uée tinh va theo phuong phéap khiu hao dudng théng. Thoi
gian khéu hao duge tinh theo thoi gian khiu hao quy dinh tai Théng tu sb 45/2013/TT-BTC ngay 25 thang 04
nim 2013 ctia B Tai chinh. Thai gian khau hao cu thé nhw sau:

B Loai tai san Thoi gian KH

Nh'f‘-l cira, vt kién tric o 7 ‘ A | 067-50 nim
May mée thiét bi 7 _ 3 - 12 ndm
Phuong tiél-l vantai - . 7 - 6- 10 nam
E]iét bi quan ly 7 - 3 - 10 nam
Thi san ¢ dinh khc g _ | 3 -5 ndm
:[‘éi §é|1 ¢b dinh v hinh | ! 7 | 7 3 -50 ndm
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6 Taisan c6 dinh vé hinh
T4i san ¢6 dinh v6 hinh dugc ghi nhén theo nguyén gid trir di gia tri hao mon liiy ké.

A sy o xe g . A 1.3 . A o . ro_r 1A A P4 A e o
Nguyén gia tai san c6 dinh vé hinh bao gdm gia mua va nhithg chi phi ¢6 lién quan tryc tiép dén viée dua tai san
\ 5 1 + &
vao st dung nhu dy kién.

Céc chi phi néng cdp va dbi méi tai san ¢6 dinh vo hinh duorc ghi tdng nguyén gia cta tai san va cac chi phi khac
dwoc hach ton vao két qua hoat dong kinh doanh hop nhét khi phat sinh.

Khi tai san c6 dinh v6 hinh duge ban hay thanh ly, nguyén gia va gié trj hao mon liiy ké duoc xéa sb va céc khoan
14i 16 phét sinh do thanh ly tai san duoc hach todn vao két qua hoat dong kinh doanh hop nhat

Khau hao tai san ¢b dinh vé hinh duge trich theo phuong phap khau hao dudng thiing trong sudt thoi gian hitu
dung uée tinh cha tai san. Thoi gian khau hao cia tai san ¢6 dinh v6 hinh dwoc wée tinh pht hop véi Thong tu sb
45/2013/TT-BTC do B¢ Tai chinh ban hanh ngay 25 thang 4 nam 2013

7 Bit dong sin diu tw
Bt dong san dau tu duoc thé hién theo nguyén gia bao gdm ca céc chi phi giao dich lién quan trir di gia tri hao

mon liiy ké.

Céc khoan chi phi lién quan dén bit dong san dau tu phét sinh sau ghi nhan ban déu duge hach todn vao gla trj
con lai clia bat dong san ddu tuw khi Cong ty va céc cong ty con ¢6 kha nang thu dugc céc loi ich kinh té trong
twong lai nhiéu hon mirc hoat dong duge dénh gi4 ban dAu ctia bat dong san dau tu do.

Khau hao va hao mon bit dong san diu tu duoc trich theo phuong phép khiu hao dudng thing trong suét thoi
gian hitu dung ude tinh cta cac bit dong san nhu sau:

Nha ctra, vt kién trac 50 nim
Quyén str dung dat lau dai

Bat dong san dau tu khong con duge trinh bay trong bang can dbi ké toan hop nht sau khi da ban hosic sau khi
bét dong san dau tu d khong con duge sir dung va xét thiy khong thu dugc loi ich kinh té trong twong lai tir viéc
thanh ly bat déng san dau tu d6. Chénh 1&ch gitta tién thu thuén tir viéc ban tai san véi gié tri con lai ciia bit dong
san dau tw dugc ghi nhan vao két qua hoat dong kinh doanh hop nhét trong nam thanh ly.

Vige chuyen tir bat dong san chii s& hifu sir dung hoic hémg ton kho thanh bit dong san dau tu chi khi ¢6 sir thay
dbi v& myc dich sir dung nhu trudng hop chi s¢ hitu chim dit st dung tai san d6 va bit dau cho bén khéc thué
hoat dong hoiic khi két thic giai doan xdy dung. Vu;c chuyén tir bit dong san diu tu sang bét dong san chi s& hitu
sir dung hay hang tdn kho chi khi ¢6 sy thay d6i vé& myc dich sir dung nhwr c4c tr udng hop chi s¢ hitu bit diu sir
dung tai san ndy hofic bit du trién khai cho myc dich ban. Viéc chuyén tir bit dong sén dau tu sang bit dong san
chi s hitu st dyng hoiic hang ton kho khéng lam thay doi nguyén gia hay gié trj con lai ciia bAt dong san tai ngay
chuyén dbi.

8 Céc khoan dau tu tai chinh
Piu tw vao cic cong ty lien két
Céc khoan d‘lll tur vao céc cong ty lién két ma trong d6 Cong ty ¢6 anh hudng dang ké duge trinh bay theo phuong
phap gi4 gc.

Céc khoan phan phdi lgi nhudn tir s8 loi nhuan thuin liiy ké ciia céc cong ty lién két sau ngay Cong ty va cac cong
ty con c6 anh huéng déng ké duge ghi nhan vao bao céo két qua hoat dong kinh doanh ctia Céng ty. Céc khoan
phan phéi khac dwoc xem nhu phan thu hdi cac khoan dau tir va duge trir vao gia tri dAu tu.

Piu tw vio lién doanh
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Céc khoan diu tu vao cac cdng ty lién doanh ma trong dé Cong ty va cac cong ty con c6 quyen dong kiem soat
dugc trinh bay theo phuong phap gia gc.

Céc khoan phén phéi loi nhuan tir s6 lgi nhudn thuan liiy ké ciia céc cong ty lién doanh sau ngay Cong ty va cac
cong ty con c6 anh hudng dang ké duge ghi nhan vao bao céo két qua hoat dong kinh doanh hop nhat ciia Cong ty
va cdc cdng ty con. Céc khoan phén phéi khac dugc xem nhu phan thu hdi céc khoan du tir va duge trir vao gia

tri dau tu,
r 3 . v g A i A 5 . ’
Chitng khoan kinh doanh va dau tw gop von vao don vi khiac
a1 ’ . \ A ’ A + . , . A 1y £
Chirng khoén kinh doanh va dau tu gop von vao don vi khac dugce ghi nhén theo gi4 mua thye té.

Dy phdng giam gi4 trj c4c khoan chimg khoan kinh doanh va cac khoan dau tu gép von

Dur phong duge 18p cho viée giam gid trj clia céc khoan chirng khoén kinh doanh va céc khoan dau tu gép vén vao
ngay két thiic ky ké toan nam theo huéng din ciia Théng tur s6 228/2009/TT-BTC do B Tai chinh ban hanh ngay
7 théng 12 nim 2009 va Thong tw s6 89/2013/TT-BTC do B Tai chinh ban hanh ngay 26 thang 6 nim 2013.
Tang hodic giam sd du tai khoan dy phong duge hach toén vao chi phi tai chinh trong bao cdo két qué hoat dong
kinh doanh hop nhit,

Piu tw nim giit dén ngay d4o han

Cac khoan ddu tu ném gitt dén ngay ddo han dwoc ghi nhén theo gia géc. Sau ghi nhén ban dAu, cdc khoan diu tu
3 . A [y LI A A r 2 ) s 3l 5 A £ r .

ndy dugce ghi nhén theo gid trj ¢6 the thu hoi. Cac khoan suy giam gié trj ciia khoan dau tu néu phét sinh duge

hach toan vao chi phi trong ndm va giam trir truc tiép gia trj du tu.

Chi phi di vay

Chi phi di vay bao gdm ldi tién vay va cic chi phi khéc phat sinh lién quan tryc tiép dén cac khoan vay ctia doanh
nghiép.

Chi phi di vay dugc hach toan nhw chi phi phét sinh trong ndm ngoai trir cac khoan dugce vén héa nhu theo ndi
dung ctia doan tiép theo.

. Fa 1) A A A A v A ~ Y 3 A veo g -
Chi phi di vay lién quan trye tiep dén viéc mua sam, x4y dung hogic hinh thanh mét tai san cu thé dé cé thé dua
vdo sit dung theo myc dich dinh truée hogic dé ban dugce von héa vao nguyén gid cla tai san dé.

Chi phi tra truwée

Chi phi tra trude ngén han: La cac loai chi thuc té di phat sinh ¢6 lién quan dé&n két qua hoat dong san xuat kinh
doanh hop nhét c6 thoi han khéng qué 12 thang tai thoi diém béo cdo.

Chi phi tra trude dai han: La céc loai chi phi thyc té da phat sinh nhung c6 lién quan dén két qua hoat dong san
xuét kinh doanh hgp nht c6 thoi han trén 12 thang ké tor thoi didm tra trude.

Cong ty va cic cong ty con tinh va phéin bd chi phi tra true dai han vao chi phi san xuét kinh doanh cin cir vao
tinh chét, mte do timg loai chi phi dé chon phuong phap va tidu thirc phan bd pht hop.

Cac khoan phai tra va chi phi trich truée

Cac khoan phai trd va chi phi trich trude duge ghi nhan cho sb tién phai tra trong twong lai lién quan dén hang
héa va dich vu da nhan dugc khong phu thude vao vige Cong ty va cdc cong ty con di nhén dugc héa don ctia nha
cung cap hay chua.

Ciac khodn tng trwée

.r 2 A J \ 7 3 g - A . ‘ 5 e A . R .
Céc khoan tién khach hang ting truée dé mua nha &, cin hd tr ong ttrorng lai ma chua da diéu kién dé ghi nhan la
doanh thu trong ndm dugc phan énh trong tai khoan “Ngudi mua tra tién trude” trong phin ng phai tra trén bang
can d6i ké toan hop nhét.
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Céc khoan tién nhén duge tir khach hang, dudi hinh thire hop ddng dat coc va hop déng khac dugc phan anh trong
tai khoan “Phai tra khéc” trong phan no phai tra trén bang can dbi ké toan hop nhét.

K 5 o ~
Von chii s6 hitu
A 2 2 3 ~ s A A A r 3 2 3 o~
Vén diu tu cia chi s hitu duge ghi nhén theo so von thyc gbp cua chu sé hitu.
- A A A \ A A , \ A A sy vy £ A *
Théng du von ¢o phan la phan phy trdi do phét hanh co phieu véi gia cao hon so véi ménh gié.

Loi nhuén sau thué chua phén phéi 14 sb loi nhudn tir cie hoat dong ciia Céng ty sau khi trir cac khoan diu chinh
do 4p dung hdi 6 thay d6i chinh sach ké toan, diéu chinh hdi t6 sai s6t trong yéu ciia céc nim trude va didu chinh

theo céc quy dinh khi lap bao c4o tai chinh hop nhét.
Phén phdi lgi nhuin

Loi nhugn thuin sau thué thu nhap doanh nghiép (khéng bao gdm lai chénh 1&ch ty gia do danh gi4 lai cc sb du
tai ngay két thiic ky ké toan niam) c6 thé dugc chia cho céc ¢b dong sau khi duge Dai hoi ddng cd dong phé duyét
va sau khi da trich 1ap céc quy dy phong theo Diéu 1é ctia Cong ty va céc quy dinh cua phép ludt Viét Nam.

Cong ty trich lap cdc quy dy phong sau tir loi nhuén thuan sau thué thu nhép doanh nghiép ctia Cong ty theo dé
. A 4 A 3 o ’ A A a A . fgoAar g A A A 2 [

nghi ciia H§i dong Quan trj va dugc céc co dong phé duyét tai Pai hdi dong co dong thudng nién,

Quy dau tu va phat trién: Quy nay dugc trich lap nham phue vu viéc mé rong hoat dong hoiic diu tu chidu siu cia

Cong ty.

Quy khen thudng va phic lgi: Quy nay duge trich 1ap dé khen thuong, khuyén khich vat chét, dem lai loi ich

chung va néng cao phic lgi cho cdng nhan vién, va dugc trinh by nhu mét khoan phai tra trén bang can dbi ké

toan hop nhat,

Ghi nhin doanh thu

Doanh thu chuyén nhwong bit dong sin

Doanh thu chuyén nhugng bt dong san duge ghi nhan khi phén 16n rii ro va lgi ich gén lién véi quyén s& hitu
bat déng san dugc chuyén giao cho ngudi mua.

Doanh thu bat déng san ciing bao gom doanh thu ghi nhan mét 14n tir viée cho thué dai han bét dong san. Trudng
hop thoi gian cho thué chiém trén 90% thoi gian sir dung hitu ich cta tai san, Céng ty va cdc cong ty con lya
chon phuong phép ghi nhan doanh thu mdt 1an d6i v6i toan bd sd tidn cho thué nhan truée néu théa mén déng

thoi céc diéu kién sau:
» Bén cho thué khéng cé quyén hily ngang hop ddng thué va doanh nghiép cho thué khéng c6 nghia vu phai tra lai
s6 tién nhan trude trong moi truwong hop va dudi moi hinh thirc;

+ S6 tién nhan trude tir viée cho thué khéng nhé hon 90% téng sb tién cho thué du kién thu duge theo hop ddng
trong sudt thoi han cho thué va bén di thué phai thanh todn toan bé sb tién thué trong vong 12 thang ké tir thoi
diém khai dAu thué tai san;

* HAu nhw toan b$ rii ro va loi ich gén lidn véi quyén s& hitu tai san thué di chuyén giao cho bén di thué;

+ Doanh thu cho thué phai uéc tinh duge twong d6i day dii gia vén cta hoat déng cho thué.

A g K A >
Doanh thu cho thué bat dong sin

Doanh thu cho thué bat dong san dugc ghi nhén trén bao céo két qua hoat dong kinh doanh hop nhét theo phuong
phép dudng thing dya trén thoi han ctia hop ddng thug.

Doanh thu tir bAn hang dwge ghi nhin khi dong thoi théa mén cc didu kién sau:
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17

* Phén 16n rii ro va lgi ich gén lién vé6i quyén s& hitu san phdm hojic hang héa di dugc chuyén giao cho ngudi

mua;
A N - A A Y & "o A 9 r iy r LA o~ 4 r A
* Cong ty va cdc cong ty con khéng con nam gilt quyén quan ly hang héa nhu ngudi s¢ hitu hang héa hodic quyén

kiém soat hang hoa;

» Doanh thu dugc x4c dinh twong ddi chic chin;

* Cong ty va cée cong ty con da thu duge hogic s& thu duge lgi ich kinh té tir giao dich ban hang; va
» Xdc dinh dugc chi phi lién quan dén giao dich ban hang

Doanh thu cung cp dich vy

Doanh thu cung cp d1ch vu duoe ghi nhan khi két qua cua giao dich d6 dugc xdc dinh mét cach déng tin ciy.
Tur(mg hop viée cung cip dich vu lién quan dén nhiéu nim thi doanh thu duogc ghi nhén trong nim theo két qua
ph'm cong vige da hoan thanh vao ngay lap bang cin d6i ké toan hop nhét ctia ndm do. Két qua ctia giao djch cung
cap dich vy duge x4c dinh khi théa man cc didu kién sau:

» Doanh thu dugc x4c dinh twong déi chéc chén;

* C6 kha niing thu duge lgi ich kinh té tir giao dich cung cép dich vu do;

» Xéc dinh dugc phén céng viée da hoan thanh vao ngay lap bang can d6i ké toan hgp nhét; va

* Xéc dinh dugc chi phi phat sinh cho giao dich va chi phi dé hoan thanh giao djch cung cép dich vu dé

Phén cong viée cung cip dich vu di hoan thanh dugc x4c dinh theo phwong phéap danh gi4 cong viéc hoan thanh.

Thu nhap tir hoat ddng tai chinh
Thu nhép phét sinh tir tién 14, tién ban quyen ¢ tire, loi nhudn dugce chia va céc khoan doanh thu hoat dong tai
ohinh khéc duge ghi nhan khi thoa man dong thoi hai (2) didu kién sau:

» C6 kha niing thu dugc lgi ich kinh té tir giao dich dé;

» Doanh thu dugc x4c dinh twong ddi chéc chin.

cb tlI'C, lgi nhugn duge chia duge ghl nhén khl Cong ty va cdc cong ty con dugc quyén nhan cd tirc hodic dwoc
quyén nhén lgi nhuan tir viée gép vén.

Ghi nhiin chi phi tai chinh, chi phi ban hang va chi phi quin Iy doanh nghiép

Céc khodn chi phi dwge ghi nhfin vio chi phi tai chinh gom:

» Chi phi di vay von;

« Céc khodn 16 do thay dbi ty gia hdi dodi cia cac nghiép vu phat sinh lién quan dén ngoai té;

» Chi phi hogc 13 lién quan dén céc hoat dong déu tu tai chinh;

« Dy phong giam gi4 dau tw chimg khoan, dau tur vao cong ty lién doanh, lién két.

Céc khoan trén dugc ghi nhan theo sé phdt sinh trong nidm, khéng bl trir véi doanh thu hoat dong tai chinh.

Chi phi ban hang va chi phi quan ly doanh nghiép:

La céc khoan chi phi gian t:ep phuc vu cho hoat dong phan phdi san phém, hang hoé, cung cp dich vy ra thi
trudng va diéu hanh san xuét kinh doanh ctia Céng ty va céc cong ty con. Moi khoan chi phi ban hang va quan ly

doanh nghigp phat sinh trong ndm dugc ghi nhin ngay vao béo cdo két qua hoat déng kinh doanh hop nhét cia
nam d6 khi chi phi d6 khéng dem lai lgi ich kinh té trong c4c niim sau.

Thué thu nhip doanh nghiép hi¢n hanh va thué thu nhap doanh nghiép hoén lai

15
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* Chi phi thué thu nhédp doanh nghiép (“TNDN”) hién hanh dugc xac dinh trén co s& thu nhép chju thué (néu co)
va thué sudt thué TNDN trong nam hién hanh.

* Thu nhap chiu thué khéc vai loi nhudn thuan dugc trinh bay trén bao cao két qua hoat dong kinh doanh hop nhét
vi khéng bao gdm céc khoan thu nhap hay chi phi tinh thué hoiic dugc khdu trir trong cdc nim khac (bao gdm ca
15 mang sang, néu cd)

« Thué sudt thué TNDN hién hanh: 20%.

* Vige xac dinh chi phi thué TNDN cin cir vao céc quy dinh hién hanh vé thué. Tuy nhién, nhitng quy dinh nay
thay dbi theo timg thoi ky va viée xac dinh sau ciing vé thué TNDN tuy thude vao két qua kiém tra cta co quan
thué c¢6 thdm quyén. :

« Thué thu nhép hodn lai duge tinh trén co s& chénh léch tam thoi giita gia trj ghi sé cho myc dich bao cdo tai
chinh va gi4 trj sir dung cho mye dich tinh thué cia céc khoan muc tai san va no phai tra. Gia trj cia thué thu nhép
hodn lai dugc ghi nhéin dya trén cach thirc dy kién thu hdi hogic thanh toan gia tri ghi s6 cuia cde khoan myc tai san
va ng phai tra sir dung cdc mirc thué suét cé hiéu lyc hodic co ban ¢6 hiéu Iy tai ngay két thiic ky ké toan nam.

« Tai san thué thu nhap hoan lai chi dugc ghi nhan trong pham vi chic chén ¢6 dii loi nhun tinh thué trong tuong

o A 4 o A A \ r A v g A A i . v _aq .
lai dé tai san thue thu nhip nay c6 thé sir dung duge. Tai san thué thu nhép hoén lai dugc ghi giam trong pham vi
khéng con chac chin 1a céac lgi ich vé thué lién quan nay s€ sir dung duge.

CAc nguyén tic va phwong phép ké todn khic

Co st 1ap bdo cdo tai chinh hop nhiit: Béo céo tai chinh hop nhit dwoc Iap va trinh bay dira trén céc nguyén tic
va phuong phap ké toan co ban: co s& don tich, hoat dong lién tyc, gia gde, phu hop, nhét quan, thén trong, trong
yéu, bil trir va ¢6 thé so sanh. Béo céo tai chinh hop nhit do Céng ty lap khong nhim phan 4nh tinh hinh tai chinh
hop nhit, két qua hoat dong kinh doanh hop nhét va tinh hinh lwu chuyén tién té hop nht theo céc chudn myc ké
toan, ché do ké toan hay céc nguyén tic va thong 18 ké toan dugc chap nhén chung tai cac nude khac ngoai Viét
Nam.

A A A A \ A ‘A A A \ ’ A , 3 i .
Cic bén lién quan: Mot bén dugc xem Ia bén lién quan dén Cong ty va cic cong ty con néu cé kha ning kidm
sodt Cong ty va céc cong ty con hay ¢é anh huéng trong yéu dén cac quyét dinh tai chinh va hoat dong cniia Cong
ty va cac cdng ty con. ‘
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THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TREN BANG

V- CAN POI KE TOAN

Don vj tinh: VND

A + 2 .
1 Tien va cac khodn twong dwong ticn

17

A Koy s
So cuoi ky

S6 dAu nim

Tién mt 13.676.128.473 12.643.952.369
- Tidn givi ngén hang 13.200.294.007 75.091.788
- Tién giri ngin haing VND 1.082.739.738 70.441.841
Ngan hang TMCP DT & PT Viét Nam - CN Déng b6 3.474.731 50.510.080
Ngéan hang TMCP Sai Gon Thuong Tin - CN Thing Long 639.667 1.619.491
Eg?n hang TMCP Cong Thuong Vi¢t Nam - CN Tay Ha 1271764 1.665.937
Ngén hang TMCP Eximbank - 82.502
| Ngén hang TMCP K¢ thuong Vigt Nam- CN Dong D6 1.084.338 894.132
Ngéin hang TMCP An Binh 1.188.212 548.699
Ngéin hang TMCP Phuong Dong - CN Ha Noi 854.884.215 10.041.164
Ngén hang NN & PTNT Viét Nam - CN Hoang Quéc Viét 1.439.543 1.708.743
Ngan hang NN & PTNT Viét Nam - CN Bic Ha Noi 2.407.813 2.371.093
Ngén hang TMCP Tién Phong - CN Thanh Do 487.736 1.000.000
Ngén hang TMCP Quén i - CN Hoan Kiém 4.183.787 .
Ngén hang TMCP A Chau - CN Ha Thanh 760.000 -
Ngan hang SHB - CN Trung Hoa Nhéin Chinh 1.627.943 -
Ngén hang TMCP BT & PT Viét Nam - CN Béc Ha Noi 209.289.989 -
, I\rlf?:g Hang TMCP DPai Chung Viét Nam - CN Hai Ba 12.001.000.000 )
ngig Hang TMCP Ngoai Thuong Viét Nam - CN Thanh 106.198.426 i
Ngén Hang TMCP DT & PT Viét Nam - CN Thanh Xuén 2.730.869 -
][‘;I%a":n hang TMCP Quéc Té Viét Nam - CN Ly Thudng 2.400.336 )
Ngén hang TMCP DT & PT Viét Nam - CN Ha Noi 760.621 -
- Tién giti ngdn hang USD 4.464.017 4.649.947
Ngén hang TMCP An Binh 2.278.047 2.281.554
Ngéin hang TMCP Sai Gon Thuong Tin - 141.393
Ngén hang NN & PTNT Viét Nam 2.185.970 2.227.000
Cing 26.876.422.480 12.719.044.157
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2 Phai thu ngin han ciia khich hang

Sb cubi ky

A A -
S0 dau nim

2.1, Phai thu cita khdch hang la cdc bén lién quan 133.975.600 38.500.000
Cong ty Ludt TNHH Vietthink 133.975.600 38.500.000
2.2, Phai thu cita khdach hang li cdc bén khéng lién quan 37.129.898.032 47.252.620.900
Cong ty Cb phin xdy dyng va phat trién nha & Phuong Dong - -

Céng ty TNHH Thurong mai Ha Vinh 17.912.607.608 17.398.917.192
Cong ty CP Pau tu va Thuong mai Thii Hoa - 323.178.000
Cong ty Cb phan BIC Viét Nam - 12.205.266.000
Céng ty C6 phan Hung Thinh Phat Viét Nam - 5.257.415.570

Céng ty TNHH Thuong mai Qudc Té Thai Binh
Chi nhénh 207-6 Coéng ty TNHH MTV 207

2.361.458.250

5.809.973.180

Cty TNHH D4 ty nhién Milan Stone 2.949.500.000 -
Cong ty TNHH Thj céng da ty nhién Nam San 5.409.860.393 -
Céng ty Cb phan Thuong Mai An Binh Tén 3.165.250.000 -
Khach hang khac 5.331.221.781 6.257.870.958
Cong 37.263.873.632 47,291.120.900

3 Tra trude cho ngudi ban ngfin han

© Tri truée cho ngudi ban ngiin han

S6 cubi ky

X A -
So dau nim

- Tra trude cho nguwoi bdan khéng la cdc bén lién quan 21.287.950.984 2.350.389.534
Coéng ty CP VT va TM VEAM 861.000.000 -
Céng ty TNHH X4y dung Thuong mai Thang Phat - 1.500.000.000
Cong ty TNHH Tung Lam 783.105.500 -
Cong ty Cb phn Thuong mai va Pau tr EIG 17.372.744.246 :
Cong ty TNHH Thuong mai va dich vu Ly Tran 2.000.000.000
Khéch hang khac 271.101.238 850.389.534
Cong 21.287.950.984 2.350.389.534
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4 Phai thu ngiin han khie

A K K A o
S0 cuoi nim So dau nim

Gid ghc Dy phong Gid gbe Dy phong
4.1 Ngiin han 23.847.130.618 - 169.302.824.895 -
Phii thu vé cho vay ugﬁ'n hgn - - 152.000.000.000 -
Duwong Minh Thong - - 10.000.000.000 -
Lé Thanh Thuay - - 20.000.000.000 -
Lé Thi Tuyén : < 22.000.000.000 .
Neuyén Thj Van Khénh - - 20.000.000.000 -
Nguyén Vin Kinh - - 15.000.000.000 5
Ngo Viét Hung - - 20.000.000.000 <
Pham Huy Thanh - - 10.000.000.000 -
Vi Anh Tudn - - 10.000.000.000 -
Vi Minh Hug - - 10.000.000.000 -
Dudng Ngoe Van - - 15.000.000.000 -
Phdi thu khic 23.847.130.618 - 17.302.824.895 -
Loi thre ty thac du thu - - 3.898.333.335 -
Phai thu tam tmg 23.450.000.000 - 13.400.000.000 -
Phai thu ky quy, ky cuge 397.130.618 -
Phai thu khéac - 4.491.560
4.2 DAi han 660.000.000 - 121.000.000 -
Cong ty C6 phin Dich vy Sudico 100.000.000 . :
Cong ty C6 phan DTPT Db thi va KCN Sén; - 121.000.000 s
Ong Nguyén Ba Minh 60.000.000 < .
NH TMCP DT & PT Viét Nam - CN Thanh 500.000.000 =
24.507.130.618 - 17.423.824.895 -

5 Hang dn kho

A Ko o
S0 cuoi nim

A g A w
So dau nam

Gid gbc Dy phong Gid gic Dy phong
Nguyén liéu, vat liéu 41.006.322.417 - 20.637.624.853
Cong cy, dung cu 16.994.000 - -

Chi phi san xudt kinh doanh dé dang

Hang hoa

18.167.613.176
45.261.643.361

20.961.993.391
15.713.206.399

104.452,572.954

57.312.824.643
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6 Chi phi tra trude

S6 cudi ky S6 ddu niim

- Ng:"m han 322.052.868 129.573.535
Chi phi phan bd cong cu dung cu 84.898.354 14.404.915
Chi phi tra truée ngén han khéc 237.154.514 115.168.620
- Dai han ‘ 1.083.868.974 357.699.805
Chi phi phan bé cdng cy dung cy 280.311.905 55.730.636
Chi phi tra trude dai han khac 803.557.069 301.969.169
Cong 1.405.921.842 487.273.340
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Dia chi: s 142 Doi Cén, phuong Boi Cin, quan Ba Dinh, TP Ha N6i, Viét Nam
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A . - - ) v A
Thuyéet minh Bio cao tai chinh hop nhat

Cho ky ké toan

Tir ngdy 01/01/2017 dén ngay 31/12/2017

9 Chi phi xdy dyng co ban dé dang

1

13

~

Chi phi giai phéng mat bang du 4n Trung tim chim

sée stic khoe cong dong

CP xay dyng co ban dd dang cong ty An Viét
Cing

Diu tw gop von vao don vi khic (thuyét minh chi tiét trang 23)

Loi (hé thwong mai

Tai ngay diu niim
S tang trong nam

SG giam trong nim
Phén bd trong nam

r . Y Ke w
FI_II ngay cuoi nam

Phai tra nguwdi ban ngan han

- Phai trd ngudi ban 1A cdce bén khéng lién quan
Cong ty TNHH thuong mai Ha Phat
Cty CP DT Phat trién Xay dung va Thuong mai Viét Nam
Cong ty TNHH Xuét nhap Khau Hiing Hung
Cong ty TNHH MTV Céng nghé Tién Trung Hoa Binh
Cong ty C6 phin Thuong mai va Pau tu EIG
Cong ty C6 phan Thanh Nam
Khéch hang khac
Cong

) o e A r
Ngwoi mua tra tién trwde

- Ngiin han

Ngwdi mua tri tién trweée khéng 1a cdc bén lién quan
Chi nhanh 207-6 Cong ty TNHH MTV 207

Cong ty CP Pau tu Phét trién D6 thi Thang Long

Cong ty C6 phan Xay Dyng Du Lich Ha Hai

Cong ty ¢d phan Lexus Thang Long

Cong ty CP Bau tu PTNN céng nghé cao Toan Cau
Cong ty C6 phan Tap Doan Nam Cudng Ha Noi

Tép doan Geleximco - Céng ty CP

iKhéch hang khac

Cong
22

A Ko 3.
So euoi ky

A A -
So dau nim

9.398.362.694

141.267.982

9.539.630.676

A Av 1.a
So cudi ky

A A o
So dau nim

14.262.075

14.262.075

A As 1 >
So cuoi ky

A A <
So dau nim

9.978.966.791

3.479.995.070

715.000.000
1.235.278.000
4.548.693.721

25.161.398.462
2.696.734.040
4.355.763.272

13.320.728.897

4,788.172.253

9.978.966.791

25.161.398.462

A As 1.3
So cuoi ky

LA A =
So dau nam

6.178.797.079  14.230.235.999

: 12.680.845.569

- 1.051.908.000

303.732.000 463.531.080
1.817.545.445 .
2.238.665.000 :
1.093.538.880 -

725.315.754 33.951.350

6.178.797.079 _ 14.230.235.999

o O \\u’n\\
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A ' , . ae ’ £
Thuyét minh B:do cio tai chinh hgp nhét

~ Cho ky ké todn
Tir ngay 01/01/2017 dén ngay 31/12/2017

14 Thué va cac khoan phai nép Nha nwée

A A -
So dau nim

S6 phai nép
trong ky

S6 di ndp trong

ky

A Ao 3 s
So cuoi ky

- Thué¢ GTGT -
- Thué xuét nhap khau -

22.748.248.797

22.601.379.738

146.869.059

- Thué thu nhap doanh nghiép 4.117.116.631 6.866.676.046 4.171.093.059 6.812.699.618
- Thué thu nhép ca nhan 100.000.000 9.937.331 109.061.231 876.100
5 F‘hue ?ao vG moi trudng va cac . 93.667.298 93.667.298 )
loai thué khac

Cong 4.217.116.631 29.648.529.472 26.905.201.326 6.960.444.777

LS Doanh thu chwa thye hi¢n

- Ng:“in han
Doanh thu nhén truée cho thué
vin phong

Cing

[6 Phai tra khac

16.1 Ng(fn han

Tai san thira cho xir ly
Kinh phi cong doan
Bao hiém xa hoi

Béo hiém Y Té

Bao hiém thét nghiép
Phai tra , phai ndp khac
Lé Pinh Vinh

16.2 Dai han

- Tién djit coc thué mit bing cong
ty Everpia

Cong

23

A Av g s
S0 cudi ky

A A -
So dau nam

275.000.000 150.000.000
275.000.000 150.000.000
275.000.000 150.000.000

A Aeopoa
S0 cuoi ky

A A -
So dau nam

142.353.114 1,729.700.918
3.000.000 3.000.000
106.882.723 260.401.701
18.357.295 45.069.525
8.080.740 20.030.900
6.032.356 31.366.242

- 1.369.832.550
50.000.000 50.000.000
50.000.000 50.000.000
192,353.114 1.779.700.918
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CONG TY CO PHAN PAU TU EVERLAND
Dia chi: s& 142 D6i Cén, phuong Bgi Cén, quén Ba Binh, TP Ha Nbi, Viét Nam
Dign thoai: (04) 35690141 - Fax: (4) 35690141

. - V 3 r A
Tlmyét minh bdo cdo tai chinh hop nhit

Cho ky ké toan

Tir ngay 01/01/2017 dén ngay 31/12/2017

p . . A KA re o 5 o ~ 5 A Ke R .- . . A
18.2. Céc giao dich ve von voi cic chii s6 hitu va phén phoi co tire, chia lgi nhuin

18.3.

18.4,

A - £ 2 o o~
Yon gop ciia chii s6 hiin
A s A -
+ Von gép dau nadm
A ‘ - -
+ Von gop ting trong nim
+ Von gop giam trong nim
+ Vén gop cudi nam
C6 tive va lgi nhudin di chia

Cong

A A
Co phicu

A o K - - \
- 86 Iwgng co phieu diang ky phat hanh
X A + K ~ , A -
- 80 lwgng co phicu da ban cho cong chiing
+ C6 phiéu phd thing
+ C6 phidu wu dai
i : 2 oK \
- S0 lugng co phiéu dang lwu hanh
+ C6 phiéu phé thong
+ C6 phiéu wu déi

Cing

* Ménh gid ¢ phiéu dang heu hémh 10.000 dong/cé phiéu

Céc quy ciia doanh nghiép

- Quy dau tu phat trién

- Quy dy trit hé tro sﬁp xép doanh nghiép
- Quy khéc thugc von chi s& hitu

- Quy du phong tai chinh

Cong

28

A Ks g2
So cuoi ky

A A -
So dau nim

300.000.000.000 300.000.000.000
300.000.000.000 180.000.000.000

- 120.000.000.000
300.000.000.000 300.000.000.000
300.000.000.000 300.000.000.060

A Lo g s
So cuoi ky

A A -
So diau nam

30.000.000 30.000.000
30.000.000 30.000.000
30.000.000 30.000.000
30.000.000 30.000.000
30.000.000 30.000.000

A Kep.s
So cuoi ky

A A ~
So didu nim

1.285.924.379

1,285.924.379

/:':5‘ _HO\"{-\\

-
p—
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CONG TY CO PHAN PAU TU EVERLAND

X ' F - 3. fi A
Thuyét minh Bio cdo tai chinh hgp nhiit

Dia chi: s 142 Doi Can, phudng Di Can, quin Ba Dinh, TP Ha Noi, Viét Nam
Tir ngay 01/01/2017 dén ngay 31/12/2017

Dién thogi: (04) 35690141 - Fax: (4) 35690141

Cho ky ké toan

THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TREN BAO CAO KET QUA HOAT

/
vk DONG KINH DOANH

1 Doanh thu

Doanh thu ban nguyén vét liéu, hang héa
Doanh thu xay lap

Doanh thu cung cap dich vu

Cong

2 Cic khodan giam trir doanh thu

+ Hang ban bj tra lai
Cong

3 Doanh thu thuiin vé bén hang va cung cip dich vy

Doanh thu thuan ban hang hoa

Doanh thu xay lap

Doanh thu thuan cung cdp dich vy
Cong

4 Gid von hang bén

Gia von ctia hang hda da ban
Gia vdn hoat dong x4y lip

[ ¢ 5 . ~ A
Gid von cua dich vy da cung cap

Cong

5 Doanh thu hoat dgng tai chinh

Lai tién gui, tién cho vay

Lii tir cac hop ddng hop tac kinh doanh
Lai chénh I¢ch ty gid di thyc hién

Loi nhudn tir hoat dong dau tu

Cong

29

Tir ngay 01/01/2017
dén ngay 31/12/2017

Tir ngay 01/01/2016
dén nghy 31/12/2016

413.559.928.234
72.621.776.975
9.441.615.343

289.298.504.191
47.591.055.637
2.211.416.818

495.623.320.552

339,100.976.646

Tie ngay 01/01/2017
dén ngay 31/12/2017

Tir ngay 01/01/2016
dén ngay 31/12/2016

975.500.041

975.500.041

Tir ngay 01/01/2017
dén ngay 31/12/2017

T ngay 01/01/2016
dén ngay 31/12/2016

412.584.428.193
72.621.776.975
9.441.615.343

289.298.504.191
47.591.055.637
2.211.416.818

494.647.820.511

339.100.976.646

Tir ngay 01/01/2017
dén ngay 31/12/2017

Tir ngay 01/01/2016
dén ngay 31/12/2016

396.159.295.535
53.412.343.648
3.423.543.610

285.947.743.773
36.254.882.473
191.017.768

452.995.182.793

322.,393.644.014

Tir ngay 01/01/2017

dén ngiy 31/12/2017

Tir ngay 01/01/2016
dén ngdy 31/12/2016

3.900.837 379.414.886
2.651.527.778 6.786.249.999
46.407 10.170.773
41.933.975 -
2.697.408.997 7.175.835.658

15~
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CONG TY CO PHAN PAU TU EVERLAND
Dja chi: s6 142 Ddi Cén, phudng Di Cén, quan Ba Dinh, TP Ha Noi, Viét Nam
Tir ngay 01/01/2017 dén ngay 31/12/2017

Dign thogi: (04) 35690141

- Fax: (4) 35690141

T F o po g Tt £
Thuyét minh Bdo cdo tai chinh hop nhat

Cho ky ké toan

6 Chi phi tai chinh

Chi phi 14i vay
Chénh I¢ch ty gia chwa thye hién
Dy phong dau tu tai chinh

Cong

7 Thu nhip khac

. ¢ e A A 2
chi phi xir ly so du cong ng 1¢

Cong

8 Chi phi khac

Chi phi khac
Cong

. . K A A 3
9 Chi phi thue thu nhiip doanh nghi¢p hién hanh

10

Chi tiéu

Chi phi thué TNDN tinh trén thu nhép chju thué nim hién
hanh

Trong d6, thué TNDN tai ting Céng ty

Thué TNDN phai ndp tai cong ty me

Thué TNDN phéi ndp tai céng ty du lich

‘Thué TNDN phai np tai cong ty CP BDS An Viét

s » A A oK
Lai co ban trén co phicu

. A A v A _a A A
Loi nhufin ke todn sau thué ciia co déng Cong ty
Cac khodn diéu chinh ting, gidm lgi nhuan ké toan dé xéc

. . n v x A A A 1A 2 ~ A
dinh lgi nhuén hogc 16 phan bo cho ¢6 déng s& hitu ¢o

phiéu
. A w A A A A aa A
Loi nhuén hodc 16 phin bo cho co dong Cong ty

C4 phiéu dang lwu hanh binh quan trong ky (¥)

s P A A s
Liii co’ ban trén co phieu

Ch phiéu lwu hanh binh quén trong ky :
Tir ngay 01/01/2017 dén ngay 31/12/2017

~ A + K 3 x A 3
C6 phicu lwu hanh binh quén trong ky :

30

Tir ngay 01/01/2017
dén ngay 31/12/2017

Tir ngay 01/01/2016
dén ngay 31/12/2016

1.235.501.606 906.306.803
7.947.003 21.986.726

- 3.113.311.395
1.243.448.609 4.041.604.924

Tir ngay 01/01/2017
dén ngay 31/12/2017

Tir ngay 01/01/2016
dén ngay 31/12/2016

12.917

28.381

12,917

28,381

Tir ngay 01/01/2017
dén ngay 31/12/2017

Tir ngay 01/01/2016
dén ngdy 31/12/2016

617.839.407 88.989.174
617.839.407 88.989.174

Tir ngay 01/01/2017 Tir ngay 01/01/2016
dén ngay 31/12/2017  aén ngay 31/12/2016
6.830.655.795 2.080.465.694

6.775.079.306
43.006.151
12.570.338

Tir ngay 01/01/2017
dén ngay 31/12/2017

2.080.465.694

Tir ngay 01/01/2616
dén ngay 31/12/2016

26.483.585.092

49.134.394

26.434.450.698
30.000.000
881

S6 lwgng cb phiéu
30.000.000
30.000.000

12.859.243.786

12.859.243.786
26.750.139
481

S6 ngay
365
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CONG TY CO PHAN PAU TU EVERLAND

. - - 3. , A
Thuyét minh bAo cfo tai chinh hop nhit

Dia chi: s6 142 Doi Cén, phudong Doi Cén, quédn Ba Binh, TP Ha N§i, Vi¢t Nam
Tir ngay 01/01/2017 dén ngay 31/12/2017

Di¢n thogi: (04) 35690141

- Fax: (4) 35690141

Cho ky ké toan

VIl NHUNG THONG TIN KHAC

2 Giao dich véi cac bén lién quan

Trong ndm hoat déng, Cong ty phét sinh c4c nghiép vu trong yéu véi cac bén lién quan. Céc nghiép vu trong yéu

nhir sau:

2.1 Tién lwrong, thu lao, HDQT, BKS va BGD
Tidn lwong, thi lao HPQT,BKS va BGD

Tién luong, thi lao HPQT,BKS va BGD

Cong

2.2 Doanh thu ban hang va CCDV

Cdng ty ¢o phan du lich va giai tri Everland

Cong ty TNHH Ludt Viethink

Cong

2.3 Mua hang hoéa dich vu

A A A . A s ’
Cdng ty co phan du lich va giai trf Everland

2.4 Cie khodn phai thu

Cong ty Ludt TNHH Vietthink

Cong

Tir ngay 01/01/2017
dén ngay 31/12/2017

T ngay 01/01/2016

dén ngay 31/12/2016 -

701.490.343

180.000.000

701.490.343

180.000.000

Tir ngay 01/01/2017
dén ngay 31/12/2017

T ngay 01/01/2016
dén ngay 31/12/2016

45.725.806
792.124.,545

1.077.802.636

837.850.351

1.077.802.636

Tir ngay 01/01/2017
dén ngay 31/12/2017

Tir ngay 01/01/2016
dén ngay 31/12/2016

100.137.183

100.137.183

X Koy o
S0 cuoi ky

A aA
S0 dau nim

133.975.600

38.500.000

133.975.600

38.500.000
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CONG TY CO PHAN PAU TU EVERLAND

Dia chi: s 142 Ddi Cén, phuong Doi Cén, quén Ba Dinh, TP Ha N§i, Viét Nam

Di¢n thoai: (04) 35690141 - Fax: (4) 35690141

Thuyét minh bio cfo tai chinh hop nhit

Cho ky ké toan

Tir ngdy 01/01/2017 dén ngay 31/12/2017

3. Bdo cio by phén
Bio cio by phéin theo linh vye kinh doanh

Doanh thu theo b{

Chi phi theo b§

KQKD theo b

Ny phén phin phiin
413.559.928.234 396.159.295.535 17.400.632.699

Kinh doanh thurong mai

71.646.276.934
IKinh doanh dich vy 9.441.615.343
Cong 494.647.820.511

‘Thi cong, xay lap

Lai 16 wong cée cong ty lién két

Doanh thu hoat déng tai chinh

Chi phi hoat dong tai chinh

Cac chi phi khong phan bé theo b phéan

Lgi nhuan thuén tir hd sxkd

4. 'T'hdong tin so sinh

53.412.343.648
3.423.543.610
452.995.182.793

18.233.933.286
6.018.071.733
41.652.637.718

2.697.408.997
1.243.448.609
9.174.530.730
33.932.067.377

S6 liéu so sanh 1 sé ligu trén Bdo céo tai chinh riéng ciia Cong ty CH phan Péu tr Everland cho ky bao cdo tir

01/01/2016 dén 31/12/2016 da dugce kiém toan.

a e R A 2
Nguwoi lap biéu Keé toan truéng

| Gn— hu

Nguyén Thi Mién Nguyén Phuwong Ngin
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