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CONG TY CO PHAN TAP DOAN EVERLAND ,
Tang 3, Tda nha 97-99 Lang Ha, Phuwéng Lang Ha, Quan Dbng Da, TP Ha Noi

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM BOC

Ban Téng Giam déc Cong ty C6 phan Tap doan Everland (sau day goi tat Ia “Cong ty”) trinh bay bao cao cia
minh cting v&i Bao cao tai chinh hop nhat ctia Cong ty va cac cong ty con (sau déy goi chung la “Tap doan”)
cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2023.

1. Théng tin chung
Cong ty C6 phan Tap doan Everland (sau day goi tét 1a “Cong ty”) Ia Cong ty c& phan dwoc thanh lap
theo Glay chirng nhan dang ky doanh nghiép s6 0104228175 do S¢& Ké hoach va Dau tw thanh pho Ha
No6i cap ngay 27/10/2009. Céng ty c6 Gidy chirng nhan dang ky doanh nghiép sira ddi gan nhéat sé
0100104066, stra dbi lan thr 25 ngay 09/6/2023.

Coéng ty co try s& chinh dang ky tai: TAng 3, Tda nha 97-99 Lang Ha, Phuong Lang Ha, Quan Dbng
Pa, Thanh phb Ha Noi

2.  Héi ddng quan tri va Ban Téng Giam déc

Céc thanh vién Hoi déng quan trj va Ban Téng Giam dbc da diéu hanh hoat dong Tap doan trong nam
tai chinh va dén ngay lap bao cao nay gdm:

Héi déng quan tri

Ong Lé Binh Vinh Ch tich

Ong Nguyén Thuc Can Thanh vién

Ba Dwong Thi Van Anh Thanh vién

Ong Lé Pinh Tuén Thanh vién

Ong Ngb Viét Hwng Thanh vién déc lap
Ban Téng Giam déc

Ong Nguyén Thuc Can Téng Giam déc
Ong Lé Pinh Tuén Pho Téng Giam déc
Ban Kiém soat

Ba Cao Thj Hoa Trwéng ban

Ong Nguyén Ha Nguyén Thanh vién

Ba Vi Minh Hué Thanh vién

Ngwei dai dién theo phap luat
Ong Lé Pinh Vinh Cha tich HBQT
Ong Nguyén Thuc Can Téng Giam déc

3. Panh gia tinh hinh kinh doanh
Két qua hoat dong kinh doanh hop nhét cla Tap doan cho nam tai chinh két thac ngay 31/12/2023 va
tinh hinh tai chinh hop nhat két thic cling ngay dwoc thé hién trong B&o c&o tai chinh hgp nhéat dinh
kém

4. Cac sw kién phat sinh sau ngay két thiic ndm tai chinh
Ban Téng Giam dbc khang dinh khong c6 sw kién nao phat sinh sau ngay 31/12/2023 cho dén thei diém
lap bao cao nay ma chwa dwoc xem xét diéu chinh sé liéu hosc cong bb trong Bao céo tai chinh hop
nhét clia Tap doan.

5.  Kiém toan vién

Coéng ty TNHH Kiém toan AFC Viét Nam - Chi nhanh Ha Thanh dwoc chi dinh kiém toan Bao cao tai
chinh hgp nhét cho n&m tai chinh két thuc ngay 31/12/2023 cla Tap doan.



CONG TY CO PHAN TAP DOAN EVERLAND ,
Tang 3, Tda nha 97-99 Lang Ha, Phwdng Lang Ha, Quan Déng Da, TP Ha Noi

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM BOC (Tiép theo)
6.  Céng bb trach nhiém cua Ban Téng Giam dbc déi v&i Bao cao tai chinh hop nhit

Ban Tbng Giam déc chiu trach nhiém lap Bao cao tai chinh hop nhét d& phan anh trung thuc va hop ly

vé tinh hinh tai chinh hop nhét, két qua hoat déng kinh doanh hop nhét va luu chuyen tién té hop nhat

cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2023. Trong viéc lap Bao cdo tai chinh hop nhét nay, Ban Téng

Giam dbc phai: ]

- Chon Iwa cac chinh sach ké toan thich hop va ap dung cac chinh sach nay mét cach nhét quan;

- Thure hién céc xét doan va wéce tinh mét cach hop ly va than trong;

- Néu ré cac chuan murc ké toan ap dung cho Tap doan c6 dwoc tuan tha hay khong va tat ca cac
sai léch trong yéu da dworc trinh bay va gidi thich trong Bao cao tai chinh;

- Lap cac bao céo tai chinh trén co s& hoat déng lién tuc trir khi gia thuyet Tap doan sé tiép tuc
hoat dong khéng con phu hgp; va

- Thiét lap va thwe hién hé théng kiém soat ndi bd moét cach hiru hiéu nham han ché rdi ro cé sai
s6t trong yéu do gian 1&n hodc nham I4n trong viéc 1ap va trinh bay Bao cao tai chinh hop nhét.

Ban Téng Giam dbc cam két ring da tuan thl cac yéu clu néu trén trong viéc lap b&o cdo tai chinh hop
nhat.

Ban Tbng Giam déc chiu trach nhiém dam bdo cac sb ké toan co lién quan dugc lwu gitr day da dé
phan anh tinh hinh tai chlnh tinh hinh hoat déng ctia Tap doan v&i mirc d6 chinh xac hop ly tai bat ky
thei diém nao va cac sb ké toan tuan thi ché do ké toan ap dung. Ban Téng Giam dbc cung chiu trach
nhiém quan Iy céc tai san clia Tap doan va do d6 da thwe hién cac bién phap thich hop d& ngan chan
va phat hién cac hanh vi gian lan va cac qui dinh phap ly cé lién quan dén viéc lap va trinh bay Bao céao
tai chinh hop nhét.

Ngoai ra, Ban Tong Giam dbc cam két rang Cong ty khong vi pham nghfa vu céng bé théng tin theo quy
dinh tai Thong tw s6 96/2020/TT-BTC ngay 16/11/2020 clia BO Tai chinh hwéng dan cong bd théng tin
trén Thi trwdng chirng khoan.

7 Phé duyét bao cao tai chinh

Chung t6i phé duyét Bao cao tai chinh hop nhat dinh kém dwoc trinh bay tir trang 06 dén trang 36, bao
cao nay da phan anh trung thwe va hop Iy, trén cac khia canh trong yéu, tinh hinh tai chinh hop nhéat
ctia Tap doan tai ngay 31/12/2023, két qua hoa;dong kinh doanh hop nhét va Iwu chuyén tién té hop
nhét clng voi ban thuyét minh hop nhat cho ndm tai chinh két thic cling ngay, phu hop véi cac chuén
muc ké toan Viet Nam, ché d6 ké toan doanh nghiép Viét Nam hién hanh va cac quy dinh phap Iy co
lién quan dén viéc iap va trinh bay bag-€ao tai chinh hop nhét.

Thay mat va dai dién cho Ban Toy@(ém déc
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Tong Giam déc
Lap, ngay 27 thang 3 nam 2024
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H!! CONG TY TNHH KIEM TOAN AFC VIET NAM PKF
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S6: 074/2024/BCKTHN-HT.00186
BAO CAO KIEM TOAN POC LAP

Kinh giri:  Céc cé déng, thanh vién Hoi ddng Quan trj va Ban Téng Giam déc
Coéng ty C6 phan Tap doan Everland

Chung t6i @& kiém toan bao c&o tai chinh hop nhat kém theo clia Cong ty C6 phan Tap doan Everland
(sau day goi tt 1a “Céng ty”) va cac cong ty con (sau day goi chung la “Tap doan”), dwoc lap ngay
27/3/2024, tir trang 06 dén trang 36, bao gom Bang can d6i ké toan hop nhét tai ngay 31/12/2023, Bao
céo két qua hoat dong kinh doanh hop nhét, Bao cao lwu chuyén tién té hop nhat cho nam tai chinh két
thuc cung ngay va Ban thuyét minh bao cdo tai chinh hop nhat.

Trach nhiém cta Ban Téng Giam déc

Ban Téng Giam déc Céng ty chiu trach nhiém vé viéc Iap va trinh bay trung thuc va hop Iy Bao céo tai
chinh hop nhét ciia Tap doan theo chuan muc ké toan, ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac
quy dinh phap ly c6 lién quan dén viéc Iap va trinh bay Bao céo tai chinh hop nhét va chiu trach nhiém
vé kiém soat ndi bd ma Ban Téng Giam déc xac dinh la cin thiét & dam bao cho viéc 1ap va trinh bay
Bao cdo tai chinh hgp nhét khéng c6 sai sét trong yéu do gian 1an hoac nham Ian.

Trach nhiém cta Kiém toan vién

Trach nhiém cia chung t6i la dwa ra y kién v& Béo cdo tai chinh hop nhét dwa trén két qua cda cudce
kiém toan. Chung t6i da thwc hién kiém toan theo cac Chuan muc kiém toan Viét Nam. Cac chuan muc
nay yéu cau chung t6i tuan thi chu&n mwc va cac quy dinh vé& dao dtrc nghé nghiép, lap ké hoach va
thue hién cudc kiém toan dé dat duoc sw ddm bao hop Iy vé viéc liéu Bao cao tai chinh hop nhat cla
Cong ty co con sai sot trong yéu hay khéng.

Cong viéc kiém toan bao gém viéc thue hién céc tha tuc nham thu thap cac bing ching kidm toan vé
cac sb liéu va thuyét minh trén Bao céo tai chinh hop nhét. Cac thi tuc kiém toan dwoc Iwa chon dua
trén xét doan cilia kiém toan vién, bao gdm danh gia rdi ro c6 sai sot trong yéu trong Bao cao tai chinh
hgp nhéat do gian 1an ho&c nham I1an. Khi thwe hién danh gia cac rui ro nay, kiém toan vién da xem xét
kiém sodt noi bo clia Tap doan lién quan dén viéc Iap va trinh bay Bao cao tai chinh hop nhét trung
thwe, hop Iy nham thiét ké cac tha tuc kiém toan phit hop vai tinh hinh thuc té, tuy nhién khéng nham
muc dich dwa ra y kién vé hiéu qua clia kiém soat néi bd clia Tap doan. Cong viéc kidm toan ciing bao
gom danh gia tinh thich hep clia cac chinh sach ké toan dwoc ap dung va tinh hep ly clia cac wéc tinh
ké todn clia Ban Tdng Giam dbc cling nhw danh gia viéc trinh bay tdng thé Bao cao tai chinh hop nhét.

Chung t6i tin twéng réng cac bang chirng kiém toan ma chung toi da thu thap dwoc 1 day dd va thich
hop lam co’ s& cho y kién kiém toan ngoai trir vé két qua hoat dong kinh doanh hop nhat va Iwu chuyén
tien t& hop nhat cta chung téi.

Co s& cua y kién kiém toan ngoai trir vé két qua hoat déng kinh doanh hop nhét va lwu chuyén
tien té hop nhat

Chung t6i dwoc bd nhiém kiém toan bao cao tai chinh hop nhat n3m 2023 cla Tap doan vao ngay
20712/2023 va do d6 chung t6i da khong duwoc chirng kién viéc kidm ké thuc té sé lrong tidn mat tan
quy va hang ton kho tai thoi diém dau nam. Cac thd tuc kigm toan thay thé ciing khéng cung cép cho
chiing toi day di bang chirng kiém toan thich hop déi véi sb lvong tién mat tdn quy va sé lwong hang
ton kho tai ngay 31/12/2022. Do s6 du tién mat va hang tdn kho dau nam cé anh hwéng dén két qua
hoat dgng kinh doanh va tinh hinh Iwu chuyén tién té trong nam clia Tap doan, chung toi khéng thé xac
dinh liéu cé can diéu chinh déj VvOi lgi nhuan cho nam tai chinh dwoc bao cao trong Bao cao két qua
hoat gc)ng kinh doanh_ho’p nhat va Iwu chuyén tién thuan ti hoat dong kinh doanh trong Bao cao Iwu
chuyen tién té hop nhat hay khéng.

Van phong Ha Ngi «Tel: +8424 3837 3666 *S6 44 Nguyén Cong Hoan ¢ Phuding Ngoc Khanh ¢Quén Ba Dinh «Thanh phd Ha Noi ¢ Viét Nam
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BAO CAO KIEM TOAN BOC LAP (Tiép theo)

Y kién kiém toan ngoai trir vé két qua hoat déng kinh doanh hop nhéit va lwu chuyén tién té hop
nhéat

Theoy | kién clia chiing toi, ngoai trir cac anh hwéng cé thé c6 clia van dé néu trong doan “Co s cua y
kién kiém toan ngoal trir vé két qua hoat dong kinh doanh hop nhét va lwu chuyén tién té hop nhéat’,
B4o cao két qua hoat dong kinh doanh hop nhat va Bao cdo lwu chuyén tién té hop nhat da phan anh
trung thwre va hop Iy, trén cac khia canh trong yeu két qua hoat dong kinh doanh hop nhét va tinh hinh
Iwu chuyen tién t& hop nhat cho n&m tai chinh két thic ngay 31/12/2023 clia Tap doan, phu hop v&i
cac chuan muec ké toan, ché do ké toan (doanh nghiép) Viét Nam va cac quy dinh phap ly c6 lién quan
dén viéc lap va trinh bay bao c&o tai chinh hop nhét.

Y kién chap nhan toan phan vé tinh hinh tai chinh

Theo y kién cla chung t6i, Béng can ddi ké toan ho’p nhat da phan anh trung thuc va hop ly, trén cac
khia canh trong yéu tinh hinh tai chinh hop nhét cta Tap doan tai ngay 31/12/2023, phu hop véi cac
chudn muc ké toan, ché d6 ké toan (doanh nghiép) Viét Nam va céc quy dinh phap Iy cé lién quan dén
viéc lap va trinh bay bao céo tai chinh hgp nhét.

VAan dé khac

Bao cao tai chinh hop nhét clia Tap doan cho nam tai chinh két thuc ngay 31/12/2022 d& dwoc kiém
toan b&i mét cong ty kiém toan khac. Cong ty kiém toan nay da dwa ra y kién klem toan ngoai triv ddi
v&i bao cdo tai chinh hgp nhét néi trén trong bao cao kiém toan ngay 14/4/2023 vé viéc:

(i) Do dwgce bd nhiém 1a kiém toan vién sau va xa ngay két thic n&m tai chinh 2022 nén chung toi da
khong thé thwe hién duoc tha tuc chivng kién kiém ké tién mat va hang ton kho tai tai cac cong ty
trong Tap doan ngay 31/12/2022 cling nhw cac thi tuc kiém toan thay thé can thiét khac. S6 dw
tién mat va hang ton kho tai ngay 31/12/2022 cla Tap doan lan Iwot 12 9.811.009.173 VND va
184.194.102.228 VND. Theo d6, chting t6i khéng dwa ra y kién vé tinh hién hiru ctia cac khoan
muc nay tai ngay 31/12/2022, cung nhw anh hwéng cda chung dén cac khodn muc khac trén Bao
cdo tai chinh hop nhat nam 2022 clia Tap doan.

(i) Béo cao tai chinh hgp nhét clia Tap doan cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2021 da duoc
kiém toan b&i Cong ty TNHH Kiém toan va Ké toan Ha Noi dang dwoc sir dung lam sé liéu so sanh
cho B&o c&o tai chinh hop nhat ndm 2022. Congty kiém toan nay da dwa ra ky kién kiém toan chap
nhan toan phan tai Bao cao kiém toan doc Iap s6 59.2022/BCKT-BCTC-CPA HANOI phat hanh
ngay 28/3/2022. Tuy nhién, chung t6i khéng thé thue hién dwoc cac thi tuc kiém toan thay thé can
thiét khac cho sé dw tién mat va hang tén kho clia Tap doan tai ngay 31/12/2021 vai so tién Ian
ot la 13.520.860.034 VND va 214.572.262.534 VND. Theo d6, chiing ti khong duaray kién vé
tinh hién hiru cla cac khodn muc tai ngay 01/01/2022 dwoc s dung 1a sb liéu so sanh, cung nhw
anh hwéng clia chung dén céc khodn muc khac trén Bao cao tai chinh hop nhat nam 2022 clia Tap
doan.

Van dé (i) tiép tuc anh hu’o'ng dén bao céo tai chinh hop nhat cho nam tai chinh két thuc ngay
31/12/2023 va da dwoc Kiém toan vien néu y kién kiém toan tai Bao cao kiém toan nay.

Van de (if) khéng @nh hwéng ddi v&i y kién kiém toan cla chuling t6i vé bao cdo tai chinh hop nhét cho
na i.chinh két thiic ngay 31/12/2023 cua Tap doan.
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Giam dbc Kiém toan vién
Glay chirng nhéan Béng ky hanh nghé Glay chirng nhén Béng ky hanh nghé
Kiém toan sé 1673-2023- 009-1 Kiém toan s6 4018-2022-009-1

CONG TY TNHH KIEM TOAN AFC VIET NAM - CHI NHANH HA THANH
Ha N6i, ngay 28 thang 3 nam 2024



CONG TY CO PHAN TAP POAN EVERLAND

Tang 3, Toa nha 97-99 Lang Ha, Phwdng Lang Ha, Quan DPéng Pa, TP Ha Noi

M3u sb B 01 - DN/HN

BANG CAN POl KE TOAN HQP NHAT

Tai ngay 31/12/2023

Bon vi tinh: VND

TAI SAN MA THUYET 31/12/2023 01/01/2023
sO MINH
TAI SAN NGAN HAN 100 2.719.632.458.662 1.910.361.342.748
Tién va cac khoan twong dwong tién 110 5.1 129.089.188.082 30.282.114.819
Tién 111 52.589.188.082 30.282.114.819
Cac khoan twong dwong tién 112 76.500.000.000 -
Pau tw tai chinh ngén han 120 - .
Cac khoan phai thu ngan han 130 1.678.454.455.149 1.055.733.370.253
Phai thu ngan han ctia khach hang 131 5.3 271.326.327.548 400.275.838.006
Tréa trwde cho ngwdi ban ngan han 132 5.4 414.754.870.842 391.378.943.562
Phai thu vé cho vay ngén han 135 55 195.580.000.000 80.600.000.000
Phai thu ngén han khac 136 5.6 796.793.256.759  183.478.588.685
Hang tén kho 140 5.7 910.636.307.337  816.011.282.412
Hang tén kho 141 910.636.307.337  816.011.282.412
Dy phong gidm gia hang tén kho 149 - -
Tai san ngan han khac 150 1.452.508.094 8.334.575.264
Chi phi tra treéc ngén han 151 5.9 86.718.525 65.196.957
Thué GTGT dwoc khau trir 152 1.365.789.569 8.269.378.307
TAI SAN DAI HAN 200 881.509.903.747  753.371.260.695
Cac khoan phai thu dai han 210 66.235.372.150 66.545.372.150
Phai thu dai han khac 216 5.6 66.235.372.150 66.545.372.150
Tai san c¢6 dinh 220 997.878.686 1.415.872.010
Tai san ¢b dinh htu hinh 221 5.8 997.878.686 1.415.872.010
- Nguyén gia 222 5.530.785.364 5.530.785.364
- Gi& tri hao mon luy ké 223 (4.532.906.678) (4.114.913.354)
Tai san d& dang dai han 240 150.000.000 -
Chi phi san xuét, kinh doanh d& dangdaihan 241 - -
Chi phi x&y dwng co ban d& dang 242 150.000.000 -
Dau tw tai chinh dai han 250 5.2 811.124.454.878  685.143.937.922
DAu tw vao cong ty lién doanh, lien két 252 551.623.754.878  550.643.237.922
Dau tw gép vén vao don vi khac 253 244.500.700.000 134.500.700.000
D phong dau tw tai chinh dai han 254 - -
Dau tw ndm gir dén ngay dao han dai han 255 15.000.000.000 A
Tai san dai han khac 260 3.002.198.033 266.078.613
Chi phi tra trudc dai han 261 5.9 3.002.198.033 266.078.613
Tai san thué thu nhap hoan lai 262 = -
TONG CONG TAI SAN 270 3.601.142.362.409 2.663.732.603.443

(270 = 100 + 200)




CONG TY CO PHAN TAP BOAN EVERLAND

M3au s6 B 01 - DN/HN

Tang 3, Tda nha 97-99 Lang Ha, Phwdng Lang Ha, Quan Béng Da, TP Ha Noi

BANG CAN BOI KE TOAN HQP NHAT (Tiép theo)

Tai ngay 31/12/2023

Pon vj tinh: VND

NGUON VON MA THUYET 31/12/2023 01/01/2023
so MINH

NQ PHAI TRA 300 971.831.846.448 65.185.088.192
No ngan han 310 448.397.742.497 64.830.740.192
Phai trd ngwdi ban ngén han 311 5.10 131.689.593.201 47.403.774.551
Nguw&i mua tra tién tredrc ngan han 312 5.11 204.186.831.231 303.732.000
Thué va cac khoan phai nép Nha nuéc 313 5.12 20.400.335.612 8.790.345.491
Phai trd ngwdi lao déng 314 957.847.628 995.544.002
Chi phi phai trd ngan han 315 5.13 6.452.944.191 .
Doanh thu chwa thwe hién ngén han 318 - =
Phai trd ngan han khac 319 5.14 1.774.888.698 696.794.061
Vay va ng thué tai chinh ngén han 320 5.15 74.649.848.049 -
Dy phong phai trd ngén han 321 - -
Quy khen thwéng, phuc loi 322 8.285.453.887 6.640.550.087
No dai han 330 523.434.103.951 354.348.000
Phai tré dai han khac 337 5.14 377.400.000 354.348.000
Vay va no thué tai chinh dai han 338 5.15 523.000.000.000 -
Thué thu nhap hoan lai phai tra 341 56.703.951 -
VON CHU SO HrU 400 2.629.310.515.961 2.598.547.515.251
Vén chi s& hiru 410 516  2.629.310.515.961 2.598.547.515.251
Vén gép cia chl s& hiru 411 2.152.498.360.000 2.152.498.360.000
- C6 phiéu phé théng c6 quyén biéu quyét 411a 2.152.498.360.000 2.152.498.360.000
Thang dw vén cb phan 412 (706.800.000) (706.800.000)
Quy dau tw phat trién 418 39.602.907.773 37.297.100.174
Loi nhuan sau thué chuwa phan phéi 421 75.634.578.897 48.418.359.425
- LNST chwa phan phéi Ity k& dén cudi ky 421a 44.876.177.734 23.028.270.980
trwée

- LNST chwa phan phéi ky nay 421b 30.758.401.163 25.390.088.445
Loi ich cb dong khong kiém soat 429 362.281.469.291  361.040.495.652
TONG CONG NGUON VON 440 3.601.142.362.409 2.663.732.603.443

(440 = 300 + 400)

Ngwei lap biéu
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CONG TY cO PHAN TAP POAN EVERLAND Mau s6 B 02 - DN/HN

Tang 3, Toéa nha 97-99 Lang Ha, Phwéng Lang Ha, Quan Déng Pa, TP Ha Noi

BAO CAO KET QUA HOAT DONG KINH DOANH HQOP NHAT
Cho nam tai chinh két thuc ngay 31/12/2023
Pon vitinh: VND

CHI TIEU MA THUYET NAM 2023 NAM 2022
SO  MINH

Doanh thu ban hang va cung cép dich vu 01 6.1 1.090.134.190.400 1.277.677.911.956

Cac khoan gidm trlr doanh thu 02 6.2 364.720.662 -

Doanh thu thudn vé ban hang hoavacung 10 1.089.769.469.738 1.277.677.911.956

cép dich vu (10= 01-02)

Gia von hang ban 11 6.3 1.041.676.761.587 1.240.041.610.141

Loi nhuan gop vé ban hang va cung cip 20 48.092.708.151 37.636.301.815

dich vu (20=10-11)

Doanh thu hoat déng tai chinh 21 6.4 11.863.985.578 5.998.581.736

Chi phi tai chinh 22 6.5 1.078.916.622 22.602.739

- Trong dé6: Chi phi I&i vay 23 1.078.916.622 22.602.739

Phan I4i hogc 16 trong cong ty lién doanh, lien 24 980.516.956 718.373.875

két

Chi phi ban hang 25 6.6 6.746.781.687 2.455.875.545

Chi phi quan ly doanh nghiép 26 6.7 11.229.860.409 6.314.809.648

Loi nhuén thuan tir hoat dong kinh doanh 30 41.881.651.967 35.559.969.494
{30 =20 + (21 - 22) - (25 + 26)}

Thu nhap khac 31 1.617.351.897 152.820.358

Chi phi khac 32 2.972.373.330 2.571.454.180

Lgi nhuan khac (40=31-32) , 40 (1.355.021.433) (2.418.633.822)

Tong lgi nhuén ké toan trwéc thué 50 40.526.630.534 33.141.335.672
(50 = 30 + 40)

Chi phi thué TNDN hién hanh 51 6.9 9.034.574.151 7.330.584.366

Chi phi thué TNDN hoan lai 52 56.703.951 -

Loi nhuén sau thué TNDN (60=50 — 51) 60 31.435.352.432 25.810.751.306

Loi nhuén sau thué clia ¢ déng cliacongty 61 30.758.401.163 25.390.088.445

me

Loi nhuén sau thué clia cb déng khong kiém 62 676.951.269 420.662.861

soat

Lai co ban trén cb phiéu 70 141 127

Ngwi lap bidu

Nguyén Thu Ngan

Ké toan trwéng

Nguyén Tam Bing

Lap, ngay 27 thang 3 nam 2024
_—Tong Giam doc
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CONG TY CO PHAN TAP BDOAN EVERLAND

M3u sé B 03 - DN/HN

Téang 3, Toa nha 97-99 Lang Ha, Phwéng Lang Ha, Quan Déng Pa, TP Ha Noi

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE HQP NHAT
(Theo phwong phap gian tiép)
Cho nam tai chinh két thdc ngay 31/12/2023

CHIi TIEU

LUU CHUYEN TIEN TU HOAT DONG KINH
DOANH

Loi nhuan trwdc thué

Diéu chinh cho cac khoan

Kh&u hao TSCD va BDSDT

Cac khoan dy phong

Lai, 16 chénh léch ty gia hbi doai do danh gia
lai cac khodn muc tién té cé gbc ngoai té

Lai 16 tir hoat dong dau tw

Chi phi lai vay

Cac khoan diéu chinh khac

Lo nhudn tir hoat dong kinh doanh trwéc
thay déi vén lwu dong

Tang, gidm cac khoan phai thu

Tang, gidm hang tén kho

Tang, gidm cac khoan phai trd (Khong ké lai
vay phai tra, thué thu nhap doanh nghiép
phai nop)

Tang, gidm chi phi tra tredc

Tang, gidm chirng khoan kinh doanh

Tién lai vay da tra

Thué thu nhap doanh nghiép da nop

Tién thu khac tir hoat dong kinh doanh

Tién chi khac cho hoat dong kinh doanh
Lwu chuyén tién thuin tir hoat déng kinh
doanh

MA THUYET

soO

01

02
03
04

05
06
07
08

09
10
11

12
13
14
15
16
17
20

MINH

NAM 2023

40.526.630.534

417.993.324

(12.844.502.534)
1.078.916.622

29.179.037.946
(678.736.825.161)
(94.625.024.925)
302.173.233.283
(2.757.640.988)
(1.078.916.622)
(3.903.763.804)
734.829.750

(449.015.070.521)

Pon vitinh: VND

NAM 2022

33.141.335.672

364.844.136
(117.861.983)

(6.716.955.611)
22.602.739

26.693.964.953
62.460.272.118
30.544.044.622
(704.455.037.731)
32.129.206

(22.602.739)
(5.983.765.273)
)

(957.600.000
(591.688.594.844)

LUU CHUYEN TIEN TU HOAT BONG PAU
TW

Tién chi d& mua sdm, xay dwng TSCD va cac
tai san dai han khac

Tién thu tr thanh Iy, nhwong ban TSCD va
cac tai san dai han khac

Tién chi cho vay, mua cac cong cu no clia
don vi khac

Tién thu héi cho vay, ban lai cac cong cu no
clia don vj khac

Tién chi dau tw gép vdn vao don vi khac
Tién thu hdi dau tw gop vén vao don vi khac
Tién thu I&i cho vay, ¢ ttre va loi nhuan dwoc
chia

Lwu chuyén tién thuan tir hoat déng diu
tw

22
23
24
25
26
27

30

(465.679.000.000)
522.699.000.000
(110.000.000.000)
3.661.661.985;

(49.318.338.015)

(1.193.618.182)
(193.600.000.000)
125.400.000.000
(662.871.221.666)
235.500.000.000
2.062.540.718

(494.702.299.130)




CONG TY CO PHAN TAP DOAN EVERLAND ,
Téng 3, Toa nha 97-99 Lang Ha, Phwéng Lang Ha, Quan Dong Pa, TP Ha Ndi

Mau sé B 03 - DN/HN

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE HQ'P NHAT (Tiép theo)
(Theo phwong phap gian tiép)
Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2023

Pon vitinh: VND

CHIi TIEU MA THUYET NAM 2023 NAM 2022

SO  MINH
LUU CHUYEN TIEN TU HOAT BONG
TAI CHINH
Tién thu tir phat hanh ¢b phiéu, nhan vén 31 - 1.050.000.000.000
gép cla chii sé& hiru
Tién thu tir di vay 33 7.1 600.630.624.714 -
Tién tré no gbc vay 34 7.2 (2.980.776.665) (2.000.000.000)
Tién trd no gbc thué tai chinh 35 - -
C6 tre, loi nhuén da tra cho chi s& htru 36 (509.366.250) -
Lwu chuyén tién thuan tir hoat dong tai 40 597.140.481.799  1.048.000.000.000
chinh
LUU CHUYEN TIEN THUAN TRONG 50 98.807.073.263 (38.390.893.974)
NAM
(50 = 20+30+40)
Tién va twong dwong tién dau nam 60 30.282.114.819 68.673.008.793
Anh hwéng cia thay d6i ty gia héi doaiquy 61 - -
ddi ngoai té . ]
Tién va twong dwong tién cudi nam 70 51 129.089.188.082 30.282.114.819

(70 = 50+60+61)

Ngwi lap biéu

Nguyén Thu Ngan

Ké toan trwéng

Nguyén Tam Bing

Lap, ngay 27 thang 3 n&m 2024
Téng Giam doc

—Nguyeé

=

Thuc Cén
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CONG TY cO PHAN TAP POAN EVERLAND ) Mau sé B 09 - DN
Tang 3, Toéa nha 97-99 Lang Ha, Phwdng Lang Ha, Quan Dbng Pa, TP Ha Noi

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQ'P NHAT
Cho n&m tai chinh két thiic ngay 31/12/2023

Ban thuyét minh Béo céo tai chinh la mét bé phan hop thanh khéng thé tach roi clia Bao céo tai chinh

1.  DAC PIEM HOAT PONG

1.1. Hinh thirc sé& hiru vén
Cong ty C6 phéan Tap doan Everland (sau day goi tat 1a “Céng ty”) 1a Cong ty cb phan dwoc thanh lap
theo Glay chirng nhan dang ky doanh nghiép s6 0104228175 do S& Ké hoach va Pau tw thanh pho Ha
No6i cap ngay 27/10/2009. Cong ty c6 Gidy chirng nhan d&ng ky doanh nghiép stra déi gan nhat sé
0100104066, stra dbi lan thtr 25 ngay 09/6/2023.
Vén digu 1& dang ky clia Céng ty la 2.152.498.360.000 ddng.

1.2. Linh vwe kinh doanh: Kinh doanh thwong mai va Bat dong san

1.3. Nganh nghé kinh doanh:
Hoat dong kinh doanh chinh clia Céng ty la:
- Kinh doanh bét déng san, quyéen sl dung déat thudc chu s& htru, chi str dung ho3c di thué;
- Twvén, méi gi&i, dau gia bat déng san, dAu gia quyén st dung dat;
- Ban bubn vat liéu, thiét bi Iap dat khac trong xay dung;
- Vantai hanh khach ven bién va vién dwong;
- Diéu hanh tua du lich.

1.4. Chu ky san xuét, kinh doanh théng thwéng:
Chu ky san xuét, kinh doanh théng thuéng clia Cong ty 1a trong vong 12 thang.

1.5. Céu tric doanh nghiép
a) Tai ngay 31/12/2023, Céng ty c6 04 cdng ty con (tai ngay 31/12/2022: 03 cong ty con)
- S6 lwgng cac Cong ty con dwoc hop nhat: 04 cong ty
- S6 lwong cac Cong ty con khéng duoc hgp nhét: 0 cong ty

Téng sb nhan vién ciia Tap doan tai ngay 31/12/2023 1a 84 nguwoi (tai ngay 31/12/2022 Ia: 56 nguwdi).

b)  Céac cong ty con dwoc hop nhét;

STT | Tén cong ty bia chi Ty lé ctia Cong ty
tai cong ty con
% quyén % lovi
‘ biéu quyét ich
1 | Céng ty Cb phan Everland Phu Yén Ha Noi 91,25% 91,25%
2 | Cong ty C6 phan Dau tw Xuan Dai Bay Ha Noi 90,00% 90,00%
3 | Céng ty C6 phan Everland Van Bdn Quang Ninh 60,00% 60,00%
4 | Cong ty C phan Meta Tour Ha Noi 90,00% 90,00%

c) Cac Cong ty lién doanh, lién két dwoc phan anh trong Béo céo tai chinh hop nhét theo phwong
phap von chid s& hiru:

STT | Tén cong ty bia chi Ty Ié cua Céng ty
tai cong ty lién ket
% quyén | % lgiich

biéu quyét

1 | Coéng ty Cb phan Everland An Giang Hb Chi Minh 45,83% 45,83%
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CONG TY CO PHAN TAP DOAN EVERLAND , Miu s6 B 09 - DN
Téang 3, Toa nha 97-99 Lang Ha, Phwéng Lang Ha, Quan Ddng Da, TP Ha Noi

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQ'P NHAT (Tiép theo)
Cho nam tai chinh két thuc ngay 31/12/2023

Bén thuyét minh Béo céo tai chinh la mét bé phan hop thanh khéng thé tach roi cda Bao cdo tai chinh

1.6.

21

2.2

3.1

3.2

Tuyén bé vé kha ning so sanh thong tin trén Bao cao tai chinh hop nhét

Cong ty ap dung nhét quan cac chinh sach ké toan theo Ché do ke toan doanh nghiép ban hanh kem
theo thdng tw so 200/2014/TT/BTC ngay 22/12/2014, Thong tw s 53/2016/TT-BTC ngay 21/03/2016
clia B Tai chinh vé viéc sira dbi, bd sung mét sé diéu cla Thong tw s6 200/2014/TT-BTC, va Théng
tw s6 202/2014/TT-BTC ngay 22 thang 12 nam 2014 cua B6 Tai Chinh va cac thong tw huong thwe
hién chuan murc ké toan ctia B tai chinh trong viéc 1ap va trinh bay Bao cao tai chinh hop nhét, do do,
théng tin va sé liéu trinh bay trén Bao cao tai chinh hop nhét 1a cé thé so sanh duwoc.

S6 liéu so sanh la sé liéu bao cao tai chinh hop nhéat cia Tap doan da dwoc kiém toan cho ndm tai
chinh két thuc ngay 31/12/2022

KY KE TOAN, BON V| TIEN TE SU’ DUNG TRONG KE TOAN

Ky ké toan niam

Ky ké toan nam clia Tap doan bét dau tir ngay 01/01 va két thic vao ngay 31/12 hang n&m.
Bon vj tién té st dung trong ké toan va trinh bay bao cao tai chinh hop nhét

Don vi tién té st dung trong ké toan ciia Tap doan Ia Dong Viét Nam (“VND") ciing la don vj tién té st
dung cho muc dich lap va trinh bay bao céo tai chinh hop nhat

CHUAN My C VA CHE DO KE TOAN AP DUNG
Ché do ké toan ap dung

Coéng ty ap dung cac Chuén muec ké toan, ché dd ké toan doanh nghiép Viét Nam duoc ban hanh theo
Théng tw s6 200/2014/TT-BTC ngay 22 thang 12 nam 2014 cla B6 Tai chinh, Théng tw s6 53/2016/TT-
BTC ngay 21/03/2016 cia Bo Tai chinh ve viéc sira ddi, bd sung mot sé didu cla Théng tw sb
200/2014/TT-BTC, va Théng tw sb 202/2014/TT-BTC ngay 22 thang 12 nam 2014 cla B Tai Chinh va
cac théng tw hwong thye hién chuan muc ké toan ctia B tai chinh trong viéc lap va trinh bay Bao céo
tai chinh hop nhét.

Tuyén bé vé viéc tuan thiu Chudn muc ké toan va Ché do ké toan

Ban Téng Giam débc Cong ty dam bao da tuan tha yéu ciu clia cac Chudn muc ké toan Viét Nam va
céc van ban hwéng dan Chuadn myc do Nha nwée da ban hanh.

Bdo cao tai chinh hop nhéat dwoc lap va trinh bay theo [dung quy dinh cla tirng chuén muec, théng tw
hwéng dan thuwe hién Chudn myc ké toan va Ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam duoc ban hanh
theo Théng tw sb 200/2014/TT-BTC ngay 22/12/2014, Thong tw sb 202/2014/TT-BTC ngay 22 thang
12 ndm 2014 clia Bo Tai Chinh va Thong tw sé 53/2016/TT-BTC ngay 21/3/2016 clia B6 Tai chinh sira
ddi Théng tw sb 200/2014/TT-BTC ngay 22/12/2014.

CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG

Sau day la nhitng chinh sach ké toan chi yéu dwoc Tap doan ap dung trong viéc lap bao cao tai chinh
hgp nhat nay.

Nherng chinh sach ké toan dwoc Tap doan ap dung trong viéc 1ap bao cdo tai chinh hop nhat nay nhét
quan v&i cac chinh sach ké toan ap dung trong viéc 1ap bao cao tai chinh hep nhat n3m gan nhét.
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CONG TY CO PHAN TAP DOAN EVERLAND ) Mau s6 B 09 - DN
Tang 3, Toéa nha 97-99 Lang Ha, Phuéng Lang Ha, Quan Béng Da, TP Ha Noi

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQ'P NHAT (Tiép theo)
Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2023

Ban thuyét minh Béo c4o tai chinh la mét bé phén hop thanh khéng thé tach roi ciia Béo céo tai chinh

41

4.2

4.3

Co s& lap Bao cao tai chinh hop nhét

B&o cao tai chinh hop nhét dwoc Iap trén co s& hop nhét cac Bao cao tai chinh tdng hop ctia Cong ty
C6 phan Tap doan Everland va Bao cao tai chinh clia cac coéng ty do Coéng ty Co phan Tap doan
Everland kiém soét (cac cong ty con). Viéc kiém soat nay dat dwgc khi Céng ty Co phan Tap doan
Everland c6 kha n&ng kiém soat cac chinh sach tai chinh va hoat dong ciia cac cbng ty nhan dau tw
nh&m thu dwoc loi ich tir hoat dong clia cac Cong ty nay.

Bao céo tai chinh clia cac cong ty con dwoc ap dung cac chinh sach ké toan nhat quan véi cac chinh
sach ké toan clia Tap doan. Trong trwdng hop can thiet, Bao cao tai chinh clia cac céng ty con dwoc
diéu chinh d& dam bao tinh nhat quan trong cac chinh sach ké toan ap dung tai Tap doan.

Két qua hoat dong kinh doanh cta cac céng ty con dwoc mua lai hodc ban di trong nam duoc trinh bay
trong bao cao ket qua hoat ddng kinh doanh hep nhat tir ngay mua hodc cho dén ngay ban khoan dau
tw & cong ty con dé.

Tat ca cac nghiép vu va sé dw chl yéu gitba Cong ty v&i cac cong ty con va gitka cac cong ty con do
Cong ty kiém soat dwoc loai trir khi hop nhat Bao cao tai chinh.

Loi ich ¢ dong khong kiém soat trong tai san thuan ciia cong ty con hop nhét duoc xac dinh 1a moét chi
tiéu riéng biét tach khéi phan vén chii s& hiru clia Cong ty. Loi ich clia cb dong khéng kiém soat bao
gom gia tr cac loi ich clia ¢ dong khong kiém soat tai ngay hop nhat kinh doanh ban dau va phan Ioi
ich clia co dong khong kiém soat trong sir bién dong clia tong vén chii s& hivu ké tir ngay hop nhét kinh
doanh. Céc khoan 16 twong (rng v&i phan vén clia cd dong khong kiém soat vieot qua phan vén cia ho
trong tdng vén chli s& hiru clia Cong ty con duwoc tinh gidm vao phan loi ich clia Cang ty trir khi cb
déng khong kiém soat c6 nghfa vu rang budc va cé kha nang bu d4p khoan 15 do.

Tién va cac khoan twong dwong tién

Tién bao gom tién mét, tién g&i ngan hang khong ky han va tién dang chuyén.

Cac khoan trong duong tién Ia cac khodn dau tw ngdn han ném gitr dén ngay dao han co thoi han thu
hoi hoac dao han khong qua 3 thang ké tir ngay dau tw, co kha nang chuyén ddi dé dang thanh mot
lirgng tien xac dinh va khong cd rdi ro trong viéc chuyén dbi thanh tién tai thei diém bao cao.

Cac khoan dau tw tai chinh

Céc khoan diu tw ndm gitr dén ngay dao han

Céc khoan dau tw ndm gitr dén ngay do han bao gom cac khoan dau tw ma Tap doan co y dinh va
kha néng gitr den ngay dao han. Cac khoan dau tw nam gitr dén ngay dao han bao gbm: cac khoan
tien gtri ngan hang co ky han, trai phiéu doanh nghiép ndm gitr @én ngay dao han.

Cac khodn dau tw nam gir dén ngay d4o han dwoc ghi nhan bat dau tir ngdy mua va dwoc xac dinh
gia tri ban dau theo gia mua va cac chi phi lién quan dén giao dich mua cac khodn dau tw. Thu nhap lai
tlr cac khodn dau tw nam gitr dén ngay dao han sau ngay mua dwoc ghi nhan trén Bao cao két qua
hoat déng kinh doanh hop nhat trén co s& dw thu. Lai dwoc hwéng trwde khi Tap doan nédm gitr dwoc
ghi gidm trir vao gia géc tai thoi diém mua.

Céc khoan dau tw ném gitr dén ngay dao han duoc xac dinh theo gia gbc trir di dw phong phai thu khé
doi.

Céc khoan dau tw ném gilr Gén ngay dao han dwoc phan loai la cac khoan muc tién té co gbc ngoai té
dwoc danh gia lai theo ty gia thwc té tai ngay bao cao
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CONG TY CO PHAN TAP DOAN EVERLAND ' Mau sé B 09 - DN
Tang 3, Téa nha 97-99 Lang Ha, Phuwéng Lang Ha, Quan Déng Pa, TP Ha Noi

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (Tiép theo)
Cho n3m tai chinh két thic ngay 31/12/2023

Bén thuyét minh Béo céo tai chinh Ia mét bé phdn hop thanh khéng thé tach roi cia Bao céo tai chinh

4.4

Cac khoan cho vay

Cac khoén cho vay la cac khoan cho vay theo thda thuan gitra cac bén nhwng khong dwoc giao dich
mua, ban trén thj trwéng nhw chirng khoan.

Dw phong cac khoan cho vay khé doi dwoc lap cho tirng khoan cho vay khé doi cén ct vao thoi gian
qua han trd no goc theo cam ket ng’ ban dau (khdng tinh dén viéc gia han ne gitra cac bén), ho&c can
clr vao murc tdn that dw kién cé thé xay ra.

Cac khoan dau tw vao cong ty lién doanh, lién két

Cong ty lién két la doanh nghiép ma Tap doan cé anh hwdng dang ké nhung khéng cé quyén kiém soat
déi voi cac chinh séch tai chinh va hoat déng. Anh hudng dang ké thé hién & quyén tham gia vao viéc
dwa ra cac quyét dinh vé chinh sach tai chinh va hoat doéng ctia doanh nghiép nhan dau tw nhwng khéng
kiém soat cac chinh sach nay. Céng ty lién két duoc hach toan theo phwong phap vén chi sé htru.,

Cac khoan dau tw vao céng cu vén ciia don vij khac

Bau tw vao cong cu vén clia don vi khac bao gdm cac khoan dau tw cong cu vén nhung Tap doan
khéng c6 quyén kiém soat, déng kiém soat hosc cé anh hwéng dang ké dbi véi ben dwoc dau tw.

Céc khodn dau tw vao cong cu vén clia don vi khac dwoc ghi nhan ban dau theo gia gbce, bao gdm gia
mua hodc khodn gop vén cong cac chi phi tryc tiép lién quan dén hoat dong dau tw. C4 tire va loi nhuan
cla cac ky trwede khi khoan dau tw dwoc mua dwoc hach toan gidm gia tri cGia chinh khodn dau tw do.
Cé tire va lgi nhuan clia c&c ky sau khi khoan dau tw dwoc mua dwoc ghi nhan doanh thu. C4 tirc duwoc
nh&n bang cb phiéu chi dwoc theo déi sé lwong cd phiéu tang thém, khong ghi nhan gia tri cd phiéu
nhan duorc.

Du phong tén that cho cac khodn dau tu vao cong cu vén ciia don vi khac dwoc trich 1ap nhw sau:

= DGi voi khoan dau tw vao cb phiéu niém yét hosc gia tri hop Iy khoan d3u tr droc xac dinh tin cay,
viéc 1ap dw phong dwa trén gia trj thj trwdng clia b phiéu.

= DGi v6i khoan dau tw khéng xac dinh dwoc gia tri hop Iy tai thei diém bao céo, viec lap dw phong
dwoc thiwe hién can cv vao khoan 16 clia bén dwoc dau tw véi mire trich lap béng chénh léch gitra
von gop thue té ciia cac bén tai don vi khac va vén chii s& hivu thire ¢6 nhan véi ty 18 gbp vén cia
Cong ty so voi tdng s6 vén gép thue té clia cac bén tai don vi khac.

Téng, gidm s6 du phong ton thét dAu tw vao cong cu vén ciia don vi khac can phai trich Iap tai ngay két
thiic nam tai chinh dwgc ghi nhan vao chi phi tai chinh.

Cac khoan phai thu

Cac khoan phai thu dugc theo ddi chi tiét theo ky han phai thu, déi twong phai thu, loai nguyén té phai
thu va cac yeu to khac theo nhu cau quan Iy ciia Tap doan.

Cac khoan phai thu dwoc thye hién theo nguyén tac sau:

= Phaithu clia khach hang phan anh cac khoan phai thu mang tinh chat thwong mai phat sinh tlr giao
dich co tinh chat mua-ban gitta Tap doan va ngwéi mua (1a don vi doc lap véi nguwoi ban, gébm ca
cac khoan phai thu gitra Tap doan va céng ty lién doanh, lién két).

*  Phai thu khac phan anh cac khodn phai thu khong cé tinh chét thwong mai, khong lién quan dén
giao dich c¢6 tinh chat mua-ban.

Phai thu khach hang va cac khoan phai thu khac dwoc phan loai la cac khodn muc tién té co gbc ngoai
té, dwoc danh gia lai theo ty gia thwce té tai ngay bao céo.
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4.5

4.6

Phai thu khach hang va cac khoan phai thu khac dwoc ghi nhan theo gia géc trir di dw phong phai thu
kho doi. Dy phong phéi thu khé doi dwoc lap cho tirng khodn ng phai thu khé ddi c&n clr vao thei gian
qua han trd ne goc theo cam két no’ ban dau (khéng tinh dén viéc gia han no gitra cac bén), hodc dw
kién murc tdn that co thé xay ra.

Cac khoan phai thu dwoc phan loai 1a ngén han va dai han trén bao cao tai chinh cin ot ky han con lai
cla cac khodn phai thu tai ngay bao cao.

Hang tén kho

Hang tén kho dwoc ghi nhan theo gia géc. Trwdng hop gia tri thuén co thé thwe hién dwoc thdp hon
gia goc thi dwge ghi nhan theo gid trj thuan cé thé thuwe hién duoc

= Gia gbc hang tén kho duwoc xa&c dinh nhu sau: bao gdm chi phi mua va céc chi phi lién quan truc
tiép khac phat sinh @& cé dwoc hang tén kho & dia diém va trang thai hién tai. '

= Gié4 tri thuan c6 thé thue hién duoc 1a gia ban woc tinh clia hang tén kho trong ky san xudt, kinh
doanh binh thwéng trir chi phi woc tinh d& hoan thanh va chi phi wéc tinh can thiét cho viéc tieu
thu chung.

Phwong phap tinh gia tri hang tén kho: phwong phap binh quan gia quyén.
Phuwong phap hach toan hang tén kho: phwong phap ké khai thwong xuyén.

Hang ton kho Ia b4t dong sén duoc mua hodc dwoc xay dwng d& ban, khong phai dé cho thué hosic
cho tang gia, dwoc ghi nhan la hang hoa bat dong san theo gia thap hon gitra gia thanh dé& dwa méi
san pham dén vj tri va diéu kién hién tai va gia trj thudn c6 thé thuc hién dwoc. Gia thanh cia hang hoa
bat dong sén bao gdm: Chi phi tién st dung d4t, tién thué dt, cac chi phi phat trién dat: Chi phi xay
dung tra cho nha thau; va Chi phi Iai vay (néu c6), chi phi tw van, thiét k&, chi phi san lap, dén bu giai
phéng mét bang, chi phi tw van, thué chuyén nhuong dét, chi phi quan Iy xay dwng chung, va cac chi
phi lién quan khac. Gia tri thuan c6 thé thuc hién dwoc 1a gia ban woc tinh cia hang tdn kho bat déng
san trong diéu kién kinh doanh binh thudng trir chi phi wée tinh @& hoan thanh va chi phi ban hang wéc
tinh

D phong giam gia hang ton kho dwoc lap cho tirng mét hang tdn kho co gia géc I&n hon gia tri thuan
c6 thé thye hién dwoc. Déi véi dich vu cung cip d& dang, viéc 1ap du phong giam gia dwoc tinh theo
tibng loai dich vu c6 mirc gia riéng biét. Téng, gidm sé dw dw phong gidm gia hang tdn kho can phai
trich lap tai ngay két thic ndm tai chinh va dwoc ghi nhan vao gia vén hang ban.

Chi phi tra trwéc

Chi phi tré tredc bao goém céc chi phi thuc té phat sinh nhung c6 lién quan dén két qua hoat déng san
xuét kinh doanh clia nhiéu ky ké toan. Chi phi tra truéc bao gém khoan chi phi hoa héng dai ly, chi phi
hé tro 13i suat phat sinh truéc khi Tap doan ban giao bt dong san cho khach hang, chi phi céng cu
dung cu xuat dung va cac khoan chi phi tra triede khac.

Chi phi hoa héng dai ly, chi phi hd tro 13i suat phat sinh trwdc khi Tap doan ban giao bat déng san cho
khach hang dwgc danh gia la c6 kha nang dem lai loi ich kinh té trong twong lai cho Tap doan va dwoc
phan bd vao Bao cao két qua hoat déng kinh doanh hgp nhét theo doanh thu kinh doanh bt dong san
khi ban giao cho khach hang.

Cac khoan chi phi tra trwéc khac dwoc coi la c6 kha nang dem lai lgi ich kinh té trong twong lai cho Tap
doan. Cac chi phi nay dwoc von hoa dwdi hinh thire cac khoan chi phi tra truéc va dwoc phan bd vao
béo céo két qua hoat déng kinh doanh hop nhét, st dung phwong phap dwong thdng theo cac quy dinh
ké toan hién hanh.
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4.7 Hop ddng hop tac kinh doanh

Hop ddng hop tac kinh doanh (“BCC”) 1& thda thuan clia hai hay nhidu bén @& cung thic hién hoat doéng
kinh t& nhwng khéng hinh thanh phap nhan doc lap. BCC co thé dwoc thuc hién dudi hinh thic cung
nhau xay dwng tai sdn hodc hgp tac trong mét sé hoat dong kinh doanh. Cac bén tham gia trong BCC
c6 thé théa thuan chia doanh thu, chia san phdm hoac chia loi nhuan sau thué.

Tép doan tham gia BCC theo théa thuan chia Igi nhuan phu thudc vao két qua kinh doanh ctia BCC.
4.8 Cac khoan phai tra

Céc khoan phai trad dwoc theo déi chi tiét theo ky han phai tra, d6i twong phai tra, loai nguyén té phai
tra va cac yeu to khac theo nhu cau quan ly cia Tap doan.

Céc khoan phai trd dwoc thie hién theo nguyén tac sau:

= Phai trd ngudi ban gém cac khoan phai trd mang tinh chat thwong mai phat sinh tir giao dich mua
hang héa, dich vu, tai sén va ngwdi ban (1a don vi déc 1ap véi ngudi mua, gbm ca cac khoan phai
trd gitra Tap doan va cong ty lién doanh, lién két);

* Phai trd khac gébm cac khoan phai trd khéng ¢ tinh thuwong mai, khong lién quan dén giao dich
mua, ban, cung cép hang héa dich vu.

Phai tra ngwdi ban va cac khoan phai tra khac dwoc ghi nhén theo gia gbc. Phai tra ngudi ban va cac
khoan phai trd khac dwoc phan loai la cac khodn muc tién té cé géc ngoai t&, dwoc danh gia lai theo ty
gia thwce té tai ngay bdo cao.

Khi lap Bao cao tai chinh, ké‘toén can clr ky han con lai clia cac khoan phai tra aé phan loai la dai han
hodc ngan han. Khi cé cac bang chirng cho thay mot khoan ton thét ¢ kha nang chéc chén xay ra, ké
toan ghi nhan ngay mét khoan phai tra theo nguyén téc than trong.

4.9 Chi phi phai tra

Céc khoan chi phi phai tra bao gom cac khoan phai tra cho hang héa, dich vu da nhan dwoc tir nguoi
ban trong n@m nhwng thyc té chwa chi tra do chuwa co héa don hoc chwa dil hd so, tai lidu ké toan,
dwoc ghi nhan vao chi phi san xuét kinh doanh clia ky bao cao dwa trén diéu khoan ghi trong cac hop
dong twong wng. Chi phi phai tra bao gdm: 14i vay phai tra.

4.10 Vay va no phai tra thué tai chinh
Céc khoan tién vay dwoc phan anh theo gia gbc, dwoc theo ddi chi tiét theo ky han cla tirng khoan vay.
Cac khoan vay c6 thoi han trd ng hon 12 thang ké tir thei diém lap bao céo tai chinh dwgec trinh bay 1a
vay dai han. Cac khoan vay co thoi han tré no trong vong 12 thang ké tlr thoi diém lap bao cao tai chinh
dwoec trinh bay la vay ngan han.
Chi phi di vay lién quan truc tiép dén viéc mua, dau tw xay dwng hosc san xuat nhirng tai san cin mot
thoi gian twong doi dai dé hoan thanh dwa vao st dung hodac kinh doanh dwoc cong vao nguyén gia tai
san cho deén khi tai san d6 dwgc dwa vao st dung hoac kinh doanh. Cac khoan thu nhap phat sinh te
viéc dau tw tam th&i cac khoan vay dwoc ghi gidm nguyén gia tai san co lién quan.
Tat ca cac chi phi lai vay khac dwoc ghi nhan vao béo céo két qua hoat dng kinh doanh khi phat sinh.
4.11 Vén chi sé& hiru
Vén g6p caa cha s& hivu: Vén gop clia chii s& hivu dwoc ghi nhan theo sé vén thuc té da gop cla
cac cb dong.
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412

413

Théng dw vén c6 phan duoc ghi nhan theo sé chénh léch gitra gia phat hanh va ménh gia cé phiéu
khi phat hanh Ian dau, phat hanh bd sung, chénh I&ch gitra gia tai phat hanh va gia tri s6 sach clia cé
phiéu quy va ciu phan vén cla trai phiéu chuyén dbi khi dao han. Chi phi tryc tiép lién quan dén viéc
phat hanh bd sung cb phiéu va tai phat hanh cb phiéu qu§ dwoc ghi gidm thing dw vén cd phan.

Vén khéc ciia chii s& hivu: Vén khac dwoc hinh thanh do bd sung tir két qua hoat dong kinh doanh.
Phan phéi lgi nhuan

Loi nhuan sau thué thu nhap doanh nghiép dwec phan phdi cho cac ¢d dong sau khi da trich 1ap cac
quy theo Diéu Ié clia Coéng ty cling nhw cac qui dinh ctia phap luat va da dwoc Dai hoi ddéng cb dong
phé duyét.

Viéc phan phoi lgi nhuan cho cac cb dong dwoc can nhéc dén cac khodn muc phi tién t& ndm trong loi
nhuan sau thué chwa phan phéi c6 thé anh hwdng dén ludng tién va kha naing chi tra ¢ tire nhw 1ai do
danh gia lai tai san mang di gop vén, 14 do danh gia lai cac khoan muc tién té, cac cbng cu tai chinh va
cac khoan muc phi tién té khac.

C6 tirc dwoc ghi nhan la ne phai tra khi dwec Dai hoi ddng cb déng phé duyét.
Doanh thu

Doanh thu ban hang

Doanh thu bén hang dwoc ghi nhan khi déng thei thda méan tat ca nim (5) diéu kién:

(a) Doanh nghiép da chuyén giao phan I&n rii ro va loi ich gén lién véi quyén s& hivu san phAm hoc
hang héa cho nguei mua;

(b) Doanh nghiép khong con ndm gitr quyén quan Iy hang héa nhw ngwdi s& hiru hang héa hoac
quyén kiém soat hang hoa;

(c) Doanh thu dwgc xac dinh twong d6i chic chén;

(d) Doanh nghiép da thu dwoc hodc sé thu dugc lgi ich kinh té tir giao dich ban hang;

(e) X&c dinh dwoc chi phi lién quan dén giao dich ban hang.

Doanh thu cung cép dich vu

Doanh thu clia giao dich vé& cung cap dich vu dwgc ghi nhan khi két qua ciia giao dich d6 dwoc xac dinh
mét cach dang tin cay. Trwdng hop giao dich vé cung cép dich vu lién quan d&n nhiéu ky thi doanh thu
dwoc ghi nhan trong ky theo ket qua phan cong viéc da hoan thanh vao ngay lap Bang Can déi ké toan
clia ky d6. Két qua cda giao dich cung cép dich vu dwoc xac dinh khi thda man tat ca bén (4) diéu kien
sau:

(a) Doanh thu dwoc xac dinh twong déi chic chin;

(b) C6 khé nang thu dwoc lgi ich kinh té tir giao dich cung cAp dich vu dé:

(c) X&c dinh dwoc phan cong viéc d& hoan thanh vao ngay lap Bang Can déi ké toan:

(d) Xac dinh dwoc chi phi phat sinh cho giao dich va chi phi d& hoan thanh giao dich cung cép dich vu
do.

Doanh thu cho thué
Doanh thu cho thué tai san hoat dong dwoc ghi nhan theo phwong phap dwdng thang trong subt thoi

gian cho thué. Tién cho thué nhan trwdc cia nhidu ky dwoc phan bd vao doanh thu phu hop v&i thei
gian cho thué.

17



CONG TY CO PHAN TAP DOAN EVERLAND , . Mau s6 B 09 - DN
Tang 3, Tda nha 97-99 Lang Ha, Phwéng Lang Ha, Quan Bong Da, TP Ha Noi

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (Tiép theo)
Cho nam tai chinh két thuc ngay 31/12/2023

Ban thuyét minh Bao céo tai chinh Ia mot bo phan hop thanh khéng thé tach roi clia Bo céo tai chinh

4.14

415

4.16

Thu nhap tir tién lai

Tién lai dwoc ghi nhan trén co s& dén tich, dwoc xac dinh trén sé dw cac tai khoan tién glri va lai suét
thwe té tirng ky.

Thu nhép tir ¢é tirc va lgi nhuan dwoc chia

Cé ttre va loi nhuan dwoc chia dwoc ghi nhan khi Tap doan duoc qqyén nhan cb ttre hodc Ioi nhuén tir
viéc gop vén. C6 tirc duge nhan bang cb phiéu chi duoc theo déi sé lwong cd phidu tang thém, khong
ghi nhan gia trj c6 phiéu nhan duorc.

Chi phi
Gia vén hang ban

Gia vén hang ban trong ky duwoc ghi nhan phu hop véi doanh thu phat sinh trong nam va dam bao tuan
thd nguyén tac than trong. Cac trwdng hop hao hut vat tw hang héa vwot dinh mtrc, chi phi vieot dinh
mirc binh thwdng, hang tn kho bi mat mat sau khi a4 triv di phan trach nhiém cla tap thé, ca nhan co
lién quan,... duoc ghi nhan day dd, kip thei vao gia vén hang ban trong nam.

Chi phi tai chinh

Chi phi tai chinh bao gém: chi phi di vay vén. Chi phi I5i vay (k& ca s trich trwdc) phat sinh trong ky tai
chinh dwoc ghi nhan vao bao cao két qua hoat déng kinh doanh caa ky bao céo.

Thué thu nhap doanh nghiép

Chi phi thué thu nhap doanh nghiép bao gém thué thu nhap doanh nghiép hién hanh va thué thu nhap
doanh nghiép hoan lai.

Thué thu nhap hién hanh 1a khoan thué dworc tinh dva trén thu nhap tinh thué. Thu nhap tinh thué chénh
léch so v&i loi nhuén ké toan Ia do diéu chinh cac khodn chénh I&ch tam thoi gitra thué va ké toan, cac
chi phi khong duoc trir ciing nhw diéu chinh cac khoan thu nhap khéng phai chiu thué va cac khoan 15
dwgc chuyén.

Thué thu nhap hoan lai 1a khodn thué thu nhap doanh nghiép sé& phai ndp hoic sé dwoc hoan lai do
chénh 1éch tam thoi gitra gia trj ghi sb clia tai san va no phai tra cho muc dich lap Bao cao tai chinh va
co s& tinh thué thu nhap. Thué thu nhap hoan lai phai tra dwoc ghi nhan cho tat ca cac khoan chénh
Iech tam thoi chiu thué. Tai san thué thu nhap hoan lai chi dwoc ghi nhan khi chic chén trong twong lai
s& c6 loi nhuén tinh thué dé st dung nhirng chénh léch tam thei dwoc khau trir nay.

Cac bao cao thué clia Céng ty va cac cdng ty con sé dugc kiém tra b&i co quan thué. Do s ap dung
cla luat thue cho tirng loai nghiép vu va viéc giai thich, hiéu cing nhw chap thuan theo nhieu cach khac
nhau nén so liéu clia bao cao tai chinh cé thé sé& khac véi sé liéu cia co quan thué.

Lai trén cb phiéu

Lai co ban trén c6 phiéu duoc tinh bang cach chia loi nhuan hosc 16 sau thué phan bd cho cb déng s&
htu ¢6 phiéu phé théng clia cang ty (sau khi 4 diéu chinh cho viéc trich lap quy khen thudng, phuc
loi, tré thu lao Hoi dong Quan tri) cho sé Iwgng binh quan gia quyén ciia sé ¢b phiéu phé théng dang
Iwu hanh trong ky.

Lai suy giam trén co phiéu dwoc tinh béng cach chia loi nhuan hoc 15 sau thué phan bd cho cb dong

s& hiru c6 phiéu phé théng clia cong ty (sau khi da dieu chinh cho cb ttrc clia ¢b phiéu wu d4i c6 quyén
chuyén déi) cho sb Iong binh quan gia quyén ctia ¢b phiu phé thong dang Iwu hanh trong ky va sb
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417

4.18

5.1.

lvong binh quan gia quyén clia cd phiéu phé thong sé dwoc phat hanh trong trwdng hop tAt ca cac cd
phiéu phd thong tiém nang cé tac dong suy gidm déu dwoc chuyén thanh ¢ phiéu phd thong.

Thoéng tin theo bd phan

M6t bd phan Ia moét cau phan co thé xac dinh riéng biét clia Tap doan tham gia vao viéc cung cép cac
san pham hoac dich vu lién quan (b6 phan dwogc chia theo hoat dong kinh doanh) hozc cung cép sé_n
pham hoac dich vu trong moét mai trwedrng kinh té cu thé (bd phan dwoc chia theo khu vuc dia ly). Moi
bd phéan nay chiu rdi ro va thu dwoc loi ich khac biét so v&i cac b phan khac.

Hoat dong kinh doanh thwong mai I vat liéu xay dwng l1a hoat déng chid yéu tao ra doanh thu va loi
nhuan cho Tap doan, trong khi cac khoan doanh thu khac chiém ty trong nhé trong téng doanh thu cia
Tap doan, do vay Ban Téng Giam déc cho rang Tap doan hoat dong trong mét bé phan kinh doanh duy
nhat. Hon nira, Ban Tdng Giam déc cling xac dinh bao cao bd phan cla Tap doan theo khu viyc dia ly
dwoc dwa theo dia diém cia tai san 13 & Viét Nam.

Cac bén lién quan

Cac bén dwoc coi la lién quan néu mét bén co kha néing kiém soat déi véi bén kia trong viec ra quyét
dinh cac chinh sach tai chinh va hoat dong, hodc cé quyén dwoc tham gia vao viéc dwa ra cac quyét
dinh vé chinh sach tai chinh va hoat ddng ctia bén kia, nhwng khéng kiém soat cac chinh sach do.

Céac bén co lién quan bao gdm:

= Céac doanh nghiép ké ca cong ty me, cong ty con, cac ca nhan truc tiép hay gian tiép qua mét hosc
nhiéu trung gian c6 quyén kiém soat cong ty hoac chiu sy kiém soat clia Cong ty, hodc cuing chung
kiém soat v&i Cong ty;

= Cac bén lién két;

*  Caccanhan tryc tiép hogc gian tiép ndm quyén biéu quyét cia Cong ty ma c6 anh hwéng dang ké
déi voi Cong ty, ké ca cac thanh vién mat thiét trong gia dinh cia cac ca nhan nay;

* Cacnhan vién quan ly chli chét co quyén va trach nhiém vé viéc 1ap ké hoach, quan Iy va kidm soat
cac hoat dong clia doanh nghiép bao cao, bao gbm nhirng nguwdi Ianh dao, cac nhan vién quan ly
ctia cong ty va cac thanh vién mat thiét trong gia dinh clia cac ca nhan nay;

= Cac doanh nghiép dwoc s& htru b&i nhirng ngudi 1anh dao hosc cac cd déng chinh cta Céng ty va
nhitng doanh nghiép cé chung mét thanh vién quan Iy chd chét véi Cong ty.

THONG XIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BANG CAN DOI KE TOAN
HOP NHAT

Tién va cac khoan twong dwong tién

31/12/2023 01/01/2023

VND VND

+ Tién mat 2.072.080.601 9.811.009.173
+  Tien gri ngan hang khéng ky han 50.517.107.481 20.471.105.646
+  Céc khodn twong dwong tién 76.500.000.000 -
Cong 129.089.188.082 30.282.114.819

Céc khodn trong dwong tién tai ngay 31/12/2023 bao gém céc khoan tién giri bing VND, co ky
han 01 thang, 1ai suat tir 2,3%/n&m dén 3,25%/nam
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CONG TY CO PHAN TAP DOAN EVERLAND ’ |
Tang 3, Toa nha 97-99 Lang Ha, Phwdng Lang Ha, Quan Dbng Pa, TP Ha Noi

M3u sé B 09 - DN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQ'P NHAT (Tiép theo)

Cho n&m tai chinh két thic ngay 31/12/2023

Bén thuyét minh Béo céo tai chinh Ia mét b6 phén hop thanh khéng thé téch roi cia Bao céo tai chinh

5.3. Phai thu ctia khach hang

a)

+

Phai thu ctia khach hang ngén han

Céng ty TNHH Thwong mai Ha Vinh
Coéng ty Cé Phan Thwong Mai Mango
Viét Nam

Coéng ty Cé phan Quéc té Phuong Anh
Céng ty C6 Phan Dau tw Phat trién Nha
va b6 Thij VinaHud

Céng ty C6 phdn NAMHA INDUSONE
Cdng ty TNHH Tap doan Xay dwng
DELTA

Céc khoan phai thu khach hang khac
Céng

Phai thu cGa khach hang la cac bén lién quan

Cong ty Luat TNHH Vietthink

Coéng ty C phan Everland Vinh Phuc
Céng ty Cé phan Dau tw va Dich vu Quéc
t¢ CRH

Cdng

5.4. Tra trwéc cho ngwdi ban ngén han

Céng ty TNHH Dau tw Xay dung
UNICONS

Céng ty TNHH Tap doan Xay dwng
DELTA

Coéng ty CP Bat déng san va Xay duwng
Kinh Bac

Coéng ty C6 Phan Xay Dwng va Thwong
mai An Thuan

Cong Ty TNHH Dau Tw va Xay Dwng
Hung Quan

Coéng ty TNHH Dau tw va Thwong mai
Dich vu Hoang Nguyén

Cong ty TNHH Dau tw va Xay dwng Vinh
Hoang

Tra trwéc cho nguwdi ban ngén han khac
Cdng

31/12/2023 01/01/2023
VND VND
22.080.575.026 199.486.268.483

259.955.596

79.790.782.288
23.725.875.206

22.608.862.980
103.280.543.642

19.579.732.810

77.082.159.913

82.594.543.233
26.008.471.566

15.104.394.811

271.326.327.548

400.275.838.006

31/12/2023 01/01/2023
VND VND
2.593.109.909 695.088.199
71.161.857 3.326.619
644.624.440 156.128.125
3.308.896.206 854.542.943
31/12/2023 01/01/2023
VND VND

49.732.865.888
22.388.783.279
63.381.515.788
130.910.561.504
70.872.000.000
41.483.000.000
26.496.000.000

9.490.144.383

22.241.180.025
115.208.013.973
112.901.293.515

119.562.544.203

21.465.911.846

414.754.870.842

391.378.943.562
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CONG TY CO PHAN TAP POAN EVERLAND M3u sé B 09 - DN
Tang 3, Téa nha 97-99 Lang Ha, Phwéng Lang Ha, Quan Béng Pa, TP Ha Noi

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (Tiép theo)
Cho nam tai chinh két thuc ngay 31/12/2023

Ban thuyét minh Béo céo tai chinh la mét bo phan hop thanh khéng thé tach roi cia Béo céo tai chinh

5.5. Phai thu vé cho vay ngén han

31/12/2023 01/01/2023

VND VND

+  BaLé Minh Nguyét 42.500.000.000 -
+ Ong Lé Van Tién 40.000.000.000 -
+  Ong Trwong Quang Thé 33.000.000.000 -
+  Ong Trwong Quang Manh 25.000.000.000 -
+ Baboan Thi Van Anh - 19.600.000.000
+ Ba Nguyen Thi Kim Dung - 24.000.000.000
+  Ong Nguy&n Thuc Can 10.000.000.000 37.000.000.000
+  Cac canhan khac 45.080.000.000 -
Cong 195.580.000.000 80.600.000.000

(*)  S6 dw tai ngay 31/12/2023 bao gdm céc khoan cho ca nhan vay c6 tai sdn dam bdo, thei han
cho vay tir 03 thang dén 06 thang, 1ai suét tir 1,5%/nam dén 5%/nam.

5.6. Phai thu khac

a)  Ngan han
31/12/2023 01/01/2023
Gia géc Dw phong Gia géc Dw phong
VND VND VND VND
Ngan han
+  Phdi thu nguoi 785.551.000 - 3.367.438.000 -
lao déng
+  Tam rng cho cac 119.811.124.000 - - -
dv an (1)
+  Lai tién g, l3i 1.298.216.458 - 111.150.685 -
cho vay
+ Céng ty Co phan - 5 180.000.000.000 .

Cau lac bo Du
Thuyén Pé Nhat
(2)
+ Cong ty Lién  637.500.000.000 = = -
doanh TNHH
Phat trién Do thi
ma&i An Khanh (3)

Phai thu khac 37.398.365.301 - - -
Cong 796.793.256.759 - 183.478.588.685 -
b) Dai han
31/12/2023 01/01/2023
) Dw Dw
Gia géc phong Gia gbc phong
VND VND VND VND
+ Ky cwoc, ky quy (6) 1.635.372.150 - 1.845.372.150 -
+  Cong ty Co phan Tap Poan  64.200.000.000 - 64.200.000.000 -
DPau tw BDS Thién Minh (4)
+  Dw an BT Phu Yén (5) 500.000.000 - 500.000.000 -
Cong 66.235.372.150 - 66.545.372.150 -

(1)  Day la cac khoan tam (rng voi ‘muc dich thie hién cac théa thuan hé trg, dén bu cho cac dv an
bét dong san. Trong d6 bao gém khoan tam t¢ng ciia Ong Nguyén Thuc Cén - Téng Giam déc
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CONG TY cO PHAN TAP POAN EVERLAND ) Mau sé B 09 - DN
Tang 3, Téa nha 97-99 Lang Ha, Phwéng Lang Ha, Quan Déng Pa, TP Ha Noi

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQ'P NHAT (Tiép theo)
Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2023

Bén thuyét minh Béo céo tai chinh Ia mét bé phén hop thanh khéng thé tach roi cda Béo céo tai chinh

()

©)

(4)

()

Tap doan, sb tién 98.612.236.000 ddng, muc dich: thwe hién cac thda thuan hd tro, dén bu cho
dw an tai Vinh Xuan bai, Pha Yén.

Trong ndm, Cong ty d& hoan thanh viéc chuyén nhwong toan bod quy‘én‘ va nghia vu theo Hop
déng hop tac dau tw thwe hién dw an "Khu du lich va Dich vu Du thuyén Bé Nhat", véi gia tri
chuyén nhwong la 187.000.000.000 VND.

Théng tin chi tiét kh'oé‘n phai thu Cong ty Lién doanh TNHH Phat trién D6 thi méi An Khanh tai
ngay 31/12/2023, so6 tién 637.500.000.000 VND.

Khoan tién Céng ty da chuyén cho Céng ty Lién doanh TNHH Phat trién D6 thi m&i An Khanh 12
mot phan sé tién dat coc trén Hop @dng dat coc s6 HH5/2023/HDBC/AK-EVG, ngay 11/08/2023
dé thuc hién nhan chuyén nhiong mét phan Dy an Khu d6 thi méi Béc An Khanh tai © dat HH5
theo ty 1& hop tac clia Cong ty tai Théa thuan hop tac sé 01/HH5/2023/TTHT/EVG-TN-HNV-TP-
VN-TQ-CT-ALA-HL-TT-DKH, ngay 11/08/2023.

Théng tin cda Phan Dy &n nhan chuyén nhuwong

Tén goi dw kién: Sky Lumiere Center

Dia diém: tai O a4t ky hiéu HH5 n&m trong Dy an Dau tw Xay dwng Khu d6 thi méi B4c An Khanh
Dién tich dat: 48.452 m2

Chtrc nang st dung dat: Dt hén hop (céng cong, thwong mai - dich vu - vén phong va nha &)
Tbng dién tich san xay dwng theo quy hoach: 194.592 m2

Hién trang dang s dung: dét tréng

Toan b6 quyén, tai san va loi ich phét sjnh tr Hop di‘)ng dat coc sb HH5/2023/HDDC/AK-EVG,
ngay 11/08/2023 hién dang dwgc the chap cho Ngan hang HD Bank - CN Ha Nam dé lam tai san
dam bao cho khoan vay dai han clia Céng ty.

Théng tin chi tiét khodn phai thu Céng ty Cé phan Tap Doan Dau tw BDS Thién Minh tai ngay
31/12/2023, s6 tien 64.200.000.000 VND.

Khodn tién Céng ty da chuyén cho Cong ty C4 phan Tap doan Dau tw BDS Thién Minh theo Hop
dong hop tac dau tw s6: 99/2021/HPHTDT/EVG-THIENMINH ngay 01/04/2021 gitra Cong ty va
Cong ty C6 Phan Tap Doan Dau Tw B4t Dong San Thién Minh d& cung trién khai thwc hién Dy
an Khu d6 thi New City tai phwng Nui San, thanh phé Chau Béc, tinh An Giang.

Théng tin ctia hop déng va duw an

Tén dy an: Khu d6 thi The New City

Bia diém thuc hién dy an: Phuéng Nii Sam, Thanh phé Chau Déc, Tinh An Giang

Dién tich dw an: 106,73 ha

Téng vén dau tw: 3.500 ty VND

Dy an da dwoc phé duyét chi trvong dau tw theo Quyét dinh sé 448/QD-UBND do UBND tinh
An Giang céap ngay 04/3/2020

Ngay 02/4/2021, Dy an d& dwoc UBND Thanh phé Chau Déc phé duyét Quy hoach chi tiét 1/500
Khu @6 thi The New City, thanh phd Chau Déc, tinh An Giang tai Quyét dinh s6 325/QD-UBND
Noi dung hop tac: hoan thién thl tuc va hd so phap Iy vé& dau tw, xay dwng, dat dai clia Dy an:
Huy dong von dau tw; Boi thwong gidi phong mét bang; Trién khai dau tw xay dwng; Quan Iy du
an; Phan phéi sdn pham; Phan chia ioi ich va rii ro: Cac van d& khac lién quan dén D an

Ty |é tham gia hop tac dau tw: Cong ty Thién Minh 30%, Coéng ty 70%

Thoéng tin vé khodn phai thu lién quan d&n Dy an BT Pht Yén:
Théa thuan lién danh tham gia thwe hién dw an dwdng QL1 (Pha Khé) - Trung tdm hanh chinh

xa Hoa Tam - Khu cdng nghiép Hoa Hiép 2, tinh Pha Yén theo hinh thirc hgp déng BT trén
nguyén tac cung gop von dé nghién ciru va dé xuat dw an.

24



CONG TY CO PHAN TAP POAN EVERLAND ) Mau sé B 09 - DN
Téng 3, Tda nha 97-99 Lang Ha, Phwéng Lang Ha, Quéan Dong Ba, TP Ha Noi

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQ'P NHAT (Tiép theo)
Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2023

Ban thuyét minh Béo céo tai chinh 1a mét b phén hop thanh khéng thé tach roi cta Béo céo tai chinh

(6)

Céc bén tham gia: Cong ty Quang Loi, Cong ty cb phan Tap doan Everland va Cong ty cb phan
Bat dong san Trwdng Phuc.

Ty |é tham gia lién danh: Céng ty Quang Loi 40%, Céng ty cb phan Tap doan Everland 30% va
Coéng ty C phan BBS Trwdng Phuc: 30%.

Khoan ky cwoc, ky quy dai han tai ngay 31/12/2023, 1a cac khoan tién dét coc dé& thué van phong.
Cu thé:

Cong ty dat coc 3 thang tién thué cho Ong Tran Manh Diing dé thué mét bang tang 6, toa nha
Diamond Flower, so 48 Lé Van Lwong, quan Thanh Xuan, thanh pho Ha Néi, theo hop dong so6
18/2021/HDVP ngay 18/01/2021, th&i han hgp déng 3 nam tir 01/04/2021.

Cong ty dat coc 3 thang tién thué cho Céng ty TNHH Pau tv Thwong mai va Dich vu BDS bong
Dwong dé thué toan bo mét bang tang 3, téa nha 97-99 Lang Ha, phwong Lang Ha, quéan Bong
Ba, thanh pho Ha Néi theo hop dong s6 0108/2019, théi han hop ddng 5 nam tir 01/10/2019.

5.7. Hang tén kho

31/12/2023 01/01/2023
Giagéc Dw phong Giagéc Du phong
VND VND VND VND
Nguyén liéu, vat liéu - - 119.116.715 -
Chi phi san xuét kinh 823.740.278.652 - 634.225.048.925 -
doanh d& dang (*)
Hang hoéa 67.357.793.530 - 181.667.116.772 -
Hang g@i ban 19.538.235.155 - - -
Cong 910.636.307.337 - 816.011.282.412 -
Chi tiét chi phi san xuét kinh doanh d& dang
31/12/2023 01/01/2023
VND VND
Chi phi thwc hién dy an bat dong san dé (i) 821.332.409.911 631.817.180.184
ban dang xay dwng
Chi phi san xuét kinh doanh d& dang lién 2.407.868.741 2.407.868.741
quan dén viéc cung cap dich vu xay ding
Cong 823.740.278.652 634.225.048.925

(i)  Chi phi thyc hién d &n bat dong sén dé ban dang xay dung chli yéu bao gém tién st dung
dat, chi phi giai phéng mét bang, chi phi xay dung va phat trién dw an T hop du lich, nghi
dwdng va giai tri Crystal Holidays Harbour Van Bén, tai xa Ha Long, huyén Van Bén va mot
sb dvw an khac.
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CONG TY CO PHAN TAP POAN EVERLAND Mau sé B 09 - DN

Tang 3, Toéa nha 97-99 Lang Ha, Phuéng Lang Ha, Quan Déng Pa, TP Ha Noi

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQ'P NHAT (Tiép theo)
Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2023

Bén thuyét minh Béo céo tai chinh 1a mot b phén hop thanh khéng thé tach roi cda Béo céo tai chinh

5.8. Tang, giam tai san c¢6 dinh hibu hinh

May méc, Phwong tiénvan  Thiét b, dung cu .

Khoan muc thiét bj tai, truyén dan quan ly Tong cong

VND VND VND VND
Nguyén gia
So6 dw 01/01/2023 383.636.364 4.888.849.000 258.300.000 5.530.785.364
Thanh ly, nhwong
ban
Sé dw 31/12/2023 383.636.364 4.888.849.000 258.300.000 5.530.785.364
Gia tri da hao mon
liy ké
So6 dw 01/01/2023 383.636.364 3.502.008.178 229.268.812  4.114.913.354
Khéu hao trong n&m 410.393.328 7.599.996 417.993.324
Thanh ly, nhwong
ban
Sé dw 31/12/2023 383.636.364 3.912.401.506 236.868.808  4.532.906.678
Gia tri con lai
Tai ngay 01/01/2023 - 1.386.840.822 29.031.188  1.415.872.010
Tai ngay 31/12/2023 - 976.447.494 21.431.192 997.878.686

(")

(")

Gia tri con lai cudi ndm ctia TSCD hiru hinh din

976.447.494 ddng

g dé thé chép, cdm cb dam bao khoan vay:

Nguyén gia TSCD cubi nam da khu hao hét nhung van con st dung: 603.936.364 déng

5.9. Chi phi tra trwée

31/12/2023 01/01/2023
VND VND
Ngén han
+  Cong cuy, dung cu xuét diing 40.849.246 44.356.524
+  Cac khoan khac 45.869.279 20.840.433
Coéng 86.718.525 65.196.957
31/12/2023 01/01/2023
VND VND
Dai han
+  Cong cy, dung cu xuét dung 31.997.816 256.807.982
+  Chi phi ban hang lién quan dén cac bat 2.967.110.579 -
doéng san chwa ban giao
+  Cac khodn khac 3.089.638 9.270.631
Cong 3.002.198.033 266.078.613
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CONG TY CO PHAN TAP DOAN EVERLAND )
Tang 3, Toéa nha 97-99 Lang Ha, Phuéng Lang Ha, Quan Bong Pa, TP Ha Nai

M3u s6 B 09 - DN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQ'P NHAT (Tiép theo)
Cho né@m tai chinh két thuc ngay 31/12/2023

Céng ty TNHH
Tap doan Xay
dwng DELTA
Cong ty TNHH
Dau tw Xay
dwng UNICONS
Céng ty C6 phan
BKT

Céng ty CP Xay
dwng & Dich vu
Thwong mai
Phwong Nam
135

Céng ty CP Bé
tong va Xay
dwng B&c Do
Céng ty TNHH
Thiét bi Hung
Phat

Cong ty Co
Phén XaydDuwng
va Thwong mai
An Thuén

Phai trd cho cac
dbi twong khac
Codng

5.10. Phai tra ngw®i ban ngin han

Ban thuyét minh Béo céo tai chinh Ia mot bo phén hop thanh khéng thé tach roi cia Béo céo tai chinh

31/12/2023
S c6 kha nang
Gia tri tra no
VND VND

81.847.413.315

3.551.480.760

17.085.819.765

8.290.892.670

5.213.981.300

196.268.904

15.503.736.487

81.847.413.315

3.5651.480.760

17.085.819.765

8.290.892.670

5.213.981.300

196.268.904

15.503.736.487

01/01/2023
S ¢6 kha ning
Gia tri tréa no
VND VND

27.556.196.500

15.340.365.572

4.507.212.479

27.556.196.500

15.340.365.572

4.507.212.479

131.689.593.201

131.689.593.201

47.403.774.551

47.403.774.551

5.11. Ngw&i mua tra tién trwéc ngin han
31/12/2023
VND

01/01/2023
VND

+ Thanh toan theo cac hop déng chuyén (i)
nhwong bt déng san

+ Céac khodn ngwéi mua tra tién trwde khac
Coéng

204.186.831.231 -

303.732.000
303.732.000

204.186.831.231

(i) Day la sb du cac khoan thanh toan theo tién d6 tir cac khach hang da ky hop ddng mua ban
bat dong san tai dw an T6 hgp du lich, nghi dwéng va giai tri Crystal Holidays Harbour Van
Don, tai x& Ha Long, huyén Van Dén.
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CONG TY CO PHAN TAP POAN EVERLAND '
Tang 3, Toéa nha 97-99 Lang Ha, Phwédng Lang Ha, Quan Bong Pa, TP Ha Nbi

M3u s B 09 - DN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQ'P NHAT (Tiép theo)
Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2023

Ban thuyét minh Bdo céo tai chinh la mét bo phan hop thanh khéng thé tach roi ca Bao céo tai chinh

5.12. Thué va cac khoan phai nép nha nwéc

01/01/2023 S6 phai nop S6 da thye 31/12/2023
trong nam nop trong nam
VND VND VND VND
+ Thuégiatrigiatang  1.370.298.776 13.921.299.802 7.408.530.015  7.883.068.563

dau ra

+  Thué thu nhap 7.317.558.087
doanh nghiép
+  Thué thu nhap ca 102.488.628

9.034.874.151

3.903.763.804

nhan

+  Thué bdo vé moi
trwéng va cac loai
thué khac

+  Phi, Ié phi va cac
khoan phai nop
khac

137.411.160 171.301.173
14.000.000 14.000.000
226.215.860 226.215.860

12.448.668.434

68.598.615

Coéng

8.790.345.491

23.333.800.973 11.723.810.852

20.400.335.612

5.13. Chi phi phai tra ngdn han

+  Chi phi l&i vay
+  Céc khoan trich trwéde khac
Cong

5.14. Phai tra khac

a)  Ngén han

B&o hiém xa hoi, y té, that nghiep
Nhan ky quy, ky cwoc ngén han
Cé ttre, loi nhuan phai tra

Cac khoan phai tra, phai ndp khac
Cdng

+ + + +

b) Dai han

+  Nhan ky quy, ky cwgc dai han
+  Céc khodn phai trd, phai nop khac
Cong

31/12/2023 01/01/2023
VND VND
6.218.684.932 -
234.259.259 -
6.452.944.191 -
31/12/2023 01/01/2023
VND VND
132.860.500 186.985.745
240.000.000 -

- 509.366.250
1.402.028.198 442.066
1.774.888.698 696.794.061
31/12/2023 01/01/2023
VND VND
377.400.000 354.348.000
377.400.000 354.348.000
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CONG TY cO PHAN TAP POAN EVERLAND

Tang 3, Toa nha 97-99 Lang Ha, Phuwdng Lang Ha, Quan Dbng Da, TP Ha Noi

M3iu s6 B 09 - DN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQ'P NHAT (Tiép theo)
Cho nam tai chinh két thac ngay 31/12/2023

Ban thuyét minh Béo céo tai chinh la mét by phan hop thanh khéng thé téch roi ctia Bao c4o tai chinh

b)  Chitiét vén gép clia chid s& hiru

31/12/2023
VND

01/01/2023
VND

Ong Lé Binh Vinh

Ong Nguyén Thic Cén

Cong ty TNHH Dream House Asia
Vén gép clia cac dbi twong khac

+ + + 4+

566.691.000.000
161.437.500.000
116.850.000.000
1.307.519.860.000

566.691.000.000
161.437.500.000
116.850.000.000
1.307.519.860.000

Cong

2.152.498.360.000

2.152.498.360.000

c)  Cac giao dich vé& vdn v&i cac chli s& hiru va phan phéi ¢b tire, chia loi nhuan

Nam 2023
VND

Nam 2022
VND

Vén du tw clia chd s& hiru
Vén gop dau nam

Vén gop téng trong ndm
Vén gbp gidm trong n&m
Vén gop cudi ndm

- Cdtwre, loi nhuan da chia

+ o+ + +

d)  Cbdphiéu

2.152.498.360.000

2.152.498.360.000

1.050.000.000.000
1.102.498.360.000

2.152.498.360.000
52.498.360.000

- Sblwong cb phiéu dang ky phat hanh

- S6 lwgng cb phiéu da ban ra céng ching
+  Cb phiéu phé théng

- Sblwgng cb phiéu dang lwu hanh

+  Cb phiéu phé théng

Ménh gia cé phiéu dang lwu hanh : 10.000 déng/cd phiéu

31/12/2023 01/01/2023
215.249.836 215.249.836
215.249.836 215.249.836
215.249.836 215.249.836

6. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRIiNH BAY TRONG BAO CAO KET QUA HOAT

DONG KINH DOANH HOP NHAT
6.1. Téng doanh thu ban hang va cung cép dich vu

a) Doanh thu

Nam 2023

Nam 2022

+  Doanh thu ban hang
+  Doanh thu cung’cép dich vu
+  Doanh thu xay lap

VND

1.066.458.992.210
23.675.198.190

VND

1.257.050.083.186
10.692.170.074
9.935.658.696

Coéng

1.090.134.190.400

1.277.677.911.956

b)  Doanh thu dbi v&i cac bén lién quan

+ Céng ty C6 phan Everland Vinh Phtc
+  Cong ty Luat TNHH Vietthink

Cong

Nam 2023 Nam 2022
VND VND
257.131.178 130.479.009
4.913.654.979 3.580.456.610
5.170.786.157 3.710.935.619
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CONG TY CO PHAN TAP POAN EVERLAND

Tang 3, Tda nha 97-99 Lang Ha, Phuwdng Lang Ha, Quan Déng Pa, TP Ha Noi

Mau sé B 09 - DN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQ'P NHAT (Tiép theo)
Cho nam tai chinh két thuc ngay 31/12/2023

Ban thuyét minh Béo céo tai chinh Ia mét bé phan hop thanh khéng thé tach roi cia Bao céo tai chinh

6.2.

6.3.

6.4.

6.5.

6.6.

6.7.

Cac khoan giam trir doanh thu

+  Giam gia hang ban
Cong

Gia von hang ban

+  Gia von clia hang hoa da ban
+  Gia von cua dich vu da cung cap

+  Giavén xay lap
Coéng

Doanh thu hoat déng tai chinh

+  Laitién giri, tién cho vay
+  L&i ban cac khoadn dau tw
Cong

Chi phi tai chinh

+  Laitién vay
+  Chi phi tai chinh khac
Cong

Chi phi ban hang

+  Chi phi nhan vién

+  Chi phi dung cu, d5 dung

+  Chi phi dich vu mua ngoai
Codng

Chi phi quan ly doanh nghiép

Chi phi nhan vién quan Iy
Chi phi @4 dung v&n phong
Chi phi khAu hao TSCDH
Thué, phi va |é phi

Chi phi lgi thé thwong mai
Chi phi dich vu mua ngoai
Chi phi béng tién khac
Cong

+ o+ 4+ o+ o+

Nam 2023 Nam 2022
VND VND
364.720.662 -
364.720.662 -
Nam 2023 Nam 2022
VND VND

1.024.947.580.178
16.729.181.409

1.224.780.409.526
7.509.276.886
7.751.923.729

1.041.676.761.587

1.240.041.610.141

Nam 2023

Nam 2022

VND

4.863.985.578
7.000.000.000

VND

2.062.540.718
3.936.041.018

11.863.985.578

5.998.581.736

Nam 2023 Nam 2022
VND VND
1.078.916.622 22.602.739
1.078.916.622 22.602.739
Nam 2023 Nam 2022
VND VND
6.383.338.433 1.946.953.545
450.000 -
362.993.254 508.922.000

6.746.781.687

2.455.875.545

Nam 2023 Nam 2022
VND VND
5.074.911.596 1.939.946.063
237.939.893 298.903.108
281.195.548 364.844.136
26.707.450 15.500.000
244.331.296 -
4.946.382.142 2.631.424.358
418.392.484 1.064.191.983

11.229.860.409

6.314.809.648
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CONG TY CO PHAN TAP POAN EVERLAND

Tang 3, Tda nha 97-99 Lang Ha, Phwéng Lang Ha, Quan Déng Pa, TP Ha Noi

M3iu s6 B 09 - DN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQ'P NHAT (Tiép theo)

Cho nam tai chinh két thuc ngay 31/12/2023

Ban thuyét minh Béo céo tai chinh la mét bé phan hop thanh khéng thé tach roi ctia Bao cdo tai chinh

6.8. Chi phisan xuét, kinh doanh theo yéu té

Chi phi nguyén liéu, vat lieu
Chi phi nhan céng

Chi phi khdu hao TSCD
Chi phi dich vu mua ngoai
Chi phi khac bang tién
Cong

+ o o+ 4+

6.9. Thu nhap khac

+  Thanh ly, nhwong ban TSCD
+  Cac khodn khac
Coéng

6.10. Chi phi khac

+  Cac khoan bj phat
+  Céac khoan khac
Cong

6.11. Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh

+  Chi phi thué thu nhap doanh nghiép tinh trén
thu nhap chiu thué ndm hién hanh

+  Diéu chinh chi phi thué thu nhap doanh nghiép
cla cac nam trwdc vao chi phi thué thu nhap
hién hanh nam nay
Téng chi phi thué thu nhap doanh nghiép
hién hanh

6.12. Lai co ban trén cb phiéu

+  Loi nhuan sau thué TNDN cla cb déng Cong
ty me
+  Cac khoan diéu chinh giam
Trich quy khen thuéng, phic loi
Trich quy thudng Ban diéu hanh
+  Loginhuan tinh 18i co ban trén cb phiéu
+  C6 phiéu Itu hanh binh quan trong ky
Lai co ban trén cé phiéu

Nam 2023 Nam 2022

VND VND
96.158.469 132.399.400
11.458.250.029 4.135.672.448
417.993.324 364.844.136
194.437.431.777 604.597.865.106
909.627.973 8.327.120.313

207.319.461.572

617.557.901.403

Nam 2023 Nam 2022
VND VND
1.617.351.897 124.851.464
1.617.351.897 124.851.464
Nam 2023 Nam 2022
VND VND
302.944.297 281.373.178

2.669.429.033

2.290.081.002

2.972.373.330

2.571.454.180

Nam 2023

Nam 2022

VND
9.034.574.151

VND
7.330.584.366

9.034.574.151

7.330.584.366

Nam 2023 Nam 2022
(trinh bay lai)

VND VND

30.758.401.163
(492.000.000)

(492.000.000)

25.390.088.445

(1.644.903.800)
(1.152.903.800)

(492.000.000)

30.758.401.163 23.745.184.645
215.249.836 215.249.836
141 110

() L&i co ban trén cd phiéu nam treéc dwoc tinh toan lai do trir sé trich lap quy khen thudng,
phuc lgi va quy thuéng ban diéu hanh khi xac dinh loi nhuan tinh 1i co ban trén cd phiéu.
Viéc tinh toan lai lgi nhuén tinh 1&i co' ban trén c¢b phiéu lam cho 1&i co ban trén cb phiéu
cung ky nam triéc gidm tir 127 dong/cd phiéu xuéng 110 ddng/cd phiéu.
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CONG TY CO PHAN TAP DOAN EVERLAND ,
Téng 3, Téa nha 97-99 Lang Ha, Phwdng Lang Ha, Quan Pong Da, TP Ha Ni

M4u sé B 09 - DN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HO'P NHAT (Tiép theo)

Cho n&m tai chinh két thiic ngay 31/12/2023

Ban thuyét minh Bao céo tai chinh la mét bé phan hop thanh khéng thé téch roi ctia Bao céo tai chinh

7. THONG TIN BO SUNG VE BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE TONG HQP
7.1 Sb tién di vay thwe thu trong ndm
Nim 2023 Nim 2022
VND VND
+  Tién thu tir di vay theo khé wéc théng thudng 600.630.624.714 -
Cong 600.630.624.714 =
7.2 S6 tién da thwe tra gbc vay trong nim
Nim 2023 Nim 2022
VND VND
+  Tién trd no gbc vay theo khé wéc thang thwong 2.980.776.665 2.000.000.000
Céng 2.980.776.665 2.000.000.000
8. NHU’NG THONG TIN KHAC

8.1 Nhibng khoan n¢ tiém tang, khoan cam két va nhirng théng tin tai chinh khac

Khéng phat sinh bat ky khoan no tiém tang nao phat sinh tir nhitng sy kién da xay ra coé thé anh hwéng
dén cac théng tin da duoc trinh bay trong Bao céo tai chinh hop nhat ma Tap doan khong kiém soat

8.2 Théng tin vé cac bén lién quan
a) Danh sach cac bén lién quan c6 giao dich va sé dw chd yéu trong nam
TT Tén bén lién quan Mdi quan hé
1 Céng ty C6 phan Everland An Giang Cong ty lién két
2 Céng ty C6 phan Everland Vinh Phic Cong ty cuing thanh vién quén Iy chd chét
3 Cong ty Luat TNHH Vietthink Cong ty cung thanh vién quan ly chi chét
4 Thanh vién Hoi dbng quan tri, Ban Tédng Giam Quan Iy chi chét clia Cong ty
dbc va Ban Kiém soat
b) Giao dich trong yéu véi cac thanh vién quan Iy chi chét va cac ca nhan cé lién quan
Céac thanh vién quan ly cht chét va cac ca nhan c6 lién quan bao gdm: cac thanh vién Hoi déng
quan tri, Ban Tong Giam déc, ké toan trwdng va cac thanh vién mat thiét trong gia dinh cac ca
nhan nay
Thu nhap cia Hoi ddng Quan tri, Ban Kiém soat, Ban Téng Giam dbc va ké toan trdng
TT Bén lién quan Nam 2023 Nam 2022
VND VND
1 Ong Lé Binh Vinh - Cha tich HDQT 120.000.000 120.000.000
2 Ong Nguyén Thuc Can — Pho Cha tich HDQT 293.880.000 297.120.000
kiém Téng Giam déc
3 BaDuwong ThiVan Anh - Thanh vién HDQT 60.000.000 60.000.000
4 OngLéDinh Tuén - Thanh vien HDQT kiém Pho 258.465.000 259.275.000
Téng Giam déc
5  Ong Ngb Viét Hung - Thanh vién doc lap HPQT 60.000.000 40.000.000
6 BaCao ThiHoa - Trwdng BKS 60.000.000 60.000.000
7 Ong Nguy&n Ha Nguyén - Thanh vién BKS 36.000.000 36.000.000
8  Ba Vi Minh Hué - Thanh vién BKS 36.000.000 36.000.000
9  Nguyén Tam Bang - Ké toan trwdng 162.417.000 -
10  Khwong Thi Huong - Ké toan trwdng 185.772.000

dwoc hodc chwa ghi nhan.

Cong

1.086.762.000

1.094.167.000

35



CONG TY CO PHAN TAP DOAN EVERLAND ' Miu s6 B 09 - DN
Tang 3, Tda nha 97-99 Lang Ha, Phwéng Lang Ha, Quan Déng Pa, TP Ha Noi

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQ'P NHAT (Tiép theo)
Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2023

Bén thuyét minh Béo céo tai chinh la mét bé phan hop thanh khéng thé tach roi ctia Bao cdo tai chinh
c) Giao dich trong yéu clia Céng ty va cac Cong ty con v&i cac bén lién quan khac
Doanh thu ban hang va cung cp dich vu (Xem chi tiét tai thuyét minh sb 6.1)

d)  S6dw chi yéu véi cac bén lién quan tai ngay két thiic nam tai chinh

31/12/2023 01/01/2023
VND VND
1 Cac khoan phai thu khach hang ngén han
Xem chi tiét tai thuyet minh s0 5.3
2 Tratrwéce cho ngwdi ban ngdn han
- Coéng ty Luat TNHH Vietthink - 2.000.000.000
3 Phai thu vé cho vay ngan han
- Ong Nguyén Thic Can 10.000.000.000 37.000.000.000
4  Phai thu khac (chi tiét tam (ng)
- Ong Nguyén Thic Can 98.612.236.000 262.236.000

8.3 Trinh bay lai di¥ lieu twong rng

Tap doan da thiee hién diéu chinh lai mot sé chi tiéu twong trng trén bao cao tai chinh hep nhét cho
nam tai chinh két thuc ngay 31/12/2023 do thay ddi phwo’ng phap ké toan lién quan dén viéc hach toan
va trinh bay cac chi phi thwe hién dw an bat dong sén dang xay dwng. Chi tiét nhw sau:

Ma 31/12/2022 R 31/12/2022
s6  Chitiéu ba trinh bay Diéu chinh (trinh bay lai)
Bang can dbi ké toan hgp nhit
141  Hang tén kho 184.194.102.228 631.817.180.184  816.011.282.412
242  Chi phi xay dwng co ban d&  631.817.180.184 (631.817.180.184) -
dang

Bao céo lwu chuyén tién té
11 Taéng, gidm cac khodn phai (278.063.263.857) (426.391.773.874) (704.455.037.731)
tra
21 Tién chi d& mua s&m, xay (427.585.392.056) 426.391.773.874 (1.193.618.182)
dwng TSCD va cac tai san dai
han khac

8.4 Nhirng sy kién phat sinh sau ngay két thic ky ké toan nam

Khdng co sv kién nao phat sinh sau ngay két thac n&m tai chinh yéu cau phai diéu chinh sé liéu hodc
céng bb trong Béo céo tai chinh hop nhét

Lap, ngay 27 thang 3 nam 2024

Nguwi lap biéu Ké toan trwéng Téng Giam déc
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