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CONG TY CO PHAN TAP DOAN EVERLAND Bfo cfo clia Ban gidgm ddc
Dia chi: TAng 3, tda nha 97-99 Lang Ha, P. Léng Ha, Q. Péng Pa, TP Ha Noi Cho ndm tai chinh
bién thoai: (+84-24) 66668080 - Fax: (+84 -24) 32001234 K&t thite ngay 31/12/2020

BAO CAO CUA HOI PONG QUAN TR] VA BAN GIAM POC

Ban Tong Gidm déc Céng ty C6 phin Tép doan Everland trinh bdy Béo céo ctia minh va Béo cdo tai
chinh hop nhit ctia Cong ty cho nim tai chinh két thiic ngdy 31/12/2020.

Kh4i quat chung vé Céng ty C6 phin Tfp doan Everland

Céng ty C6 phin Tép doan Everland ("Céng ty"), hoat dong theo Gidy chimg nhén ding ky doanh
nghi¢p cong ty cd phin ma s6 doanh nghiép: 0104228175 do S& Ké hoach va PAu tu Thanh phé Ha
Noi cdp lan ddu ngdy 27/10/2009.

Cong ty c6 try s& tai: Tang 3, tda nha 97-99 Lang Ha, phudng Lang Ha, quin Péng Pa, TP. Ha Nbi
Hpi dong quan tr va Ban Gidm dbc Cong ty tai ngdy Iip Bdo cdo nay bao gom:
Hpi dong qudn tri:

1 Ong L& Pinh Vinh Chu tjch HDQT

2 Ong Nguy&n Thic Cén Ph6 Chi tich HRQT
3 Ong Lé Pinh Tuén Thanh vién HDQT
4 Ba Duong Thj Van Anh Thanh vién HDQT

5 Ong Nguyén Ngoc Bich Thanh vién HDQT
Ban Téng Gidm dic:

I Ong L& Pinh Vinh Téng Giém déc

2 Ong L& Pinh Tuén Ph6 Téng Gidm dbc
3 Ba Lé Thi Tuyén Phé Tong Giam dbc

Newoi dai dién theo phap luit
Ong Lé Pinh Vinh Chu tich HBQT

Kiém todn vién djc 1ap

Biéo cdo tai chinh hgp nhét nim 2020 ciia Cong ty duge kiém todn boi Cong ty TNHH Kiém todn va
K¢é toan Ha Ngi (CPA HANOI).

Cong bo trach nhi¢m ciia Ban Téng Gidm dbc adi véi Bho cdo tai chinh hop nhit

Ban Téng Giam dbc Cong ty chiu trach nhiém vé viée 1ap B4o céo tai chinh hop nhét phan 4nh trung
thuc, hop 1y tinh hinh tai chinh, két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién t& cua
Cong ty trong ndm tai chinh. Trong qua trinh lp Béo cdo tai chinh hop nhit, Ban Téng Gidm dbc
Cong ty khiing dinh nhiing vén dé sau day:

" Lua chon cée chinh séch k& (o4n (hich hgp va 4p dyng cc chinh sach ndy mdt cach nhét quén;

- Dua ra cdc ddnh gid va dy doan hyp ly va (hin (rong;
" Lap va trinh bay céc Bdo cdo tai chinh hgp nhét trén co s¢ tuin thi cdc chudn muc ké toan, ché do
ke toan va cdc quy dinh c6 lién quan hién hanh;

" Lap céc Béo cdo tai chinh hop nhit dya trén co s& hoat dong kinh doanh lién tye. Cong ty tiép tuc
hoat dong va thyc hién ké hoach san xuét kinh doanh ctia minh trong n¥m i chinh tiép theo;
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* Céc sb ké toan duge Iuu g gitt d& phan énh tinh hinh tai chinh cua Cong ty, véi mire df trung thyre,
hop 1y tai bit ctr thoi diém ndo va dam bao riing Béo céo tai chinh hop nhit tudn thi cde quy
dinh hién hanh ctia Nha nuéce. Pdng thoi ¢6 trach nhiém trong viée bio dim an todn tai sén ca
Cong ty va thyc hién céc bién phép thich hop dé ngiin chiin, phét hién cac hanh vi gian 1n va céc
vi pham khdc;

Ban Téng Gidm déc Cong ty cam két riing Béo céo tai chinh hop nhét dd phan dnh trung thyc va
hop ly tinh hinh tai chinh cua Cﬁng ty tai thoi diém 31 thang 12 nim 2020, két qué hoat dong kinh
doanh va tinh hinh luu chuyén tidn t& cho niim tai chinh két thtc cing ngdy, phi hep v6i Chudn
myre, Ché d6 ké toan doanh nghi¢p Vi¢t Nam va tuin thii céc quy djnh hién hanh c6 lién quan.

Dai di¢n cho

"‘-} s r \’\
To Q;ant.p) €
Lé DPin
Ha Ngi, ngay 29 thang 03 néim 2021
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CONG TY TNHH KIEM TOAN VA KE TOAN HA NOI

THANH VIEN HANG KIEM TOAN ALLIANCE OF INTER-CONTINENTAL ACCOUNTANTS )

Tru s& chinh: S6 3, ngd 1295, duding Gidi Phéng, P. Hoang Liét, Q. Hoang Mai, TP. Ha Noi Z C A
DT: (84) 24 3974 5080/81/82 Fax: (84) 24 3974 5083

Email: cpahanoil999@ gmail.com Website: www.cpahanoi.com

Sé: /lfj /2021/BCKT-BCTC-CPA HANOI
BAO CAO KIEM TOAN
Vé Bdo cdo tai chinh hop nhiit cho nim tai chinh két thiic nga y 31/12/2020
ctia Céng ty Co phin Tip doan Everland

Kinh giti: CAC cO PONG

HOI BPONG QUAN TRI VA BAN TONG GIAM DOC

CONG TY CO PHAN TAP POAN EVERLAND
Chiing t&i, Cong ty TNHH Kiém toan va K& toan Ha Ngi (CPA HANOI) d tién hanh kiém toan
Béo cdo tai chinh hgp nhét kém theo ctia Céng ty CH phan T4p doan Everland duge 1ap ngay
29/03/2021, trinh bay tir trang 06 dén trang 45 bao gdbm: Bang can dbi ké toan hop nhét tai ngay
31 thang 12 nim 2020, B4o c4o két qua hoat dong kinh doanh hop nhét, Béo céo luu chuyén
tién t& hop nhit cho nim tai chinh két thic cling ngay va Ban thuyét minh Bdo cdo tai chinh hop
nhét.

- A o A . A
Trach nhi¢m eiia Ban Tong Gidm doc

Ban Téng Giam ddc Cong ty chiu trach nhiém v& viéc 14p va trinh bay trung thuc va hop 1y Béo
céo tai chinh hop nhét ctia Cong ty theo chudn muc ké toan,ché do ké toan doanh nghicp Vit
Nam va céc quy dinh phdp ly ¢6 lién quan dén viée I4ap va trinh bay Béo cdo tai chinh hop nhét
va chiu trdch nhiém vé kiém soat ndi bd ma Ban Tdng Gidm dbc xac dinh 1a cin thiét dé dam
bao cho viéc 14p va trinh bay Béo céo tai chinh hgp nhét khong c6 sai sét trong yéu do gian lan
hoic nhdm 1an.

- sA - + R , oA
Trach nhi¢m ciia Kiém todn vién

Tréach nhiém ctia ching t6i 13 dua ra y kién vé Béo cdo tai chinh hop nhét nay dua trén két qua
clia cude kiém toan. Chiing t6i da tién hanh kiém toan theo cac chuén muc kiém toan Viét Nam.
Céc chudn muc nay yéu cau chiing toi tuan thu chuén muc va cic quy dinh vé dao dire nghé
nghiép, 1ap ké hoach va thyuc hién cude kiém todn dé dat duge sw dam bao hop ly vé viée licu
Béo cdo tai chinh hop nhét ctia cong ty ¢6 con sai st trong yéu hay khéng,

Céng viée kiém todn bao gdm thye hién cac thi tuc nhim thu thap cac bang chimg kiém toan vé
céc sb lidu va thuyét minh trén Béo c4o tai chinh hop nhét. Cac thi tuc kiém toan duoce lua chon
dua trén xét dodn ctia kiém toén vién, bao gdm danh gid i ro c6 sai s6t trong yéu trong Bao
c4o tai chinh hop nhét do gian l4n hodic nhdm 14n. Khi thye hién dénh gia céc rui ro nay, kiém
toan vién da xem xét kiém soat ndi bd cua Cong ty lién quan dén viéc lap va trinh bay Béo cédo
tai chinh hop nhét trung thue, hop Iy nhim thiét ké cac tha tuc kiém toan phu hop vai tinh hinh
thuc té, tuy nhién khong nham muc dich dua ra y kién v& hiéu qua cua kiém sodt ndi bo cua
Cong ty. Cong viéc kiém ton ciing bao gdbm dénh gid tinh thich hop cta cac chinh sach ké toan
dwoc 4p dung va tinh hop ly ctia céc wée tinh ké toan cua Ban Tdng Giam ddc cling nhu danh
gia viée trinh bay tdng thé Béo céo tai chinh hop nhét.



Chiing t6i tin tuéng ring céc bing chimg kiém todn ma ching t6i da thu thap dugc 1a diy du va
thich hop 1am co sé cho ¥ kién kiém toan cuia ching toi.

s . K > . K r " A
Y kién cnia kiém toan vién

Theo ¥ kién chung t6i, Bdo céo tai chinh hop nhdt da phan anh trung thyuc va hop ly, trén cac
khia canh trong yéu tinh hinh tai chinh ctia Cong ty C6 phan Tap doan Everland cho nam tai
chinh két thic tai ngay 31/12/2020, ciing nhu két qua san xudt kinh doanh va tinh hinh luu
chuyén tién t& cho nim tai chinh két thic cing ngdy, pht hgp véi Chudn myc K& toan, Ché do
K& toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap 1y c6 lién quan dén viéc 1ap va trinh bay
B4o c4o tai chinh hgp nhit.

Vin d& khic

Béo céo tai chinh hgp nhat cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2019 duoc kiém
todn béi cong ty TNHH Kiém todn VACO véi ¥ kién chip nhan toan phén.

Ha Néi, ngay 29 thang 3 nam 2021

CONG TY TNHH KIEM TOAN VA KE TOAN HA NOI
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CONG TY CO PHAN TAP POAN EVERLAND

Bdo cdo tai chinh

Dia chi: Tang 3, toa nha 97-99 Léng Ha, phudng Lang Ha, Q. Déng Da, TP HA Noi  Cho nm ai chinh
K&t thic ngay 31/12/2020

Dién thoai: (+84-24) 66668080

- Fax: (+84 -24) 32001234

BANG CAN POI K TOAN HQP NHAT
Tai ngay 31 thang 12 néim 2020

Don vj tinh: VND

TAI SAN M& Thuybt oo 6 ntim $6 du nitm
sb minh
1 2 3 4 5
A.TAI SAN NGAN HAN 100 523.269.139.502  397.881.756.712
LTién va cac khoén twong duong tin 110 24.785.963.267  19.974.470.751
1.Tién 111 V.1 24.735.963.267 19.974.470.75 |
2.Céc khoan tuong duong tién 112 50.000.000
I1.DAu tw tai chinh ngéin han 120 . 100.000.000
1. Péu tu nim giir dén ngay ddo han 123 - 100.000.000
I1.Céc khodn phai thu ngén han 130 288.865.756.010  199.289.480.898
1.Phai thu ngén han cta khéch hang 131 V.3 179.137.823.858  121.780.451.488
2.Tra trude cho ngudi ban ngén han 132 V4 39.105.928.510 22.396.109.231
3.Céc khoan phai thu ngén han khac 136  V.5a 70.817.298.463  55.557.395.000
4. Dy phong c4c khoan phai thu ngén han
khé doi(*) 137 (195.294.821) (444.474.821)
IV.Hang tdn kho 140 V.6 205.634.814.355  177.781.487.714
1.Hang tdn kho 141 205.634.814.355  177.781.487.714
V.T4ai sin ngén han khac 150 3.982.605.870 736.317.349
1.Chi phi tra truée ngén han 151  V.7a 3.301.871.037 118.147.145
2. Thué GTGT duoc khu trir 152 679.734.833 618.170.204
3. Thué va céc khoan phai thu Nha nuéc 153 V.14b 1.000.000
B.TAI SAN DAI HAN KHAC 200 505.644.971.547  451.108.348.409
L.Céc khoan phai thu dai han 210 317.661.097.090  302.768.097.090
1. Phai thu dai han khéc 216 V.5b 317.661.097.090  302.768.097.090
ILT4i san ¢6 dinh 220 1.521.772.300 1.931.340.526
1. Ti san cb dinh hitu hinh 221 V.8 1.521.772.300 1.921.918.363
- Nguyén gid ‘ 222 5.545.740.462 5.417.240.462
- Gid tri hao mon liiy ké (¥) 223 (4.023.968.162)  (3.495.322.099)
3. Tai san ¢ dinh v hinh 227 V.9 . 9.422.163
- Nguyén gida 228 45.520.000 45.520.000
- Gid trj hao mon liiy ké (%) 229 (45.520.000) (36.097.837)
IV. Tai sin d& dang dai han 240 15.972.949.308 10.768.694.585
1. Chi phi x4y dung co ban d& dang 242 V.10 15.972.949.308 10.768.694.585
V. Diu tw tai chinh dai han 250 166.896.155.455  133.488.136.883
1. Pdu trr vao ¢dng ty lién doanh, lién két 252 V.2a 112.445.473.288  112.488.136.883
2. DAu tu g6p vbn vao don vi khéc 253  V.2b 54.450.682.167  21.000.000.000
VI. Thi sin dai han khac 260 3.592.997.394 2.152,079.325
1. Chi phi tra trude dai han 261  V.7b 3.592.997.394 2.152.079.325
TONG CQONG TAI SAN 270 1.028.914.111.049  848.990.105.121

(Céc thuyét minh tir trang 10 dén trang 45 13 b6 phan hop thanh va cin duge doc cing Béo cdo tai chinh)
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CONG TY CO PHAN TAP DOAN EVERLAND

Bdo cdo tai chinh

Dija chi: Tang 3, tda nha 97-99 Lang Ha, phuong Lang Ha, Q. Ddéng Da, TP Ha Noi - Cho nim tai chinh
K&t thie ngay 31/12/2020

Di¢n thoai: (+84-24) 66668080

- Fax: (+84 -24) 32001234

BANG CAN POI KE TOAN HQP NHAT
Tai ngay 31 thang 12 ndm 2020

(Tiép theo)
Don vj tinh: VND
NGUON VON My Thuybt oo 81 nim s6 dAu nim
$0  minh
1 3 3 4 5
C.NQ PHAI TRA 300 285.945.551.309  124.131.808.223
L. No ngéin han 310 239.916.473.563  121.726.045.274
1. Phai tra ngudi ban ngén han 311 V.12 97.857.950.454  89.820.330.304
2. Ngudi mua tra tidn truée ngln han 312 V.13 74.390.600.528 9.349.747.36|
3. Thué va céc khoan phai ndp Nha nude 313 V.l4a 7.861.907.527 5.030.954.595
4. Phai tra ngudi lao dong 314 1.109.805.054 1.137.089.123
5. Chi phi phai tra ngin han 315 V.15 2.810.414.627 243.783.932
6. Doanh thu chua thye hién ngén han 318 V.17a 1.950.625.210 -
7. Phai tra ngfin han khac 319 V.16a 46.734.937.293 711.660.483
8. Vay va ng thué tai chinh ngén han 320 V.lla 2.600.000.000 11.679.999.996
9. Quy khen thudng, phuc lgi 322 4.600.232.870 3.752.479.480
II. Ng dai han 330 46.029.077.746 2.405.762.949
1. Doanh thu chua thyc hién dai han 336 V.17b 45.879.077.746 2.041.596.272
2. Phai tra dai han khac 337 V.16b 150.000.000 10.000.000
3. Vay va ng thué tai chinh dai han 338 V.11b - 354.166.677
D. VON CHU SO HU'U 400 742.968.559.740  724.858.296.898
I. Vén chii s hitu 410 V.18 742.968.559.740  724.858.296.898
1. Vén gbp ctia chii s& hitu 411 600.000.000.000  600.000.000.000
2. Thiing du vbn ¢ phin 412 (234.100.000) (234.100.000)
3. Quy ddu tur phét trién 418 33.224.465.740 6.528.958.960
4. Loi nhuan sau thué chua phan phéi 421 61.006.514.415  69.717.887.709
- LNST chua phan phéi dén cudi ky trudc  421a 41.748.397.746  51.635.505.252
- LNST chua phan phdi ky nay 421b 19.258.116.669 18.082.382.457
4. Loi ich c¢b déng khong kiém soat 429 48.971.679.585  48.845.550.229
I1. Ngudn kinh phi va quy khéc 430 - -
TONG CONG NGUON VON 440 1.028.914.111.049  848.990.105.121

Ngudi lap bidu

# /Z;/ =

Khwong Thi Huong

K& ton trudng

Bui Thi Bich Lién

Ha Ngi, ngay 29 thang 03 nam 2021

(C4c thuyét minh tir trang 10 dén trang 45 12 b phén hop thanh va cdn duge doc cling Bio cdo tai chinh)
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Céng ty C6 phin Tép doan Everland

Bio cao tai chinh

Dia chi: Ting 3, toa nha 97-99 Lang Ha, phudng Léng Ha, Q. Déng Da, TP Ha Noi  Cho nim tai chinh
Két thic ngay 31/12/2020

Di¢n thoai: (+84-24) 66668080

- Fax: (+84 -24) 32001234

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH HOP NHAT

Niim 2020
Bon vj tinh: VND
cHi TIfU M: Thuyét Niim nay Nim trude
) minh
1 2 3 4 5
1. Doanh thu bn hang va cung cfp djch vy 01 VI.1 768.475.502.469 585.251.868.264
2.  Cac khoén gidm trir doanh thu 02 V1.2 - -
3. pomnhthuthulnvbinhingvhcung el 1o yys e ms 00 460 585.251.868.264
4.  Gi# vén hang ban 11 V14 721.409.221.443  547.257.539.756
5. dli‘f; :g“f‘“ g0pvébinhingvi cungefp ) 47.066.281,026  37.994.328.508
6.  Doanh thu hoat djng tai chinh 21 VL5 46.645.439 1.742.445.955
7. Chi phi tai chinh 22 VL6 566.732.926 1.687.028.409
- Trong do: chi phi ldi vay 23 351.797.722 1.677.940.180
8. lfz:,éﬁafi d';‘;ichla trong cong ty lién 98.808.362 (3.375.984)
9.  Chi phi bdn hang 25 VL7 8.060.409.826 3.229.027.284
10.  Chi phi quan If doanh nghigp 26 VIS8 14.080.208.656 10.865.711.320
11.  Lginhufn thufn tir hoat dgng kinh doanh 30 24.504.383.419 23.951.631.466
12. Thu nhjp khée 31 82.932.853 11.023.238
13. Chi phi khac 32 374.248.003 783.131.551
14. Lginhuin khéc 40 (291.315.150) (772.108.313)
15. Téng l¢i nhufin ké todn trude thud 50 24.213.068.269 23.179.523.153
16.  Chi phi thué¢ TNDN hi¢n hanh 51 VL9 4.828.822.244 4,927.437.213
17.  Chi phi thué TNDN hodn lai 52 - -

18. L¢inhufn sau thué TNDN 60 19.384.246.025 18.252.085.940
18.1 Loi nhudn sau thué ciia cong ty me 61 19.258.116.669 18.082.382.457
18.2 Lgi nhudn sau thué cia cé dong KKS 62 126.129.350 169.703.4583
19. Lii co ban trén ¢d phifu 70 VLY 305 286

Ha Ngi, ngay 29 thing 03 niim 2021

Ngudi lip biéu Ké toan trudng ong Giam doc

/)//

< —
Khwong Thi Hudng Bui Thi Bich Lién

(Céc thuy€t minh tir trang 10 dén trang 45 12 bo phén hop thanh va cin duge doc ciing Béo cdo tai chinh)
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Cong ty C6 phin Tép doan Everland

Bdo cdo tdi chinh

Dja chi: Téng 3, tda nha 97-99 Lang Ha, phudng Léng Ha, Q. Dbng Pa, TP Ha Noi Cho nam tai chinh
Két thue ngay 31/12/2020

Dién thoai: (+84-24) 66668080

- Fax: (+84 -24) 32001234

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN T HOP NHAT
(Theo phwong phép gidn tidp)

Niim 2020

Don vj tinh: VND

Chi tiéu “s? Nim nay Nam trudée
()] 2) 3) “
I. Lwu chuyén tién tix hoat dong kinh doanh
L. Lgi nhugin truée thué 01 24.213.068.269  23.179.523.153
2. Diéu chinh cho cic khodn
- Khéu hao TSCD, BDSDT 02 538.068.226 830.130.726
- Céc khoan dy phong 03 (249.180.000) 249.180.000
- Lai, 16 chénh léch ty gia hdi doai chua thyre hién 04 - (960.970)
- Li, 16 tir hoat dong dAu tu 05 (46.645.439) (34.952.767)
- Chi phi 14i vay 06 551.797.722 1.677.940.180
- Céc khoan diéu chinh khac 07 - 288.000.000
3. Lgi nhugin tiv hogt dpng kinh doanh trieée thay
doi von lwu dgng 08 25.007.108.778  26.188.860.322
- Téng, gidm céc khoan phai thu 09  (144.592.309.264) (18.404.513.627)
- Tang, gidm hang tdn kho 10 (27.853.326.641) (29.067.228.887)
- Téng, gidm céc khoan phai tra (Khong ké 14i vay
phi tra, thué thu nhap phai ndp) o 210137.932487  40.621.667.780
- Téng, giam chi phi tra truéc 12 (4.624.641.961)  (1.331.198.844)
- Tién & vay d4 tra 13 (563.872.065)  (1.695.398.723)
- Thué thu nh4p doanh nghiép da ndp 14 (4.641.351.496)  (7.021.356.650)
- Tién chi khéc tir hoat dong kinh doanh 16 (106.566.198) (550.332.362)
Liru clmyrfn tién thuin tiv hoat dpng kinh doanh 20 52.762.973.640 8.740.499.009
IL. Luu chuyén tién ti hoat djng diu tw
1. Tién chi dé mua sém, xdy dung TSCD va cic tai
san dai han khac 21 (6.523.277.723)  (1.449.363.909)
2. Tien chi cho vay, mua céc cong cu ng cia don v
khac 23 - (30.250.000.000)
3. Tién thu hdi cho vay, ban lai cac cong cu no cia
don vij khac 24 100.000.000
4. Tién chi diu tr gop vén vao don vi khic 25 (68.140.682.167)
5. Tién thu héi dAu tr gép vén vao don vi khdc 26 36.000.000.000 -
6. Tién thu l4i cho vay, ¢d tic va lgi nhudn duge chia 27 46.645.439 41.360.051
Luu chuyén tién thudn tiv hoat dgng diu tw 30 (38.517.314.451) (31.658.003.858)
IIL Luu chuyén tién tir hoat dgng tai chinh
1. Tién thu tir phét hanh ¢8 phiéu, nhan vén gép cta
chil s& hitu 31 - 35.900.000.000

Céc thuy€t minh tir trang 10 dén trang 45 12 bo phén hop thénh cta Bdo céo tai chinh
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2. Tién vay ngén han, dai han nhén dugc

3. Tién chi tra ng gbc vay

Luwu chuyén tién thuin tiv hoqt dpng tai chinh
Luwu chuyén tién thuin trong ky

Tién va twong dwong tién dAu ky

anh hudng ciia thay ddi ty gia quy dbi ngoai té
Tién va twong dwong tidn cubi ky

Nguwi 1ap bidu

( "

Khwong Thj Hwimg

34 (17.534.166.673) (37.385.930).883)

33 8.100.000.000
40 (9.434.166.673)
50 4.811.492.516

60 19.974.470.751
61
70 24.785.963.267

30.100.987.959

28.615.057.076
5.697.552.227
14.276.911.410
7.114
19.974.470.751

Ha Ngi, ngay 29 thang 03 ndim 2021

K¢ tosn truwémg

Bui Thi Bich Lién™*

Céc thuy€t minh tir trang 10 dén trang 45 12 bo phan hop thdnh ctia Béo cdo tai chinh
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CONG TY CO PHAN TAP POAN EVERLAND Thuyét minh Bio cso tai chinh
Dia chi: Tang 3, toa nha 97-99 Lang Ha, phudng Lang Ha, Q. Péng Pa, TP HAN  Cho niim tai chinh
Dién thoai: (+84-24) 66668080 - Fax: (+84 -24) 32001234 Két thic ngay 31/12/2020

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
Nam 2020
I. Dic diém hoat ddng ciia doanh nghiép
1. Hinh thitc sé hivu von:

Cong ty C6 phan Tap doan Everland ("Céng ty"), hoat dong theo Giéy chimg nhén dang ky
doanh nghiép céng ty cd phdn m sb doanh nghiép: 0104228175 do S& K& hoach va Péu tu
Thanh phd Ha Néi cdp 14n dau ngay 27/10/2009.

Vén diéu I¢ cita Cong ty tai thoi diém ngay 31/12/2020 la: 600.000.000.000 dong
(Bing chiv: Sdu trim tj dong chin).

Tru s& chinh: Tang 3, Toa nha 97-99 Lang Ha, phudong Lang Ha, Q. Pdng Pa, TP. Ha Noi.

Co cu von diéu I¢: S6 cb phén Thanh tién Phan trim
Ong Lé Dinh Vinh 15.200.000 152.000.000.000 25,33%
Ong Nguyén Thiic Cén 4.500.000  45.000.000.000 7,50%
Cdc c6 dong khdc 40.300.000 403.000.000.000 67,17%
Tong cpng 60.000.000 600.000.000.000 100%

Théng tin chi tiét vé chi nhdnh

Tén chi nhdnh: Céng ty Cé phan Téap doan Everland - Chi nhdnh Hé Chi Minh

Dja chi: Tang 5, téa nha VOV 56 7 Nguyén Thi Minh Khai, Phieong Bén nghé, Qudn 1, TP
Hb Chi Minh

Diing ky kinh doanh lan dau ngay 19/11/2019 va stra d6i bé sung lan 1 ngay 02/07/2020

2. Nhin vién :

Tai ngay két thiic nim tai chinh Cong ty ¢ 21 nhén vién dang lam viéc (sé dau nim 1a 24
nhén vién).

Linh vyee kinh doanh: Kinh doanh bit dpng sin, dau tw phit trién bit dong sin, kinh
doanh thwong mai, xiy lip,...

4 Nganh nghé kinh doanh:

= Tu van, moi gioi, dau gia bat dong san, dau gia quyen sir dung dat.
- Kinh doanh bat dong san, quyen sir dung dat thudc chu s& hitu, chu sir dung hodc di thué
- To chire gidi thigu, xtc tien thuong mai.

= Xéy dung nha céc loai; Xay dung cong trinh kj thuat dan dung khac; Xay dung cong trinh
cong ich; X4y dung cong trinh dudng sét, dudng bd; Hoat dong xay dung chuyén dyng khac.

- Ban budn, ban ¢ may mac, thicét bi, phu ding may néng nghiép

- Bén budn, ban [¢ vat li¢u, thict bi lap dat khac trong xay dung; Ban budn nhién liéu ran, long,
khi va cac san pham lién quan; Ban bu6én do uong.

- Pha d&, hoan thién cong trinh.

(Ban thuyét minh néy la mét bg phan hop thanh phdi doc c¢ting véi BCTC )
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CONG TY CO PHAN TAP POAN EVERLAND

Dija chi: Tang 3, tda nha 97-99 Léng Ha, phudmg Léng Ha, Q. Déng Da, TP Ha N

Dién thoai: (+84-24) 66668080

- Fax: (+84 -24) 32001234

Thuyét minh B#o cso tai chinh

Cho niim tai chinh

K&t thie ngay 31/12/2020

Khai thic quiing kim logi quy hiém ( trir logi nha nuée cm). Khai thac da, cht soi, dét sét,

Lép dat hé thdng dién, hé théng xay dung khéc.

Lép dy 4n d4u tu, xdy dyng cong trinh,

Quan ly dy 4n du tu xay dyng cong trinh.

CAu tric doanh nghi¢p

Thong tin chi tiét v& c4c cong ty con cua Cong ty tai ngdy 31 thang 12 nim 2020 nhu sau :

Tg ::;l:lhtﬁ[: Ty 1§ quyén biéu
Tén Cong ty con Dija chi s ? uyét tai ngdy |Hoat dgng chinh
ngay q aing
31/12/2020
31/12/2020
N Dv du ljch, hoat djng
G Cryst, A
1 HZZ%C?:SCP ryseak Ha Ngi 89,40% 89,40% |gidi tri va ddu tie due
) an...
9 Céng ty CP Phdt trién Y Ha Noi 98% 98 00% D’d‘u tie cdc dir dn vé y
hoc An Viét ’ te, resort, khdch san,...
Kinh doanh BPS, dau
3 Céng ty CP Everland Phii Ha Ngi 60% 60.00% |1 XD, du lich Ii
Yén ' hanh, thiong mai,
Dy, ...
Céng ty Litn két - )
Van tai hanh khach
Céng ty CP Thién Viét ven bién va vién
1 ’ X ATAT (V) (0 5
Resort & Spa Ha N e 47,86% dwong, DV ho trg vin
tai, HD giai tri,..
Céng ty CP Quan Ly Du Diéu hanh mu;aﬁ 7
2 |Thuyén Quoc Té Crystal Ha Ngi 46,23% 46,23% |lich, kinh doanh bat
Holidays dong san,..
Nghién ciru thi
3 Cong ty CP quan ly khdach Ha Noi 41 35% 46.25% trieong, té chtiff gici
san Crystal Holidays ' ' thi¢u va xiic tién
thieong mai,...
II. Ky ké toin, don vi tidn ¢ siv dung trong ké toan
1. Ky ké todn nim : bit dAu tir ngdy 01/01 va két thic vao ngay 31/12.
2. Donvi tién ¢ ding d& ghi sb ké toan, 1ap va trinh by bdo cdo tai chinh la: Déng Viét Nam (VND).

(Ban thuyét minh nay la mot by phdn hop thanh phai doc ciimg véi BCTC )
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CONG TY CO PHAN TAP POAN EVERLAND Thuyét minh Béo cfo tai chinh
Dia chi: Tang 3, tda nha 97-99 Léng Ha, phudmng Lang Ha, Q. Péng Da, TP Ha N Cho néim tai chinh
Dién thoai: (+84-24) 66668080 - Fax: (+84 -24) 32001234 K&t thic ngay 31/12/2020

III. Chuédn mue ké toan va ché d6 ké todn ap dung

Ché do ké toan ap dung: Céng ty 4p dung Ché do ké loén doanh nghi¢p Viét Nam ban hanh theo
Théng tu s§ 200/TT-BTC ngay 22/12/2014 va Thong trr s6 202/2014/TT-BTC ngay 22/12/2014 va
céc thong tu hudng dan thye hi¢n chudn myc ké toan ctia Bo Tai chinh trong vige 1dp va trinh bay
Béo c4o tai chinh hgp nhit.

Tuyén bo tudn thi chudn myc ké todn va ché do ké toan:

Ban Téng Gism ddc dam béo da tuén thu yéu cAu ctia cde chudn myc ké todn, Ché do ké toén
doanh nghi¢p Viét Nam dugc ban hanh theo Théng tu s6 200/2014/TT-BTC ngdy 22 thang 12 nam
2014 ciing nhu céc thong tir huéng dén thyc hign chuan myc ké todn ctia Bo Tai chinh trong vige
1ap Béo céo tai chinh

Céc chinh séch ké toan ap dung
Sau ddy 1a cdc chinh sich ké toan chii yéu duge Cong ty 4p dung trong viéc lap bdo céo tai chinh:

Co s6 13p Béo cdo tai chinh hgp nhit
Biéo céo tai chinh hop nhét duge 1ap trén co s& ké toan ddn tich (trir céc thong tin lién quan dén cac
ludng tién).

Béo cdo tai chinh hgp nhit bao gdm béo cdo tai chinh hop nhiat cua Cong ty va bdo cao tai chinh
clia céc cdng ty do cong ty kiém soét (cdc cong ty con) duge Iap cho dén ngay 31/12 hang niam.
Viéc kiém soat nay dat duge khi cong ty c¢6 kha ning kiém soét céc chinh séch tai chinh va hoat
dong ctia céc cong ty nhan dau tw nhim thu duge loi ich tir hoat djng ctia cdc cong ty nay.

T4t ca cAc nghiép vu va sb du giira céc gilta cdc cong ty trong ciing tdp doan dugc loai bo khi hgp
nhét bdo cdo tai chinh.

Loi ich ctia ¢d dong khong kidm soat bao gdm gi4 m céc lgi ich cia dong khong kiém soét tai ngay
hO‘p nhat kinh doanh ban dau va phan lgi ich cta cb dong khong kiém soat trong sy bién dong cla
tong vén chi so hitu k& tr ngay hop nhat kinh doanh. Céc khoan 15 tai céng ty con phal dugc phéan
bd tuong tmg véi phan s& hitu ctia ¢d dong khong kiém soat, ké ca tr uémg hop s6 16 d6 6n hon
phin s hiru ctia cd ddng khong kidm soat (rong (3i sn thuln ctia cng ty con.

Heop nhit kinh doanh

Tai san, cOng ng va conf, ng tidm tang cua cdng ty con duge x4c dinh theo gia trj hop ly tai ngay
mua cong ty com. Bét ky khoan phu trdi nao gifra gia mua va tong gia trj hop ly duge ghi nhin 13
lgi thé thuong mai. BAt ky khoan thiéu hut nao gilra gid mua va tong gid tri hgp ly cta tai san dugc
mua dugc ghi nhin vao két qua hoat dong kinh doanh ctia nim ké toan phét sinh hoat dong mua
cong ty con

Loi ich cla co dong khong klem sodt tai ngay hop nhit kinh doanh ban diu dugce xac dinh trén co
s& ty 1¢ cia cd ddng thidu sb trong téng gid tri hop ly ctia tai san, cdng ng va cong ng tiém tang
dugc ghi nhan.

Loi thé thwong mai

Loi ich thucmg mai trén Bdo cdo tai chinh hop nhét 12 phin phy tréi gitta mic gia phi khoan dau tu
so véi phén lgi ich cua cong ty trong tong gié tri hop Iy cua tai san, cdng ng va cong no tiém tang
ctia cOng ty con tai ngay thyre hién nghiép vu dau tu. Loi thé thwong mai tai don vi gia tri khong lon
dd dugc phin bd hét vao chi phi céc ky truée..

(Ban t‘huyéf minh nay la mgt b phédn hop thanh phdai doc ciing véi BCTC' )
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CONG TY CO PHAN TAP POAN EVERLAND Thuyét minh Bio cfo tai chinh
Dia chi: Tng 3, tba nha 97-99 Lang Ha, phudng Léng Ha, Q. Déng Pa, TP HAN  Cho niim i chinh
Dién thoai: (+84-24) 66668080 - Fax: (+84 -24) 32001234 Két thiic ngay 31/12/2020

Loi thé kinh doanh ¢6 dugc tir vige mua cong ty lién két, co s& kinh doanh dong kiém soat dugc
tinh vao gi4 trj ghi sb ciia khoan diu tur tai cong ty lién két, co s& kinh doanh ddng kiém sodt va
khéng thyc hign phan bd. Li thé kinh doanh tir vigc mua cée cong ty conduge trinh by rigng nhu
mt logi tai san ¢6 khéc trén bang cin dbi ké toén hgp nhét.

Khi ban cong ty con, cong ty lién két hoficdon vi gép vén lién doanh, gi4 trj con lai ctia khodn lgi
thé thuong mai chua khéu hao hét duge tinh vao khoén 1&i/ looxdo nghiép vy nhugng ban cong ty
tuong tng.

U'éc tinh ké toan

Véc 13p bdo cdo tai chinh: tuéin thu theo cac chudn myc ké toén, ché do ké toan doanh nghlf;p Vit
Nam va céc quy dinh phép ly ¢6 lién quan dén viée lap va trmh bay Béo céo tai chinh, yéu céu Ban
Giam dbc c6 nhitng udc tinh va gia dinh anh hudng dén sb lleu béo cho vé cong ng, tai san va vu;c
trinh bay céc khoén cdng ng va tai san tiém te’mg tai ngay két thiic nién do ké toén cung nhu céc s6
liéu bdo cdo vé doanh thu va chi phi trong suot ky tai chinh. Mic di cdc uéc tinh ké toan dugce 1ap
bing tit c4 sy hiu biét cia Ban Gidm ddc, sb thyc té phét sinh c6 thé khic véi cde uée tinh, gia
dinh diit ra.

Cong cu tai chinh

Tai san tai chinh: Tai ngdy ghi nhan ban dau, tai san tai chinh dugc ghi nhin theo gi4 gbc cong cic
chi phi giao dlch c6 lién quan tryc tiép dén viéc mua sém tai san tai chinh dé. Tai san tai chinh cia
cdng ty bao gdm tién, c4c khoan tuong duong tién, cic khoan phai thu khach hang, phai thu khac,
céc khoan ky qu§ va céc khoan déu tr tai chinh.

No phdi tra tai chinh: Tai ngdy ghi nhan ban ddu, no phai tra tai chinh duge ghi nhéan theo gia géc
trir cAc chi phi giao dich cé llen quan trye tiép dén viée phat hanh cbng ng tai chinh dé. No phai tra
tai chinh ctia céng ty bao gdm cdc khoan phéi trd ngudi ban, phai tra khéc, cac khoan ng thué tai
chinh va céc khoan vay.

Danh gid va ghi nhin theo gia trj hop ly

Lujt ké todn s6/2015/HQH13 da duge Qube hdi nude cdng hoa xd hdi chii nghia Vi¢t Nam thong
qua ngay 20/11/2015 cé hiéu lyc tir ngay 01/01/2017. Theo quy dinh tai diéu 28 - Panh gid va ghi
nhéin theo gi trj hop ly. Tuy nhién dén thoi diém phat hanh béo co nay chua cé vin ban hudng
din trong viée dp dung va danh gia va ghi nhén theo gia trj hop ly, do do Cong ty chua ap dung gia

tri hop ly trong trinh bay Béo céo tai chinh. Theo d6, Ban Gidm déc di xem xét va ap dung nhu sau:

a) Cong cy tai chinh (trir khoan ddu tir dm han khde, ddu te cong ly cun) dwege ghi nhin va danh
gid lai theo gid tri hop Iy trén co s¢ gid géc trir di cde khodn due phong can trich Idp (néu cé) theo
quy dinh hi¢n hanh.

b) Cdc khodn muc tién té cé go“'c ngoai 1¢ dirgc danh gid theo ty gia giao dich thye (é;

¢) Doi véi tai san va ng phdi tré (ngoai cdc muc a va b trén ddy) Céong ty khong cé co sé dé xdc
dinh duge gid tri mgt edch ddng tin cdy do dé Céng ty dang ghi nhén theo gida goc.

Tién va cic khodn twong dwong tién

Nguyén tic x4c dinh céc khoan twong duong tién:

(Ban thuyét minh nay Io mét bé phdn hop thanh phdai doc cing véi BCTC )
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CONG TY CO PHAN TAP DOAN EVERLAND Thuyét minh Béo céo tai chinh

Dia chi: Téng 3, tda nha 97-99 Léng Ha, phuong Lang Ha, Q. Péng Da, TP HA N Cho néim tai chinh
Dién thoai: (+84-24) 66668080 - Fax: (+84 -24) 32001234 Két thic ngdy 31/12/2020

Tién va cdc khoan tuong dlrong tién bao gdm: cdc khodn tién m{tt tai quf, tién giri ngan hang (
khong ky han), tidn dang chuyén va céc khoan tuong duong tién cia doanh nghi¢p. Céac khoan
tuong du'O'ng tién 14 cdc khoan dAu tu ngi’m han ¢6 thoi han thu hdi khong qué 3 thang, c6 kha niing
chuyen dbi d& démg thanh mét lugng tidn xéc dinh va khéng c6 riii ro trong vige chuyén ddi thanh
tién tai thoi diém bao céo.

Céc khoan dAu tw tai chinh

Cac khoan diu tu tai chinh ngén han: cdc khodn tién giri ngan hang c6 ky han, cdc khoan cho vay
nim gn: dén ngay déo han va cdc khoan dau tr khac c6 ky han con lai khong qua 12 thang ké tir
thoi diém béo cdo duge ghi nhén theo gi4 gbe.

Céc khoan ddu tu tai chinh dai han cua Cong ty bao gdm diu tu vao Coéng ty con, dau tu vao Cong
ty li€n doanh lién két va céc khoan du tu dai han khéc dugc ghi nhin theo gia gde, bat dau tir
ngdy gép von dAu tir hodic ngdy mua tréi phiéu.

Phuwong phdp Ifip di phong giam gid ddu tir ngin han, dai han:

Dy phong ton thit cho cac khoan diu tu vao cc‘mg ty con, cong ty lién doanh, lién két dugce trich
lap khi cong ty con, cdng ty lién doanh, lién két bi 18 v6i mic trich lap bé’mg chénh l&ch giira
vén g6p thue té cua céc ben tai cOng ty con, cong ty llen doanh lién két va von chu s hitu thuc
¢6 nhén véi ty 1& gép vén cia Cong ty so véi tong sb von gbp thuc té cta céc bén tai cong ty
con, cdng ty lién doanh, lién két

Ting, giam sb dy phbng ton thit diu tu vao cong ty con, cong ty lién doanh, lién két can phai
trich 14p tai ngay két thuc nim tai chinh toan dugc ghi nhan vao chi phi tai chinh.

Cac khodn phai thu thwong mai va phai thu khac:

Nguyén tic ghi nhin: Céc khoan phai thu khach hang, khoan tra trude cho ngudi ban, phai thu néi
bg, va céc khoan phai thu khac tai thoi didm bdo cdo, néu:

C6 théi gian déo han khoéng qua 12 théang hosic mdt chu ky san xudt kinh doanh théng thudmng ké tir
thoi diém bdo cdo duge phén loai 12 Tai san ngén han.

Céc khoan khéng dugce phan logi 1a ngéin han thi dugc phan loai lai 14 dai han.

Lap du phong phai thu khé doi: Dy phong ng phai thu khé doi thé hién phan gla trj du kién bj tdn
thét cta céc khoan ng phat thu khéng duge khéch hang thanh toan tai thai diém 1ap Béo céo tai
chinh.Téng hofic giam s du tai khoan dy phong duge hach toan vao chi phi quan ly doanh nghié¢p
trong ky.

Dy phong phéi thu khé doi duge 4p dung theo hudéng din tai Thong tu s 48/2019/TT-BTC
ngay 08/08/2019 cua B Tai chinh.

Hang ton kho

Hang ton kho duge ghi nhan theo gid thip hon gitta gi4 gbe va gia tti thudn ¢ thé thuc hién
dugc.
Hang tdn kho duge xdc djnh trén co s& gia goc Gi4 gbc hang tdn kho bao gdm: Chi phi mua, chi
phi ché bién va céc chi phi lién quan tryc tiép khdc phat sinh dé ¢6 duge hang tdn kho & dja diém
va trang thai hién tai.
Gid trj thuén c6 thé thye hign dugce 1a gid ban uée tinh ctia hang ton kho trong ky san xuat, kinh
doanh binh thudng trir chi phi udc tinh d& hoan thanh va chi phi uéc tinh cin thiét cho viée tiéu thu
ching.

(Ban Ihzryét minh nay la mét by phdn hop thanh phdi doc cing véi BCTC )
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CONG TY CO PHAN TAP POAN EVERLAND Thuyét minh Bho cfo tai chinh
Dia chi: Tang 3, toa nha 97-99 Léng Ha, phudng Lang Ha, Q. Déng Da, TP Ha N Cho niim tai chinh
Dién thoai: (+84-24) 66668080 - Fax: (+84 -24) 32001234 Két thic ngay 31/12/2020

Gi4 trj hang ton kho dugec tinh theo phuong phép phuong phép binh quén gia quyén va duge hach
toan theo phurong phép ké khai thudng xuyén.

Dy phbng gu’im gi4 hang tdn kho dugc 1ap cho timg miit hang tdn kho c6 gié gée 16n hon gi4 tri
thudn ¢6 thé thyc hién duge. DSi voi dich vy cung cép do dang, vige 1dp dy phong giam gia duqc
tinh theo timg loai dich vy c6 mirc gié riéng bigt. Ting, gidm s du dyr phong glém gié hang tdn
kho cén phai trich 14p tai ngay két thiic nim tai chinh dugc ghi nhéin vao gia vén hang ban.

Chi phi tra truéc

Chi phi tra truée bao gdm céc chi phi thl,rc té d4 phat sinh nhung c6 lién quan dén kel qua hoat
dong sin xuat kinh doanh ctia nhidu ky ké toan. Chi phi tra truée cia Cdng ty bao gdm céc chi phi
sau:

Chi ph1 tra truée bao gdm c4c chi phi tra trude ngén han hojic chi phi tra truéc dai han trén bang
céin d6i ké todn va duge phéan bd trong khodng thdi gian tra trudce cia chi phi tuo’ng rng vdi céc loi
ich kinh té duge tao ra tir cac chi phi nay. Céc loai chi phi tra trude dai han bao gdm

Céc cong cy, dyng oy da dwa vao sir dung duge phén bd véo chi phi theo phuong phap dudng thing
v&i thdi gian phan bd khéng qué 2 nim

- Chi phi tra trudc v& thué co s ha tAng, thué hoat dong tai san ¢6 dinh.

- Chi phi mua bao hiém va céc loai I& phi ma doanh nghiép mua va tra mét 1an cho nhiéu ky ké toan.

i

- Chi phi tra truéc v& 13i tién vay hoiic 14 trai phiéu ngay khi phét hanh, 7'."!‘
Chi phi sira chita 16n tai san c6 dinh phat sinh mt 1in 6 gi4 trj 16n, doanh nghiép khéng thyue hién P
trich truéc chi phi sira chita 16n TSCD va phan b tdi da khong qua 3 nim 29

- S6 chénh 1éch gid ban nho hon gid tri con lai ctia TSCD bén va thué lai la thué hoat dong.

Loi thé thuong mai phat sinh trong trudmg hop hgp nhét kinh doanh khong dan dén quan hé cong ty
me - ¢dng ty con duge phan bd vao chi phi theo phuong phép duong thing trong 10 nam

ve  n A g -~ T
Tai sdn co dinh hitu hinh

Tai san ¢6 dinh hitu hmh duge thé hién theo nguyén gid trir hao mon liy ke Nguyén g|a tai san co
dinh hitu hinh bao gdm toan bd cic Ch[ phi phai bo ra dé ¢ duoc tai san ¢d dinh tinh dén thoi
diém dua tai san dé vao trang thai san sang str dung. Céc chi phl phat sinh sau ghi nhén ban déu chi
duge ghi ting nguyén gia tai san c¢d dinh néu cac chi phi nay chiic chin lam tang loi ich kinh té
trong tuong lai do str dung tai san d6. Céc chi phi phat sinh khéng théa min diéu kién trén dugce ghi
nhén 14 chi phi sin xuét, kinh doanh trong ky.

Khl tai san cb dinh hitu hinh dugc béan hay thanh Iy, nguyén gia va gia tri hao mén lily ké dugc x6a
s0 va i, 18 phat sinh do thanh ly dugce ghi nhén vao thu nhdp hay chi phi trong nim

Phuong phdp khiu hao TSCD

Tai san ¢d dinh duge khdu hao theo thoi gian sir dung udc tinh va theo phuong phép khau hao
dudng théng. Thoi gian khdu hao duge tinh theo thoi gian khiu hao quy dinh tai Thong tr sb
45/2013/TT-BTC ngdy 25 thang 04 nim 2013 ctia B Tai chinh, Thoi gian khu hao cy thé nhu sau:

(Bén thuyét minh nay la mét bé phdn hop thanh phdi doc cing véi BCTC )
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Loai tai sdn Thoi gian KH

Nha cfr;zjﬁt’gt;ﬁc “ o 06 - 50 nim

May méc thiét b - B 03 - 12 nam

Phuong tién vén tai - e 06 - 10 nim

Thiét bj quan ly - | : N !703_- 10 nam

Tai san ¢6 dinh khac 03 - 05 nam

Tai sdn ¢4 djnh thué ti chinh

Thué tai san dugce phén logi 13 thué tai chinh néu phan 16n rdi ro va lgi ich gin lién voi quyén so
hifu tai sdn thuge vé ngudi di thué. Tai san cb dinh thué tai chinh dugc thé hién theo nguyén gi4 trir
hao mon Ifly ké. Nguyén gi4 tai sin ¢b dinh thué tai chinh 13 gié thip hon gifra gi4 trj hop 1y cua tai
sdn thué tai thoi diém khai dau cua hop ddng thué va gié trj hi¢n tai ctia khoan thanh todn tidn thué
t6i thidu. Ty 1¢ chiét khéu dé tinh gi4 trj hién tai ctia khoan thanh todn tién thué tdi thiéu cho viéc
thué tai san 1a I4i sudt ngAm dinh trong hop dong thué tai san hoic I4i suat ghi trong hop dong.
Trong truomg hop khong thé x4c dinh dugc 14 suit ngdm dinh trong hop dong thué thi sir dung l&i
sudt tién vay tai thoi diém khoi ddu viée thué tai san.

Tai sén cb dinh thué tai chinh duge khiu hao theo phuong phép dudng thing dya trén thoi gian hiru
dung udc tinh. Trong trudng hop khong chic chén Cong ty s& c6 quyén s¢ hiru tai san khi hét han
hop ddng thué thi tai san cb dinh s& dugc khiu hao theo thoi gian ngin hon giira thoi gian thué va
thoi gian hitu dung uéc tinh

Bit ddng san diu tw

Bit ddng san dau tir 13 quyén str dung dét, nha, mdt phﬁn ctia nha hodc co s& ha lfmg thudce s& hivu

ciia Cong ty hay thué tai chinh duogc sir dung nhim muyc dich thu lgi tir viée cho thué hoiic cho ting
. £ A 3 A Aqea A .z < 3\ ~ A a Ty A

gid. Bat dong san dau tu duoc thé hién theo nguyen gia trir hao mon liiy ké. Nguyén gia cua bét

ddng san dau tur 1a toan bd céc chi phi ma Cong ty phai bo ra hoiic gid tri hop ly ctia cdc khoan dua

ra dé trao ddi nhim c6 duoc bit ddng san dau tu tinh dén thoi diém mua hodic xay dung hoan thanh.

Céc chi phi lién quan dén bt dong san dau tu phét sinh sau ghi nhén ban diu dugc ghi nhin vao
chi phi, trlr khi chi phf nay ¢6 kha niing chéic chén 1am cho bt ddng san dau tur tao ra lgi ich kinh té
trong tuong lai nhi¢u hon mie hoat dong dugc danh gia ban dau thi dugc ghi ting nguyén gia

Khi bt dong san diu tur duge bén, nguyén gié va khdu hao liiy ké duoge x6a sb va l4i, 16 nao phat
sinh dugc hach todn vao thu nhap hay chi phi trong nim

(Bén thuyét minh nay la mét bg phan hop thanh phai doc cting voi BCTC )
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Viée chuyén tir bét dong san chii s hitu str dung holic hang tdn kho thanh bit dong san dau tu chi
khi c6 sy thay déi v& myc dich sir dyng nhu lru’(‘ﬁrng hop chii s& hitu cham dit sir dyung tai san do va
bt dAu cho bén khéc thué hoat dong hoiic khi két thic giai doan xay dyng. Vige chuyén tir bét
dong san ddu tu sang bét ddng san chu s hiru sir dung hay hang tdn kho chi khi ¢6 sy thay d01 vé
muyc dich str dung nhu céc trudng hqp chu s& httu bit diu sir dung tai san ndy hofic bit dau trién
khai cho muc dich bén. Viéc chuyen tir bt dong san diu tu sang bit dong san chi s& hitu sir dun;,
hogic hang tdn khéng lam thay ddi nguyén gi4 hay gi4 trj con lai ctia bt dong san tai ngay chuyén

ddi.

Khéu hao bit dong san dAu tu duge trich theo phuong phép khau hao dudng thing trong sudt thoi ,a
gian hiru dyng ude tinh ctia bt dong san. “)
Thi san cb djnh vé hinh i
Tai san cd dinh v6 hinh dugc thé hién theo nguyén gi4 trir hao mon lily ké. [;in

Nguyén gié tai san ¢ dinh v hmh bao gom toan b céc chi phi ma Téng Cong ty/Doanh nghi¢p
phai bé ra dé c6 duge tai san cb dinh tlnh dén thoi diém dua tai san dé vao trang théi sin sang str
dyung. Chi phi lién quan dén tai san c6 djnh v6 hinh phét sinh sau khi ghl nhén ban dau dugc ghl
nhén Ia chi phi san xuit, kinh doanh trong ky trir khi cde chi phi ndy gén lign v6i mot tai san ¢
dinh v6 hinh cy thé va lam ting lgi fch kinh té tir c4c tai san ndy.

Khl tai san ¢6 dinh v6 hinh dugc ban hay thanh Iy, nguyén gi4 va gia tri hao mon liiy ké dugc x6a
sd va I4i, 18 phét sinh do thanh ly duge ghi nhén vao thu nhap hay chi phi trong nam

Chi phi xidy dyng co bin d& dang

Chi phi xay dung co ban d& dang phan 4nh céc chi phi lién quan trwe tiép (bao gdm ca chi phi I
vay c0 li€én quan phu hqp v6i chinh sach ké todn cta Céng ty dén céc tai san dang trong qua trinh
xdy dung, may méc thiét bj dang lép dat dé phyc vy cho muc dich san xut, cho thué va quan ly
cling nhur chi phi Ilen quan dén vige stra chira tai san cé dinh dang thyc hi¢n. Céc tai san nay dugc
ghi nhan theo gia gbc va khdng dugc tinh khéu hao.

Ciéc khodn ng phai tra va chi phi phéi tra

Cac khoan ng phai tra va chi phi phai trd dugc ghi nhan cho s6 tién phai tra trong tuong lai lién
quan den hang héa va dich vu da nhin duge. Chi phi phai tra duge ghi nhéan dya trén cac ude tinh
hop ly vé s tién phai tra.

- C6 thoi glan ddo han khéng qua 12 thang hoiic rnot chu ky san xuét kinh doanh théng thuong ké
tlr thoi diém béo cdo duge phén loai 1a phai trd ngén han.

- Céc khoan khéng dugc phén loai 1a ngén han thi dugc phan loai lai 14 dai han.

Chi phi phai trd ding dé phan dnh céc khodn phai tra cho cac hang hod, dich vu di nhan dugc tur
ngudi ban hodc dd cung cap cho nguor: mua trong ky béo c4do nhung thyc té chlra chi tra do chua c6
hoé don ho3ic chua di hd so tai liéu ké toan, duge ghi nhin vao chi phi san xuét, kinh doanh cia ky
béo céo.

Ngoal ra chi phi phai tra con phan anh cac khoan phal tra cho ngudi lao dong trong ky nhu phai tra
vé tién lvong nghi phép va céc khoan chi phi san xudt, kinh doanh cta ky béo céo phai trich trude
nhu:

Chi phi trong thdi gian doanh nghiép ngimg sin xuat theo mua vu.

(Ban thuyét minh nay 1o mét bé phdn hop thanh phai doc ciing véi BCTC )
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Trich trude chi phi Ii tién vay phai trd trong trudng hep vay tra 13i sau, Iai trai phiéu tra sau.
Trich trude chi phi dé tam tinh gid von hang hod, thanh phim bt ddng san da ban.

Vige hach toan cdc khoan chi phf phdi trd vao chi phf san xuft, kinh doanh trong ky phai thyc hi¢n
theo nguyeén tic phit hep gita doanh thu va chi phf phét sinh trong ky.

Doanh thu chwa thye hién:

Doanh thu chua thye hign gdm doanh thu nhén trude nhir: 88 tidn ctia khach hang da tra trudc cho
m{t hojic nhiéu ky ké toan vé cho thus tai san; Khoan l4i nhén trude khi cho vay vén hoic mua cac
cdng cy ng; Va cdc khoan doanh thu chua thye hign khéc nhu: Khoan chénh léch giita ban hang tra
chém, trd gbp theo cam két véi gia ban tra tidn ngay, khodn doanh thu tuong tng véi gi4 trj hang
hod, dich vu hojic s6 phai chiét khu giam gid cho khach hang trong chuong trinh khéch hang
truyén thdng... Khéng hach toén vao doanh thu chua thyc hi¢n cdc khoan :

- Tién nhén truéc ciia ngudi mua ma doanh nghiép chua cung cép san pham, hang hoa, dich vy;
- Doanh thu chua thu dugre tién ciia hoat dgng cho thué tai san, cung cap dich vy nhidu ky;

Vén chii sé hitu:

Vén g6p cua chi s¢ hitu duge ghi nhén theo sb vén thye té da gop ctia céc ¢ dong

Thiing du vén cd phin duge ghi nhdn theo s6 chénh léch 16n hon gitra gi4 thyc té phat hanh va
ménh gid c6 phiu khi phét hanh cd phidu.

Vén khéc dugc hinh thanh do bd sung tir két qua hoat dong kinh doanh, danh gi4 lai tai san va gia
trj con lai gitra gi4 trj hop ly ctia céc tai san dugc ting, biéu, tai trg sau khi trir cac khoan thué phai
ndp (néu c6) lién quan dén céc tai san nay.

Cb phiéu qu§: Khi mua lai ¢é phiéu do Cong ty phat hanh, khoan tién tra bao gdm ca cac chi phi

lién quan dén giao dich duoc ghi nhan 13 ¢b phiéu quy va dugc phan dnh a mot khoan giam trur

trong von chi s& hitu, Khi tai phét hanh, chénh Igch giita gi4 tai phat hanh va gia sb sich cia ¢d
¥4 i . 3 « - 4 A A gy

phicu qu§ duge ghi vao khoén muc Thing du von ¢6 phan”.

Phén phoi lgi nhuin

Loi nhuan sau thué thu nhfip doanh nghiép dwgc phan phdi cho cic cb ddng sau khi da trich 13p cac
quy theo Didu 1¢ cia Cong ty cling nhu cdc qui dinh ctia phap luat va da dugc Dai hdi dong co déng
phé duyét.

Doanh thu

Doanh thu b4n hang

Doanh thu bén hang, duge ghi nhin khi ddng thoi théa min cic didu kién sau:

X ) 33 \ s < A . L 1 ~ 3 A - \ ’ ~ A .
Phén 16n i ro va lgi ich gén lién véi quyén s& hitu sin pham hogic hang héa da dugce chuyén giao
cho ngudi mua;

A A \ < "o A 1 - \ ‘ vy A 1 ‘ w A < A
Cong ty khong con nam gitr quyén quan ly hang héa nhu ngudi s hiru hang héa hodic quyén kiém
soét hang héa;

Doanh thu duge xé4c dinh tuong ddi chic chén;

Cong ty di thu duge hoiic s& thu dugc lgi ich kinh té tir giao dich ban hang;

(Ban thuyét minh nay-la mét bé phan-hop thanh phai doc cting voi BCTC )
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Xac dinh dugc chi phi lién quan dén giao djch bén hang,

Doanh thu cung cp dich vy
Doanh thu cia giao djch v& cung cép djch vi duge ghi nhéin khi két qué cua giao dich d6 dugc xéc

dinh mgt cach dédng tin cdy. Trudng hop giao djch vé cung cp dich vy lién quan dén nhidu ky thi
doanh thu dugc ghi nhan trong ky theo két qué phan cdng vige dd hoan thanh tai ngdy cta bang cén
dbi ké ton cta ky d6. Két qué cua giao djch cung cdp dich vu duge xdc djnh khi théa mén dong
thoi ca bon diéu kién sau:

Doanh thu dugce x4c dinh tuong dbi chéc chin.

C6 kha niing thu dugc lgi ich kinh té tir giao djch dé;

Xdc dinh dugc phin cdng vige di hoan thanh tai ngdy ctia bang can dbi ké toan; va

Xéc dinh dugc chi phi phét sinh cho giao djch va chi phi dé hoan thanh giao djch cung cép djch vy
do.

Doanh thu hop ddng xay dung theo 1 trong 2 trudng hop sau:

Truong hop hop ddng xdy dymg quy dinh nha thiu dugc thanh todn theo tién do ké houch, khi
két qua thye hién hgp ddng xay dyng dugc uée tinh mét cach déng tin cdy, thi doanh thu cua
hop dong xdy dung duge ghi nhin twong tmg véi phén cong viée da hoan thanh do nha thiu ty
xac dinh vao ngay 14p béo cdo tai chinh ma khong phy thudc vao héa don thanh toan theo tién
d6 ké hoach da 1ap hay chua va s6 tién ghi trén héa don 13 bao nhiéu;

Trudng hop hop déng x@y dung quy dinh nha thu dugc thanh toan theo gia trj khoi lugng thyue
hién, khi két qua thuc hién hgp ddng xdy dymg duge x4c dinh mét cach ddng tin cdy va dugc
khach hang x4c nhén, thi doanh thu lién quan dén hop ddng duge ghi nhén twong tmg véi phan
cdng vi¢e dd hoan thanh dugc khach hang xdc nhan trong ky phan 4nh trén héa don di lap.

Doanh thu hoat déng tai chinh bao odm:

Léi tién gui, 14i cho vay, lai ban hang trd cham, tra g6p, chiét khdu thanh todn dugc hudng khi mua
hang hod djch vu...

Cd tirc loi nhuéin durge chia cho giai doan sau ngay déu tu.

Thu nhép v& hoat dong ddu tu mua, ban chiing khoén ngén han, dai han; Lai chuyén nhyong v6n
khi thanh Iy c4c khoan vén gop lién doanh, dau tu vao cong ty lién két, diu tu vao cong ty con, diu
tu vén khdc.

Lii ty gid hdi dodi va cac khoan doanh thu hoat ddng tai chinh khac

Gidm trir doanh thu

Céc khodn giam trir doanh thu duge didu chinh giam trlr doanh thu bén hang, cung cap dich vy phat
sinh trong ky bao gdm: Chiét khiu thuong mai, gidm gi4 hang bén va hang ban bj tra lai.

Trudng hop san phdm, hang ho4, dich vy da tiéu thy tir c4c ky trude, dén ky sau phai giam gia chiét
khdu thuong mai, bj tra lai nhung phét sinh trude thoi didm phat hanh Bdo cdo tai chinh thi duoc
coi 1a sy kién cén duge didu chinh phat sinh sau ngdy lap Bang cén déi ké toan va ghi giam doanh
thu trén Bdo céo tai chinh ctia ky 1ap bdo cdo (ky trude)

(Bén thuyét minh nay la mét bo phan hop thanh phéi doc cing véi BCTC )
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Trudng hop san pham, hang hod, djch vy di tigu thy tir cée ky trude, dén ky sau phai giam gid chiét
khéu thuong mai, bj trd lai nhung phat sinh trude sau didm phat hanh Béo céo tai chinh thi doanh
nghiép ghi gidm doanh thu cia ky phét sinh,

Gi4 von hang ban

Gi4 von hang ban phan énh gié tri cia san phdm, hang ho, dich vy, bAt dong san dau tu ban ra
trong ky. Ngodi ra né phéan énh dén cac chi phf lién quan dén hoat dong kinh doanh bét dong san
dAu tw nhur: chi phi khiu hao, chi phi sira chita, chi phi nghi¢p vu cho thué bat dong san dau tu theo
phuong thite cho thué hoat dng, chi phi nhugng ban, thanh Iy bt déng san déu tu.

Khoan dy phong giam gi4 hang tdn kho dugce tinh vao gi4 vén hang bén trén co s& lugng hang tdn
kho va phan chénh léch gitra gi4 tri thudn c6 thé thye hign dugc nhé hon gia gbe hang tdn kho.

Chi phi nguyén vit liéu, nhan cong vugt trén mirc binh thudng va chi phi san xuét chung ¢b dinh
khéng phan bd duge tinh vao gi4 von trong ky.

Céc khoan thué nhap khu, thué tiéu thu dic bigt, thué bao vé méi trudng da tinh vao gia trj hang
mua néu khi xuét ban hang hoé ma céc khoan thué dé dugce hoan lai thi ghi giam gia von hang bén.

Khoén chiét khiu thuong mai, giam gia hang ban nhan duge sau khi hang mua da tiéu thy dugc ghi
giam gi4 von hang ban.

Chi phi tai chinh

Chi phi tai chinh bao gdm c4c khoan chi phi lién quan dén céc hoat dong dau tu tai chinh, chi phi
cho vay va di vay vén, chi phi gbp von lién doanh, lién két, 15 chuyén nhugng chimg khoén ngén
han, chi phi giao djch bén chimg khoén; Du phéng gidm gi4 chimg khoan kinh doanh, du phong tdn
that du tr vao don vi kha{c, khoan 13 phat sinh ban ngoai t&, 16 ty gia hi doi...

Hoan nhép dy phong giam gi4 chimg khoan kinh doanh, dy phong tbn thit dau tu vao don vi khic
dugc ghi gidm chi phi tai chinh tai chinh.

Chi phi ban hang va chi phi quan ly doanh nghiép

Chi phi bdn hang cta doanh nghi€p 1a cdc chi phi thye t& phét sinh trong qud trinh ban san phim,
hang hod, cung cip dich vy bao gdm céc chi phi chao hang, giéi thi¢u san phim, quang cao san
phdm, hoa hdng ban hang, chi phi bao hanh san phim, hang hod, chi phi bio quan, déng géi, van
chuyén,...

Céc khodn hoan nhap dy phong phai tra v& bao hanh san phém, hang hod ( chénh Iéch gita s phai
1p dy phong ky nay nho hon sé phai lip dy phong ky trude chua sir dung hét) thi ghi giam chi phi
ban hang,

Chi phi quén 1y doanh nghiép bao gdm cac chi phi vé luong va trich theo lrong ctia nhan vién quan
ly, chi phi vat liéu viin phong, chi phi cong cu dung cu, khdu hao TSCP dung cho quéan ly doanh
nghiép, tién thué dat, thué mén bai, khoan 1ap dur phong phai thu khé doi, dich vu mua ngoai va chi
phi bing tién khéc.

Hoan nhép sb dy phong phai thu khé ddi, dy phong phai tra (chénh Iéch giita s6 phai 13p du phong
ky nay nhé hon sé phai lap du phong ky trude chua sir dung hét) duge ghi giam chi phi quan ly
doanh nghiép.

(Bdn thuyét minh nay la mét b phén hop thanh phai doc cing véi BCTC)
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Chi phf thué thu nhéip doanh nghigp bao gdbm thué thu nhip DN hi¢n hanh va thué thu nhip
DN heiin lai.

Thué thu nhap hién hanh 14 khoan thué duqc tinh dya trén thu nhap tinh thué. Thu nhap tinh thué
chénh I¢ch so véi lgi nhuéin ké toan 1a do diéu chinh céc khoan chénh l&ch tam thoi gitra thué va ké
todn, céc chi phi khdng dugc trir ciing nhu diéu chinh cac khoan thu nhdp khong phai chju thué va
céc khoan 18 duge chuyén.

Thué thu nhdp hofin lai 13 khoan thue thu nhép doanh nghi¢p s& phai ndp hoiic s& duge hoan lai do
chénh lgch tam thoi gitra gié trj ghl s0 clia tai san va ng phdi tra cho myc dich Idp Béo céo tai chinh
va co s& tinh thué thu nhép. Thué thu nhip hoéin lai phai trd duge ghi nhan cho tit ca cac khoan
chénh 1éch tam thdi chju thué. Tai sin thué thu nhdp hodn lai chi dugc ghi nhan khi chic chin
trong tuong lai s& c¢6 lgi nhudn tinh thué dé sir dung nhitng chénh Iéch tam thoi duge khiu trir nay.

Bén lién quan

Céc bén duge coi la lién quan néu mdt bén c6 kha niing kidm soét hosic ¢ anh hudng déng ké déi
v&i bén kia trong v1¢c ra quyét dinh c4c chinh séch tai chinh va hoat dfng. Céc bén ciing dugc xem
14 bén lién quan néu cling chiu sy kiém so4t chung hay chju anh huéng dang ké chung,

Trong viéc xem xét méi quan hé cta céc bén lién quan, ban chat ciia mdi quan hé duge cha trong
nhidu hon hinh thie phép ly.

(Ban rhuyét minh nay la mot bé phdn hop thanh phdi doc ciing voi BCTC )
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CONG TY CO PHAN TAP DOAN EVERLAND Thuyét minh Béo cfo tai chinh
Dia chi: Tang 3, tda nha 97-99 Léng Ha, phuong Léng Ha, Q. Déng Da, TP Ha N Cho nam tai chinh
Dién thoai: (+84-24) 66668080 - Fax: (+84 -24) 32001234 Két thic ngay 31/12/2020

THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TREN BANG CAN pOI

1.

KE TOAN (DVT: VND)

Tién

Tién miit

Cong ty CP Tdp doan Everland - Cong ty me
Céng ty CP Crystal Holidays

Céng ty CP Phdt trién Y hoc An Vigt

Céng ty CP Everland Phii Yén

Céong ty CP Everland Vén Pén

S6 cudi nim

S6 dAu niim

6.377.526.308
1.038.101.242
2.046.411.340

636.151.902

2.656.861.824

5.056.607.234
2.472.623.862
966.777.032
1.235. 186.334
356.020.0006

6.000.000

Tién giti Ngéin hang 18.358.436.959 14.917.863.517
Tién giti ngén hang VND 18.350.582.024 14.907.513.439
Cong ty CP Tdp doan Everland - Céng ty me 2.056.891.707 2.524.620.291
Céng ty CP Crystal Holidays 12.714.886.781 10.835.388.263
Céng ty CP Phdt trién Y hoc An Vigt 205.409.205 539.905.658
Cong ty CP Everland Phii Yén 3.373.394.331 1.005.841.391
Céng ty CP Everland Vén Dén - 1.757.836
Tién givi Ngdn hing USD 7.854.935 10.350.078
Céng ty CP Tdp dodan Everland - Céng ty me - 2.106.729
Céng ty CP Crystal Holidays 7.854.935 8.243.349
- Tién dang chuyén - .
Cic khoan twong dwong tién 50.000.000 -
Céng ty CP Crystal Holidays 50.000.000
Cong 24.785.963.267 19.974.470.751

(Bdn thuyét minh néy la mot bo phdn hop thanh phai doc ciing véi BCTC )
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CONG TY CO PHAN TAP POAN EVERLAND
Dja chi: Tng 3, tda nha 97-99 Léang Hy, phudng Léng Ha, Q. Déng Da, TP Ha Noi

Di¢n thoai: (+84-24) 66668080

- Fax: (+84 -24) 32001234

Thuyét minh bfo cfo tai chinh

Cho nm tai chinh

Két thic ngay 31/12/2020

2. Cic kho#n diu tw tai chinh
CAC KHOAN PAU TU TAI CHINH
S6 cubi niim S6 diu niim
TT DAu tu tai chinh dai han Ghi nhén theo Ghi nh@in theo
Gis gbc phuong phép vén Gia gbe phuong phap
chii s& hru vbn chii s& hitu
A A oA
a ?gn“;gtcong ty litn doanh, 112.250.000.000 112.445.473.288| 112.250.000.000| 112.488.136.883
| |©0nety CP Thién Vigt Resort 67.000.000.000 [ 67.101.556.921 |  67.000.000.000 | 66.995.028.047
& Spa (1) ) i
Cong ty CP Quéan Ly Du
2 |Thuyén Quéc Té Crystal 36.000.000.000 |  36.066.202.765
| Holidays (2) ) N
3 |Congty CP quan Iy khich san 9.250.000.000 |  9.277.713.602 |  9.250.000.000 |  9.256.516.244
| [Crystal Holidays (3)
A A ~ B | a
4 ang ty C P DA E et - - 36.000.000.000 | 36.236.592.592
trién Ngan Son

Thong tin chi tiét vé cic khodn déu ti cong ty licn két tai ngay 31/12/2020

S6 cubi nim

S6 ddu nim

STT | Céng ty lién doanh, lién két
Ty 1¢ biéu quyét Ty 1§ s hiru Ty I¢ biu quyét [ Ty 1¢ s6 hiru
Ta -
1 &Ogg ts(fp Thien Vigt Resort 47,86% 46,16% 47,86% 46.16%
pa ) - _
Cong ty CP Quan Ly Du
2 |Thuyén Quéc Té Crystal 100,00% 89,40% 0,00% 0,00%
Holidays (2) o B
" 2 l r r
3 |Congty CP quan 1y khéch san 46,25% 41,35% 71,91% 46,00%
Crystal Holidays (3)
% % N P T
4 E%’:lg;é :'3 IP Siiu heviphat 0,00% 0,00% 36,00% 32,18%

Tém tit tinh hinh hoat djong cdc Cong ty lién doanh, lién két

)

Cong ty C4 phan Thién Viét Resort & Spa hoat dong trong linh vyc van tai hanh khach ven bién
va vién duong, dich vu h3 trg van tai, hoat dong vui choi gidi tri,... Theo gidy chimng nhan ding ky
doanh nghi¢p s6 0108107527 do S& K& hoach va DAu tw Thanh phé Ha Noi cap lan dau ngay
22/12/2017. Vén gép ctia chi s hitu tai ngay 31/2/2020 1a 140 ty

Bdo céo tai chinh nim 2020 cta Cong ty Cb phén Thién Viét Resort & Spa chua duwoc kiém toan
c6 loi nhuan sau thué chua phéan phéi trong nam la 24.713.026 VND, vbn chu s& hitu tai ngay
31/12/2020 1a 140.219.346.346 VND. Trong nim Cong ty C phan Thién Viét Resort & Spa dang
tim kiém du 4n diu tu, nén hoat dong chinh ctia Cong ty 13 ddu tu tai chinh véi sb tidn ddu tur 1a

138,1 .
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CONG TY CO PHAN TAP POAN EVERLAND Thuyét minh béo co tai chinh
Dia chi: Ting 3, tda nha 97-99 Léng Ha, phuong Lang Ha, Q. Dong Da, TP Ha Noi Cho néim (i chinh
Dién thoai: (+84-24) 66668080 - Fax: (+84 -24) 32001234 Két thiic ngdy 31/12/2020

)

©))

Cong ty C6 phén Quan Ly Du Thuyén Quéc Té Crystal Holidays hoat dong trong linh virc diéu
hanh tour du lich, kinh doanh bét dong san... Theo gidy ching nhan dang ky doanh nghi¢p sb
0109107801 do S& Ké hogeh va DAu tu Thanh phé Ha Ngi cép 1an dAu ngay 28/02/2020. Vén diéu
1¢ tai ngay 31/2/2020 14 100 ty

Béo cdo tai chinh néim 2020 cita Cong ty Cé phin Quan Ly Du Thuyén Quéc Té Crystal Holidays

chua duge kiém toan c6 lgi nhuén sau thué chua phan phdi trong nim 1a 74.052.310 VND, vén

g6p ciia chu s& hitu tai ngdy 31/12/2020 1a 36 ty trén tong vén diéu I¢ 12 100 ty. Trong ndm Cong

ty C6 phin Quan Ly Du Thuyén Quéc Té Crystal Holidays c6 hoat dong chinh I& dAu tu tai chinh
g2 A Lt A A )

voi s0 tien dau tu 14 35 ty,

Cong ty cb phan quan ly khéach san Crystal Holidays (tén cii: Céng ty Cb phan Truyén thong
Legalfix VN) hoat ddng trong linh virc quang cdo, td chirc gi6i thidu va xic tién thuong mai, dai
Iy du lich, diéu hanh tuor,kinh doanh bt dong sén, quyén sir dung d4t ,... Theo gidy chimg nhan
dang ky doanh nghigp s6 01072722990 do S& K& hoach va DAu tr Thanh phé Ha Ngi cdp ldn diu
ngdy 29/12/2015. Vén diéu 1¢ tai ngay 31/12/2020 14 20 ty

Biéo cdo tai chinh ndm 2020 ciia Cong ty C6 phin quan 1y khach san Crystal Holidays chwa duge
kiém to4n c6 lgi nhuan sau thué chua phan phdi trong n&m 1a 51.266.358 VND, vén gop ctia chu
s& hitu tai ngay 31/12/2020 12 20 ty. Trong niim Cong ty Cb phan quén 1y khach san Crystal
Holidays c6 hoat dong chinh 1a dau tur tai chinh véi s6 tién dau tur 1a 22,8 ty.

(Cdc thuy€t minh nay 1a bo phan hop thanh Bio c4o tai chinh)
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CONG TY CO PHAN TAP DOAN EVERLAND

lhuyet minh bdo cdo tai chinh

bia chi: Tang 3, tda nha 97-99 L. ang Ha, phudng Léng Ha, Q. Ddng Da, TP 1¢iho ndm tai chinh

Dién thoai: (+84-24) 66668080

- Fax: (+84 -24) 32001234

K&t thic ngay 31/12/2020

9.

10.

*)

Tiing, gidm tdi sdn c¢d djnh v6 hinh:

i uyen sir TSCD VH R
Chi ticu ?lui,m dit khic Cong
Nguyén gid
LSodwdduky ) 45.520.000 45.520.000
2. 80 ting trong IQ B - - -
M’rﬂgﬁ_ o B - -
4. S8 du cudi kp - - 45.520.000 45.520.000
Gi4 trj hao mon luy ké , -
1. 86 duw ddu kp I - | 36097.837|  36.097.837 /
2. 86 ting trong ky - | 9422163 9.422.163 g'l
- KhAu hao trong nim | 9.422.163 9.422.163 2
- Té.ng khéc B B _E - - \
I Sajgtﬁm trong ky - - 1 - A
4. 86 duw cudi ky - 45.520.000 | 45.520.000 T
Gid triconlai i - >
1. Tgi ngay diu ky I 9.422.163 | 9.422.163 i
2. Tai ngay cubi kp - - - (/
Chi phi XDCB dé& dang S6 cudi ky S6 diu ky
XDCB dé dang

DA Trung tdm chim séc sirc khoe y té cong dong (*)

Dur én Khu nghi dudng Viing Lim

9.578.694.585
6.394.254.723

DA Tb hop du lich nghi dudng va giai tri Crystal

Holidays

9.578.694.585

1.190.000.000

Cong

15.972.949.308

10.768.694.585

Péy 1a dy 4n "Xéy dung Trung tdm chidm séc Strc khée y té cong dbng" ta1 Phuong Canh,
quén Nam Tir Liém, Tp Ha Ngi, theo Gidy chu'ng nhan ding ky dau tu sb 5236081548 do
S& Ké hoach va DAu tu thanh phé Ha Nbi cap ngay 17/7/2017, Quyet dinh diéu chinh chi
trtrcmg d‘au tur s6 3822/QD-UBND ngay 23/6/2017 va Quyét dinh didu chinh chi truong

dau tur s6 4417/QD-UBND ngay 01/10/2020 ctia UBND thanh phb Ha Nbi.

Tong mirc ddu tu 125.571.000.000 VND

Hién dy 4n d4 thye hién xong giai doan dén bu glal phéng mit bing va dang trong qua /
trinh hoan thién c4c thu tuc vé xin giao dét, xin cép phép xay dung.

(Cac thuyét minh nay 1a bo phan hop thanh Bdo cdo tai chinh)
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CONG TY CO PHAN TAP DOAN EVERLAND
Dia chi: Téng 3, toa nha 97-99 Lang Ha, phudng Lang Ha, Q. Déng Da, TP HAN§i  Cho nim tai chinh
K&t thiic ngay 31/12/2020

Dién thoai: (+84-24) 66668080

- Fax: (+84 -24) 32001234

Thuyét minh bfo cdo tai chinh

12. Phéi tra ngudi bén

13.

14.

Phdi trd nguoi bdn ngén han
a Phdi trd ngudi bdn khéng la cdc bén lién quan
Cong ty CP Tép doan Everland - Cong ty me
Cong ty CP Crystal Holidays

Cong ty CP Phét trién Y hoc An Viét
Cong ty CP Everland Phu Yén

Phai trd ngwoi bdn la cde bén lién quan

A K
S0 cudi nim

A A
So dau nim

97.857.950.454
97.857.950.454

78.148.083.310
4.612.123.876
12.053.413.817
3.044.329.451

89.820.330.304
89.820.330.304

81.439.299.642
8.253.407.270

127.623.392

Tét cd cic khodn phdi tra trén déu la ng trong han va Cong ty ¢ kha ning thanh todn

Nguwdi mua tra tidn truée

Nguéi mua tré tién trude khong la cdc bén lién quan

Cong ty CP Tép doan Everland - Cong ty me

Cong ty CP Crystal Holidays

K Ko -
S0 cuoi nim

S6 diu nim

74.390.600.528

3.379.947.690
71.010.652.838

9.294.501.256

2.719.119.240
6.575.442.016

Ngudi mua tra tién trieée la cdéc bén lién quan - 55.186.105
Cong ty Luat TNHH Vietthink - 55.186.105
Cong 74.390.600.528 9.349.747.361

.‘ a r 7 7o A b ¥ r
Thué va cdc khoan phai ndp nha nuée

K A -
So dau nim

S6 phai ndp
trong niim

S$6 da thwe ndp
trong nim

K K %
S0 cuoi ndm

Thue GTGT nji 49.635.115  5256.814718  2.294.701.607 3.011.748.226

dia va NK

Thué TNDN 4.883.768.965  4.828.713.612  4.927.437.559 4.785.045.018

Thué XNK 30.821.047 104.817.987 104.817.987 30.821.047

Thué TNCN 65.246.177 51.487.512 82.440.453 34.293.236

Céc loai thué khéc . 11.500.000 11.500.000

Thué, phi, 1¢ phi 1.483.291 269.762.639 271.245.930 .
Céng 5.030.954.595  10.523.096.468  7.692.143.536 7.861.907.527

Thué va cic
khoan phai thu

A -
So dau nim

S6 phai ndp

S6 da thwe njp

K Ko -
S0 cuoi nim

il R trong nam trong nim
Thué médn bai - 5.000.000 6.000.000 1.000.000
Cong - 5.000.000 6.000.000 1.000.000

(Céc thuy€t minh nay 12 bo phan hop thanh Béo cdo tai chinh)
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CONG TY CO PHAN TAP DOAN EVERLAND
Dia chi: Tang 3, tda nha 97-99 Lang Ha, phudng Lang Ha, Q. Déng Da, TP HAN6i  Cho nam tai chinh
K&t thiic ngay 31/12/2020

Dién thoai: (+84-24) 66668080

- Fax: (+84 -24) 32001234

Thuyét minh béo cfo tai chinh

15. Chi phi phai tra

16.

17.

a

b

+ A K
S0 cudi niim

v A A -
So dau niim

Phi kiém toan BCTC 209.090.908 220.000.000
Chi phi phyuc vy cong trinh 2.596.770.010 -
Chi phf 1ai vay 1.709.589 13.783.932
Chi phi phai tra khac 2.844.120 10.000.000
Cing 2.810.414.627 243.783.932

Cic khodn phai tra khac

$6 cubi nim

S6 diu nim

Ngén han 46.734.937.293 711.660.483
Kinh phi cong doan 3.000.000 3.000.000
Bao hiém xa hoi 174.615.330 65.375.600
Béo hidm Y Té 29.069.346 10.570.000
Bao hiém thét nghiép 13.695.320 5.049.600
Phai tra, phai nop khéac 46.514.557.297 511.614.810
Tién dit coc thué miit bing cong ty CBPS . 116.050.473
Phai tra ky quy, ky cwge dai han 150.000.000 10.000.000
Phai tra, phai ndop khac ' 10.000.000
Cong ty CP DTPT D6 Thi va KCN Song Da 150.000.000 -
Cong 46.884.937.293 721.660.483

Doanh thu chwa thwe hi¢n

Ngin han

Doanh thu phat hanh thé
Dai han

Doanh thu phat hanh thé

K Ko )
S0 cuoi nim

A A o
So dau niim

1.950.625.210
1.950.625.210

45.879.077.746
45.879.077.746

2.041.596.272
2.041.596.272

Cong

47.829.702.956

2.041.596.272

(Céc thuyét minh nay 12 b phan hop thanh Bdo cdo tai chinh)
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CONG TY CO PHAN TAP POAN EVERLAND
Dia chi: Tang 3, tda nha 97-99 Léng Ha, phuong Lang Ha, Q. Dbng Pa, TP Ha N$i Cho nam tai chinh
K&t thie ngay 31/12/2020

Dién thoai: (+84-24) 66668080

- Fax: (+84 -24) 32001234

Thuyét minh bdo cio tai chinh

B. Chi tiét von dAu tw cita chit s& hitu

VI

A Ko
S0 cuoi nim

+ K A
So dau nim

Ong L& Pinh Vinh 152.000.000.000  152.000.000.000
Ong Nguyén Thiic Cén 45.000.000.000  45.000.000.000
Céc c6 dong khée 403.000.000.000 403.000.000.000
Cing 600.000.000.000  600.000.000.000
Cic giao dich v& vén vé6i cAc chii s& hivu va phan phdi ¢d tike, Igi nhuin dwge chia:
Néiim nay Nim trudc
Vén diu tw ciia chii s& hitu
Vén gép diu ndm 600.000.000.000  600.000.000.000
Vén gép ting trong ndm - <
Vén gop giam trong ndm - %
Vén gép cudi ndm 600.000.000.000  600.000.000.000
Co phiéu $6 cudi nim S6 dAu nim
- 86 lugng cb phiéu ding ky phét hanh 60.000.000 60.000.000
- 86 lugng cb phiéu d4 ban ra cong ching 60.000.000 60.000.000
+ C6 phiéu phé thong 60.000.000 60.000.000
- 86 lugng cb phiu duge mua lai - -
+ C6 phiéu pho théng
- S6 lugng ¢b phiéu dang luu hanh 60.000.000 60.000.000
+ C6 phiéu phé thong 60.000.000 60.000.000

* Ménh gia c¢b phidu dang luu hanh:

10.000 VND/ 1 C phiéu

THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TREN BAO CAO KET

QUA KINH DOANH (PVT: VND)
Téng doanh thu bsn hang vi cung cip dich vu

Doanh thu ban nguyén vit li¢u, hang héa
Doanh thu xay lap
Doanh thu cung c¢4p dich vu

Niim nay

Nam trudc

698.579.001.092
29.378.409.341
40.518.092.036

439.305.467.765
47.987.777.573
97.958.622.926

Cong 768.475.502.469 585.251.868.264
Cac khodn gidm trir doanh thu - -
+ Hang ban bj tra lai -
Doanh thu thuin v& bén hang va cung cip DV 768.475.502.469 585.251.868.264
Gi4 von hang bén Nim nay Nim trwée

cr A . A Ay 104 A ’
Gia von ban nguyén vit liéu, hang héa
Gia von x4y lap

Gi4 vbn cung cép dich vu

682.224.631.676
18.455.625.994
20.728.963.773

425.778.597.762
38.061.683.4906
83.417.258.498

Cong

721.409.221.443

547.257.539.756

(Céc thuyét minh nay 12 bo phan hop thanh Bio c4o tai chinh)
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CONG TY CO PHAN TAP POAN EVERLAND

Thuyét minh bio cdo tai chinh

Dia chi: TAng 3, toa nha 97-99 Lang Ha, phudng Lang Ha, Q. Dong Da, TP Ha Noi Cho niim tai chinh

Pién thoai: (+84-24) 66668080

- Fax: (+84 -24) 32001234

K&t thic ngay 31/12/2020

10.

Doanh thu hoat d{ng tai chinh Niam nay Néam trude
Lai tidn giri, cho vay 46.160.501 41.292.211
Lii hop téc dau tu 484938  1.698.630.137
Lai chénh 1éch ty gid 2.523.607
Cong 46.645.439 1.742,445.955
Chi phi hoat djng tai chinh Nim nay Nim trwée
Chi phi li vay 551.797.722 1.677.940.180
Chénh léch ty gia 14,935.204 9.088.229
Cong 566.732.926 1.687.028.409
Chi phi ban hang Nim nay Nim truwde

Chi phi nhén vién 3.190.954.735 2.147.610.449
Chi phi khiu hao 46.659.885 15.173.328
Cong 8.060.409.826 3.229.027.284
Chi phi quin ly doanh nghiép Nim nay Nam trude
Chi phi nhan vién quén ly 2.993.367.072 4.312.734.918
Chi phi db ding van phong, CCDC 1.333.723.663 565.207.137
Chi phi KH TSCb 293.079.756 635.918.130
Thué phi, 18 phi 17.500.000 26.840.057
Chi phi dy phong (249.180.000) 249.180.000

Chi phi dich vy mua ngoai

9.691.718.165

5.075.831.078

Cong 14.080.208.656  10.865.711.320
Thu nhip khac Nim nay Niim truwée
Thu nhép khéc 82.932.853 11.023.238

Cong 82.932.853 11.023.238
Chi phi khac Nim nay Nim trwde
Phat thué, 14i ch4m ndp BH,.. 280.425.443 738.785.422
Chi phi khéc 93.822.560 44.346.129

Cong 374.248.003 783.131.551

(Céc thuyét minh nay 1a bo phin hgp thanh Bdo cdo tai chinh)
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CONG TY CO PHAN TAP POAN EVERLAND Thuyét minh bio cfo tai chinh
Dia chi: Tang 3, tda nha 97-99 Lang Ha, phudng Lang Ha, Q. Déng Da, TP Ha N§i Cho ndm tai chinh
Di¢n thogi: (+84-24) 66668080 - Fax: (+84 -24) 32001234 Két thie ngay 31/12/2020

VIII.

Ngén hang OCB 6.630.000.000  24.812.314.127

Ngén hang TMCP Quén Di 10.300.000.000  11.880.016.760

Tra vay khéc - Cong ty CRH - 443.600.000

NHUNG THONG TIN KHAC
Cong cu tai chinh
Quén Iy riii ro von

Cong ty thye hién quan trj ngudn vén d& dam bao réng Cong ty c6 thé vira hoat dong vira c6 thé
toi da hoa loi fch ctia ¢ ddng thdng qua vide sir dung ngudn vén c6 hidu qua.

Cau tric vn cha s& hitu ciia Cong ty bao gdm: vén diéu 18 cong voi thing du von cb phan trir di
cd phiéu quy, cac quy dy trr va lgi nhuén sau thué chua phan phéi.

Tai san tai chinh

Tai san tai chinh 14 c4c tai san ma qua dé cong ty c6 thé phat sinh cac khoan thu nhdp trong
tuong lai. Cdc tai sén nay da duge xac dinh lai theo gid tr hop ly tai ngdy lap béo c4o tai chinh.

Gid trighisd  Gi trj hep ly
VND VND
-Tién va céc khoan tuong duong tidn 24.785.963.267  24.785.963.267
- Céc khoan phai thu khach hang va phai thu khéc ngfn he  289.061.050.831 288.865.756.010
- Céc khoan phai thu khéch hang va phai thu khac dai han  317.661.097.090 317.661.097.090
Cong ng tai chinh
Céc khoan no tai chinh d4 dugc danh gi4 lai theo ding quy dinh ctia Chuin myc k& toan hién
hanh dé dam bao nghia vy thanh todn ctia céng ty. Cu thé cic khoan phai trd nguoi ban va cac
khoan vay ¢6 gdc ngoai té ddu dugc dénh gid lai theo ty gia tai ngay lap bdo cdo. Pdng thoi céc
khoén chi phi di vay phai tra di duoc ghi nhén trong ky vao bdo céo két qua hoat dong kinh
doanh.
Cong ng tai chinh

tai 31/12/2020 Duwéi 1 nim Tir1-5nim Tong cing
VND VND VYND

Phai trd ngudi ban 97.857.950.454 - 97.857.950.454
Cic khodn phai trd khac 40.734.937.293 150.000.000  46.884.937.293
Vay va ng thué tai chinh 2.600.000.000 - 2.600.000.000

Quin ly rii ro tai chinh

a0 \ e ’ A 5. . 2 A ) 2 ey 5 ¢ P A 5. .
Rui ro tai chinh bao gom rui ro thi trudng ( bao gom rui ro ty gid, ri ro l4i sudt), rai ro tin dung,
rli ro thanh khoan va rai ro 1i suét ctia dong tién. Cong ty khéng thye hién céc bién phép phong
nglra cc rii ro ndy do thiéu thj trudng mua cic cong cu nay.

(Céc thuy€t minh nay 12 b phan hop thanh Béo cdo tai chinh)
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CONG TY CO PHAN TAP POAN EVERLAND Thuyét minh bo cso tai chinh
Dija chi: Ta’ing 3, toa nha 97-99 Léang Ha, phudng Lang Ha, Q. Béng Da, TP Ha NGi Cho ndm tai chinh
Dién thoai: (+84-24) 66668080 - Fax: (+84 -24) 32001234 K&t thue ngay 31/12/2020

Rui ro thi truong: Cong ty mua nguyén vt liéu, hang hoa tir cde nha cung cap trong nude dé
phuc cho hoat ddng san xuét kinh doanh. Do vily cong ty s& chju rui ro tir viée thay ddi gid bdn
ctia nguyén vt li¢u, hang héa. Rui ro ndy cong ty quén trj béng vige thyre hién mua hang tir mot
sb lugng 16n tir c4c nha cung cép trong nudce, cling nhu linh hoat trong vi¢e dam phan va didu
chinh gid ban cho ngudi mua khi 6 bién dong 16n vé gia ca hang hoa.

Rui 1o tin dyng: bao gdm rui thanh khoan va rui ro 13i suit. Muc dich quan ly rii ro thanh khoan
nhim dam bao du ngudn vén dé thanh todn cho c4c khodn ng phai tra hién tai va tuong lai.
Chinh sich ctia Cong ty 1a theo ddi thudng xuyén céc yéu cdu vé thanh khoan déi véi cac khoan
ng phéi tra hién tai dy kién trong twong lai nhim dam bao viée duy tri mdt lugng tién mat dép
tmg tinh thanh khoén ngén han va dai han.

Ban Tong Gi4m déc danh gi4 mitc tap trung rii ro thanh khoan & mitc thdp. Ban Tng Giam ddc
tin twéng ring Cong ty c6 thé tao ra da ngudn tién dé dap ung céc nghia vy tai chinh khi dén han

Théng tin vé cdc bén lién quan khéc
Tén t6 chitc/ ¢4 nhén ¢6 lién quan Moi quan h¢

Thanh vién Hoi ddng quan tri, Ban Giam dc va Ban Kidm soat Cong ty me, cdng ty con va cic
A
to chirc sau:

Cong ty CP Phét trién Y hoc An Vigt Cong ty con
Cong ty CP Crystal Holidays Cong ty con
Cong ty CP Everland Phu Yén Cong ty con

Ong L& Pinh Vinh Tdng GD cdng ty CP Everland la Tong
Giam déc cong ty Everland Van Ddn

Ong L& Pinh Vinh Tng GB céng ty CP Everland I
Gidm déc edng ty Lust TNHH Vietthink

Ong L& Pinh Vinh Téng GB cong ty CP Everland 13 Téng
GD cdng ty CP Heritage Holding

Ong L& Dinh Vinh Téng GD cong ty CP Everland 13 Pho
CT cong ty CP Van Pdn Heritage Road

Cong ty CP Véan Ddn Green Ong L& Pinh Vinh Téng GB cong ty CP Everland 13 Pho
Industrial Park CT cong ty CP Van Ddn Green Industrial Park

Ong Nguy&n Thiic C4n Phé CT edng ty CP Everland la
Chu tich Cong ty CP Xuén Dai Bay

Clng thénl} vién chi chdt 1a 6ng Nguyén Thic Can va Ba
Lé Thj Tuyén

Ong L& Pinh Tuin TV HPQT céng ty CP Everland 4

Céng ty CP Everland Van Ddn

Cong ty Ludt TNHH Vietthink
Cong ty CP Heritage Holding

Cong ty CP Van Pén Heritage Road

Cong ty CP Xuan Dai Bay

Cong ty CP Everland Péng Son

Conply INHHMIV Fouta VN o0 oo, Céng ty TNHH MTV Fonte VN
Cong ty TNHH Quan Iy du lich Ong Nguyén Ngoc Bich TV HBQT cong ty CP Everland
Huéng Duong la Téng GP Céng ty TNHH Quan ly du lich Huéng Duong

(Cdc thuyét minh nay 12 bo phan hgp thanh Bio cdo tai chinh)
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CONG TY CO PHAN TAP POAN EVERLAND

Thuyét minh béo cfo tai chinh

Dia chi: Tﬁng 3, toa nha 97-99 Léng Ha, phudng Lang Ha, Q. [-)éng Da, TP Ha Noi Cho nam tai chinh

Pién thoai: (+84-24) 66668080

- Fax: (+84 -24) 32001234 K&t thiie ngay 31/12/2020

2.2,

2.3.

2.4.

Ong Nguy&n Ngoc Bich TV HDQT cong ty CP Everland
la Téng GD - TVHDPQT Cong ty Quan ly du thuyén Qubc
té Crystal Holidays

Ong Nguy&n Ha Nguyén TV BKS cdng ty CP Everland 1a

Cong ty CP Quan ly du thuyén Quée
té Crystal Holidays

Cong ty CP Dau tu va phét trién
di " . ‘
ich vu Vietcapital Vietcapital

Cong ty CP DV va Thuong mai
Trung Ly

Céng ty C6 phén Thién Viét
RESORT & SPA

Gép vbn

Cong ty CP Everland Van Pdn

Nim nay

TVHDQT Céng ty CP Pau tu va phat trién djch vy

Ba L& Thj Tuyén P. TGP Ciia Everland 1a Téng GD Céng
ty CP DV va Thuong mai Trung Ly

Cong ty lién doanh, lién két thong qua Congty CPPTY
hoc An Viét va Cong ty CP Crystal Holidays

Nim trwée

7.140.682.167

1.310.000.000

Ciong

7.140.682.167

1.310.000.000

Doanh thu bén hang va CCDV

Cong ty Luat TNHH Vietthink
Cong ty Cb phin Heritage Holdings
Cong ty CP Everland Van Pdn
Cbdng ty Cb phin CBPS

Cong ty Cd phén Crystal Bay

Cong ty CP Quan ly khach san Crystal Holidays (cii
Legafix)

Cong ty TNHH MTYV Fonte VN

Cong ty CP Cam Ranh riviera resort
Cong ty CP Thién Viét Resort & Spa

Nim nay

Nim trwéde

3.982.146.237
2.123.862.209

715.613.622
1.875.742.350
3.750.202.439

8.817.273
329.494.646

427.640.094

3.897.288.488
378.734.715
22.630.346.152
2.123.377.655
42.000.000
4,722.871.372

Céng ty CP Quan ly du thuyén quéc té Crystal Holidays

Cong 13.213.518.870  33.794.618.382
Mua hing héa dich vu Nim nay Nim truée
Cong ty CP Crystal Holidays 10.359.000 -
Cong ty Luat TNHH Vietthink - 198.000.000
Cong ty CP Cam Ranh riviera resort 392.406.279  19.289.298.405

Cong 402.765.279  19.487.298.405

(Céc thuy€t minh nay Ia bo phan hop thanh Béo c4o tai chinh)
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CONG TY CO PHAN TAP POAN EVERLAND

Dién thoai: (+84-24) 66668080 - Fax: (+84 -24) 32001234

Thuy¢t minh bdo cfo tai chinh
Dia chi: Tang 3, tda nha 97-99 Lang Ha, phuong Lang Ha, Q. Déng Da, TP Ha N§i  Cho ndm tai chinh
Két thic ngay 31/12/2020

2.5. Cac khoan phai thu
Phdi thu khdch hang

Cong ty CP Quan ly khéch san Crystal Holidays
Cong ty CP Thién Viét Resort & Spa

Cong ty CP Quan ly du thuyén quéc té Crystal Holidays
Cong ty Cb phén Heritage Holdings

Cong ty Luét TNHH Vietthink
Trd trude cho ngudi bdn
Cong ty Luit TNHH Vietthink

Cong ty CP Cam Ranh riviera resort

Tai ngay Tai ngay
31/12/2020 01/01/2020
7.403.619.558 1.711,474.666

3.858.971.527
100.557.117
270.358.334

3.173.732.580

7.084.380.977

2.000.000.000
5.084.380.977

11.550.000

230.229.666
1.469.695.000
6.987.000.000
2.000.000.000
4.987.000.000

Phdi thu khdc 70.000.000.000  42.000.000.000
Cing 84.488.000.535  50.698.474.666
£ 5 2e 4 o Tai ngay Tai ngay

A, Saeilibite plidt trd 31/12/2020 01/01/2020
Nguwoi mua trd tién truée - 55.186.105
Cong ty Ludt TNHH Vietthink - 55.186.105
Phadi trd khdic - 116.050.473
Tién diit coc thué miit bing cong ty CBPS 116.050.473

Cong - =

2.7. Tién luong, thi lao HDQT,BKS va BGD Nim nay Nam trude
Tién luong, thi lao HDQT,BKS va BGDB 1.325.101.438 846.879.372
Cong 1.325.101.438 846.879.372

3 Trinh bay tai sin, doanh thu, két qué kinh doanh theo b$ phén

Théng tin b phan duge trinh bay theo Iinh vure kinh doanh va khu vie dia ly. Béo céo bo phan
chinh yéu 1a theo linh vuce kinh doanh dya trén co cu td chire va quan ly ndi bo va hé thong Bao
cdo tai chinh ndi b$ cia Cong ty do c4c hoat dong kinh doanh ctia Céng ty duge td chirc va quan

1y theo tinh chét san phdm va dich vu do Cong ty cung cép véi mdi mot bd phan 1a mét don vi .

kinh doanh cung cAp céc san pham khéc nhau va phuc vu cho céc thi truomg khac nhau do i ro
va ty suét sinh 15 ctia Cdng ty bj tic dong chu yéu bsi nhitng khéc biét vé san phdm va dich vu

Cong ty cung cip
Cong ty ¢6 kinh doanh c4c dich vy chinh sau:

(Céc thuyét minh nay 14 bé phan hop thanh Bdo cdo 3 chinh)
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CONG TY CO PHAN TAP POAN EVERLAND Thuyét minh béo céo tai chinh
Dia chi: Te’ing 3, toa nha 97-99 Lang Ha, phuong Lang Ha, Q. Déng Da, TP Ha NOi  Cho ndim tai chinh
Dién thogi: (+84-24) 66668080 - Fax: (+84 -24) 32001234 Két thic ngay 31/12/2020

Hoat dong kinh doanh, xay ldp
Kinh doanh djch vy: cho thué xe, thué lai viin phong, showroom
Kinh doanh thuong mai: Bén vét tu, hang hoa.

Khu vye dja ly: Toan by hoat dong ctia Cong ty chi di&n ra trén lanh thé Vi¢t Nam
Théng tin v& két qué kinh doanh, cia bd phédn theo Iinh vyrc kinh doanh ctia Cong ty nhu sau:
Doanh thu theo  Chi phf theo b§  KQKD thco b

Dy bo phfin phén phén
Kinh doanh thuong mai 698.579.001.092  682.224.631.676  16.354.369.416
Thi cdng, x4y 1&p 29.378.409.341 18.455.625.994  10.922.783.347
Kinh doanh dich vy 40.518.092.036 20.728.963.773  19.789.128.263
Céc chi phi khong phan bd theo bd phan (22.140.618.482)
Cong 768.475.502.469  721.409.221.443  24.925.662.544
4. Théng tin so s4nh }

J

S liéu so sanh 14 s8 liéu trén Bao céo tai chinh k&t thiic ngay 31/12/2019 ciia Cong ty da dugcd
kiém toan boi Cong ty TNHH Kidm todn VACO.,

5. Théng tin vé hoat dfng lién tuc

Ban Gisdm d6c khéng dinh ring, Cong ty s& tiép tuc hoat dong trong ky hoat dong tiép theo.
6. Nhirng thong tin khéc

Quyét toan thué ciia Céng ty s& chiu sy kiém tra ciia co quan thué. Do viéc 4p dung Ludt va cac
quy dinh v& thué véi vige 4p dung céc quy dinh va Chudn muc ké toan cho cac giao dich tai
Cong ty c6 thé dugce giai thich theo cdch khic nhau vi véy sb thué duge trinh bay trén Béo cdo tai
chinh c6 thé thay dbi theo quyét dinh ctia Co quan thué.

Ha Ngi, ngay 29 thdang 03 ndim 2021
Nguwdi Iip biéu K& todn trudng

,—-""’-‘\

Khwong Thj Hudng Bui Thi Bich Lién

(Céc thuyét minh ndy Ia b6 phan hop thinh Béo cdo tai chinh)
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