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C CONG TY CO PHAN DAU TU EVERLAND

B#o cdo cua Ban Giam doc

Dia chi: s 142 Doi Cén, phuong Doi Cén, quan Ba Dinh, TP Ha N§i, Viét Nam  Cho nam tai chinh

Dién thoai: (024) 35690141

- Fax: (024) 35690141

Két thie ngay 31/12/2017

BAO CAO CUA HQI PONG

QUAN TRI VA BAN TONG GIAM bPOC

Ban Gidm déc Cong ty Cé phan Piéu tu Everland trinh bay Bdo céo ctia minh va bao cdo tai chinh hop
nhét ctia Cong ty cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2017.

Khai quat chung vé Cong ty Co ph?m Piu tw EVERLAND

Céng ty Cb ph'm Pau tu EVERLAND ("Cong ty"), hoat dong theo Gmy chimg nhan dang ky doanh
nghiep Cong ty 6 phan ma s6 doanh nghlep 0104228175 do S& Ké hoach va Diu tw Thanh phd Ha

Noi clp lan dau ngay 27/10/2009 va thay déi bd sung lan thir 18 ngay 15/4/2016.

Cong ty 6 try so tai: sb 142 Poi Can, phuang Déi Cén, quan Ba Dinh, tp Ha N§i, Viét Nam.

H{i dong qudan tri va Ban Gidm doc Cong ty tai ngay lip Bdo cdo nay bao gom:

Hi dong quin tri:

] Ong Lé Dinh Vinh

2 Ong Lé Pinh Tuan

3 Ba Duong Thi Van Anh
4 Ong Nguyén Thiic Céan
5 Ba Tran Thj Thiy An

Ban Tong Giam doc:

1 Nguyén Thiic Cén
2 Lé Dinh Tuan
3 Ba Nguyén Phuong Ngan

Ban kiém soit

1 Nguyén Trong Phong

2 Ong Bui Nhit Tan

3 Ba Nguyén Thj Phugng
4 Ong Nguyén Ha Nguyén
5 Ba Vi Minh Hué

Kiém todn vién dc lap

Chu tich HBQT

Thanh vién HPQT

Thanh vién HPQT

Thanh vién HDQT

Thanh vién HDQT ( bd nhiém ngay 21/3/2017)

Tong Giam doc
Pho Tong Giam doc

Ké toan trudng

Trudng ban kiém soat

Thanh vién ( mién nhi¢ém ngay 21/3/2017)
Thanh vién ( mién nhiém ngay 21/3/2017)
Thanh vién ( bé nhiém ngay 21/3/2017)
Thanh vién ( b nhiém ngay 21/3/2017)

Béo cdo tai chinh hop nhét nam 2017 cia Cong ty duge kiém toan boi Cong ty TNHH Kiém todn va
K& todn Ha Noi (CPA HANOI).

Cong bd trach nhi¢m ciia Ban Tong Gidm doc doi véi bio cdo tai chinh hop nhit

Ban Téng Giam dbe Cong ty chiu trdch nhiém vé viée ldp bdo cdo tai chinh hop nhét phdn anh trung
thue, hop 1y tinh hinh tai chinh, két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh luu chuyLn tién 1& cua Cong
ty trong nam tai Lhmh Trong qua trinh 1dp bdo cdo tai chinh hop nhét, Ban Téng Giam dbe Céng ty

khing dinh nhiing véan dé sau day:
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Lua chon cac chinh séch ké toan thich hop va ap dung cdac chinh sach nay mét cach nhat quan;
Dua ra céc danh gia va du doan hop Iy va thén trong;

Lép va trinh bay céac bao céo tai chinh hgp nhat trén co s¢ tudn thi céc chuan muc k€ toan, ché dg ke
toan va cac quy dinh c6 lién quan hién hanh;

Lap céc bdo cdo tai chinh hop nhat dua trén co s hoat dong kinh doanh lién tuc. Cong ty tiép tuc
hoat dong va thuc hi¢n ké hoach san xuat kinh doanh cia minh trong ndm tai chinh ti¢p theo;

Céc s6 ké toan dugce luu gitr dé phan anh tinh hinh tai chinh ctia Cong ty, véi mire d trung thuc, hop
Iy tai bt cir thoi diém nao va dam bao ring béo céo tai chinh hop nhit tuin thi cac quy dinh hién
hanh cia Nha nude. Dong thoi ¢ trach nhiém trong viée bao dam an toan tai san cia Cong ty va
thue hién cac bién phap thich hop dé ngdn chin, phat hién cac hanh vi gian lan va cac vi pham khéc;

Ban Téng Giam ddc Cong ty cam két rang bao cdo tai chinh hop nhat da phan anh trung thye va hop 1y
tinh hinh tai chinh cia Cong ty tai thoi diém 31 thang 12 nam 2017, két qua hoat dong kinh doanh va
tinh hinh luu chuyén tién & cho nam tai chinh két thic ciing ngay, pht hop v6i Chuin mue, Ché dg ké
toan doanh nghi¢p Viét Nam va tudn thu cac quy dinh hi¢n hanh c6 lién quan,

Dai dién cho

A A A A
Cong ty Co phan Dau tu Everland

Tong Giam doc
Nguyén Thic Cin
Ha Noi, ngay 20 thang 02 nam 2018
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Tru st chinh: 86 3, ngo 1295, dutng Gidi Phéng, P. Hoang Liét, Q. Hoing Mai, TP. Ha Noi Z C
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Sé: 20 /2018/CPA HANOI - BCKT
BAO CAO KIEM TOAN

Vé bdo cdo tai chinh hop nhit cho ndm tai chinh két thitc ngay 31/12/2017
ciia Cong ty C6 phan Diu tw Everland
Kinh gii: CAC CO PONG
HOI PONG QUAN TRI VA BAN TONG GIAM BOC
CONG TY CO PHAN DAU TU EVERLAND

Chiing 16i, Céng ty TNHH Kiém todn va Ké todn Ha Noi (CPA HANOI) da tién hanh kiém toan bdo
cao tai chinh hop nhét kém theo ciia Céno ty Co phan Dau tu Everland dugc 1ap ngay 20/02/2018,
trinh bay tir tr ang 06 dén trang 45 bao gém: Bang cin di ké toan hop nhat tai ngay 31 thang 12 ndm
2017, Béo cdo két qua hoat dong kinh doanh hop nhét, Bdo cdo luu chuycn tién t& hop nhét cho nim
tai chinh két thic ciing ngay va Bin thuyét minh bao cdo tai chinh hop nhit.

- o 3 S s A
Trach nhiém cia Ban Tong Giam doc

Ban Tdng Giam ddc Céng ty chiu trach nhigém vé viée 1dp va trinh bay trung thyc va hop ly béo cdo tai
chinh hop nhit cia Céng ty theo chudn muc ké toan, ché do ké toan doanh nglnep Viét Nam va céac
quy dinh phap 1y c6 lién quan dén viée lap va trinh bay bao cdo tai chinh hop nhit va chju trach nhi¢m
vé kiém sodt néi b ma Ban Tong Gidm ddc xéc dmh la can thiét dé dam bao cho viéc 1dp va trinh bay
bio cdo tai chinh hop nhit khong c6 sai sot trong yéu do gian lin hoic nhim I13n.

Trach nhiém cia Kiém todn vién

Trach nhiém cua ching téi la dua ra }" kién vé bdo cdo tai chinh hop nhit nay dwa trén két qua cia cude
kiém toan. Chung t6i da tién hanh kiém toén theo cac chuan mure kiém toan Viét Nam. Céc chudn myc
nay yéu cau ching t6i tuan thui chudn muc va cic quy dinh vc dao dirc nghd nghidp, 1ap ké hoach va
thuc hién cude kiém toan dé dal duge su ddm bao hop ly vé viée liéu béo cdo tai chinh hop nhat ctia
cdng ty co con sai sot trong ycu hay khong.

Cong viée kiém todn bao gom thue hién cac thi tuc nhim thu thap cic bing ching kiém toan vé céc s6
licu va thuyct minh trén bdo cao tai chinh hop nhat. Céc thu tuc leln toan dugc Iva chon dya trén xét
doan cua kiém todn vién, bao gom danh gia rii ro ¢ sai sot trong ycu trong bdo cdo tai chinh hop nhit
do gian ldn hoic nham 1an. Khi thue hién danh gid céc rai ro nay, kiém todn vién da xem xét kiém soat
ndi b cua Cong ty lién quan dén viée 1ap va trinh bay bao cdo tai chinh hop nhit trung thue, hop ly
nhim thiét kc cdc thu tuc kiém toan phit hop véi tinh hinh thyc té, tuy 11h1cn khéng nhiam muc dich dua
ra y kién vé hidu qua cua kiém sodt ndi bo cua Cong ty. Cong vice | (iém toén ciing bao gém danh gia
tinh thich hop ctia cdc chinh sach ké toan duogce ap dung va tinh hop 1y cia céc ude tinh ké todn ctia Ban
Tong Gidm dde ciing nhu danh gia vice trinh bay tdng thé bao cdo tai chinh hop nhit.
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Chung t6i tin tudng rang cac bang ching kiém toan ma chang t61 da thu thap duoc la diy da va thich
hop lam co so cho y kien kiém toan cia chung toi.

Y kién ctia kiém todn vién

Theo ¥ kién chiing t8i, béo cdo tai chinh hop nhit di phan anh trung thuc va hop 1y, trén céc khia canh
trong yéu tinh hinh tai chinh cua Céng ty Cé ph%m Piau tu Everland cho nam tai chinh két thuc tai
ngay 31/12/2017, ciing nhu két qua san xuat kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién té cho nam tai
chinh két thiic cing ngay, phtt hop véi Chuan muc Ké toan, Ché do Ké toan doanh nghiép Viét Nam va

céc quy dinh phép 1y c6 lién quan dén viée lap va trinh bay bao céo tai chinh hop nhit.

Béo cdo tai chinh hop nhit da duoce kiém toan, duoc l1ap thanh 06 ban tiéng Viét; cdc ban co gid tri
phap 1y nhu nhau Cong ty ¢6 phan Pau tu Everland gitr 05 ban, Céng ty Kiém toan va K¢ toan Ha Noi
gitr 01 ban.

Ha Ngi, ngay 02 thang 03 nam 2018

CONG TY TNHH KIEM TOAN VA KIEE TOAN HA NOI

A r on
Kiém todn vién
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CONG TY CO PHAN PAU TU EVERLAND
Dia chi: s6 142 Doi Cén, phuong Daoi Can, quin Ba Dinh, TP Ha N¢i, Viét Nam

Dién thoai: (024) 35690141

- Fax: (024) 35690141

- - \ . , A
Bdo cdo tai chinh hop nhat

Cho nam tai chinh

Két thie ngay 31/12/2017

BANG CAN POI KE TOAN HQP NHAT
Tai ngay 31 thang 12 nam 2017

Don vi tinh: VND

TAI SAN M‘a Th}l‘vét S6 cudi nim S6 diu nim
S0 minh
1 2 3 4 5

A.TAI SAN NGAN HAN 100 214.736.960.083 289.306.675.041
I.Tién va cdc khoin twong dwong tién 110 V.1 26.826.388.699 12.719.044.157
1.Tién 111 26.826.388.699 12.719.044.157
2.Céc khoan tuong duong tién 112 - -
I1.DAu tu tai chinh ngin han 120 50.000.000 -
1. Pu tu ndm gitr dén ngay déo han 123 V.2 50.000.000 -
II1.Cac khodn phai thu ngin han 130 82.413.134.711 218.944.335.329
1.Phai thu ngdn han cua khach hang 131 V.4 37.263.873.632 47.291.120.900
2.Tra trude cho ngudi ban ngén han 132 V.5 21.287.950.984 2.350.389.534
3.Phai thu vé cho vay ngan han 135 V.6.la “ 152.000.000.000
4.Céc khoan phai thu ngén han khac 136 V.6.1b 23.861.310.095 17.302.824.895
IV.Hang ton kho 140 V.7 104.452.572.954 57.312.824.643
1.Hang tén kho 141 104.452.572.954 57.312.824.643
2.Du phong giam gi hang t6n kho (*) 149 - -
V.Tai san ngan han khac 150 994.863.719 330.470.912
1.Chi phi tra trudc ngin han 151 V.11.1 322.401.939 129.573.535
2. Thué GTGT duoc khau trir 152 672.461.780 200.897.377
B.TAI SAN DAI HAN KHAC 200 177.266.840.887 99.236.918.321
I.Céac khodn phai thu dai han 210 660.000.000 121.000.000
1. Phai thu dai han khéc 216 V.6.2 660.000.000 121.000.000
I1.Tai sdn c‘é dinh 220 1.997.749.974 1.771.529.911
1. Tai san ¢6 dinh hitu hinh 221 V.8 1.957.981.155 1.771.529.911

- Nguyén gia ' 222 3.890.198.644 3.153.858.644

- Gia tri hao mon lity ké (%) 223 (1.932.217.489) (1.382.328.733)
2. Tai san c¢b dinh thué ai chinh 224 . -
3. Tai sén c¢b dinh v6 hinh 227 V.9 39.768.819 -

- Nguyén gia 228 45.520.000 g

- Gid tri hao mon lup ké (%) 229 (5.751.181) -
111, BAt dong sin ddu tu 230 - -
IV. Tai sin do dang dai han 240 9.539.630.676 -
1. Chi phi xay dung co ban d¢ dang 242 V.10 9.539.630.676
V. Déu tw tai chinh dai han 250 V.3 163.986.674.979 96.986.688.605
I. Péu tu vao cong ty lién doanh, lién két 252 163.986.674.979 96.986.688.605
V1. Tai sin dai han khac 260 1.082.785.258 357.699.805
1. Chi phi trd truée dai han 261 V.l1.2 1.082.785.258 357.699.805

TONG CONG TAI SAN 270 392.003.800.970 388.543.593.362

(Céc thuyét minh tir trang 10 dén trang 45 12 b phan hop thanh vi cin dige doc ciing Bdo cio tai chinh)
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CONG TY CO PHAN PAU TU EVERLAND
Dia chi: s6 142 Doi Cén, phuong Ddi Cin, quéan Ba BPinh, TP Ha Ngi, Viét Nam
Dién thoai: (024) 35690141 - Fax: (024) 35690141

Béo cdo tai chinh hgp nhat
Cho nam tai chinh
Keét thiic ngay 31/12/2017

BANG CAN POI KE TOAN HQP NHAT
Tai ngay 31 thang 12 nam 2017
(Tiép theo

Pon vi tinh: VND

; 2 Ma  Thuyét X Ao £ oax .
NGUON VON P . S0 cudi nam So dau nam
S0 minh
1 2 3 4 5

C.NQ PHAI TRA 300 41.143.863.113 65.253.297.272
I. No ngéin han 310 40.027.129.233 64.580.634.993
1. Phai tra ngudi ban ngin han 311 V.13 9.976.588.350 25.161.398.462
2. Ngudi mua tra tién trude ngin han 312 V.14 6.178.797.079 14.230.235.999
3. Thué va céc khoan phai nop Nha nuée 313 V.15 7.005.930.712 3.594.454.352
4, Phai tra nguoi lao dong 314 1.681.788.604 1.986.369.901
5. Chi phi phai tra ngan han 315 V.16 362.806.474 21.269.039
6. Doanh thu chua thue hién ngiin han 318 V.18 275.000.000 150.000.000
7. Phai tra ngén han khac 319 ¥;17.1 134.075.610 1.729.700.918
8. Vay va ng thué tai chinh ngén han 320 V.21 13.341.180.215 17.707.206.322
9. Quy khen thuong, phiic lgi 322 1.070.962.189 -
I1. N¢ dai han 330 1.116.733.880 672.662.279
2. Phai tra dai han khac 337 WAL 50.000.000 50.000.000
2. Vay va ng thué tai chinh dai han 338 V.22 443.600.000 .
3. Thué thu nhép hodn lai phai tra 341 V.19 623.133.880 622.662.279
D. VON CHU SO HU'U 400 350.859.937.857  323.290.296.090
1. Vin chii sé hitu 410 V.20 350.859.937.857 323.290.296.090
1. Vén gop cua chi s& hitu 411 300.000.000.000 300.000.000.000
<0 phiéu phé théng cb quyf’:n biéu quyét 4]la 300.000.000.000 300.000.000.000
- C6 phiéu vu dai 411b
2. Thiing du vén ¢6 phan 412 - -
3. C6 phiéu quy (%) 415 - -
4. Quy déu tu phét rién 418 1.285.924.379 .
5. Loi nhudn sau thué chwa phén phéi 421 46.917.002.133 23.290.296.090
- LNST chua phan phéi dén cudi ky truge  421a 20.495.500.410 10.431.052.304
- LNST chua phén phéi ky nay 421b 26.421.501.723 12.859.243.786
6. Loi ich cé déng khdng kiém soat 429 2.657.011.345 -
I1. Nguf”m kinh phi va quy khic 430 - -

TONG CONG NGUON VON 440 392.003.800.970==7=-388,543.593.362

T 1A A
Nguoi 1dp bicu
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Nguyén Thi Mién

Nguyén Phuong Ngin

(;O g HI\
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Nguyén Thue Can

(Cdc thuyét minh tir trang 10 dén trang 45 13 bo phan hop thanh vi can duge doc cling Biio cdo tai chinh)
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CONG TY CO PHAN DAU TU EVERLAND
Dja chi: s6 142 D6i Cin, phuong Ddi Cén, quin Ba Dinh, TP Ha Nbi, Viét Nam
Dién thoai: (024) 35690141 - Fax: (024) 35690141

Bio co tai chinh hop nhit
Cho nam tai chinh
Két thic ngay 31/12/2017

BAO CAO KET QUA HOAT DONG KINH DOANH HOP NHAT

Nam 2017

Pon vi tinh: VND

CHI TIU tgﬁ Thuyét Nam nay Nim trude
minh
1 2 3 4 5
1, Doanh thu ban hang va cung c:‘ip dich vu 01 VI.I 495.623.320.552 339.100.976.646
2. Cic khoan giam trir doanh thu 02 VI.2 975.500.041 -
Doanh thu thuén vé ban hang va cung cip
3, DV 10 494.647.820.511  339.100.976.646
4, Gi# von hang ban 11 VL3  453.130.346.204 322.393.644.014
) vl:_)‘i nhufn gop vé ban hang vi cung cép dich 20 41.517.474.307 16.707.332.632
6. Doanh thu hoat dong tai chinh 21 VI4 2.672.603.009 10.139.796.169
7. Chi phi tai chinh 22 VL5 1.243.316.586 928.293.529
- Trong do: chi phi lai vay 23 1.226.984.332 906.306.803

. {iﬁi; ldi hodc 10 trong cong ty lién két, lién 24 (13.626)  (3.113.311.395)
9, Chi phi ban hang 25 VL6 1.710.979.276 843.238.013
10, Chi phi quin ly doanh nghiép 26 VL7 7.314.800.326 5.777.030.654
11. Loi nhuén thuan tir hoat dong kinh deanh 30 33.920.967.502 16.185.255.210
12. Thu nhjp khac 31 VI.8 12.917 28.381
11, Chi phi khic 32 V19 616.596.642 88.989.174
14, Loi nhuin khéac 40 (616.583.725) (88.960.793)
15. Tong loi nhufin ké todn trude thud 50 33.304.383.777 16.096.294.417
16. Chi phi thué TNDN hién hanh 51  VLIO 6.871.784.645 2.614.388.352
7. Chi phi thué TNDN hoan lai 52 471.601 622.662.279
18. Loi nhuin sau {hué TNDN 60 26.432.127.531 12.859.243.786
18.1 Lot nhudn sai thué ciia cong 1y me 61 206.424.843.921 12.859.243.786
18.2  Loi nhugn sau thué cia 6 dong KKS 62 7.283.610 -
19, Lai co ban trén cb phiéu 70 VI.I2 837 457

Ha Nai, ngav 20 thang 02 nam 2018

K¢ todn trudng

Nguwaoi lap bicu

.
\/m vk

Nguyén Thi Mién Nguyén Phuong Ngin

Tong Gidm doc

Nguyén Thie Can

(Cédc thuyet minh tirrang 10 dén trang 45 13 bo phan hop thanh va cin duge doc cliing Bio cio tii chinh)
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CONG TY CO PHAN DAU TU EVERLAND Bfo cho tai chinh hop nhét

Dia chi: s6 142 Poi Cén, phudng Péi Can, quan Ba Dinh, TP Ha Noi, Viét Nam Cho nidm tai chinh
Dién thoai: (024) 35690141 - Fax: (024) 35690141 Két thie ngay 31/12/2017

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE HQP NHAT
(Theo phuwong phap truc tiép)
Nam 2017
Don vi tinh: VND

Chi ti¢u Ma sé Thuyé Nim nay Niim trude
t minh
1 2 3 4 5
I. Luu chuyén tién tir hoat djng kinh doanh
1. Tién thu ban hang, cung cp dich vu va doanh thu khac 01 517.600.061.648 337.539.197.781
2. Tién chi tra cho ngudi cung cAp hang héa, dich vy 02 (552.153.973.399) (393.107.061.482)
3. Tién chi tra cho ngudi lao dong 03 (13.577.835.631) (14.543.164.153)
4, Tién chi tra lai vay 04 (1.232.450.897) (885.037.764)
5. Tién chi ndp thué thu nhap doanh nghiép 05 (4.171.093.059) (2.289.653.860)
6. Tién thu khéc tr hoat déng kinh doanh 06 62.539.658.188 46.481.538.460
7. Tién chi khéc cho hoat dong kinh doanh 07 (76.253.452.997) (19.087.196.578)
Luu chuyén tién thuan tiv hogt dgng kinh doanh 20 (67.249.086.147) (45.891.377.596)
II, Luu chuyén tién tir hoat dong diu tw
1. Tién chi dé mua siim, xdy dung TSCD va cdc tdi san dai han khic 21 (781.860.000)
2. Tién thu tir thanh 1y, nhwong ban TSCP va cdc (ai san dai han khic 22 -
3. Tién chi cho vay, mua cic cong cu ng cia don vi khic 23 (5.050.000.000)  (200.000.000.000)
4. Tién thu hdi cho vay, ban lai cic cong cu ng ciia don vj khic 24 157.000.000.000 205.000.000.000
5. Tién chi ddu tr gdp vén vao don vi khic 25 (72.443.076.273)  (118.000.000.000)
6. Tién thu hdi dau tu gop vén vao don vi khic 26 - 18.000.000.000 .
7. Tién thu i cho vay, ¢ tire va lgi nhuan duge chia 27 6.553.761.950 7.351.238.865 —»f
Luew chuyén tién thuén tic hogt dpng diu tw 30 8§5.278.825.677 (87.648.761.135) ¢
1. Luu chuyén tién tir hoat dng tai chinh !
1. Tién thu tir phat hanh ¢d phiéu, nhin vén gop cua chit s¢ hir 31 - 120.000.000.000 : ;
2. Tién chi trd von goép cho cic CSH, mua lgi CP cua DN da phét hianh 32 - ¥ i
3. Tién vay ngiin han, dai han nhén dugc 33 VILI1 26.617.112.901 28.760.385.915 .
4. Tién chi tra ng gc vay 34 VIIL2 (30.539.539.008) (16.207.846.918) e
5. Tién chi tra ng thué tai chinh 35 = =
6. C4 tire, loi nhudn da tra cho chii s¢ hiru 36 - -
Luew chuyén tién thuén tic hoat djng tai chinh 40 (3.922.426.107) 132.552.538.997
Luwu chuyén tién thufn trong ky 50 14.107.313.423 (987.599.734)
Tién va twong duong tién diu ky 60 12.719.044.157 13.706.631.335
anh huong cua thay doi ty gia quy ddi ngoai t¢ 61 31.119 12.556
Tién va twong dwong tién cudi ky 70 26.826.388.699 _ _  12.719.044.157

Newoi lap bicu

22 furcfr—

Nguyén Thi Mién Nguyén Phuong Ngin Nguyén Thuc Cén

(Céic thuyét minh (v trang 10 dén trang 45 I3 bo phan hop thanh va cin duge doe cing Bdo cio tii chinh)
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CONG TY CO PHAN DAU TU EVERLAND Thuyét minh Béo co tai chinh hgp nhat
Dia chi: s6 142 P6i Can, phuomg P6i Cén, quan Ba Dinh, TP Ha Néi, Viét Nam Cho nam tai chinh
Dién thoai: (024) 35690141 - Fax: (024) 35690141 Két thiic ngay 31/12/2017

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
Niam 2017
I. Dic diém hoat dong ciia doanh nghiép
1. Hinh thive sé hivu vén:

Cong ty Co phan Pau tu EVERLAND ("Coéng ty"), hoat dong theo Glay chirng nhén dang ky doanh
ngh:ep cong ty cd phan mi s doanh nglnep 0104228175 do S& Ké hoach va Pau tu Thanh phé Ha
N6i cép lan ddu ngay 27/10/2009 va thay ddi bé sung lan thir 18 ngay 15/4/2016.

Vén diéu I¢ ciia Cong ty la:  300.000.000.000 dong
(Br%ng chit: Ba triim ty dong chin).

Co ciu von didu 1¢: Co phin Thanh tién Phén trim
Ong Lé Dinh Vinh 7.600.000 76.000.000.000 25,33%
Ong Lé Pinh Tudn 1.500.000 15.000.000.000 5,00%
Ong Nguyén Thiic Can 1.500.000 15.000.000.000 5,00%
Ba Dwong Thi Vin Anh 1.500.000 15.000.000.000 35,00%
Nguyén Vin Kha 2.000.000 20.000.000.000 6,67%
Cac ¢6 dong khac 15.900.000 159.000.000.000 53,00%
Tong Cong 30.000.000  300.000.000.000 100%

Tru sé chinh: s6 142 Pgi Cén, P.Dji Cén, Q. Ba Dinh, TP. Ha Noi

Dia diém kinh doanh: T-fmg 1, toa CT1 khu dé thi My Pinh, M¢ Tri, P My Dinh 1, Q Nam Tur
Liém, TP Ha Noi.
Téng sé cong nhdan vién va nguwoi lao déng ky hop dong cé théi han tai ngay 31/12/2017: 39

nguoi.
3 Linh viee kinh doanh: Tu van, moéi gioi, dau gia bat dong san, diu gia quyén sir dung dat va thuong
mai

4 Nganh nghé kinh doanh

- Tu vén, mdi gidi, ddu gia bat dong san, ddu gid quyén sir dung dét.

- Stra chita thiét bi, dd ding gia dinh.

- San xuét db gb xdy dung.

- Chuan bi mat béng

- Lip dat hé théng cip thoat nude, 10 suai va diéu hoa khong khi

= Bén budn méay mac, thiét bi, phu ting may khéc.

- Bén I¢ d6 ngti kim, son, kinh, thiét bi lflp dit khdc trong xiy dung trong ctra hang chuyén doanh.
- Ban l¢ dd dién gia dung, giudng, (0, ban, ghé va db néi thit, dén va bd den dién, do ding gia dinh khac
- Khai thic thu gom than non, than bun, than cing.

- Quéng cdo ( khong bao gdbm quang cdo hit thube 14).

- Dao tao dai hoc va sau dai hoc.

(Cdc thuyet minh nay 1a bo phan hop thanh Bdo cdo tai chinh)
10
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CONG TY CO PHAN PAU TU EVERLAND Thuyét minh Bdo cfo tai chinh hep nhét

Pia chi: sd 142 Poi Céin, phuong Doi Cén, quin Ba Dinh, TP Ha N¢i, Viét Nam Cho nam tai chinh
Pién thoai: (024) 35690141 - Fax: (024) 35690141 K&t thiic ngay 31/12/2017

Xay dung nha cdc loai; Xdy dung cong trinh ky thudt dan dung khac; Xay dung cong trinh cong ich;
Xay dung cong trinh duong sit, duong bd; Hoat dong xay dyng chuyén dung khéc;

Cua, xé&, bao gd va bao quan gd.

Hoat dong dich vu hd trg khai thac dau thd - khi ty nhién, khai thac mo va quing khac.

Khai thac quing kim loai quy hiém ( trir loai nha nuéc cam). Khai thic dé, cat soi, dat sét.

Gido duc khac chua dugce phan vao dau. Chi tiét: Gido duc khéng xéc dinh theo cip d¢ tai cac trung
tim dao tao bdi dudng. Cac dich vu day kém. Day ngoai ngr, ky nang dam thoai. Dao tao ky nang noi
trude cong ching.

Gido due mam non, tiéu hoc va gido duc nghé nghiép.

San xudt cac san phfim tir gd, tre, nira, rom, ra va vit liéu tét, bén

Lép dit hé thng dién, hé théng xay dung khac

Hoat dong chuyén mdn, khoa hoc va cong ngh¢ khac chua dugce phin vao dau. Chi tiét: phién dich.
Pai Iy méi gidi, ddu gid. Chi tiét : dai 1y;

San xuét gd dan, g6 lang, van ép, van mong va san xuét bao bi bang gd.

Pha d&, hoan thién cong trinh.

Bén budn db ding khac cho gia dinh.

Khai théc diu tho, khi dét tw nhién, quing sit.

Ban budn may moc, thiét bi, phu ding mdy ndng nghiép

Ban budn vt liéu, thiét bi lép dat khac trong xdy dung; Ban budn nhién li¢u rén, long, khi va céc san
phim lién quan; Ban budn d6 udng;

Bén I¢ thude, dung cu y té, my pham, va vit phém tu nhién, nhién liéu dong co trong céc clra hang
chuyén doanh

Nha hang, dich vu an 11511g phuc vu luu dong, dich vu phuc vu dod uéng.

Hoat déng dich vu hd tro truc [iép vain chuyén hang hoa, hanh khach lién quan dén van tai bfmg dudng
b6, duong thuy ndi dia.

T chire gi6i thidu, xuc tién thuong mai.

Hoat dong sang tac nghé thudt va giai tri.

San xuét san phiam dién tir dan dyung. San xudit thiét bi truyén thong

Hoat ddng tu vén, quan 1y, dich vu hd trg tai chinh

Diéu hanh tour du lich, nghién ciu thi trudmg va thim do du ludn, quang ba va td chire tour du lich
Dai ly du lich

Kho bii, Iwu gitr hang hoa, bée xép hang hoa

(4

Hoat dong tru s& vin phong, trung tdm dai Iy tu van gidi thigu moi gidi lao dong, viée lam. Cung ing
lao dong tam thai. Cung tng quan ly ngudn lao dong.

(Céc thuy€t minh ndy 13 bo phan hop thanh Béo cdo tai chinh)
11
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CONG TY CO PHAN PAU TU EVERLAND Thuyét minh Béo cdo tai chinh hop nhit
Dia chi: s6 142 Do6i Can, phuong Doi Cén, quin Ba Dinh, TP Ha Noi, Viét Nam Cho nam tai chinh
bién thoai: (024) 35690141 - Fax: (024) 35690141 K¢t thic ngay 31/12/2017

1.

Lép dat may moc, thiét bj cong nghiép.

Dich vu an udng.

Kinh doanh bat dong san, quyén sir dung dt thuge chu sa hiru, chu sir dung hodc di thué

Hoat dong kién tric va tu véan ky thudt c6 lién quan

Céc hoat dong san xuit, kinh doanh dich vu khéc ma nha nudc khéng cam. Déi vai cic nganh nghé
kinh doanh c6 di¢u kién, doanh nghiép chi kinh doanh khi cé du diéu kién theo quy dinh ctia phép
ludt.

Danh sich Cong ty quan trong dugc hop nhit

S cde cong ty con dwge hop nhit: 02

8o cic cong ty con khéng dwoc hop nhiit: 0

A a1 m . Ty 1¢ quyén biéu
Ty 1€ s hivu tai Y ¢ A,

Tén Cong ty con Dia chi qu\'ét tai ngay
) v : R 3 o 0 f = Tt
ngay 31/12/2017 31/12/2017

Dia chi: Tang 6, téa nha

Céng ty ¢é phan Du lich — Diamond Flower sé 48 Lé "

-’ I ) - - ! 9 ’400

va Giai tri Everland Van Lwong, Q.Thanh Xudn, 87,004 Al

TP.Ha Noi
v . oo Pia chi: S6 33BT2, ban ddo
ing 1y Co phan Phd : ’
Cong ty Cophan Phat o Dam. P, Hodwe TiL O, 98,00% 98,00%

trién Y hoe An Viét 5 i i
' i Hoang Mai, TP. Ha Noi

Danh sach cic cong ty lién két quan trong dwoe phén danh trong Bao cdo tai chinh hop nhat theo
plicong phdp vén chii s6 hitu

$02

Bia chi: 52 Hang Bimn, Qudan

Thanh, O. Ba Binh, TP. Ha 40,00% 40,00%
Noi

Cong ty Co phan Bat
dong san An Viét

Dia chi: phong 17006, toa
Céng ty C6 phin Thién nha The Garden Olfficetel,
Viét RESORT & SPA dicong Mé Tri, P M7 Dinh 1,

Q. Nam Tir Liém, TP Ila Ngi

46,760% 46,760%

Ky ke toan, don vi tién (¢ st dung trong ké todn

Kv k€ todn nam : bt dau (v ngay 01/0] va két thiae vao ngay 31/12.

Péay 1a Bao cao a1 chinh hop nhit diu tién caa Cong ty, do viy s6 dau ky trén bio cio la s6 duoc lay
{0 bdo cdo ricng cua cong ty me, mot so chi tiéu duge phan loai lai cho pht hop vai s6 licu so sinh ky
nav.

Don vi tién t& dung dé ghi so k¢ toan, 1&p va trinh bay bido cdo tai chinh la: Dong Viét Nam (VND).

(Céc thuyet minh nay 1a bo phin hop thanh Bio cdo tai chinh)
12
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CONG TY CO PHAN DAU TU EVERLAND

Thuyét minh B#o cdo tai chinh hgp nhit

Dija chi: s 142 P6i Cén, phuong Ddi Can, quin Ba Dinh, TP Ha Ngi, Viét Nam Cho nam tai chinh
Dién thoai: (024) 35690141 - Fax: (024) 35690141 K&t thic ngay 31/12/2017

111. Chuiin mue ké todn va ché d§ ké toan ap dung

a

IV.

Ché do ké toan dp dung: Cong ty 4p dung Ché dé ké toan doanh nghiép Viét Nam ban hanh theo
Théng tu sd 200/TT-BTC ngay 22/12/2014 cthia BS Tai chinh; Théng tw 202/2014/TT-BTC ngay
22/12/2014 huéng dan phuong phap 1ap va trinh bay Béo cdo tai chinh hop nhét va cic Théng tu sira
ddi bd sung kém theo.

Tuyén bo tuan thu chuan myc ke toén va ché do ké todn:

Chting téi, Cong ty c¢o phan Pau tu Everland, tuyén bo tuin thu cac Chuan myre ké toan va Ché do ké toan
Viét Nam do Bé Tai chinh ban hanh, pht hop véi dic diem hoat dong san xuat kinh doanh ctia Céng ty.

- . r K . -
Cac chinh siach ke toan ap dung
Sau ddy la cac chinh sach ké toan chi yéu duge Cong ty ap dung trong vi¢e 1ap bao cdo tai chinh hop

nhat:
Co s& hgp nhat:

Béo céo tai chinh hop nhit bao gdm béo cdo tai chinh riéng ctia Cong ty C phan Pau tu Everland va céc
cong ty con ("Nhém Cong ty") vao ngay 31/12/2017. Cac bdo cdo tai chinh ctia cong ty con da duge 1dp
cho cung ky ké todn véi Cong ty theo cac chinh sich ké toan théng nhit véi cac chinh sach ké todn cua
Cong ty

Tt ca cac sé du va cac giao dich ndi b, ké ca cac khoan lai chua thye hién phat sinh tir cdc giao dich ndi
b6 da duge logi trir. Cac khoan 16 chua thye hién duge loai trir trén béo céo hop nhit, trlr truong hop
khong thé thu hoi chi phi.

Loi ich ¢6 dong khong kiém soat 1a phan lgi ich trong ldi hodc 16 va trong tii san thudn clia cdng ty con
khéng duoc nidm giit boi Cong ty va dugce trinh bay & muc riéng trong bao cdo két qua hoat dong kinh
doanh hgp nhat va bang can doi ke toan hop nhat.

Cong ty con duge hop nhét ké tr ngdy Cdng ty nam quyén kiém soat va sé cham dit hgp nhat k& tir ngay
Cong ty khong con quyén kiém sodt cong ty do.

- TS A re o A r
Ciéc loai ty gia hoi do4i sit dung trong ké toin:
Nguyén tic xdc dinh ty gia giao dich thyee té:
Ty gid giao dich thyc t¢ doi voi céc giao dich bang ngoai (€ phét sinh trong ky:
Ty gié giao dich khi mua ban ngoai t¢ la ty gia ky két trong hop dong mua, bdn ngoai (€ gitta doanh
nghiép va ngin hang thuong mai.
Trudng hop hop dong khéng quy dinh ty gid thanh toan thi doanh nghiép ghi s6 ke todn theo nguyén
tac:
Ty eid eiao dich thuc té khi ghi nhan no phai thu: 1a ty gid mua cGa ngén hang thuong mai noi doanh
gla g ! g an no' | clatlyg g g g mg
nghiép chi dinh khach hang thanh todn tai thoi diém giao dich phét sinh.
Ty gia giao dich thyc (& khi ghi nhin ng phai tra: 1a ty gia ban cua ngn hang thuong mai noi doanh
nghiép du kién giao dich tai thoi diém giao dich phat sinh.

DI véi cdce giao dich mua sam tai san hodic cdc khoan chi phi duge thanh toan ngay biang ngoai (¢, ty
& 3 l g o
gia giao dich thuc (€ 14 ty gid mua ctia ngén hang thuong mai noi doanh nghi¢p thue hién thanh toan.
(Cdc thuyét minh nay 1a b phin hop thanh Bdo cdo tai chinh)
13
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CONG TY CO PHAN DAU TU EVERLAND Thuyét minh Bdo cdo tai chinh hop nhit
Dia chi: s& 142 Doi Cén, phuong Ddi Can, quan Ba Dinh, TP Ha Noi, Viét Nam Cho nam tai chinh
Dién thoai: (024) 35690141 - Fax: (024) 35690141 Keét thuc ngay 31/12/2017

c

Ty gi giao dich thuc té khi danh gi lai cac khoan muc tién t¢ c6 gdc ngoai té tai thoi diém 13p Béo
céo tai chinh: La ty gi& cong bd ciia ngan hang thwong mai noi doanh nghiép thudng xuyén ¢d giao
dich theo nguyén tac:

Ty giéa giao dich thuc té khi dénh gia lai cac khoan muc tién té cod géc ngoai & dugc phén loai 1a tai
san: 1a ty gia mua cua ngan hang thuong mai noi doanh nghiép thuong xuyén coé giao dich tai thoi
diém 1ap Bdo céo tai chinh. Ddi voi cac khoan ngoai té gui ngan hang thi ty gid thuc t& khi danh gia
lai 1a ty gia mua cia chinh ngéin hang noi doanh nghié¢p ma tai khoan ngoai t¢.

Ty gi4 giao dich thuc té khi danh gié lai cac khoan muc ticn t¢ cé goc ngoai t¢ duge phén loai 1 ng
phai tra: La ty gid ban ngoai t¢ ctia ngdn hang thuong mai tai thoi diém 14p Bao cdo tai chinh.

Nguyen tic xdc dinh rv gia ghi sé: Ty gia ghi 6 gom y gid ghi sé the 1é dich danh hodc ty gia ghi
sé binh quén gia quven di djng.

Ty gi4 ghi sé thuc té dich danh: La ty gia khi thu hoi cac khoan ng phai thu, cic khoan ky cuge, ky
quy hodc thanh toan cdc khodn ng phai tra bang ngoai té, dugc xdc dinh theo ty gid tai thoi diém giao
dich phat sinh hojc tai thoi di€ém danh gia lai cudi ky cua tirng doi tugng.

Ty gia ghl sb binh quén gia quyen di dong la ty gm duoc str dung tai bén Cé tai khoan tién khi thanh

toan tién b’mg> ngoai t¢, dugc xéc dinh trén co sé ldy tong gid tri duge phan anh tai bén No tai khoan
tién chia cho s6 lugng ngoai té thyc co tai thoi diém thanh toan.

Nguyén tic ap dung ty gid trong ké todn:

Khi phat sinh cac giao dich bang ngoai té, ty gia giao dich thyc (¢ tai thoi diém giao dich phat sinh
duoc str dung dé quy doi ra dong tién ghi so ke toan doi voi:

Céc tai khoan phan anh doanh thu, thu nhép khédc. Riéng truong hop ban hang hod, cung cap dich vu
hodéic thu nhédp co lién quan dén domh thu nhén trudc hodc giao dich nhén trude cua ngum mua thi
doanh thu, thu nhip twong tng véi sb tién nhan trude duge 4p dung ty gia giao dich thuce té tai thoi
diém nhén trudc clia nguoi mua.

Céc tai khoan phan 4nh chi phi san xuét, kinh doanh, chi phi khéac. Riéng truong hop phin bo khoan
chi phi nhan truéce vao chi phi san xut, kinh doanh trong ky thi chi phi dugc ghi nhin theo ty gid giao
dich thure té tai thoi diém tra trude.

Céc tai khoan phan 4nh tai san. Riéng truong hop tai san duge mua cé lién quan dén giao dich tra
trude cho nguoi ban thi gid tri tai san tuong Ung véi so tién tra trude duge 4p dung ty gid giao dich
thyue t€ tai thoi diém tra trude cho nguoi ban.

Tai khodn loai von chu s¢ hitu.

Bén No céc tai khodn phai thu; Bén No céc tai khoan vén bang tién; Bén No céc tai khodn phai trd khi
phét sinh giao dich tra tién trudc cho ngudi ban.

Bén Cé cdc tai khoan phai tra; Bén C6 céc tai khodan phai thu khi phat sinh giao dich nhan trudc tién
cia ngudi mua.

Khi phal sinh CdL ;jlao dich biing ngoai t&, ty gia ghi s6 thuc & dich danh duge st dung dé quy doi ra
dong tién ghi s6 ké toan dbi véi cic loai tai khodn sau:

(Cdc thuyét minh nay la bo phan hgp thanh Béo cdo tai chinh)
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CONG TY CO PHAN PAU TU EVERLAND Thuyét minh Béo cdo tai chinh hgp nhat
bia chi: 6 142 Poi Cén, phudng Doi Cén, quan Ba Dinh, TP Ha Ngi, Viét Nam Cho nam tai chinh
Dién thoai: (024) 35690141 - Fax: (024) 35690141 K&t thue ngay 31/12/2017

Bén C6 céc tai khoan phai thu (ngoai trlr truong hop giao dich nhédn trude tién cua ngudi mua); Bén
No tai khoan phai thu khi tat toan khoan tién nhan trudc ctia nguoi mua do da chuyén giao san phm,
hang hoa, TSCB, cung cap dich vu, khéi lwvong duge nghiém thu; Bén Co céc tai khoan ky cugc, ky
quy, chi phi tra trude.

Bén No cdc tai khoan phai tra (ngoai tnr giao dich tra trude ti€n cho nguoi ban); Bén Coé tai khoan
phai tra khi tat toan khodn tién (mg trude cho ngudi ban do da nhén duge san pham, hang hod, TSCD,
dich vy, nghiém thu khéi lugng.

Trudng hop trong ky phét sinh nhidu khoan thu hodc phai tra biang ngoai t& véi cting mét dbi twong thi
ty gia ghi s6 thuc té dich danh cho timg d6i tugng dugc xdc dinh trén co s¢ binh quén gia quyen di
dong cua céc giao dich doi vaoi cac doi tuong do.

Khi thyc hién thanh todan bang ngoai té, ty gia binh quéan gia quyén di dong duoc su dung dé quy doi
ra dong tién ghi s6 ké toan & Bén Co céc tai khoan tién.

Nguyén tic ghi nhiin cac khoan tien va cac khodn twong duong tic¢n
Nguyén tac xac dinh cac khoan twong duong tién:

Tién va cac khoan tuong dwong tién bao g(‘")m: céc khoan tién mat tai quy, tién gui ngan hang ( khéng
ky han), tién dang chuyén va céc khoan tuong duong tién ctia doanh nghiép. Céac khoan tuong duong
tién 1 cdc khoan ddu tw ngéin han co thoi han thu hdi khéng qua 3 thang, c6 kha ning chuyén doi dé
dang thanh mdt luong tidn xéc dinh va khéng c6 rii ro trong vige chuyén déi thanh tién tai thoi diém

bao céo.

A M ' A . 2 A 3 e ‘
Nguyén tac ghi nhin cdc khodn dau tw tai chinh

Cac khoan dau tur tai chinh ngan han: cac khoan ticn gui ngan hang cé ky han, cic khoan cho vay nim
gilt dén ngay ddo han va cac khoan dau tu khac ¢6 ky han con lai khéng qué 12 thang ké tir thoi diém
bdo cdo dugce ghi nhin theo gia goc.

Cac khoan dau tu tai chinh dai han cua Cong ty bao gom dau tu vao Cong ty con, diu tu vao Cong ty
lién doanh, lién két va céc khoan dau tur dai han khac duge ghi nhédn theo phuong phap von chi so
hitu, bét dau tir ngay gop vén diu tu hodc ngay mua tri phiéu.

Cong ty lién két 13 tit ca cac doanh nghiép trong d6 Cong ty Cb phan Dau tu Everland co anh huong
ddllU ké nlmng l\hong phai kiém soat, throug duge thé hién thong qua viée nam gitr tir 20% dén 50%
quyen bieu quyet 6 cong ty do. Céac khoan dau u vao céac cong ty lién két duoc duoc ghi nhan ban dau
theo gid goe va hach todn theo phuong phéap von chi sé hivu trén bio cao hop nh 4t. Khoan dau tu cta
Céng ty Ch phﬁn Pau tu Everland vao cong ty lién két bao gom loi thé thwong mai phét sinh khi déu
tu, trtr di nhimg khoan giam gia tai san lay ké. Cong ty khéng phan bo loi thé thuong mai nay. Bao
cdo két qua kinh doanh hop nhét phan dnh phz"m s¢ hitu cua Cong ty Co phén Dau tu Everland trong
két qua hoat dong kinh doanh ctia cong ty lién két sau khi mua.

Plucong phap lap die phong gidm gia dau tw ngdn han, dai han:

(Cic thuyét minh nay Ia bé phan hop thanh Bdo cdo tai chinh)
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CONG TY CO PHAN PAU TU EVERLAND Thuyét minh Béo céo tai chinh hgp nhat
Dja chi: sb 142 Doi Cén, phuong Doi Cén, quan Ba Dinh, TP Ha Noi, Viét Nam Cho nam tai chinh
Dién thoai: (024) 35690141 - Fax: (024) 35690141 Keét thiuc ngay 31/12/2017

Du phong giam gi4 dau tu ngan han, dai han duoc dp dung theo hudng din tai Théng tu sb
228/2009/TT-BTC ngay 07/12/2009 va Thong tu s6 89/2013/TT-BTC ngay 28/06/2013 cua B Tai

chinh.

4 Nguyén tiac ghi nhin cac khoin phai thu thuwong mai va phai thu khac:

Nguyén tic ghi nhan: Cic khodn phdi thu khdach hang, khodn trd trude cho ngwdi ban, phai thu
ndi bg, va cic khodn phdi thu khdac tgi thoi diém bao cio, néu:

C6 thoi gian ddo han khong qué 12 thang hodc mét chu ky sén xuit kinh doanh théng thudng ké tir
thoi diém béo cdo dugce phan loai 1a Tai san ngan han.

- Céc khoan khéng duoc phan loai 1a ngan han thi dugc phén loai lai 14 dai han.

Lap du phong phai thu khé doi: Dy phong no phai thu kho doi thé hi¢n phan gia tri du kién bi t6n that
clia c4c khoan no phai thu khéng dugc khach hang thanh todn tai thoi diém 1dp Bdo céo tai
chinh.Tang hodc giam s6 du tai khoan dy phong dugc hach toan vao chi phi quan Iy doanh nghiép

trong ky.
M . A 5 A
§ Nguyén tac ghi nhin hang ton kho
Nguyén tic danh gia hang ton kho va phwong phdp xdc dinh gia tri hang tén kho cuéi ky:

Hang tn kho duge xdc dinh trén co s¢ gid gbe. Gia gbe hang tdn kho bao gém: Chi phi mua, chi phi
ché bién va céac chi phi lién quan tryc tiép khac phat sinh dé c6 dugc hang t6n kho & dia diém va trang
thai hi¢n tai. Hang ton kho khéng bao gdm gia tri chi phi san xuit kinh doanh dé dang dai han va gid
tri thiét bi, vat tu, phy ting thay thé dai han.

Nhiding chi phi khong duwoe tinh vao gia goc hang ton kho:

Chi phi nguyén vt li¢u, chi phi nhidn cong va cdc chi phi san xuét, kinh doanh khéc phat sinh trén
mirc binh thuong.

Chi phi bao quan hang ton kho trir céc chi phi bao quan hang ton kho cin thi¢t cho qud trinh san xuét
tiep theo va chi phi bao quan hang t6n kho phét sinh trong qué trinh mua hang.

- Chi phi ban hang.

- Chi phi quan ly doanh nghiép....

Phuong phap xdc dinh gia tri hang ton kho cuoi ky: Gid tri hang ton kho cudi ky = Gid tri hang ton
dau ky + Gia tri hang nhap trong ky - Gid trj hang xuat trong ky. (Phuong phép tinh gid hang xuat kho
theo phuong phap Binh quan gia quycn).

Phuong phap hach todn (ong hop hang t6n kho: Theo phwong phdp Ké khai thuong xuyén.

Léap duw phong gidam gida hang ton kho:

(Cic thuyét minh nay 12 bo phan hop thinh Bdo cdo tai chinh)
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Du phong giam gia hang t6n kho duoc ldp vao thoi diém lap Béo cao tai chinh Ia s6 chénh l1éch gitra
: g oc 1 _ :

gid goc hang ton kho 16n hon gia tri thuan c6 thé thuc hién dugc cua ching. Tang giam s6 du du

phong giam gia hang ton kho dugc hach toan vao gia von.

Nguyén tic ghi nhn va khiu hao TSCP

Nguyén tic ghi nhdn TSCP hitu hinh, vé hinh va thué tai chinh

Tai sdan ¢6 dinh cua Cong ty duoc hach toan theo 03 chi tiéu: nguyén gia, hao mon luy ké va gia tri
con lai.

Nguyén gia cta tai san ¢b dinh dugc xdc dinh la gia mua ( trir cdc khoan chiét khiu thuong mai, giam
gid) va ca chi phi lién quan tryc tiép dén viéc dua tai san vao trang théi sin sang st dung.

Phuwong phap khiu hao TSCP

Tai san ¢6 dinh dwoc khéu hao theo thoi gian sir dung ude tinh va theo phuong phap khiu hao duong
thang. Thei gian khiu hao duoc tinh theo thdi gian khiu hao quy dinh tai Thong tw sd 45/2013/TT-
BTC ngay 25 thang 04 nim 2013 ctia B Tai chinh. Thoi gian khiu hao cy thé nhu sau:

Loai tai sin Thoi gian KH
Nha ctra, vat kién tric 06 -50 nim
May méc thiét b 3 - 12 nam
Phuong ti¢n van tai 6- 10 nidm
Thiét bi quan Iy 3-10 ndm
Téi san ¢b dinh khéc 3 -5nim
Tai san cb dinh v hinh 3 - 50 ndm

Nguyén tic ke toan cac hop dong, hop tic kinh doanh

Hop dong hop tac kinh doanh ¢6 thé dugc thue hién dudi hinh thire cing nhau xdy dung tai san hodc
hop tac trong mot s6 hoat dong kinh doanh. Céac bén tham gia c6 thé thoa thudn chia doanh thu, chia
san pham hodc chia lgi nhug@n sau thue.

Trong moi truong hgp, khi nhédn tién, tai san cua cac bén khac dong cho hoat dong hop tac kinh
doanh, bén nhin phai k& toan la ng phai tra, khéng dugc ghi nhan vao von chu so hiru.

Doi véi hop dong hop tic kinh doanh theo hinh thirc tai san dong kiém soat moi bén tham gia duoc
nhdn san pham hodc doanh thu tr viée sir dung va khai thac tai san dong ki€m sodt va chiu mét phan
chi phi phat sinh theo thoa thuan trong hop dong.

boi vai hop dong hop tac kinh doanh theo hinh thirc hoat dong kinh doanh dong kiém sodt cdc khodn
chi phi phat sinh riéng cho hoat ddng nay bén nao bo ra bén d6 ganh chiu. Doi véi cac khodn chi phi
chung (néu ¢o) thi cin ctr vao cac thod thudn trong hop dong dé phan chia cho céc bén gop von.

Nguyén tac ghi nhiin thué thu nhip hoan lai
Thué¢ thu nhap hoan lai dugce tinh trén cac khoan chénh Iéch tam thoi tai ngay két thice ky ke toan gita
co so tinh thué thu nhdp cua cdc tai san va ng phai tra va gia i ghi s6 cho muc dich lap bao cdo tai
chinh.
(Cac thuy¢t minh nay 1a bo phan hop thanh Bdo cdo tai chinh)
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Thué thu nhdp hodn lai phai tra dugc ghi nhan cho tat ca cac khoan chénh 1éch tam thoi chiu thué

ngoai tnr;

Thué thu nhap hoan lai phai tra phat sinh tir ghi nhan ban dau ctia mét tai san hay no phai tra tir mot
giao dich ma giao dich nay khong co anh hudng dén lgi nhuin ké toan hodc lgi nhuén tinh thu¢ thu
nhédp doanh nghi¢p (hodc 10 tinh thué ) tai thoi diém phat sinh giao dich.

Tat ca cac chénh léch tam thoi dugce khau trir phat sinh tir cac khoan dau tu vao cdc cong ty con, chi
nhéanh, cong ty lién ket va cac khoan von gop lién doanh khi chic chan la chénh I¢ch tam thai sé dugce
hoan nhap trong twong lai cé thé dy dodn dugce va cé Igi nhudn chiu thue

Thué thu nhédp hoan lai duoge xdc dinh theo thué suat dur tinh s¢ ap dung cho nam tai san duge thu hoi
hay ng phai tra dugc thanh toén. Thué thu nhap hoén lai dugc ghi nhin vao bao cdo két qua hoat dong
kinh doanh va chi ghi vao vén chu so hiru khi khoan thué dé c6 lién quan dén cac khoan muc dugc
ghi thing véo von cht sg hiru.

Tai san thué thu nhép hoan lai va ng thué thu nhdp hoan lai phai tra duge bu trlr khi cac cong ty trong
Céng ty c6 quyén hop phép dé b trir giira tai san thué thu nhap hién hanh véi thué thu nhap hién hanh
phai nép va khi cdc tai san thué thu nhap hoan lai va no thué thu nhap hoan lai phai tra lién quan t6i
thué thu nhap doanh nghiép duogc quan Iy boi cing mdt co quan thué va Céng ty ¢6 du tinh thanh toén
thué thu nhap hién hanh trén co so thuén.

Nguyén tic ghi nhan va von hoa cac khodn chi phi tri truée

Chi phi tra truée bao gom céc chi phi tra trude ngan han hodc chi phi tra trude dai han trén bang céin
doi ké todn va duge phan bo trong khodng thoi gian tra trude cta chi phi twong tng véi cdc loi ich
kinh té dugc tao ra tir cdc chi phi nay.

Cac loai chi phi tra trude dai han bao gom
Chi phi tra trude ve thué co s ha tang, thué hoat dong tai san c6 dinh.
Chi phi mua bdo hi¢m va cac loai 1¢ phi ma doanh nghi¢p mua va tra mgt Ian cho nhiéu ky ké toan.

Cong cy, dung cu, bao bi luan chuyén do dung cho thué lién quan dén hodt dong nhiéu ky keé toan.

Chi phi tra trude vé 1ai tién vay hodc 1ai trai phicu ngay khi phét hanh.

Chi phi stra chiva 16n tai san co dinh phat sinh maot lan ¢6 gia tri 16n, doanh nghiép khéng thyc hién
trich trude chi phi stra chira 16n TSCD va phin bo (61 da khong qué 3 nam

So chénh 1éch gia ban nhd hon gia tri con lai cia TSCD ban va thué lai la thué hoat dong.

Trudng hop hop nhat kinh doanh khéng dan t6i quan hé cong ty me - cdng ty con ¢6 phat sinh loi thé
thuwong mai hodc khi ¢d phan hoa doanh nghiép nha nudc c6 phat sinh loi thé kinh doanh.

Ciéc khoan chi phi tra trude khae phu vu cho hoat ddng kinh doanh cua nhi¢u ky ké toan.

(Cac thuyét minh nay la bo phan hop thanh Bdo cdo tai chinh)
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10 Nguyén téic ké todn cdc khodn ng phii tra

11

12

13

Neguyén tac ghi nhgn: Cac khoan phai tra ngudi ban, ngudi mua tra ti€n trude, phai tra néi bg, va cac
khoan phai tra khac tai thoi diém bao cdo, néu:

C6 thoi gian ddo han khéng qua 12 thang hodc mét chu ky san xuét kinh doanh théng thuong ké tir
thai diém bao cdo duge phén loai la phai tra ngan han.

Cac khoan khong dugc phén loai la ngan han thi dugc phan loai lai 1a dai han.
Nguyén tac ghi nhan vay va n¢' thué tai chinh

Céc khoan vay va no thué tai chinh ¢6 thoi gian tra no hon 12 théng ké tir thoi diém 1ap bao cdo tai
chinh dwgc trinh bay la vay va ng thué tai chinh dai han. Céac khodn dén han tra trong vong 12 thing
tiép theo ké tir thoi diém 1ap bao cdo tai chinh dugc trinh bay la vay va ng thué tai chinh ngan han dé
6 ké hoach chi tra.

Cac chi phi lién quan tryc tiép dén khoan vay duge hach toan vao chi phi tai chinh. Trudng hop cac
chi phi nay phat sinh tir khoan vay riéng cho muyc dich dau tu, xdy dung hodc san xuat tai san do dang
thi duoc von hoa.

Doi véi cac khoan no thué tai chinh, tong s6 ng thué phan anh la téng so6 tién phai tra duge tinh ban
: 80 ng thué ph ’ :
gid tri hién tai ctia cac khoan thanh toan tién thué 161 thi€u hodc gia tri hop ly cta tai san thué.

Nguyén tic ghi nhin va von hod cdc khodn chi phi di vay

~

Chinh sach ké toan ap dung cho chi chi di vay Cong ty thyc hién theo Chuan myc Keé toan so 16 vé
Chi phi di vay, cy thé:

Chi phi di vay lién quan truc tiép dén vi¢e dau tu xay dung hodc san xuat tai san do dang dugc tinh
vao gia trj cua tai san do (dugce von hoa), bao gom cac khoan lai tién vay, phan bo cac khoan chiét
khau hodc phy trgi khi phat hanh trai phiéu, cdc khoan chi phi phu phat sinh lién quan téi qua trinh
lam thu tuc vay.

Viéc von hod chi phi di vay s¢ duge tam ngtng lai trong cdc giai doan ma qua trinh dau tu xdy dung
hodc san xuat tai san do dang bi gian doan, trtr khi sy gian doan do 1a can thiét.

Viéc von hod chi phi di vay s¢ cham dut khi cac hoat dong chu yéu cén thiét cho viéc chuan bi dua tai
san do dang vao st dung hodc ban da hoan thanh. Chi phi di vay phat sinh sau d6 s¢ dugc ghi nhén la
chi phi san xuat, kinh doanh trong ky khi phat sinh.

Cdc khoan thu nhip phat sinh do dau tu tam thoi cac khoan vay riéng biét frong khi cho st dung vao
muc dich ¢6 duge tai san do dang thi phai ghi giam trir (-) vao chi phi di vay phat sinh khi von hoa.

Chi phi di vay dugc von hod trong ky khéng dugce vuot qua tong so chi phi di vay phét sinh trong ky.
Cac khodn lai tién vay va khoan phéin bé chiét khau hodc phu trdi duge von hod trong tig ky khong
duge vuot qua so lai vay thuc t€ phat sinh va s6 phan bo chiét khau hodc phu trf1 trong ky do.

Nguyén tic ghi nhiin chi phi phai tra.

(Cac thuyet minh nay la bo phan hgp thanh Bio cdo tai chinh)
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Chi phi phai tra ding dé phan anh cac khoan phai tra cho cac hang hoa, dich vu da nhian dugc tir
ngudi ban hodc da cung c?ip cho nguoi mua trong ky bao cdo nhung thuc té chua chi tra do chwa ¢
hoa don hodc chua du hé so tai lidu ké toan, duge ghi nhdn vao chi phi san xué[, kinh doanh cua ky
bao cdo.

Ngoai ra chi phi phdi tra con phan dnh cac khoan phai tra cho ngudi lao dong trong ky nhu phai tra vé
tién luong nghi phép va cac khoan chi phi san xuat, kinh doanh cua ky béo cao phai trich trudc nhu:
Chi phi trong thdi gian doanh nghi€p ngimg san xuat theo mua vu.

Trich trudce chi phi lai tién vay phai tra trong truong hop vay tra lai sau, lai trai phicu tra sau.

Trich truée chi phi dé tam tinh gia von hang hod, thanh pham bat dong san da ban.

Viéc hach toan cac khoan chi phi phai tra vao chi phi san xuat, kinh doanh trong ky phai thuc hién
theo nguyén tic phu hop gitra doanh thu va chi phi phét sinh trong ky.

Nguyén tic va phwong phap ghi nhin cic khoan du phong phai tra.

Cac khoan dy phong phai tra 1a nghia vu no hién tai nhung thuong chwa xac dinh dugce thoi gian
thanh todn cu thé. Cac khoan nay dugce ghi nhin khi thoa man céc diéu kién sau:
Doanh nghi¢p c6 nghia vu ng hi¢n tai do két qua tor mot sy kién da xay ra.

Su giam sut vé€ nhung loi ich kinh t¢€ ¢6 the xay ra dan den viée yéu cau phai thanh toan nghia vu no;

va

Dua ra duge mét ude tinh dang tin cdy ve gia tri cua nghia vu ng do.

Cac khoan du phong phai tra nay thuong duge ude tinh va ¢ thé chua xac dinh duge chac chan s6 sé

phai tra. Cac khoan phai tra chwa phat sinh do chua nhén hang hod, hang hoa dich vu nhung dugc

tinh trudce vao chi phi san xuat kinh doanh trong ky nay dé dam bao khi phat sinh thyc t¢ khong ga
I g Ky nay I : g gay

dodt bién cho chi phi san xuat, kinh doanh dugc phan anh la du phong phai trd. Céc trich trudc dugc
phan 4nh vao dy phong phai tra dugce ,nhu:

Chi phi stra chita 16n cua nhitng tai san ddc tho do viéc stta chtva 16n c6 tinh chu ky, doanh nghiép
dugc phép trich trude chi phi stra chira 16n cho nam ké hoach hodic mot s6 nam ticp theo.

Du phong bao hanh san pham, hang hod, céng trinh xay dung, tai co cau;
Céac khodn du phong phai tra khac.

Nguyén tac ghi nhin doanh thu chwa thue hién:

(Cédc thuyét minh nay 1a bo phan hop thanh Bdo cdo tai chinh)
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Doanh thu chua thuc hién gf‘)lll doanh thu nhin truéc nhu: S tién cta khach hang da tra truée cho
mot hogc nhiéu ky ké toan vé cho thué tai san; Khoan 1ai nhn truée khi cho vay vén hodc mua céc
cong cu ng; Va céac khoan doanh thu chua thye hién khac nhu: Khoan chénh Iéch gitra ban hang tra
cham, tra gép theo cam két véi gia ban tra tién ngay, khoan doanh thu trong tmg véi gid tri hang ho,
dich vu hodc s6 phai chiét khau giam gid cho khach hang trong chuong trinh khéch hang truyén
théng... Khong hach todn vao doanh thu chua thuc hién cac khoan :

- Tién nhén trude cia nguoi mua ma doanh nghié¢p chua cung cép san pham, hang hod, dich vu;
- Doanh thu chua thu dugc tién cua hoat dong cho thué tai san, cung cz"%p dich vu nhiéu ky;
Nguyén tic ghi nhin von chii sé hivu:

Vén diu tu cia chu so hitu bao gom:

+ Von gop ban déau, gép bd sung cia cac chu so hiru.
+ Cac khoan dugc bd sung fir cac quy thugc von chi so hiru, lgi nhuén sau thué cia hoat dong kinh
doanh.

Théing du von cd phan dugce ghi nhédn theo s6 chénh 1éch 16n hon gitta gia thyc t¢ phat hanh va ménh
gia co phiéu khi phat hanh c6 phicu.

Chénh léch ty gia hoi doai déu dugce phan anh ngay vao doanh thu hoat dong tai chinh ( néu 1ai) hodac
chi phi tai chinh ( néu 1) tai thoi diém phat sinh.

Co6 phiéu quy dugc ghi nhdn theo gia thuc té mua lai bao gom gid mua va céac chi phi tryc tiép lién
quan den viéc mua lai ¢6 phiéu.

Nguyén tac trich 1dp cac quy tir lgi nhudn sau thué: Viée trich 1ap cac quy tir lgi nhudn sau thué duge
thye hién theo dieu I¢ cua Cong ty va Nghi quyét Pai hdi dong Co dong ciia Cong ty.

Nguyén tic va phwong phap ghi nhin doanh thu

Doanh thu ban hang

Doanh thu ban hang, dugc ghi nhan khi dong thoi thoa man cac diéu kién sau:

Phéan 1én rai ro va loi ich gan lién véi quyén sé hitu san pham hodc hang hoa da dugc chuyén giao cho

nguoi mua;

Céng ty khéng con nam gitr quyén quan ly hang hdéa nhu nguoi s htru hang héa hodc quyén kiém
soat hang hoa;

Doanh thu duoc xdc dinh tuong doi chic chin;
Cong ty di thu duge hoiic s¢ thu dugc lgi ich kinh t& tir giao dich ban hang;
Xde dinh duge chi phi lién quan dén giao dich ban hang.

Doanh thu cung cap dich vu

(Cdc thuyét minh nay Ia bo phan hop thanh Bdo cdo tai chinh)
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Doanh thu cta giao dich vé cung cap dich vu dugce ghi nhdn khi két qua cia giao dich dé dugce xéc
dinh mot cach dang tin cdy. Truong hop giao dich vé cung cap dich vu lién quan dén nhicu ky thi
doanh thu duge ghi nhin trong ky theo két qua phan coéng viée da hoan thanh tai ngay ctia bang cén
ddi ké toan cua ky do. Két qua cua giao dich cung cap dich vu duge xdc dinh khi thoa man dong thoi
ca bon diéu kién sau:

Doanh thu dugce xac dinh twong doi chac chan.

C6 kha nang thu duoc lgi ich kinh té tir giao dich do;

Xic dinh dugce phan cong viéc da hoan thanh tai ngay cua bang can doi ké toan; va

Xic dinh dugc chi phi phat sinh cho giao dich va chi phi dé hoan thanh giao dich cung cap dich vu dé.

Doanh thu hoat déng tai chinh bao gom:

Lai tién guri, 1ai cho vay, lai ban hang tra chém, tra gop, chiét khdu thanh todn dugc huong khi mua
hang hoa dich vu...

C tie loi nhudn duge chia cho giai doan sau ngay dau tu.

Thu nhap vé hoat déng dau tw mua, ban chimg khoan ngin han, dai han; Lai chuyén nhyong von khi
thanh 1y cic khodn von gop lién doanh, dau tu vao cong ty lién két, dau tu vao cdng ty con, dau tu von
khac.

Lai ty gia hoi doai va cic khoan doanh thu hoat déng tai chinh khac
A < A - - - .o 1y
Nguyén tic ke toan cic khodn giam trir doanh thu

Céc khoan giam trir doanh thu dugc diéu chinh giam trir doanh thu ban hang, cung cap dich vy phat
sinh trong ky bao gom: Chiet khau thuong mai, gidm gia hang ban va hang ban bi tra lai.

Trudng hop san pham, hang hoa, dich vu da ti¢u thu ti cic ky trude, dén ky sau phai giam gi4 chiét
khiu thuong mai, bj tra lai nhung phat sinh trude thoi diém phat hanh Béo céo tai chinh thi dwoc coi
14 sur kién cin duoe didu chinh phat sinh sau ngdy Iap Bang can déi ké toan va ghi giam doanh thu trén
Bdo cdo tai chinh cua ky 1ap bdo cdo ( ky trudc).

Trudng hop san pham, hang hod, dich vy da tiéu thu tr cac ky trude, dén ky sau phai giam gid chiét
khau thuong mai, bi tra lai nhung phat sinh trude sau diém phat hanh Béo céo tai chinh thi doanh
nghiép ghi giam doanh thu cia ky phét sinh.

A < A , ar A . .
Nguyén tic ke toan gia von hang ban

Gia von hang ban phan anh gia tri ctia san pham, hang ho4, dich v, bt dong san déu tu bén ra trong
ky. Ngoai ra no phan anh dén cac chi phi lién quan dén hoat déng kinh doanh bat déng san dau tu
nhu: chi phi khéu hao, chi phi sira chiva, chi phi nghiép vu cho thué bit déng san dau tu theo phuong
thire cho thué hoat dong, chi phi nhugng ban, thanh ly bit dong san dau tu.

Khoan du phong giam gia hang ton kho dugc tinh vao gia von hang ban trén co sd lugng hang ton kho
va phan chénh léch gitia gid tri thuan co thé thyue hién duge nho hon gid goc hang to6n kho.

Chi phi nguyén vt li¢u, nhin céng vuot trén mac binh thuong va chi phi san xuat chung co dinh
khdng phéan bo duge tinh vao gia von trong ky.

(Cdc thuyét minh nay la bo phan hop thanh Bio cdo tai chinh)
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Cac khoan thu¢ nhap khau, thué tiéu thu dac biét, thué bao vé méi truongda tinh vao gia tri hang mua
néu khi xuat ban hang hoa ma céac khoan thué dé dugc hoan lai thi ghi giam gia von hang ban.

Khoan chiét khau thuong mai, giam gia hang ban nhan dugc sau khi hang mua da tiéu thu duoc ghi
giam gia von hang ban.
Nguyén tiic ké toan chi phi tai chinh

Chi phi tai chinh bao gém cac khoan chi phi lién quan dén céc hoat ddng diu tu tai chinh, chi phi cho
vay va di vay von, chi phi gop vdn lién doanh, lién két, 16 chuyén nhuong chitng khodn ngéin han, chi
phi giao dich ban chimg khoan; Dy phong giam gid chimg khoan kinh doanh, du phong tén thét dau
tu vao don vi khic, khoan 15 phat sinh ban ngoai &, 16 ty gia hdi dodi...

Hoan nhép du phong giam gid chimg khodn kinh doanh, du phong ton thit dau tu vao don vi khac
dugc ghi giam chi phi tai chinh tai chinh.

A < A , . ’ - \ 3 . . 5 3 A
Nguyén tac ké toan chi phi ban hang va chi phi quan Iy doanh nghiép

Chi phi ban hang ctia doanh nghiép 1a cac chi phi thyc t¢ phat sinh trong qua trinh ban san pham, hang
hod, cung cap dich vu bao gdom céc chi phi chao hang, gidi thi¢u san pham, quang cdo san pham, hoa
hong ban hang, chi phi bao hanh san pham, hang ho4, chi phi bao quan, dong goi, van chuyén,...

Cac khoan hoan nhdp du phong phai tra vé bao hanh san pham, hang hod ( chénh léch gitra so phai

.
A

lap du phong ky nay nho hon sb phai lap dy phong ky trude chua sir dung hét) thi ghi giam chi phi
ban hang.

Chi phi quan Iy doanh nghi¢p bao gdm cac chi phi vé lwong va trich theo lwong ctia nhan vién quén 1,
chi phi vét lidu viin phong, chi phi céng cu dung cu, khau hao TSCD ding cho quan Iy doanh nghiép,
tién thué dat, thué mén bai, khoan 1ap du phong phai thu khé doi, dich vu mua ngoai va chi phi bing
tién khéc.

Hoan nhip s6 du phong phai thu khé doi, du phong phai tra ( chénh léch giira s6 phai 1ap dy phong ky
ndy nhé hon sé phai 1ap du phong ky trude chua sir dung hét) duge ghi gidm chi phi quéan 1y doanh
nghi¢p.

Nguyén tic vd phuong phap ghi nhin chi phi thué thu nhép doanh nghiép hién hanh va chi phi

thué thu nhip doanh nghiép hodn lai

Chi phi thu¢ thu nhdp doanh nghiép hién hanh duogc xac dinh trén co s& tong thu nhap chiu thué va
thué suat thuc thu nhap doanh nghiép trong nam hié¢n hanh.

Chi phi thué thu nhdp doanh nghiép hoan lai la s6 thué thu nhdp doanh nghiép s¢ phai ndp trong
tuong lai phat sinh tir viée:

Ghi nhén thué thu nhép hoan lai phai tra trong nam.
Hoan lai tai san thué thu nhap hodn lai da dugc ghi nhin tir cdc nam trude.

Viée xac dinh thué thu nhdp cua Cong ty cin ¢t vao cac quy dinh hién hanh vé thué. Tuy nhién,
nhung quy dinh nay thay doéi theo ting thoi ky va viée xac dinh sau cting vé thué thu nhdp doanh
nghi¢p tuy thude vio két qua kiém tra cua co quan ¢6 tham quyén.

(Cidc thuyét minh nay 1a bo phan hop thanh Béo cdo tai chinh)
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Thuyét minh Bio céo tai chinh hgp nhat
Cho ndm tai chinh
Két thuc ngay 31/12/2017

CONG TY CO PHAN PAU TU EVERLAND
Dia chi: s 142 Dgi Cin, phudng Doi Cén, quin Ba Dinh, TP Ha Néi, Viét Nam

Dién thoai: (024) 35690141 - Fax: (024) 35690141

Théng tin bd sung cho cic khodn muc trinh bay trén Bang cin doi ké toan (DVT: VND)

V.
1. Tién S6 cudi nim $6 diu nim
- Tién mit 13.676.128.473 12.643.952.369
Cong ty Co phz“m Diu tu Everland 6.825.302.142 12.643.952.369
Céng ty ¢b phin Du lich va Gidi tri Everland 3.621.846.164 -
Coéng ty C6 phan Phét trién Y hoc An Viét 3.228.980.167 -
- Tidn givi Ngén hang 13.100.260.226 75.091.788
Tién giti VND 13.095.807.990 70.441.841
Cong ty Cd phan Péu tu Everland 12.382.524.465 70.441.841
Cong ty ¢b phan Du lich va Giai tri Everland 709.119.776 -
Céng ty C6 phan Phat trién Y hoc An Vit 4.163.749 .
Tién giti ngogi t¢ 4.452.236 4.649.947
Cong ty Cb phin Péu tu Everland 4.452.236 4.649.947
- Céc kho#n twong dwong tién 50.000.000 -
Cong ty cd phin Du lich va Giai tri Everland 50.000.000 .
Cong 26.826.388.699 12.719.044.157
2. Dhu tu néim giiv dén ngay ddo han S6 cudi nim S6 diu nim

Tién gui tiét ki¢m 12 thing

Ngin hang TMCP Ngoai thuong Viét Nam

Cing

50.000.000

50.000.000

(1): Theo Hop déng tién guii tiét kiém 12 thing tiv ngdy 29/08/2017 dén ngay 29/08/2018, s6 tién la

50.000.000 déng, lai suat 5,3%/néam

(Céc thuyét minh nay la bd phan hop thanh Bdo cdo tai chinh)
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CONG TY CO PHAN DAU TU EVERLAND

Dia chi: s& 142 Doi Cén, phuong Doi Cén, quan Ba Dinh, TP Ha Noi, Viét Nam
Dién thoai: (024) 35690141

_ Fax: (024) 35690141

A . P I3 3 . ’ A
Thuyét minh Bao cdo tai chinh hop nhit

Cho nam tai chinh

Két thiic ngay 31/12/2017

9.

10.

11.

P

11.2

12.

- .o T2 A . ~ 2
Tang, gidm tai san c6 dinh vo hinh:

Chi tiéu Quyén sir dung dat| TSCD VH khic Cong

Nguyén gia
1. S& dur dau ndam - - -

2. 86 ting trong néim - 9.443.882.694 9.443.882.694
- Mua trong ndm - 45.520.000 45.520.000
- Tang khac - 9.398.362.69%4 9.398.362.694
3. 86 gidm trong nim - 9.398.362.694 9.398.362.694

- Thanh ly, nhugng ban
- Giam khac

4. S6 dw cudi nim
Gia tri hao mon luy ké
1. 86 dw ddu nam

2. 80 ting trong néim

- Khéu hao trong nam

- Tang khac

3. 86 gidam trong nim

- Thanh ly, nhugng ban
- Giam khac

4. 86 dw cudi nim

Gia trj con lai

1. Tqi ngay diu néim

2, Tai ngay cudi ndm

9.398.362.694
45.520.000

5.751.181
5.751.181

5.751.181

39.768.819

9.398.362.694
45.520.000

5.751.181
5.751.181

5.751.181

39.768.819

Chi phi XDCB d¢ dang:

Du 4n trung tim chiim sdc stc khoe y t¢é cong dong tai
Phuong Phuong Canh, Quin Nam Tir liém, Thanh

pho.Ha Noi

A K -
S0 cudi nam

A A -
S0 dau ndm

9.539.630.676

Cong

9.539.630.676

Chi phi tra trudec

Chi phi trd trudgc ngin han

Chi phi phin b cong cu dung cu
Chi phi tra trude ngin han khac
Chi phi trd trieée dai han

Chi phi phan bd cong cu dung cu

Chi phi tra trude dai han khac

Vay va ng thué tai chinh (phu luc 01)

A A ~
S6 cuoi nam

S0 dau nam

322.401.939

52.472.843
209.929.096

1.082.785.258

2792213290
803.557.968

(Cic thuy&t minh nay li b phan hop thanh Bdo cdo tii chinh)

31

129.573.535

14.404.915
115.168.620

357.699.805

55.730.636
301.969.169



CONG TY CO PHAN DAU TU EVERLAND

Dia chi: s6 142 D6i Cén, phudng Péi Cin, quan Ba Dinh, TP Ha Néi, Viét Nam

Dién thoai: (024) 35690141

- Fax: (024) 35690141

A . - - A .
Thuyét minh Béo cdo tai chinh hop nhat
Cho nam tai chinh

Két thic ngay 31/12/2017

13.

a.

b.

14.

Phii tra nguoi ban

Phdi trd nguoi ban ngdn han

Phdi tra ngwai ban khong la cac bén lién quan

Cong ty Cd pll?m Diu tu Everland

Cty CP DT Phat trién X4y dung va Thuong mai Viét Nam
Cty TNHH Thuong mai va Du lich Ha Phu

Cong ty TNHH San xudt thuong mai Vin Pha

Cong ty TNHH thuong mai Ha Phat

Cong ty TNHH Xuét nhip Khdu Hing Hung

Cac d6i tugng khac

Cong ty cd phﬁn Du lich va Gidi tri Everland

Cong ty Thanh Nam

Céng ty TNHH Flamingo Minh Huy

Coéng ty TNHH Thuong mai va Dich vu lir hanh Minh Anh
Céng ty TNHH Thuong mai va am thyc Viét

Cong ty TNHH Diu tu phat trién cong nghé xay dung thuon
Céng ty TNHH Diu tu xay dung thuong mai du lich va dm t

Quang cdo Google Adwords( thé Visa Trén Thi Nguyét Nga

A A A - P A A
Cong ty Co phan Phat trién Y hoc An Viét
Phdi trd nguwoi ban la cdac bén lién quan

Céng ty C6 phin Thuong mai va Piu tu EIG

A A -
S0 cuoi nadm

S0 dau nam

9.976.588.350
9.976.588.350

850.843.538

3.479.995.070
2.542.203.037

1.235.278.000
5.742.000
41.742.601
539.000.000
878.900.000
346.500.000
56.384.104

25.161.398.462
11.840.669.565

4.355.763.272

8§50.843.538
1.158.736.310
2.696.734.040

2.778.592.405

13.320.728.897
13.320.728.897

Tdt cd cac khodn phai trd trén déu la ng trong hgn va Cong ty co khd néing thanh toin

Ngudi mua tri tién trudc

Ngwot mua trd tién trivée ngr‘;n han

Ngwot mua trd tién trde khéng la cic bén lien quan

Chi nhanh 207-6 Cong ty TNHH MTV 207

Céng ty CP Diu tu phat trién néng nghiép cdng nghé cao T
Céng ty CP Dau tu Pht trién D6 thi Thang Long

Cong ty Co phﬁn Tap Doan Nam Cudong Ha Noi

Tap doan Geleximeo-Cong ty CP

Khach hang khac

B Ko
S0 cudi nam

So dau nam

6.178.797.079
6.178.797.079

1.817.545.445
2.238.665.000
1.093.538.880
1.029.047.754

14.230.235.999
14.230.235.999
12.680.845.569

1.051.908.000

497.482.430

Cong

6.178.797.079

14.230.235.999

(Cdc thuyet minh nay 13 bg phan hop thanh Bdo cdo (ai chinh)
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CONG TY CO PHAN DAU TU EVERLAND Thuyét minh Béo céo tai chinh hep nhit
Dja chi: s6 142 Dgi Cén, phuong Doi Cén, qudn Ba Dinh, TP Ha Ngi, Viét Nam ' Cho nam tai chinh
Pién thoai: (024) 35690141 - Fax: (024) 35690141 Két thic ngay 31/12/2017

A , - 2. A 3 ,
15.  Thué va cac khodn phai ndp nha nwée - phu lue 02

. ’ e - A A v A A ~
16.  Chi phi phai tra: So cudi ndm S0 dau nam

Chi phi phai tra ugfm han

Lai vay phai tra 15.802.474 21.269.039
Chi phi thué nha phai tra 347.004.000 .
Cong 362.806.474 21.269.039
17, Cac khoan phai tra khac S6 cudi nim S6 diu nim
17.1 Ngén han 134.075.610 1.729.700.918
Kinh phi cong doan 3.000.000 3.000.000
Bao hiém xa hoi 100.016.636 260.401.701
Béo hiém Y Té 19.222.700 45.069.525
Bao hiém thét nghiép 7.853.250 20.030.900
Phai tra, phai ndp khéc 3.983.024 1.401.198.792
Ong L& Pinh Vinh “ 1.369.832.550
17.2 Dai han 50.000.000 50.000.000
Phii trd ky quy, ky cuge dai han
Tién dit coc thué mat bing cdng ty Everpia 50.000.000 50.000.000
18. Doanh thu chwa thye hién S6 cudi nim S6 diu nim
Ngin han 275.000.000 150.000.000

Céng ty Cé phan Pau tw Everland
Doanh thu nhin trude cho thué van phong 275.000.000 150.000.000

19.  Tai sdn thué thu nhip hoéin lai va thué thu nhiap hoan lai phai tra:

a. Taisdan thué thu nhip hoan lai SO cudi nam S6 diu ndm

1

- Tai san thué thu nhip hoan lai lién quan dén khoan chénh
léch tam thoi dugce khau trir

Cong tai san thu¢ thu nhip DN hoén Iai - -

e A ~ ~ . e 2 A Ao w A A w
b. Thu¢ thu nhiip hein lai phai tra So cudi nim So diau niam

- Thué thu nhap hoan lai phai tra phat sinh tr cac khoan

. e i 623.133.880 622.662.279
chénh léch tam thoi chiu thuc
Cong thu nhdp doanh nghi¢p hoan lai phai tra 623.133.880 622.662.279

(Cdc thuyét minh nay [a bo phan hop thanh Bdo cdo tai chinh)
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CONG TY CO PHAN DAU TU EVERLAND

Dia chi: s6 142 Doi Cén, phuong Déi Can, quan Ba Binh, TP Ha Ngi, Viét Nam

Dién thoai: (024) 35690141

- Fax: (024) 35690141

A . , - 3 r A
Thuyét minh Bao cido tai chinh hop nhat
Cho ndm tai chinh

Két thic ngay 31/12/2017

B.

Y. A A El B P ~
Chi tiét von dau tu cua cha sé hiru

A Ko -
SO cuoi nam

S6 dau nam

Ong L& Pinh Vinh

Ong Lé Pinh Tuin

Ba Duong Thi Van Anh
Ba Nguyén Bing Thuong
Ong Nguyén Thic Cén

76.000.000.000
15.000.000.000
15.000.000.000

15.000.000.000

76.000.000.000
15.000.000.000
15.000.000.000
45.000.000.000
15.000.000.000

Ong Nguyén Vian Kha 20.000.000.000 20.000.000.000
Céc cb dong khéc 159.000.000.000 114.000.000.000
300.000.000.000 300.000.000.000

Cong

- . . A A reor o ~ Iy A Ae R r . A .
Cic giao dich vé von vai cdc chit s6 hitu va phan phai ¢d tire, lgi nhudn dwgwe chia:

Vén diu tw cia chii ¢ hitu

Vén gop dau ky

Vén gop tang trong ky

Vén gop giam trong ky

Vén gop cudi ky

Co tire, lgi nhuén di chia

Co phiéu

- $6 lugng ¢b phiéu ding ky phat hanh
- 86 lwong ¢b phiéu ban ra cong ching
+Co phién ;)115 thong

+ C6 phiéu wu dai

- S6 lugng cb phiéu duge mua lai

- 86 lugng ¢6 phiéu dang lwu hanh
+C6 p!n'éu phé théng

+ Cé phiéu wu dai

* Ménh gia ¢b phiéu dang luu hanh:

Co tie

Co tire da cong bo sau ngay két thic ky ké toan nam:
Co tire dd cong bo trén o phicu phd thong:

C6 e cna cd phieu uu dai luy ké chua duoc ghi nhén:

Cac quy doanh nghiép

Quy dau tu phat trién

Nim nay

Nam trudce

300.000.000.000

300.000.000.000

S0 cudi nam

180.000.000.000
120.000.000.000

300.000.000.000

A A ~
So dau nim

30.000.000
30.000.000
30.000.000

30.000.000
30.000.000

10.000 VND/ | C4 phiéu

Nam nay

30.000.000
30.000.000
30.000.000

30.000.000
30.000.000

Nam trudce

Chua cong bd

S6 cuoi nim

0%

So dau nam

1.285.924.379

(Cdc thuyét minh niy 13 bo phan hgp thinh Bdo cdo tai chinh)
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CONG TY CO PHAN DAU TU EVERLAND

Dia chi: sé 142 Di Cén, phuomg Déi Can, quan Ba Dinh, TP Ha Noi, Viét Nam

Dién thoai: (024) 35690141 - Fax: (024) 35690141

A . - - ] . A
Thuyét minh Bdo cdo tai chinh hop nhat
Cho nam tai chinh

Két thic ngay 31/12/2017

THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TREN BAO CAO KET QUA

VI KINH DOANH (BVT: VND)

1. Tong Doanh thu biAn hang va cung cip dich vu
Doanh thu ban nguyén vat liéu, hang hoa

Doanh thu xay Iép

Doanh thu cung cap dich vu

Nam nay

Nam trudc

413.559.928.234
72.621.776.975
0.441.615.343

289.298.504.191
47.591.055.637
2.211.416.818

Cong 495,623.320.552 339.100.976.646
2. Cac khodin giam trir doanh thu Nim nay Nim trude
Hang ban bi tra lai 975.500.041 .
Cong 975.500.041 -
2. Gi# von hang ban Nim nay Nam trude

Gia von ban nguyén vt liéu, hang hoa
Gia von xay lap
Gia von cung cap dich vy

396.228.764.674
53.420.675.103
3.480.906.427

285.947.743.773
36.254.882.473
191.017.768

Cong 453.130.346.204 322.393.644.014
4, Doanh thu hoat d{ng tai chinh Nim nay Nim trude
Lai tién giri, cho vay 18.037.512 379.572.199
Lai chénh I&ch ty giad 3.037.719 10.223.969
Lai uy thac dau tu 2.651.527.778 9.750.000.001
Cong 2.672.603.009 10.139.796.169
5. Chi phi hoat djng tai chinh Nim nay Nam trude

Chi phi lai vay

1.226.984.332

906.306.803

Chénh léch ty gid 9.306.300 21.986.726
Chi phi tai chinh khac 7.025.954 -
Cong 1.243.316.586 928.293.529
6. Chi phi ban hang Nim nay Nam trude
Chi phi nhéan vién 1.479.635.538 406.936.743
Chi phi vt li¢u, CCDC 64.320.123 €
Chi phi khau hao 5.751.181 91.049.538
Chi phi dich vu mua ngoai 161.272.434 345.251.732
Cong 1.710.979.276 843.238.013
T Chi phi quédn ly doanh nghié¢p Nim nay Niam trudce

Chi phi nhan vién quan ly

2.874.529.531

(Cidc thuy€t minh nay la bo phan hop thanh Bdo cdo tai chinh)
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CONG TY CO PHAN DAU TU EVERLAND
Dia chi: s6 142 D6i Cén, phuong Doi Cén, quan Ba Dinh, TP Ha Néi, Viét Nam

bién thoai: (024) 35690141

- Fax: (024) 35690141

Thuyét minh Bao cao tai chinh hop nhat
Cho nam tai chinh

Két thiie ngay 31/12/2017

10.

11.

12.

Chi phi d6 ding vin phong 108.994.438 126.514.135
Chi phi KH TSCDb 404.414.832 404.414.832
Thué phi, 1& phi 20.390.558 9.906.369
Chi phi dich vu mua ngoai 3.881.160.978 2.379.741.584
Chi phi bing tién khac 9.294.977 104.860.342
Loi thé thuong mai ©16.015.012 . -
Cong 7.314.800.326 5.777.030.654

Thu nhép khac

Thu nhép khac

Niam nay

Nam trude

12.917

28.381

Cong

12.917

28.381

Chi phi khac

Nim nay

Niam trude

Phat thué, 1ai chéam ndp BH,.. 616.593.141 88.958.737
Chi phi khac 3.501 30.437
Cong 616.596.642 88.989.174

. , A A oA
Chi phi thué thu nhip deanh nghiép

Chi phi thué thu nhip doanh nghiép hién hanh

Thué thu nhap hoan lai phai tra

Nim nay

Nam trude

6.871.784.645

471.601

2.614.388.352

622.662.279

Cong

0.872.256.246

3.237.050.631

. ’ - A . A A
Chi phi san xuét kinh doanh theo y¢u to

Chi phi nguyén vit liéu, hang hoa
Chi phi nhéan vién

Chi phi khau hao TSCP

Chi phi dich vu mua ngoai

Chi phi bfmg tién khdc

Phan bo loi the thuong mai

Nam nay

Niam trudc

436.194.200.581
13.884.930.069
555.639.937
8.489.365.884
66.405.783
16.015.012

324.893.681.309
16.305.755.135
558.482.138
7.072.227.646
151.856.347

Cong

459.206.557.2606

348.982.002.575

Lai co bin trén ¢d phicu

Lo nhuan sau thu¢ thu nhdp doanh nghiép
Lo1 nhuin sau thue cua ¢o dong cong ty Me

S6 ¢6 phicu luu hinh dau ky

Nam nay

Nam trude

26.432.127.531
26.424.843.921
30.000.000

(Cidc thuyét mimh nay 1a bo phin hop thinh Bio cido tai chinh)
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CONG TY CO PHAN PAU TU EVERLAND Thuyét minh Béo cao tai chinh hop nhit

Dia chi: s6 142 Bi Cén, phuong Ddi Can, quan Ba Dinh, TP Ha Noi, Viét Nam ~ Cho nam tai chinh
Pién thoai: (024) 35690141 - Fax: (024) 35690141 Két thic ngay 31/12/2017
SH cd phidu phat hanh thém - 12.000.000
Sé ¢ phiéu hru hanh binh quan 30.000.000 26.750.139
% Es , e
e v
Li co ban trén ¢d phiéu 837 457

VII.

VIIL

L A . A - 2 y 3 - - A <A A
Thong tin bo sung cho cac khodan muc trinh bay trong Bio cdo luu chuyén tién t¢ (VND)

. . . A = sA o > A - . A A A s - 2 s A
Cic giao dich khong bing tién anh huwong dén Bao cdo lwu chuyeén tién t¢ va cac khoan tién do
doanh nghi¢p nam gii nhung khong dugce sir dung.

Trong nim khong c6 khodn tién nao do doanh nghiép nam gitr ma khong duogc sir dung.

Nam nay Niam trudc

VND VND
Tién vay ngin han, dai han nhén duge 26.617.112.901 28.760.385.915
Ngén hang Agribank e 13.336.015.478
Ngan hiang OCB 20.654.812.901 15.424.370.437
Ngan hang TMCP Quan Dgi 5.962.300.000
Tién chi trd ng gbe vay 30.539.539.008 16.207.846.918
Ngan hang Agribank 2.001.904.818 5.334.110.660
Ngéan hing OCB 19.575.334.190 10.873.736.258
Ngéan hang TMCP Quén Doi 2.962.300.000 -

NHUNG THONG TIN KHAC
Cong cu tii chinh
Quin ly rai ro vbn

Cong ty thyre hién quan tri ngudn von dé dam bao rang Cong ty cé the vira hoat dong vira co6 thé 161 da
hoa loi ich cia cd dong thong qua viée st dung ngudn von cé hiéu qua.

Ciu triic von chi so hitu cua Cong ty bao gom: von diéu € cong véi thang du von ¢ phan trir di co
phi¢u quy, cac quy du trir va loi nhuédn sau thu¢ chua phén phoi.
Tai sian tai chinh

Tai san tai chinh 14 cdc tai séan ma qua do cong ty cd thé phat sinh cac khoan thu nhép trong tuong lai.
Cdc tai san nay da duogc xdc dinh lai theo gia tri hop Iy tai ngay ldp bdo cdo tai chinh.

Gi4 tri ghi sb Gia tri hop 1y
VND VND

- Tién va céc khoan twong duong tién 26.826.388.699 26.826.388.699
- Céc khoan phai thu khach hang va phai thu khdc 82.413.134.711 82.413.134.711

(Cdc thuyét minh nay 1a bo phan hop thinh Bio cio tai chinh)
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CONG TY CO PHAN DAU TU EVERLAND Thuyét minh Béo cdo tai chinh hep nhat
Dia chi: s6 142 Ddi Cén, phudng Déi Cin, quin Ba Dinh, TP Ha Noi, Viét Nam Cho nam tai chinh
Dién thoai: (024) 35690141 - Fax: (024) 35690141 Két thiic ngay 31/12/2017

Cong ng tai chinh

Cac khoan ng tai chinh da dugc danh gia lai theo ding quy dinh cua Chuén muc ké toan hién hanh dé
dam bao nghia vu thanh todn ctia cong ty. Cu thé céc khoan phai tra ngudi ban va cic khoan vay co gbe
ngoai té déu duoc danh gié lai theo ty gié tai ngdy lip bao cdo. Dong thai céc khoan chi phi di vay phai
tra da duoc ghi nhdn trong ky vao béo cdo két qua hoat dong kinh doanh.

Cong ng Tai chinh Duwéi 1 nam Tir1-5nam Tong cong
tai 31/12/2017
VND VND VND
Vay va ng thué tai chinh 13.341.180.215 443.600.000 13.784.780.215
Phai tra nguoi ban 9.976.588.350 - 9.976.588.350
Céc khoan phai tra khdc 134.075.610 50.000.000 184.075.610
Chi phi phai tra 362.806.474 - 362.806.474

Quan ly rii ro tai chinh

Rui ro tai chinh bao gom rii ro thi trudng ( bao gom rii ro ty gid, rai ro 1ai sudt), rai ro tin dyng, rai ro
thanh khoan va ri ro ldi suit cua dong tién, Cong ty khéng thue hién cac bién phap phong ngira céc rai
ro nay do thieu thi trudng mua cdc ¢dng cy nay.

Rui ro thi truong: Cong ty mua nguyén vt li¢u, hang hoa tir cdc nha cung cép trong nude dé phuc cho
hoat déng san xudt kinh doanh. Do viy céng ty s& chiu rti ro tir viéc thay ddi gia ban clia nguyén vit
liéu, hang hoa. Rai ro ndy cong ty quan tri bﬁng viéc thuc hién mua hang (r mot ) lugng 1on tir cdc nha
cung céip trong nudc, ciing nhu linh hoat trong viée dam phan va diéu chinh gia ban cho ngudi mua khi
¢6 bién dong 16n vé gid ca hang hoa.

Rui ro tin dung: bao gbm rui thanh khoan va riii ro 1 sudt. Muc dich quan 1y rui ro thanh khoan nham
dam bao du nguﬁ‘m vbn dé thanh toan cho céc khoan ng phai tra hién tai va tuong lai. Chinh sach cua
Cong ty la theo ddi thudng xuyén cic yéu cau vé thanh khoan déi v6i cac khoan ng phai tra hién tai dy
kién trong tuong lai nhim dam bao vige duy tri mét lugng tién mat dap Gng tinh thanh khoan ngén han
va dai han.

Ban Tdng Gisdm dbc danh gid mirc tap trung i ro thanh khodn & mirc thap. Ban Téng Giam ddc tin
tuéng ring Céng ty c¢6 thé tao ra du ngudn tién dé dép tng cac nghia vy tai chinh khi dén han

l\ . A . A A -
2. Thong tin vé cac bén lién quan khac

Céng ty CP Phat rién Y hoc An Viét Céng ty con
Cong ty CP Du lich va giai tri

Cong ty con
Everland £h

Cong ty CP Bit dong san An Viét Cong ty lién doanh, lién két
Cong ty Cé phan Thién Viét Cong ty lién doanh, 1ién két théng qua Céng ty CP PT 'Y hoc An
RESORT & SPA Viét va Du lich giai tri Everland

Cong ty CP Thuong mai va Piute  Ba Trin Thi Nguyét Nea - Téng GP ¢ong ty CP du lich va giai
EIG tri Everland 1a CT HPQT Céng ty CP Thuong mai va bau tu EIG

(Cédc thuyet minh ndy 1a bo phan hgp thanh Bdo cdo tai chinh)
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CONG TY CO PHAN PAU TU EVERLAND
Dija chi: s6 142 Doi Cén, phudng Doi Cén, quan Ba Dinh, TP Ha Nbi, Viét Nam

Dién thoai: (024) 35690141

- Fax: (024) 35690141

Thuyét minh Biao cao tai chinh hep nhat

Cho nam tai chinh

Két thiic ngay 31/12/2017

2.2

2.3.

2.4,

2.5,

2.0,

Cong ty CP Khach san va dich vu
bai Duong

Cong ty CP truyén thong LegalFix

Céng ty CP Dau tu va dich vy

Ong Lé Pinh Vinh CTHPQT céng ty CP Everland 1a TVHDQT
Cong ty CP Khach san va dich vu Pai Duong

Ba Duong Thi Van Anh TVHDQT céng ty CP Everland l1a Pho
Tong Giam doc Cong ty CP truyén thong LegalFix

Ong Nguyén Ha Nguyén TVBKS céng ty CP Everland 14

VIETCAPITAL TVHDQT Céng ty CP Pau tu va dich vu VIETCAPITAL

Tién lwong, tha lao HDQT,BKS va BGD Nam nay Nam trude

Tién luong, thi lao HDQT,BKS va BGD 533.353.151 406.356.296
Cong 533.353.151 406.356.296

Doanh thu ban hang va CCDV NAam nay Niam trudc

Céng ty C6 phin Thuong mai va Dau tu EIG 318.000.000 .

Cong ty Luat TNHH Vietthink 950.935.273 1.077.802.636
Cong 950.935.273 1.077.802.636

Mua hang hoéa dich vy

Céng ty CH phi‘m Thuong mai va Diu tu EIG

Nam nay

Nam trude

179.092.407.828

9.698.750.763

Cong

179.092.407.828

9.698.750.763

Cic khodn phdi thu

Tai ngay 31/12/2017

Tai ngay 01/01/2017

Cong ty Luat TNHH Vietthink 133.975.600 38.500.000
Céng ty C6 phian Thuong mai va Pau tu EIG 17.722.544.246 .
Cong 17.856.519.846 38.500.000

Cac khodn phdi tra

Ong Lé Pinh Vinh
Cong ty Cé phz“m Thuong mai va Pau tu EIG

Tai ngay 31/12/2017

Tai ngay 01/01/2017

1.369.832.550
13.320.728.897

Cong

14.690.561.447

\ . ne o A 3 T A A 3 . -
Trinh bay tai san, doanh thu, két qua kinh doanh theo bo phén va khu vue dia ly

Thong tin bo phan dugce trinh bay theo linh vye kinh doanh va khu vue dia ly. Bdo cao bo phan chinh
yéu la theo linh vuce kinh doanh dua trén co céiu 16 chirc va quan 1y ndi bo va hé théng Bdo cdo tai chinh
ndi bo cua Cong ty do cdc hoat dong kinh doanh cia Céng ty dugc t6 chire va quan ly theo tinh chét san
pham va dich vu do Céng ty cung cflp v6i méi mét bé phan 14 mét don vi kinh doanh cung cép cac sin
pham khac nhau va phuc vu cho cac thj trudong khac nhau do rui ro va ty suat sinh 10i cia Cong ty bi tac
dong chu yéu boi nhimg khéc biét vé san pham va dich vu Cong ty cung cép

Cong ty co kinh doanh cde dich vu chinh sau:

(Cic thuy€t minh nay 1a b phin hop thanh Bdo cdo tai chinh)
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CONG TY CO PHAN DAU TU EVERLAND Thuyét minh Béo co tai chinh hop nhit
Dia chi: s6 142 D6i Cén, phuong Déi Cén, quin Ba Pinh, TP Ha Néi, Viét Nam Cho nam tai chinh
bién thoai: (024) 35690141 - Fax: (024) 35690141 Két thiic ngay 31/12/2017

Kinh doanh dich vu: Dich vu xuét tau Shipside, dich vu kho CFS, dich vu bai va cho thué bai.

Kinh doanh thuong mai: Ban hang hod, thanh pham...
Thong tin vé két qua kinh doanh vé bo phén theo linh vuc kinh doanh ctia Cong ty nhu sau:

Doanh thu theo Chi phi theo bo

NAam nay KQKD theo b phan

b phin phin
Kinh doanh thuong mai 412.584.428.193 396.228.764.674 16.355.663.519
Kinh doanh xay lip 72.621.776.975 53.420.675.103 19.201.101.872
Kinh doanh dich vu 9.441.615.343 3.480.906.427 5.960.708.916
Cong 494.647.820.511 453.130.346.204 41.517.474.307

C#c chi phi khéng phin bé theo BP (7.314.800.326)

Théng tin vé két qua kinh doanh vé bé phéin theo khu vuce dia 1y cua Céng ty nhu sau:

Toan bd hoat dong ctia Céng ty chi dién ra trén lanh thd Viét Nam
4. Thong tin so sanh

S6 liéu so sanh la so li¢u trén Bdo cdo tai chinh riéng két thic ngay 31 thang 12 nam 2016 cta Cong ty
da dugc kiém toan boi Cong ty TNHH Ki¢m todn va Ké toan Ha Noi. Mot so chi tiéu duge phan loai lai
cho pht hop voi théng tin so sanh ky nay.
A . A ~ .n

5. Thong tin v¢ hoat dong lién tuc
Ban Giam doc khang dinh rang, Cong ty sé tiep tuc hoat dong trong ky hoat dong ticp theo.

6. Nhirng thong tin khac
Quyct todn thué cua Cong ty s€ chiu su kicm tra cua co quan thué. Do viée ap dung Luat va cac quy dinh
vé thué voi viée ap dung cac quy dinh va Chuan muc ké toan cho cac giao dich tai Céng ty co thé dugc
giai thich theo cach khac nhau vi vy s6 thue dugce trinh bay trén Bao cdo tai chinh co6 thé thay déi theo 7
quyét dinh cua Co quan thué.

7. Mot s6 chi tiéu tai chinh co ban w.

Chi tiéu Nim nay Nam trudce K

Bé tri co céu tai san va ngudn von 44

1.1 Bé tri co citu tai sin (%) "4

- Tai san dai han/Tdng tai san 45% 26% %
- Tai san ngan han/Téng tai san 55% T4%

1.2 Bé tri co ciin nguﬁ‘n vén (%)

- No phai tra/Téng tai san 10% 17%
- No phai tra / Vén cht s hitu O 16%

X 2018

iam doc

Nguwdi Iip bicu

\ /2

Nguyén Thi Mién Neuyén Phuong Nein Neuyén Thile Can
f = Tt . 5 t=] =] B

Cic thuyél minh nay 14 bo phan hop thinh Bido cdo tii chinh
¥ Y ) phan noj
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